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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 35 - Business Park
Alsdorf Aldenhoven - nordliche Erweiterung

a) Beschluss uber die vorgebrachten Anregungen aus
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b) Billigung des Planentwurfes der 35.
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Beratungsfolge:

Datum Beratungsfolge

26.09.2024 Ausschuss flr Stadtentwicklung (Entscheidung)

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung

a) beschlieBt nach Priifung der Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung, die von der Verwaltung dazu vorgelegten Beschlussentwurfe.
b) billigt den Planentwurf der 35. Flachennutzungsplananderung Nr. 35 - Business
Park Alsdorf Aldenhoven - ndrdliche Erweiterung

c) beschliel3t die 6ffentliche Auslegung der Flachennutzungsplananderung Nr. 35 -
Business Park Alsdorf Aldenhoven - nordliche Erweiterung.
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Darstellung der Sachlage:

Lage des Plangebiets
Das Plangebiet der 35. Flachennutzungsplananderung befindet sich am nérdlichen Rand
von Alsdorf — Hoengen und somit nérdlich des bestehenden Business Parkes Alsdorf.

Im Norden und Osten orientiert sich die 35. Flachennutzungsplananderung an der
Gemeindegebietsgrenze von Aldenhoven und im Westen an der Bahntrasse der kiinftig
reaktivierten Bahnanlagen Mariagrube-Siersdorf. Im Suden erfolgt die Begrenzung durch
gewerbliche Erweiterungsflachen fir  industrielle Nutzungen sowie dem
Regenrickhaltebecken mit Regenklarbecken des Business Parkes Alsdorf.

Die Flache des Plangebietes umfasst auf dem Alsdorfer Stadtgebiet ca. 12,7 ha (Anlage
1). Die Gesamtibersicht der 35. Flachennutzungsplandnderung der Stadt Alsdorf kann
der Anlage 2 entnommen werden.

Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Aachen (1. Auflage mit
Erganzungen, Rechtskraft 07/2003, Stand 2016) ist der Planbereich als ,Bereich fur
gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)“ dargestellt.

Landschaftsplan

Das Alsdorfer Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes |l ,Merkstein-Baesweiler-Alsdorf* der 1. Anderung (Stand Mérz
2005).

Der Planbereich wird durch den oben genannten Landschaftsplan 1l (LP2)
zweigeteilt, indem der nordliche Teil dem Entwicklungsziel 6 — Biotopenentwicklung -
hinsichtlich der Schaffung naturnaher Lebensraume in Gebieten mit intensiver, nicht
standortgerechter und nicht bodenstandiger Nutzung zugeordnet ist. Der Ubrige
Teilbereich entspricht in etwa den beabsichtigten baulichen Nutzungen und ist somit
dem Entwicklungsziel 7 — temporare Erhaltung — hinsichtlich temporarer Erhaltung
des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung
zugeordnet.

Westlich des Planbereichs verlauft von Nordost nach Sudwest die Bahntrasse
Mariadorf-Hoengen-Siersdorf, die als geschutzter Landschaftsbestandteil festgesetzt
ist. Dieser geschitzte Landschaftsbestandteil zielt darauf ab, den Bahndamm mit
Geholzen, Hecken, Altgehodlzen, Ruderalfluren als Lebensraum fur Insekten, Vogel,
Schmetterlinge sowie wichtige Vernetzungselemente im lokalen Biotopenverbund zu
erhalten.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2004 mit Anderungen der Stadt Alsdorf (Stand 2023) stellt
fur den Planbereich auf dem Alsdorfer Stadtgebiet im Suden bereits ,gewerbliche
Bauflachen® und dariber hinaus Uberwiegend ,naturnahe Grinflachen® dar (Anlage
3).

Mit der 35. Flachennutzungsplananderung soll die derzeitige Darstellung der
nordlichen Flachen von ,naturnahe Grunflachen® in ,gewerbliche Bauflachen”
geandert werden (Anlage 4), damit die beabsichtigte Bebauungsplanung mit der
Darstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Alsdorf konform ist.

Bebauungsplan

FUr den raumlichen Geltungsbereich der 35. Flachennutzungsplananderung der
Stadt Alsdorf existiert bislang kein Bebauungsplan. Im Siden grenzt der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 166 — Industriepark Nord an.
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Am 08.12.2020 fasste der Rat der Stadt Alsdorf unter anderem den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 366 — Business Park Alsdorf
Aldenhoven — nordliche Erweiterung (VL 2020/0451/A61). Aufgrund der damaligen
Entwicklung der Corona-Pandemie zog der Rat der Stadt Alsdorf somit die
Entscheidungen des Ausschusses fur Stadtentwicklung an sich.

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 366 — Business Park Alsdorf Aldenhoven —
nordliche Erweiterung und die 35. Flachennutzungsplananderung wurden bislang im
Parallelverfahren durchgefuhrt.

Bisheriger Verfahrensverlauf

Der Aufstellungsbeschluss zur 35. Flachennutzungsplananderung der Stadt Alsdorf
wurde am 14.11.2019 im Ausschuss fur Stadtentwicklung gefasst. In dieser Sitzung
erfolgte auch die Billigung des Planentwurfes und der Beschluss Uber die frihzeitige
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung.

Mit der Stellungnahme vom 17.03.2020 (Az.: 32.62.6-1.11.01_2020_01) hat die
Bezirksregierung Koln auf Grundlage der landesplanerischen Anfrage der Stadt
Alsdorf vom 14.01.2020 gemal’ § 34 LPIG der Planung zugestimmt. Die angestrebte
Flachennutzungsplananderung entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Auf Grundlage der formalen Bestatigung der Bezirksregierung hinsichtlich der Ziele
der Raumordnung, erfolgte am 08.12.2020 im Rat der Stadt Alsdorf der
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 366 — Business Park Alsdorf
Aldenhoven — nérdliche Erweiterung (VL 2020/0451/A61).

Veranlasst durch die damaligen Entwicklungen der Corona-Pandemie zog der Rat
der Stadt Alsdorf somit die Entscheidungen des Ausschusses fir Stadtentwicklung
an sich.

Somit werden die 35. Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplan Nr.
366 — Business Park Alsdorf Aldenhoven — noérdliche Erweiterung im
Parallelverfahren durchgefiihrt. Analog dazu flhrt die Gemeinde Aldenhoven fur ihr
kommunales  Hoheitsgebiet das  Bebauungsplanverfahren  durch. Die
Verfahrensschritte und Inhalte sind bislang aufeinander abgestimmt.

Am 18.10.2023 erfolgte gemall § 4 (1) BauGB die frihzeitige Beteiligung der
Behorden fur einen Zeitraum von vier Wochen. Eingegangene Stellungnahmen mit
Anregungen sowie der darauffolgende Planungsfortschritt sind in die weitere
Ausarbeit des Entwurfes zur 35. Flachennutzungsplananderung eingeflossen. Die
zeichnerischen und textlichen Inhalte wurden dahingehend angepasst.

Gemal § 3 (1) BauGB wurde am 08.11.2023 die Burgerinformationsveranstaltung
durchgefuhrt und im Anschluss daran erfolgte fir 14 Tage die Auslegung des
bauplanungsrechtlichen Entwurfes.

Im Rahmen dieser Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Anregungen und Bedenken
eingegangen.

Anlass und Ziel der 35. Flachennutzungsplananderung der Stadt Alsdorf

Fur den durch den Strukturwandel im Rheinischen Braunkohlerevier ausgeloste
Bedarf an Gewerbeflachen in der gesamten Region, stellt die vorausschauende
und nachhaltige Gewerbeflachenpolitik das zentrale Instrument kommunaler
Standortvorsorge und Standortentwicklung dar, erst recht in Zeiten zunehmender
Flachenrestriktionen bzw. Flachenknappheit.

Ziel ist es, Alsdorf und Aldenhoven ausreichende Spielraume fur ihre Gewerbe-
und Industrieflachenentwicklung zu bieten, d.h. fir eine angemessene Ausstattung
und Flexibilitdt zu sorgen, raumliche, Nutzungskonflikte zu minimieren und die
Krafte interkommunal zu buindeln (vgl. auch VL 2019/0369/A80).
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Seit der ZechenschlieBung im Jahre 1992 hat sich die Stadt Alsdorf grundlegend
gewandelt, strukturell neu aufgestellt und positiv ausgerichtet. Innerhalb dieses
Strukturwandels kam der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2004 eine
wesentliche Bedeutung zu, da dieser die raumliche Entwicklung der Stadt auf
eine neue Grundlage stellte und damit die Voraussetzung fur die
Stadtentwicklung in  den vergangenen Jahren bildete. Wirtschaftliche,
technologische, gesellschaftliche und klimatische Veranderungen stellen die
Stadtentwicklung in Alsdorf permanent vor neue Herausforderungen. Im Zuge der
Neuaufstellung des  Regionalplans der  Bezirksregierung  Koln, der
Neuausrichtung angesichts des Strukturwandels Rheinisches Revier und der
Erarbeitung eines stadteregionsweiten Gewerbeflachenkonzeptes durch die AGIT
(Aachener Gesellschaft fir Innovation und Technologietransfer) werden die
Gewerbeflachen detailliert neu erhoben.

Mit Blick auf die bisherigen Nachfragen hinsichtlich gewerblicher und industriell
gepragter Nutzungen mdchte die Stadt Alsdorf in den kommenden Jahren die
vorhandenen Gewerbegebiete erweitern und attraktiver gestalten sowie die
zielgruppengerechte Vermarktung durch klare Profile intensivieren und die
Wettbewerbsfahigkeit der Gewerbegebiete anhand marktgerechte Grundstlicke
steigern. Darlber hinaus soll im Rahmen der fortschreitenden Vermarktung der
Industrie- und Gewerbeflachen im Industriegebiet Hoengen die Verbesserung der
Wirtschaftsstruktur in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Aldenhoven weiterhin
ausgebaut werden.

Aus diesem Grund wurde bereits im November 2017 als gemeinsamer Letter of
Intent die Absicht der jeweiligen Burgermeister dahingehend formuliert, die
Wettbewerbsfahigkeit der einzelnen Kommunen im interkommunalen Wettbewerb
bei der Neuansiedlung von Unternehmen und der Schaffung von Arbeitsplatzen
zu unterstitzen und zu starken. Des Weiteren sollen ausreichend Spielrdume fir
die Gewerbe- und Industrieflachenentwicklung geboten und fur eine angemessene
Ausstattung und Flexibilitat gesorgt werden, um raumliche Nutzungskonflikte zu
minimieren und die Krafte interkommunal zu bindeln. Konkret sollen diese Ziele
durch die Planung und ErschlieBung von neuen interkommunalen Gewerbe-
und Industriegebieten erreicht werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die beabsichtigte
Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes, ist es erforderlich sowohl
auf Alsdorfer Stadtgebiet als auch auf dem Gebiet der Gemeinde Aldenhoven
jeweils eine Flachennutzungsplananderung durchzufihren.

Im Norden des Plangebietes der 35. Flachennutzungsplananderung der Stadt
Alsdorf stellt der Flachennutzungsplan derzeit ,naturnahe Grunflachen® (ca. 7,2
ha) dar (Anlage 3). Entsprechend den o.g. stadtebaulichen Zielsetzungen soll
die Flache zukunftig Uberwiegend als ,gewerbliche Bauflache“ dargestellt
werden. Zudem sind geringflugige Erweiterungen der bereits bauleitplanerisch
gesicherten gewerblichen Bauflachenreserven geplant um den Anschluss an die
Erweiterungsflachen zu gewahrleisten, sodass mit den bereits im
Flachennutzungsplan vorhandenen Bauflachenreserven zukunftig insgesamt ca.
10,8 ha als ,gewerbliche Bauflachen® dargestellt werden sollen. Die
verbleibenden ca. 1,9 ha sollen weiterhin als ,naturnahe Grunflachen® dargestellt
werden, damit eine angemessene Ortsrandarrondierung des geplanten
interkommunalen Gewerbegebietes sichergestellt wird (Anlage 4).

Insgesamt soll das geplante interkommunale Gewerbegebiet eine Gesamtgrolie
von ca. 17,2 ha besitzen, wovon ca. 12,7 ha auf Alsdorfer Stadtgebiet und etwa
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4,5 ha auf dem Aldenhovener Gemeindegebiet liegen.

Als Anlage sind die Begrindung zur 35. Flachennutzungsplananderung (Anlage 5)
und der Umweltbericht (Anlage 6) beigefugt.

Im Rahmen des bisherigen Planverfahrens wurden bereits Gutachten erstellt und ein
abgestimmtes Entwasserungskonzept fur das Plangebiet erarbeitet, was auf Ebene
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 366 — Business Park Alsdorf Aldenhoven —
ndrdliche Erweiterung — Bestandteil sein wird.

A. @eschlussfassunq ilber die vorgebrachten Anregungen aus der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Im Rahmen der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Bedenken
und Anregungen aus der Offentlichkeit vorgetragen worden (Anlage 7).

B. Beschlussfassung iliber die vorgebrachten Anrequngen aus der
frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Eine tabellarische Zusammenfassung der im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 8) sowie die
jeweiligen Beschlussentwurfe der Verwaltung im Rahmen der Prifung und
Abwagung sind der detaillierten Anlage 9 zu entnehmen.

Darstellung der Rechtslage:

Grundlage far die Aufstellung und Durchfihrung der 35.
Flachennutzungsplananderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gednderten
Fassung.

Die 35. Flachennutzungsplananderung ist im Parallelverfahren gemal} § 8 (3) BauGB
aufzustellen und durchzuflhren, damit der Bebauungsplan Nr. 366 — Business Park
Alsdorf Aldenhoven — nordliche Erweiterung gemald § 8 (2) BauGB entwickelt werden
kann.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Die im Rahmen der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan)
anfallenden Kosten, wie gutachterliche und sonstige zusatzliche Kosten, die durch
die Gewerbeerweiterungen bzw. Gewerbeneuansiedlungen erforderlich sind, werden
sowohl von der Stadt Alsdorf als auch von der Gemeinde Aldenhoven getragen. Der
hierfur festgelegte Kostenverteilungsschlussel liegt bei 70% Anteil der Stadt Alsdorf
und 30% Anteil der Gemeinde Aldenhoven (VL 2020/0469/A61).

Auf Ebene des im Parallelverfahren durchgefiuihrten Bebauungsplanes Nr. 366 —
Business Park Alsdorf Aldenhoven — nérdliche Erweiterung — geht aus den
artenschutzrechtlichen Prifungen 1 und 2 hervor, dass das geplante Vorhaben bei
Berucksichtigung der festgesetzten Vermeidungsmalinahmen sowie der CEF-
Maflnahmen flr die Feldlerche im Plangebiet Alsdorf aus artenschutzrechtlicher

Vorlage 2024/0286/A61 der Stadt Alsdorf Seite: 5/7



Sicht zulassig ist. Zur Ubernahme von artenschutzrechtlichen vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) hat der Rat der Stadt Alsdorf am
02.07.24 einen Vertragsentwurf zwischen der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
und der Stadt Alsdorf beschlossen. Eine zusatzliche Kostenibernahmevereinbarung
zwischen der Business Park Alsdorf GmbH (BPA) und der Stadt Alsdorf ermdglicht
eine Refinanzierung der diesbezliglichen Kosten durch entsprechende Erstattungen
der BPA (siehe VL 2024/0205/A61).

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Mit der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine zukunftsorientierte
Ausrichtung der Gewerbeflachenentwicklung eingeleitet. Der Zusammenschluss
der Gemeinden Alsdorf und Aldenhoven zu einem interkommunalen
Gewerbegebiet tragt zu einer vorausschauenden und nachhaltigen
Gewerbeflachenpolitik bei und stellt das zentrale Instrument kommunaler
Standortvorsorge und Standortentwicklung dar. Insbesondere den
Herausforderungen des Strukturwandels im rheinischen Revier soll somit
Rechnung getragen werden.

Die 35. Flachennutzungsplananderung schafft noch kein Baurecht und hat
folglich keine direkten &kologischen Auswirkungen. Gleichwohl sieht das
Baugesetzbuch auch fur die Aufstellung von Flachennutzungsplananderungen vor,
dass fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a
BauGB eine Umweltprifung durchgeflihrt wird, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht — als
gesondertem Teil der Planbegrindung — beschrieben und bewertet werden. Die
Ergebnisse dieser Umweltprifung werden mit dem Umweltbericht gem. der
Anlage zu § 2 a Satz 2 i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet.
Etwaige erforderliche Landschaftspflegerische Fachbeitrage, denen eine Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung zugrunde liegt, sind allerdings nicht Bestandteil der
vorbereitenden Bauleitplanung, sondern werden in den nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 366 - Business Park Alsdorf
Aldenhoven — nérdliche Erweiterung wurde die Umweltprifung bereits durchgeflihrt
und die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt. Der Umweltbericht liegt
derzeit als Vorabzug vor und wird bis zur Offenlage gemall § 3 (2)i. V.m. § 4 (2)
BauGB abgeschlossen sein.

Daras geht auf Ebene des aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 366 — Business Park
Alsdorf Aldenhoven — nérdliche Erweiterung — hervor, dass das geplante Vorhaben
bei Berucksichtigung der festgesetzten Vermeidungsmalnahmen sowie der CEF-
Maflnahmen flr die Feldlerche im Plangebiet Alsdorf aus artenschutzrechtlicher
Sicht zulassig ist.
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Anlage/n:
1 - Anlage 1 Geltungsbereich (6ffentlich)

2 - Anlage 2 Ubersicht (6ffentlich)

3 - Anlage 3 FNP Darstellung bislang (6ffentlich)

4 - Anlage 4 FNP Darstellung kunftig (6ffentlich)

5 - Anlage 5 Begriindung 35. FNP-Anderung (6ffentlich)
6 - Anlage 6 Umweltbericht 35. FNP-And. (6ffentlich)

7 - Anlage 7 Abwagung Offentl3.1 (6ffentlich)

8 - Anlage 8 Stellungnahmen Behorden (6ffentlich)

9 - Anlage 9 Abwagung ToB4.1 (6ffentlich)

Mitzeichnungen:

gez. Dziatzko

Blrgermeister Erster Beigeordneter Technischer Dezernent
Kammerer Dezernent fur Jugend, Kaufmannischer

Schule und Soziales Betriebsleiter ETD
Technische Rechnungsprufungsamt

Betriebsleiterin ETD
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Anlage 3
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35. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Alsdorf Begriindung

1. Rechtsgrundlagen der Flachennutzungsplan — Anderung

Die Aufstellung der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes — Business Park Alsdorf Alden-
hoven — ndrdliche Erweiterung — wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit glltigen Fassung durchgefihrt. Die sons-
tigen verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zu entnehmen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich am nordlichen
Rand von Alsdorf — Hoengen, nérdlich des Business Parks Alsdorf und stellt damit eine nord-
liche Gebietserweiterung des Gewerbeparks dar. Es erstreckt sich dabei nach Norden und
Osten bis an die Stadtgebietsgrenze (Gemeinde Aldenhoven) und westlich bis an die vorhan-
dene Bahntrasse Mariadorf-Siersdorf (kiinftige Weiterfihrung der EUREGIO-Bahn). Gemein-
sam mit der 49. Anderung der Flachennutzungsplanung auf dem Gemeindegebiet Alden-
hoven bildet die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes Alsdorf die planungsrechtliche
Grundlage des interkommunalen Gewerbegebietes ,Businesspark Alsdorf Aldenhoven —
nordliche Erweiterung“ als wichtigen Beitrag im Rahmen des Strukturwandels.

Der Anderungsbereich der Stadt Alsdorf umfasst ca. 12,7 ha. Der Anderungsbereich in der
Gemeinde Aldenhoven ist ca. 4,5 ha grof3.

Aldenhoven
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 49
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Abbildung 1: Ubersicht Geltungsbereich 35. Anderung FNP; Quelle Kartengrundlage: Quelle Kartengrund-
lage: © Geobasisdaten NRW
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35. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Alsdorf Begriindung

3. Planerische Rahmenbedingungen

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Gemal des seit dem 01.09.2021 gultigen Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz
(BRPH)! sind bei allen raumordnungsrelevanten Planungen die hierin enthaltenen Ziele zu
beachten und die Grundsatze zu bericksichtigen. Das ubergreifende Ziel dieses Raumord-
nungsplans ist es, das Hochwasserrisiko fur Siedlungs-, Verkehrsflachen und kritische Infra-
strukturen zu minimieren und dadurch mégliche Schadenspotenziale einzugrenzen. Die in
der Anlage der Verordnung aufgefiihrten Ziele (Z) und Grundsatze (G) sind daher auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Im vorliegenden Planverfahren wird dabei insbesondere auf das Ziel 1.2.1 des 0. g. Raumord-
nungsplanes in die Planung eingestellt: ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kis-
tengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnah-
men einschlie3lich der Siedlungsentwicklung nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen ver-
fugbaren Daten vorausschauend zu prifen®. Daher wurde die vom Bundesamt flr Kartogra-
phie und Geodéasie (BKG) verdffentlichte Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW in den
Planunterlagen aufgefiihrt (siehe hierzu Ausfihrungen in Kap. 9.12).

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Diese Ubergeordneten und fachibergreifenden Ziele werden maf3geblich durch den Landes-
entwicklungsplan sowie den Regionalplan festgelegt. Neben Aussagen zur Lage der Stadt
Alsdorf im zentral6rtlichen Gliederungssystem und zur Freiraumstruktur werden auch Rege-
lungen zur bedarfsgerechten und flachensparenden interkommunalen Gewerbe- und Indust-
rieplanung getroffen. Der Grundsatz 6.3-4 gem. LEP NRW betont, dass bevor ein anderer
im Freiraum gelegener Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen festgelegt wird,
eine interkommunale Zusammenarbeit an Standorten in anderen Gemeinden, die unmittelbar
an vorhandene Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) oder Bereiche fur gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB) anschlie3en, anzustreben ist. Diesem Grundsatz folgend wird in
den beiden Flachennutzungsplan-Anderungen in Alsdorf und Aldenhoven nérdlich anschlie-
Bend an das bereits Uberplante GIB Alsdorf (Hoengen) das interkommunale Gewerbegebiet
Business Park Alsdorf — Aldenhoven — nordliche Erweiterung planungsrechtlich vorbereitet.

Mit Urteil des Oberverwaltungsgericht (OVG) Miinster vom 21. Méarz 2024 wurde ein Grof3teil
der Festlegungen des 1. Anderungsverfahrens zum LEP fiir unwirksam erklart. Die Unwirk-
samkeit betrifft nicht das hier vorliegende Bauleitplanverfahren.

Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Aachen

Der Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Aachen (1. Auflage 2003 mit Ergdnzungen (Stand: Ok-
tober 2016) stellt fir den Geltungsbereich der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes auf
Stadtgebiet Alsdorf GIB — ,Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen* dar. Die An-
derung des Flachennutzungsplanes ist somit aus den Darstellungen des Regionalplan entwi-
ckelt.

1 Landerubergreifender Raumordnungsplan fur den Hochwasserschutz, Anlage zu 8 1 der Verordnung Uber
die Raumordnung im Bund fir einen l&anderibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), BGBI. 2021 Teil |
Nr. 57, In-Kraft-Treten: 01.09.2021
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35. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Alsdorf Begriindung

Im neuen Regionalplan, der mit Aufstellungsbeschluss des Regionalrat des Regierungsbe-
zirks Kéln am 10.12.2021 in die formelle Erarbeitungsphase gestartet ist und dessen Ziele im
Entwurf als ,sonstige Erfordernisse der Raumordnung® in Abwagungs- und Ermessenent-
scheidungen der Stadt zu beriicksichtigen sind, ist der nérdliche Teil des Anderungsbereiches
als Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich mit der Schutzfunktion Regionaler Griinzug dar-
gestellt. Im Rahmen der Beteiligung zum Regionalplan hat die Stadt Alsdorf darauf hingewie-
sen, dass eine Flachenausweisung in Anlehnung an den wirksamen Regionalplandarstellung
nach wie vor erforderlich ist.
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Abbildung 2: Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Aachen
Quelle: © Geobasisdaten NRW

Aufgrund der Ziele des giltigen Regionalplans Kéln, Teilabschnitt Aachen wurde der Stadt
Alsdorf am 17.03.2020 durch die Bezirksregierung Koln mitgeteilt, dass die Planung den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung entspricht. Ebenfalls wurde der Gemeinde Alden-
hoven am 17.03.2020 mitgeteilt, dass die Planung den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung entspricht (vgl. auch Kap. 4).

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Il ,Baesweiler-Alsdorf-Merkstein“ der
Stadteregion Aachen im ungeschitzten Aul3enbereich und ist somit von den Festsetzungen
des Landschaftsplanes ausgenommen. Unmittelbar westlich des Geltungsbereichs verlauft
von Nordost nach Sudwest der Geschutzte Landschaftsbestandteil 2.4-68 Bahnlinie Maria-
dorf-Hoengen-Siersdorf. Ziel ist hier die Erhaltung des Bahndammes mit Gehélzen, Hecken,
Altgehélzen, Ruderalfluren als Lebensraum fir Insekten, Vogel und Schmetterlinge sowie die
Erhaltung von wichtigen Vernetzungselementen im lokalen Biotopverbund. Sidlich an den
Anderungsbereich grenzt der Geschiitzte Landschaftsbestandteil 2.4-125 Griinzug im
Industriepark Alsdorf an das Plangebiet. Ziele sind hier die Erhaltung des Griinzuges und
Elemente des lokalen Biotopverbundes.
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35. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Alsdorf Begriindung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2004 (Stand 22.03.2023) der Stadt Alsdorf stellt fir den sudlichen
Planbereich bereits ,gewerbliche Bauflachen* dar sowie ,naturnahe Grinflachen®. Die Dar-
stellung von ,naturnahen Grunflachen® soll in ,gewerbliche Bauflachen - Industriegebiet® auch
im nérdlichen Planbereich geédndert werden, so dass der Bebauungsplan Nr. 366 - Business
Park Alsdorf Aldenhoven - ndrdliche Erweiterung - aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden kann. Durch eine ca. 25,0 m breite Siedlungseingriinung sowohl im Anderungsbe-
reich der Stadt Alsdorf als auch im Anderungsbereich der Gemeinde Aldenhoven werden
auch weiterhin naturnahe Grunflachen gesichert.

Fur die Flachennutzungsplananderung liegt bereits eine positive landesplanerische Stellung-
nahme gem. 8§ 34 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG) vor, siehe nachfolgende Ausfihrun-
gen.

4, Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Alsdorf
wurde am 14.11.2019 gefasst. Mit Stellungnahme vom 17.03.2020 (Az.: 32.62.6-
1.11.01_2020_01) stimmt die Bezirksregierung Koln nach landesplanerischer Anfrage der
Stadt Alsdorf vom 14.01.2020 gem. § 34 LPIG der Planung zu. Die FNP-Anderung entspricht
den Zielen der Raumordnung.

Diese Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
366 Business Park Alsdorf Aldenhoven — nérdliche Erweiterung, ebenso die 49. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Aldenhoven sowie die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 85 S auf Aldenhovener Gemeindegebiet erfolgen zur Verfahrensbeschleunigung
bis zur 6ffentlichen Auslegung / Veroffentlichung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB im Parallelverfahren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 23.10.23 bis 23.11.23
statt, indem die Planentwiirfe ausgelegt waren. Am 08.11.23 wurde eine Birgerinformations-
veranstaltung angeboten. Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange / Behor-
den gem. 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 18.10.2023 bis 23.11.2023.

Nach der friihzeitigen Beteiligung wurde die Planung weiter konkretisiert und Fachgutachten
erstellt, deren Ergebnisse in den Grundziigen auch in diese Planbegriindung eingearbeitet
wurden. Zudem wurden Informationen aus dem ersten Beteiligungsschritt in der Planbegriin-
dung erganzt.

Als nachster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung / Veréffentlichung nach 8 3 Abs.
2 BauGB und parallele Beteiligung der Behdrden / Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB vorgesehen.

5.  Stadtebauliche Rahmenbedingungen

5.1 Bestandssituation

Der Planbereich ist heute, wie die umgebenden Flachen auch, durch intensive landwirtschaft-
liche Nutzung gepragt. Zunachst mittig im Gebiet, spater aulRerhalb auf Aldenhovener Ge-
meindegebiet verlauft ein asphaltierter Wirtschaftsweg von Nord nach Sid, der die jeweiligen
Ackerflachen im Westen und Osten erschlie3t. An den westlichen und dstlichen
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35. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Alsdorf Begriindung

Anderungsbereichsgrenzen verlaufen unbefestigte Wirtschaftswege. Der westliche Weg ist
gleichzeitig die Grenze zur Grubenbahntrasse der ehemaligen Zeche ,Emil-Mayrisch® in Siers-
dorf, auf der die kinftige Weiterfihrung der Euregiobahn der EVS (Euregio
Verkehrsschienennetz GmbH) eingleisig von Alsdorf-Mariagrube Uber Siersdorf bis nach
Baesweiler geplant ist.

Der Boden im Geltungsbereich gehort zum Bodentyp der Parabraunerde. Er verfugt weder
Uber Grund- noch Uber Staunadsse und ist als fruchtbarer Boden mit sehr hoher Funktionser-
fullung bewertet.

Die Topographie im Gebiet steigt von 128,5 m im Nordwesten auf 134 m im Siden an.

5.2 Umgebung

Auch die Umgebung des Planbereichs ist jenseits der Bahntrasse, im Norden und im Osten
gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung.

Im Siiden grenzen Randgehdlze des Business Parks an den Anderungsbereich an. Es handelt
sich um jungere Laubholzbestande mit Strauchern. Im breiten Gehdlzstreifen verlauft ein Gra-
ben sudlich des sudlichen Wirtschaftsweges, der fur die Entwasserung der Bestandsflachen
des Business Parkes angelegt wurde und in das stidwestlich bestehende Regenrtickhaltebe-
ckens fuhrt. Im Business Park (Bebauungsplane Industriepark Nord (Nr. 166), West (Nr. 160),
Ost (Nr. 161) und Sid (Nr. 196)) sind Unternehmen u. a. aus Forschung, Logistik und Produk-
tion, Verarbeitung, Metallbau anséassig.

Westlich verlauft die Grubenbahntrasse der ehemaligen Zeche ,Emil-Mayrisch” in Siersdorf,
wie oben erwdhnt. Angrenzend daran befindet sich die Klaranlage Alsdorf-Bettendorf des
Wasserverbandes Eifel-Rur.

Die verkehrliche Anbindung des Planareals erfolgt iber die Konrad-Zuse-Stral3e, Uber die in
sidlicher Richtung die L 136 zu erreichen ist, die Uber die L 240 den Anschluss zur A 44 er-
moglicht und die Anbindung nach Aldenhoven und Alsdorf — Hoengen schafft. Uber die L 240
ist das Gewerbeareals auch mit dem Hauptort Alsdorf verbunden.

Im sudlich angrenzenden Business Park bestehen vier Bushaltestellen (Hoengen Business
Park Nord, Ost, West und Otto-Lilienthal-Stral3e). Eine weitere Bushaltestelle liegt an der Ji-
licher Stral3e (Hoengen, Konrad-Zuse-Straf3e). Hier verkehren die Linien 11 und 220. Ca. 3 km
weiter sidlich in Hoengen héalt die RB20 am Bahnhof ,Alsdorf Mariadorf*.

Es ist vorgesehen ab Bahnhof Alsdorf Kellersberg die stillgelegte Strecke kurz- bis mittelfristig
Richtung Norden entlang des Business Parks Richtung Siersdorf mit langfristigem Endziel
Baesweiler zu reaktivieren. Die Plangenehmigung gem. § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) fir den Haltepunkt Business Park wurde bereits mit dem Ordnungsmerkmal 25.7.3.2-
7122 vom 28.09.2023 von der Bezirksregierung Koln erteilt. Der geplante Haltepunkt fir den
Businesspark wird au3erhalb des Geltungsbereichs im Bereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 166 6stlich an der Bahnlinie angelegt werden.
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6. Anlass und Ziel der Planung / Bedarfssituation

Die Planung des Business Park Alsdorf Aldenhoven — nordliche Erweiterung ist eine inter-
kommunale Planung der Stadt Alsdorf und der noérdlich gelegenen Nachbarkommune Alden-
hoven. In der Gemeinde Aldenhoven wird derzeit das Verfahren zur 49. Flachennutzungsplan
— Anderung durchgefiihrt.

Vorausschauende und nachhaltige Gewerbeflachenpolitik stellt das zentrale Instrument kom-
munaler Standortvorsorge und Standortentwicklung dar, erst recht in Zeiten zunehmender
Flachenrestriktionen bzw. Flachenknappheit. Wesentliches Ziel des avisierten interkommu-
nalen Gewerbegebietes — Nérdliche Erweiterung Business Park Alsdorf Aldenhoven ist es,
beiden Kommunen ausreichende Spielraume fiir ihre Gewerbe- und Industrieflichenentwick-
lung zu bieten, das heif3t fir eine angemessene Ausstattung und Flexibilitat zu sorgen und
raumliche Nutzungskonflikte zu minimieren. Die interkommunale Blndelung von Kréften und
Kompetenzen sowie die Starkung der Wettbewerbsfahigkeit bei der Neuansiedlung von Un-
ternehmen und die synergetische Starkung der Schaffung von Arbeitsplatzen sind die stad-
tebauliche und wirtschaftliche Absicht beider Kommunen.

Seit der ZechenschlieBung im Jahre 1992 hat sich die Stadt Alsdorf grundlegend gewandelt.
Innerhalb dieses Strukturwandels kam der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2004
eine wesentliche Bedeutung zu, da dieser die rdumliche Entwicklung der Stadt auf eine neue
Grundlage stellte und damit die Voraussetzung fur die Stadtentwicklung in den vergangenen
Jahren bildete. Wirtschaftliche, technologische, gesellschaftliche und klimatische Veranderun-
gen stellen die Stadtentwicklung in Alsdorf permanent vor neue Herausforderungen. Zudem
I6st aktuell der Strukturwandel im Rheinischen Braunkohlenrevier den Bedarf an zusatzlichen
Gewerbeflachen in der gesamten Region aus. Aufgrund der Betroffenheit der Stadt Alsdorf an
den Auswirkungen des Strukturwandels ist die frihzeitige Bereitstellung von Gewerbeflachen
und die Erweiterung des Business Parks Alsdorf ein richtiges Mittel um den Strukturwandel zu
begegnen und Raum fir neue und zukunftsfahige Ansiedlungen zu schaffen. Besonders zu
beflrworten ist der interkommunale Charakter der geplanten Gewerbegebietsentwicklung. Vor
dem Hintergrund der derzeit nur eingeschrankten Verfligbarkeit von Gewerbeflachen im Rhei-
nischen Revier und dem gegeniiberstehenden hohen Bedarf in der Region Aachen (u. a. be-
legt durch Konzept des Bliros Dr. Jansen, Kéln sowie dem jahrlichen Gewerbeflachenmonito-
ring der AGIT mbH) verschéarft durch den auf das Jahr 2030 vorgezogenen Strukturwandel
werden diese Flachen dringend bendtigt.

Im Rahmen der bereits fortgeschrittenen Vermarktung der Industrie- und Gewerbeflachen im
Business Park Alsdorf wird daher fur die kommenden Jahre eine Optimierung des gewerbli-
chen Bauflachenangebots am Standort angestrebt und eine nérdliche Erweiterung des be-
stehenden Business Parks (BP Nr. 166 — Industriepark Nord) in Zusammenarbeit mit der Ge-
meinde Aldenhoven avisiert.

Bereits im November 2017 formulierten die jeweiligen Birgermeister einen gemeinsamen
Letter of Intent, in dem die Absichten zur Neuansiedlung von Unternehmen und der Schaffung
von neuen Arbeitsplatzen formuliert wurden. Diese Absichten konkretisieren sich nun durch
die Schaffung von interkommunalen Gewerbegebieten.

In dem vorgenannten Bestandsgebiet des Business Parks sind keine vermarktungsféahigen
Flachen mehr verfugbar, gleichzeitig werden von Gewerbe- und Industriebetrieben sowohl in
Alsdorf als auch in Aldenhoven Flachen nachgefragt, so dass ein dringender Bedarf an bau-
reifen Grundstucken besteht.
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Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte Entwicklung eines inter-
kommunalen Gewerbegebietes zu schaffen, ist es vorbereitend erforderlich, die Verfahren
zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes auf Alsdorfer Stadtgebiet als auch auf dem
Gebiet der Gemeinde Aldenhoven die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiih-
ren. Die beiden Anderungsverfahren liefen zunachst zeitlich parallel, die Stadt Alsdorf wird
mit der Durchfiihrung der offentlichen Auslegung / Verdoffentlichung nach 8 3 Abs. 2 BauGB
nun den nachsten erforderlichen Verfahrensschritt bestreiten, die Gemeinde Aldenhoven wird
diesen Verfahrensschritt ebenfalls zeitnah durchfiihren.

7.  Stadtebauliche Konzeption

In Verbindung mit den Bedarfsmeldungen der Wirtschaftsforderung / BPA Alsdorf wurden im
Vorfeld vom Amt fur Planung und Umwelt A 61 der Stadt Alsdorf in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde Aldenhoven Varianten zur ErschlieBung erarbeitet und diskutiert. Zur Umsetzung
der oben genannten Planungsziele ist folgende Konzeption Grundlage der aktuellen Planung:

Wesentliches Element ist die Weiterfihrung der Grinstrukturen in Anlehnung an den ,Park-
charakter” des Business Park und die Entwicklung eines hochwertigen Gewerbeparkes mit
ansprechender Architektur und Gestaltungselementen. Die Anbindung an das Erschlie3ungs-
system erfolgt in etwa in der Mitte der nérdlichen Spange der Konrad-Zuse-Strafe. Die Ge-
werbegrundstiicke werden Uber eine zentrale Achse erschlossen, die in Anlehnung an die
bestehenden StralRen des Businessparks mit stral3enbegleitenden Grinstreifen zu beiden
Seiten der Fahrbahn geplant ist. Von dieser auf Alsdorfer Gebiet nach Norden filhrenden
HaupterschlieBung wird nach geplantem, aktualisiertem Konzept lediglich auf Aldenhovener
Gemeindegebiet eine Stichstral3e nach Osten gefiihrt.

Die Flachen im Geltungsbereich werden Uberwiegend als Industriegebiete dargestellt und die
Nutzung auf Bebauungsplanebene bzw. nachfolgender Ebene konkretisiert. Dem Leitgedan-
ken ,Arbeiten im Griinen®, der schon in den rechtskraftigen Bebauungsplanen des Bestands-
gebietes des Business Park Alsdorf verankert ist, soll neben den erwéhnten Griinelementen
im StraRenraum u. a. durch die Darstellung von Griinflachen im Ubergang zur Bahntrasse
bzw. zur freien Landschaft bereits auf Ebene der Flachennutzungsplandanderung Rechnung
getragen werden.
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8. Planinhalte

8.1 Bisherige Darstellung der Flachennutzung

y &1

N /

Abbildung 3: Flachennutzungsplan, bisherige Darstellung; Quelle: Stadt Alsdorf

Der Flachennutzungsplan 2004 stellt im Geltungsbereich der 35. Anderung bisher gewerbli-
che Bauflachen sowie naturnahe Griinflachen angrenzend an die sudlich im FNP ausgewie-
sen Industriegebiete dar. Bisheriges Ziel war eine partielle Erweiterung der sidlich ausgewie-
senen Industriegebiete nach Norden eingebettet in grof3ziigig angelegte Grunflachen im
Ubergang zur freien Landschatt.

8.2 Geéanderte Darstellung der Flachennutzung

Da im bisherigen Business Park Alsdorf (Industriepark West, Bebauungsplan Nr. 160, Indust-
riepark Ost, Bebauungsplan Nr. 161 und Industriepark Nord, Bebauungsplan Nr. 166) bereits
nahezu alle Flachen gewerblich genutzt werden oder fir betriebsbedingte Erweiterungen re-
serviert sind, besteht erhéhter Bedarf an weiteren qualitativ hochwertigen gewerblichen Bau-
flachen nach dem bisher erfolgreichen Prinzip ,Arbeiten im Grunen®. Es wird daher fur die
kommenden Jahre eine Optimierung des gewerblichen Bauflachenangebots in Form einer
nordlichen Erweiterung des Business Parks in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Alden-
hoven angestrebt. Dies mindet in die Planung des interkommunalen Gewerbegebiets Busi-
ness Park Alsdorf Aldenhoven — nérdliche Erweiterung, fiir welches in Alsdorf die 35. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes bzw. der Bebauungsplan Nr. 366, in Aldenhoven die 49.
Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. der Bebauungsplan 85 S aufgestellt werden.

Die gednderte Konzeption mit einem héheren Bauflachenanteil ist begrindet in den dringen-
den Bedarfen an Gewerbe- und Industrieflachen (vgl. hierzu insbesondere Kap. 6).
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Die Anderungsfassung des Flachennutzungsplanes beinhaltet somit die Erweiterung von ge-
werblichen Bauflachen in Form eines Industriegebietes zu Ungunsten der Grunflachen, so
dass etwa 10,8 ha Industriegebiet (GI) zur Verfiigung stehen werden. In der geltenden Fas-
sung sind es noch 5,5 ha. Die Darstellung der Griinflachen verringern sich auf ca. 1,9 ha
(geltende Fassung 7,2 ha), stellen aber mit einer durchschnittlichen Breite von etwa 25 m
durchgéangig am Rand der Bauflachen nach wie vor eine hochwertige Siedlungseingriinung
zur freien Landschaft dar. Insgesamt weist das geplante interkommunale Gewerbegebiet eine
Gesamtgrol3e von ca. 17,2 ha auf, so dass neben den ca. 12,7 ha auf Alsdorfer Stadtgebiet
ca. 4,5 ha auf Aldenhovener Gemeindegebiet liegen.

2 e S

A 3

Abbildung 4: 35. Anderung des Flachennutzungsplanes, geanderte Fassung;
Quelle: Stadt Alsdorf

9.  Auswirkungen der Planung

9.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Vom Plangebiet aus ist tber die Konrad-Zuse-Straf3e in sldlicher Richtung die L 136 zu errei-
chen, die tiber die L 240 den Anschluss zur A 44 erméglicht (Entfernung ca. 3 km). Uber die
Autobahnen A 4 und A44 sind die Ziele Luttich (B), Dusseldorf, Kéln, Aachen und Maastricht
(NL) erreichbar. Der Verkehrslandeplatz Merzbriick liegt ebenfalls nur wenige Kilometer ent-
fernt, die Flughafen Dusseldorf, K6ln-Bonn und Maastricht sind innerhalb von 46 — 70 km er-
reichbar®

Der heutige Business Park wird vom Kreisverkehr (KVP) an der L 136 im Siden Uber die
Konrad-Zuse-Stral3e erschlossen, die als einzige 6ffentliche StralRe die Gewerbebetriebe er-
schlief3t. In etwa in der Mitte der ndrdlichen Spange dieser Erschlie3ungsstralde ist nach stad-
tebaulichem Konzept die Anbindung des Plangebietes vorgesehen. Die kinftige

2 www.businesspark-alsdorf.de/standorte/standort-hoengen/
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ErschlieBungsstral3e soll in Anlehnung an die bestehenden Straf3en des Businessparks eben-
falls qualitativ hochwertig mit hohem Grinanteil ausgebildet werden.

Die Auswirkungen auf das Verkehrsnetz wurden gutachterlich untersucht® und mit dem Lan-
desbetrieb StraRenbau NRW vorabgestimmt. Dabei wurden Verkehrszahlungen durchgefiihrt
und das Verkehrsaufkommen durch die Planung prognostiziert. Die kinftigen Verkehrsmen-
gen wurden auf das umliegende Straf3ennetz verteilt und fir 5 Knotenpunkte (vom Knoten
Konrad-Zuse-Straf3e / L 136 bis Knoten L 240 / Anschlussstelle BAB A 44 Sid) Leistungsfa-
higkeitsnachweise gefuhrt. Gutachterlich prognostiziert werden durch das Vorhaben
insgesamt rund 2.000 zusatzliche tagliche Kfz-Fahrten ausgeltst. Die Mehrbelastungen wirken
sich mit zunehmendem Abstand zum Plangebiet immer geringer aus. Im Ergebnis bleiben die
hinsichtlich Leistungsféahigkeit tberpriften Knoten ausreichend leistungsfahig mit Ausnahme
des Knotenpunktes Jilicher StralRe (L 136) / Rampe L 240. Hier empfiehlt der Fachgutachter
den Umbau des heute vorfahrtgeregelten Knotens zu einem lichtsignalgeregelten Knoten-
punkt. Dieser Ausbau ist gut in die Planung des Landesbetriebs integrierbar, der auf der
nordlichen Seite der Jilicher Straf3e eine durchgehende Radverkehrsanlage plant. Die
Mehrverkehre aus dem Plangebiet bewirken nur marginale Mehrbelastungen ohne
wesentliche Auswirkung auf die Leistungsfahigkeit auf die restlich untersuchten Knotenpunkte.

Anbindung Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) / Schienenpersonennahverkehr
(SPNV)

Die Anbindung an den 6&ffentlichen Personennahverkehr erfolgt heute sudlich im angrenzen-
den Business Park Uber vier Haltestellen der Linien AVV 11 und 220, die sowohl| Alsdorf-Stadt-
mitte als auch Aldenhoven anbinden.

Ca. 3 km weiter sudlich in Hoengen halt der RB20 an ,Alsdorf Mariadorf“. In Richtung Aachen,
Stolberg und Duren verkehrt die Bahn hier taglich von 6:00 Uhr bis 23:00 Uhr einmal pro
Stunde®.

Die Grubenbahntrasse der ehemaligen Zeche ,Emil-Mayrisch® soll kurz- bis mittelfristig ab
Bahnhof Alsdorf Mariagrube Richtung Norden entlang des Business Parks mit langfristigem
Endziel Baesweiler reaktiviert werden. Die Plangenehmigung zum Haltepunkt Business Park
wurde bereits mit dem Ordnungsmerkmal 25.7.3.2-7/22 vom 28.09.2023 von der Bezirksre-
gierung KolIn erteilt. Der Haltepunkt wird im nordwestlichen Bereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 166 ,Industriepark Nord“ und somit dstlich der Bahntrasse angelegt wer-
den. Ab hier soll iber den Duckweiler Weg auch der Ortsteil Bettendorf angebunden werden.
Die Elektrifizierung der Eisenbahnstrecke ist in Vorbereitung.

Radwegeanbindung

Im direkten Umfeld des Plangebietes ist durch die Stadteregion Aachen eine stadteregionale
Radroute geplant, die entlang der Bahntrasse auRerhalb des Plangebietes gefiihrt wird. Somit
ist auch der geplante Haltepunkt der Euregiobahn unmittelbar angebunden. Die Anbindung
des Plangebietes erfolgt Uber geplante Radwege im Bereich des bestehenden stidlichen Wirt-
schaftsweges bzw. durch die im Plankonzept vorgesehene ErschlieBungsplanung. Insgesamt
wird somit eine gute Fahrraderreichbarkeit fur die kiinftigen Beschaftigten des Business Par-
kes ermdglicht.

3 Ingenieurgruppe 1VV Aachen / Berlin, Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zur Bauleitplanung Business
Park Alsdorf — Aldenhoven, Ergebniszusammenstellung, Januar 2022
4 avv.deffiles/avv/files/fahrplaene/linienfahrplaene/db/mini_euregiobahn.pdf
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9.2 Ver-und Entsorgung
Versorgung

Zum jetzigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass die erforderlichen Anschlusse fir die
Versorgung mit Strom, Wasser und Telekommunikation / Internet am Plangebiet zur Verfl-
gung stehen bzw. hergestellt werden.

Die Feuerwehrerreichbarkeit ist Uber die L 240 und einem Anschluss im stidwestlichen Teil
des Businessparkes gewahrleistet. Der Loschwasserbedarf ist fir den Grundschutz mit 96ms3/h
(2.600 I/min) fur die Dauer von mindestens zwei Stunden zu bemessen, die Lage von Hydran-
ten ist auf Ebene der nachfolgenden Ausfihrungsplanung festzulegen und mit den zustandi-
gen Behoérden abzustimmen.

Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird Uber den bestehenden Schmutzwasserkanal in der Konrad-Zuse-
Stral3e in die Klaranlage Bettendorf des WVER westlich des Geltungsbereiches abgeleitet.

Niederschlagsentwasserung

Bereits auf Ebene der ersten konzeptionellen Ideen wurde vom Buro Dr. Pecher AG, Erkrath
eine Entwasserungsstudie durchgefihrt und mit den zustandigen Behérden vorabgestimmt,
die weiterentwickelt und als Grundlage fir die nachfolgenden Bebauungsplanentwirfe kon-
kretisiert wird. Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser tber Rickhalteraume (in-
nerhalb der westlichen und nérdlichen Grunflachen vorgesehen) sowie tber Zu- und Ablei-
tungskanéle dem bestehenden Regenriickhaltebecken siidlich des Plangebietes zuzufihren.
Die StralBenentwasserung erfolgt Uber einen Stauraumkanal mit kombinierter Regenwasser-
behandlung.

Das bestehende Ruckhaltebecken entwassert in den Schaufenberger Fliel? und wird zur Auf-
nahme des zusatzlichen Regenwassersentsprechend ertlichtigt und erweitert. Das Entwas-
serungskonzept berticksichtigt dabei die Ergebnisse der Niederschlagsabflussberechnungen
zum Schaufenberger Flie durch den Wasserverband Eifel-Rur und die zulassige Einleitungs-
spende von 2,3 I(s.ha). Es wird durch die zugrundeliegende Entwasserungskonzeption ge-
wabhrleistet, dass die heutige Einleitungsmenge von 80l/s nicht Gberschritten wird.
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9.3 Immissionsschutz

Im Rahmen des Vorentwurfes ist auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes eine
schalltechnische Untersuchung erarbeitet worden®, in der die immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben und Auswirkungen geprift wurden. Im Ergebnis ist festzuhalten:

Verkehrslarm

Die Auswirkungen des StraRenverkehrslarms auf das Plangebiet der anliegenden und umlie-
genden StralRen wie die Konrad-Zuse-StralRe, die L 136 von Alsdorf nach Aldenhoven, die
L 240 (Eschweiler Uber Alsdorf und Baesweiler) sowie die BAB 44 sind vernachlassigbar.

Kurz- bis mittelfristig ist Gber die geplante Bahnstrecke ein Ausbau bis nach Siersdorf vorge-
sehen (vgl. u. a. Kap. 9.1). Nachdem bei der EVS®in Stolberg Prognosezahlen und Taktzeiten
abgefragt worden sind, konnte nachgewiesen werden, dass zur Tagzeit Immissionspegel von
50 bis 55 dB(A) und zur Nachtzeit von 45 bis 50 dB(A) zu erwarten sind. Damit werden die
Orientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet’ nicht erreicht. Von daher bestehen keine schall-
technischen Bedenken, auch wird keine Notwendigkeit zur Errichtung von aktiven Larmschutz-
mafnahmen (Wande, Waélle, etc.) gesehen.

Gewerbelarm

Die nachstgelegenen schitzenswerten Wohnbebauungen in der Stadt Alsdorf befinden sich
ca. 370 m westlich des Plangebietes: 6stliche Wohn- und Mischbauflachen in Bettendorf.
Etwa 500 m nérdlich befinden sich die nachstgelegenen Wohnbebauungen im Gemeindege-
biet Aldenhoven als sudliche Wohn- und Mischbauflachen in Siersdorf. Somit ist ein gewisser
Abstand zwischen kiinftigen emittierenden Betrieben und schiitzenswerter Bebauung gege-
ben. Um dartber hinaus gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des vorbeugenden
Immissionsschutzes in der Bauleitplanung zu gewahrleisten, werden auf Ebene der nachfol-
genden Bebauungsplane Festsetzungen in Anwendung des Abstandserlasses NRW? getrof-
fen. Somit ist davon auszugehen, dass durch die zulassigen Betriebsarten beim bestim-
mungsgemafen Betrieb der entsprechenden Anlage keine Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Beldstigungen durch Schall- und Geruchsimmissionen oder sonstige Immis-
sionen (Staub, Erschitterungen etc.) in den umliegenden schitzenswerten Gebieten Betten-
dorf und Siersdorf entstehen.

9.4 Natur und Landschaft
Auswirkungen auf Schutzguter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Die Planung verfolgt das Ziel, nachfrageorientierten Gewerbeflachenbedarf im Norden des
Stadtgebietes auszuweisen. Hierzu wird der Business Park mit dem Leitgedanken ,Arbeiten
im Grinen“ nach Norden erweitert. Die Gesamtflache von ca. 17,2 ha wird als interkommu-
nales Gewerbegebiet mit der Gemeinde Aldenhoven gemeinsam entwickelt. Gleichzeitig wer-
den damit Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die entsprechend auszugleichen sind.
Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung durch die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages, in dem die

5 Immissionsschutzfachliche Stellungnahme Business Park Alsdorf Aldenhoven, IBK Schallimmissionsschutz,
Alsdorf, April 2021
Euregioverkehrsschienennetz GmbH

7 DIN 18005: Orientierungswerte Verkehrslarm, fir Gl keine Orientierungswerte

8 Abstandserlass — Abstandsliste 2007 zum RdEtrl. d. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz v. 6.6.2007
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Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und bewertet sowie Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalRnahmen als auch die erforderlichen Kompensationsmalinahmen erlautert werden.

Es handelt sich beim Geltungsbereich um eine Uberwiegend nicht versiegelte Freiflache.
Durch die zuséatzliche Bebauung werden die heutigen landwirtschaftliche Flachen und der
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen in diesem Bereich Uberplant. Allerdings verbleiben auch
nach Umsetzung des Plankonzeptes Freiflachen zumindest in den Randbereichen sowie un-
tergeordnet auf den privaten Grundstticken, so dass nach wie vor Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen zur Verfuigung steht.

Durch die 35. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Verlust von Ackerflache
vorbereitet. Der derzeit weitgehend offene Charakter des Anderungsbereichs geht verloren.
Der Rand des Industriegebietes verschiebt sich in nérdliche Richtung. Die angestrebten
Geholzstreifen in den Randbereichen des Anderungsbereichs wirken einer Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes entgegen.

Mit der Bebauung sind Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes durch
Mehrversiegelung verbunden. Die vorbereitete Neuversiegelung hat aul3erdem zur Folge,
dass das anfallende Niederschlagswasser abgeleitet werden muss. Nur ein kleiner Teil kann
durch unversiegelte Flachen oder im Bereich der Griunflachen wieder dem natirlichen Was-
serhaushalt zugefuihrt werden. Auf nachfolgender Ebene wird allerdings gewahrleistet, dass
durch die Rickhaltung die Wasserdkologie des Schaufenberger Fliel3es nicht wesentlich be-
eintrachtigt wird.

Bei Bebauung der Flachen kommt es zu einer negativen, klimatischen Wirkung, da sich ver-
siegelte Flachen schneller erwédrmen und eine ungiinstige Strahlungsbilanz besitzen. Zumin-
dest durch die Ausweisung von Grinflachen im Plangebiet wird ein kleiner Beitrag zur Ver-
besserung des Kleinklimas geleistet. Erganzende MaRRnahmen erfolgen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt sind durch die Bauleitplanung nicht zu erwarten. Fir Erholungsnutzungen
verliert der Anderungsbereich an Attraktivitat. Weiter nérdlich und 6stlich stehen aber weitere
Flachen zur Verfiigung, die der derzeitigen Situation im Anderungsbereich vergleichbar sind.

Aufgrund der Richtfunkstrecken ist von keinen nennenswerten Einschréankungen fir die
Bebaubarkeit des Anderungsbereichs auszugehen. Dartiber hinaus sind Auswirkungen auf
Kulturglter und sonstige Sachguter nicht bekannt.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern wird auf Ebene der nachfolgenden
Planungsschritte sichergestellt, ebenso die sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Il -Baesweiler /
Alsdorf / Merkstein - der StadteRegion Aachen im ungeschitzten AufRenbereich. Die
Geschutzten Landschaftsbestandteile 2.4-68 Bahnlinie Mariadorf-Hoengen-Siersdorf und
2.4-125 Griinzug im Industriepark Alsdorf liegen auRerhalb des Anderungsbereiches.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete (Natura 2000
Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope liegen fur das Plangebiet nicht vor. Das Ergebnis der Arten-
schutzvorprifung ist in Kap. 9.5 dokumentiert.
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Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand von Storfallbetrieben. Fur die mdgliche
Ansiedlung von Storfallbetrieben ergibt sich schon aus der Ortlichkeit eine starke
Beschrankung.

Die bereits teilweise ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen im derzeit rechtsgultigen
Flachennutzungsplan stellen hinsichtlich der Schutzgiter eine gewisse Vorbelastung dar.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen auf die Schutzguter sowie die Wechsel-
wirkungen unter Bertcksichtigung der im Umweltbericht aufgezeigten Vermeidungs- und
Kompensationsmalinahmen derzeit insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit
ausgegangen werden kann.

9.5 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 366 — Business Park Alsdorf Alden-
hoven — nordliche Erweiterung —wurde eine Artenschutzpriifung, Stufe 1° erarbeitet, deren
Ergebnis eine vertiefende Untersuchung erforderlich machte?®.

Die Ermittlung der betroffenen Arten erfolgte durch vorhabenbezogene Erfassungen der Ar-
tengruppe der Vogel sowie der planungsrelevanten Saugetierart Haselmaus im Jahr 2021
und durch eine Abfrage von Daten zum Betrachtungsraum bei Biologischen Stationen.

Der Europaische Biber kommt laut Angabe der Biologischen Station im Kreis Diren an Scho-
nungsteichen der westlich des Plangebiets befindlichen Klaranlage vor. Das geplante Vorha-
ben ist nicht mit Inanspruchnahmen von Fortpflanzungs-/ Ruhestatten oder wichtigen Teilha-
bitaten verbunden und fihrt auch nicht zu verbotstatbestéandlichen Tétungsgefahrdungen
oder Storwirkungen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten nicht ein.

Die Haselmaus wurde im nordéstlichen Randgeh6lz des Business Parks nachgewiesen. Mit
einem Vorkommen der Art ist auch in einem Bereich des Randgehdlzes zu rechnen, der von
dem geplanten Bau der ErschlieRung auRerhalb des Anderungsbereichs betroffen ist (nicht
Ebene der Flachennutzungsplananderung).

Die planungsrelevante Vogelart Bluthanfling wurde mit einem kleinen Brutvorkommen (2-3
Brutpaare) im Randgeh6lz im Nordwesten des Business Parks festgestellt. Der Bereich ist
nicht von vorhabenbedingen Eingriffen betroffen. Fir das Vorkommen sind auch keine ver-
botstatbestandlichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Stérwirkungen zu erwarten, so
dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande eintreten.

Die Feldlerche wurde mit 5 Revieren im Plangebiet festgestellt, diese Vorkommen sind von
einem Lebensraumverlust durch Flacheninanspruchnahme betroffen. Weitere 4 Revierzen-
tren lagen am Rand bzw. in der unmittelbaren Nahe des Plangebietes, so dass Funktionsver-
luste der Fortpflanzungs-/Ruhestéatten durch Kulissenwirkung zu prognostizieren sind. 2 Re-
viere befanden sich in 35 bzw. 45 m entfernt vom Plangebiet. Sie kdnnten ebenfalls durch
Kulissenwirkung verloren gehen, wenn die randlichen Grunflachen mit Geholzen bepflanzt
werden. Weitere Reviere lagen in grofl3er Entfernung, so dass vorhabenbedingt keine Beein-
trachtigungen oder Funktionsverluste zu prognostizieren sind. Das Eintreten des Schadi-
gungstatbestandes des 8§ 44 Abs. 1. Nr. 3 BNatSchG kann vermieden werden durch

9 Artenschutzrechtliche Priifung, Stufe I, Biiro fiir Freiraum und Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Guido Beuster,
Erkelenz: Bearb.: Dipl. Biol. Horst Klein, KéIn, Stand: 24.11.2020
10 Artenschutzrechtliche Prufung, Stufe Il, Biro fur Freiraum und Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Guido Beus-

ter, Erkelenz: Bearb.: Dipl. Biol. Horst Klein, Kéln, Stand: 18.02.2022
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vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRRnahmen) in offenen Feldflurbereichen, die
die prognostizierten Lebensraumverluste vollstéandig ausgleichen. Der verbindliche Nachweis
dieser erforderlichen CEF-Malinahmen erfolgt auf nachfolgender Ebene. Fir die auf Alsdorfer
Stadtgebiet festgestellten Feldlerchen werden tber die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
entsprechende CEF-MalRnhahmen bereitgestellt. Ein entsprechender Beschluss erfolgte in der
Ratssitzung der Stadt Alsdorf am 02.07.2024. Die langjéhrige Sicherung der Flache sowie
der Pflege wird Uber die Stiftung gewahrleistet. Vertragliche Regelungen zwischen der Stif-
tung Rheinische Kulturlandschaft in Bonn und der Stadt Alsdorf sichern die Zuordnung der
CEF-Mafznahmen zum Eingriffsgebiet des parallel in Aufstellung befindlichen BP Nr. 366. Zur
Uberwachung des Erfolges von VermeidungsmaRnahmen und vorgezogenen Ausgleichs-
mafnahmen der Feldlerche erfolgt ein Monitoring in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde.

Die planungsrelevante Art Rebhuhn wurde mit einem Revier am norddéstlichen Rand des Bu-
siness Parks festgestellt, das Schwarzkehlchen an der ehemaligen Bahntrasse unmittelbar
nordwestlich des Plangebietes. Da die Randzonen als offene bzw. halboffene Saumstreifen
gestaltet werden, kann von einem Erhalt der Lebensraumeignung und einem Fortbestand
dieser Vorkommen ausgegangen werden; d.h. Verbotstatbesténde treten nicht ein.

Die Stufe Il der artenschutzrechtlichen Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante
Vorhaben bei Berlicksichtigung der festgesetzten Vermeidungsmafnahmen sowie der CEF-
Mafinahmen fur die Feldlerche aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig ist.

9.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Gemal § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschatftlich oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsmdoglichkeiten zahlen konnen.

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Alsdorf verfolgt das stadtebauliche
Ziel, mit einer bedarfsgerechten Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen kurz- bis mittel-
fristige Erweiterungsabsichten von Gewerbebetrieben abzudecken. Dies impliziert, dass
neue, gut erschlossene Flachen unterschiedlicher Grélienordnung bereitgestellt werden, um
ansiedlungswilligen Unternehmen Standortoptionen anbieten zu kénnen.

Eine Ermittlung gemal § 1la Abs. 2 BauGB zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten zahlen, sind daher im vorliegenden Planverfahren nicht zielfihrend.

Zum einem kdnnen von Gewerbe-/Industriegebieten erhebliche Larmbelastigungen bezlglich
Gewerbelarm als auch StraRenlarm (Zuliefer- und Kundenverkehr) ausgehen, zum anderen
bendtigen Gewerbebetriebe in der Regel relativ grof3e Flachen. Aufgrund dessen sind Ge-
werbegebiete von Wohn- bzw. Innenstadtgebieten moglichst zu trennen, so dass eine Ermitt-
lung im Hinblick auf Bauliicken, Gebaudeleerstand bzw. Nachverdichtungsmaoglichkeiten im
Innenbereich hier nicht ndher untersucht wurde. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von
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landwirtschaftlichen Flachen ist daher planerisch unausweichlich, um durch raumliche Ent-
zerrung potentielle Konflikte (Larm, Verkehr, Geruch etc.) zwischen Wohnbebauung und Ge-
werbegebieten zu vermeiden und zum anderen ausreichend grof3e Flachen akquirieren zu
konnen, damit die Stadt Alsdorf auch zukinftig als Gewerbestandort attraktiv bleibt.

Das zu uberplanende Gebiet und grof3e Flachen sidlich bis zur Autobahn 44 sind bereits im
Regionalplan als Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) ausgewiesen und
stellen somit eine regional bedeutsame Flache fir gewerbliche Ansiedlungen im Norden der
Stadt Alsdorf dar. Dieses grof3e Areal im Norden der StadteRegion Aachen ist somit auch
landesplanerisch nur noch temporar bis zur Umsetzung der gewerblichen Nutzung fir eine
landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen. Darlber hinaus wird diese Flache der Ubergeordne-
ten Zielstellung der Stadt Alsdorf gerecht, Potenziale fir neue Gewerbe- und Industrieansied-
lungen im Rahmen des laufenden Strukturwandelprozesses zu sichern und verfiigbhar zu ma-
chen. Aufgrund der Betroffenheit der Stadt Alsdorf an den Auswirkungen des Strukturwandels
ist die friihzeitige Bereitstellung von Gewerbeflachen und die Erweiterung des Business Parks
Alsdorf ein richtiges Mittel um den Strukturwandel zu begegnen und Raum fiir neue und zu-
kunftsfahige Ansiedlungen zu schaffen. Besonders zu beflirworten ist der interkommunale
Charakter der geplanten Gewerbegebietsentwicklung. Vor dem Hintergrund der derzeit nur
eingeschrankten Verflugbarkeit von Gewerbeflachen im Rheinischen Revier und dem gegen-
Uberstehenden hohen Bedarf in der Region Aachen (u.a. belegt durch Konzept des Biros Dr.
Jansen, Kdéln sowie dem jahrlichen Gewerbeflachenmonitoring der AGIT mbH) werden diese
Flachen dringend bendtigt.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist somit aufgrund des Bedarfs in der ge-
samten Region als Fortfihrung des vorhandenen Business Parks Alsdorf begriindet.

9.7 Bergbau

Gem. Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg vom 07.11.2023 liegt der Geltungsbe-
reich der 35. Anderung des Flachennutzungsplans (ber den auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeldern ,GroRRer Kurfurst® und ,Alexander von Humboldt* sowie Uber dem auf Braun-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Konigsgrube braune Erweiterung“. Rechtsnachfolgerin der
Eigentimerin der verliehenen Bergwerksfelder ,GroRRer Kurfurst und ,Alexander von Hum-
boldt* ist die EBV GmbH (Myhler Stra3e 83 in 41836 Huckelhoven). Rechtsnachfolgerin der
Eigentimerin des verliehenen Bergwerksfeldes ,Konigsgrube braune Erweiterung” ist die RV
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG,
Abt. Liegenschaften und Umsiedlung (Stuttgenweg 2 in 50935 KolIn).

Die Einwirkungen des untertédgigen Steinkohlenbergbaus in Form von Senkungen an der Ta-
gesoberflache sind inzwischen abgeklungen. Allerdings befindet sich der Planbereich in ei-
nem friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach Kenntnisstand der
Bezirksregierung Arnsberg durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Ta-
gesoberflache zu erwarten sind. Da hinsichtlich EBV im Beteiligungsverfahren keine Beden-
ken geduRRert wurden und eine Kennzeichnungspflicht nicht gegeben ist, sind aufgrund des
ehemaligen Steinkohlebergbaus keine weiteren Ergédnzungen der Planunterlagen erforder-
lich.

Allerdings werden Grundwasserabsenkungen, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planbereich in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlielen. Ferner ist nach Beendigung der

Seite 18 von 23

18 von 23



) Anlage 5
35. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Alsdorf Begriindung

bergbaulichen Simpfungsmaflinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl
im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdoglich. Diese kon-
nen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.
Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen
sollten daher ebenfalls bei Planungen und Bauvorhaben Berticksichtigung finden.

9.8 Baukultur /Bau- und Bodendenkmalpflege

Im Anderungsbereich befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Bau — oder Boden-
denkmale.

9.9 Belange der Wirtschaft

Vorausschauende und nachhaltige Gewerbeflachenpolitik stellt das zentrale Instrument kom-
munaler Standortvorsorge und Standortentwicklung dar, erst recht in Zeiten zunehmender
Flachenrestriktionen bzw. Flachenknappheit. Wesentliche Ziele des avisierten interkommu-
nalen Gewerbegebietes — Noérdliche Erweiterung Business Park Alsdorf Aldenhoven ist es,
beiden Kommunen ausreichende Spielraume fiir ihre Gewerbe- und Industrieflichenentwick-
lung zu bieten. Die Blndelung von Kréaften und Kompetenzen sowie die Starkung der Wett-
bewerbsfahigkeit bei der Neuansiedlung von Unternehmen und die synergetische Starkung
der Schaffung von Arbeitsplatzen stadtebauliche und wirtschaftliche Absicht beider Kommu-
nen.

Im Rahmen der bereits fortgeschrittenen Vermarktung der Industrie- und Gewerbeflachen im
Business Park Alsdorf wird daher fur die kommenden Jahre eine Optimierung des gewerbli-
chen Bauflachenangebots am Standort angestrebt. Daher wird eine nérdliche Erweiterung
des bestehenden Business Parks in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Aldenhoven avisiert,
konkret bezogen auf die vorgesehenen Nutzungen nach den Bedarfsmeldungen der Wirt-
schaftsforderung / BPA Alsdorf, vom Amt fiir Planung und Umwelt A 61 der Stadt Alsdorf in
Zusammenarbeit mit der Gemeinde Aldenhoven.

9.10 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Gem. § 1a (2) BauGB S. 4 ist die Not-
wendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Flache zu begriinden. Ergan-
zend zu den in Kap. 9.6 aufgefuihrten Standortbegriindungen und Abwagungsgrundlagen wird
folgender Sachverhalt in die Abwagung eingestellt: Das gesamte Plangebiet ist bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan (Flachennutzungsplan 2004) als Gewerbliche Bauflache
und naturnahe Grunflache dargestellt. Der Flachenbedarf und die Entwicklungsabsicht in die-
sem Bereich sind somit seit langer Zeit dokumentiert und die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flache in die damalige Abwégung eingeflossen. Im damaligen Flachennutzungs-
planverfahren wurde der Abwagungsprozess zwischen den Belangen der Landwirtschaft und
den Belangen ,Bedarf an gewerblichen Bauflachen“ sowie die Alternativendiskussion bereits
gefuihrt. Auch gilt das Plangebiet als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
als landesplanerisch angepasst (vgl. Kap. 3).

Der Planbereich grenzt direkt an den bestehenden Business Park Alsdorf und stellt somit eine
vertragliche Erweiterung eines Gewerbe- und Industrieareals dar. Durch den hohen Bedarf
an neuen Gewerbeflachen (siehe u. a. Kap. 6 und 9.6) ist die Ausweisung dieser Gl-Flachen
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gerechtfertigt, da hier die bereits vorhandene Infrastruktur mitgenutzt werden kann und an-
dere landwirtschaftliche Flachen dafir nicht in Anspruch genommen werden. Im Umfeld sind
ausreichend weitere landwirtschaftliche Flachen vorhanden. Aus diesen Grinden ist nach
sachgerechter Abwéagung die Inanspruchnahme der Flache fur die Umsetzung der aktuellen
Planungsabsichten gerechtfertigt.

Die Erreichbarkeit der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen bleibt auch nach der Fla-
chenentwicklung im Anderungsbereich nach wie vor gewéhrleistet.

9.11 Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpl&ne dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klima-
anpassung in der Stadtentwicklung zu fordern. Gemaf} 8§ 1a Abs. 5 BauGB soll den Erforder-
nissen des Klimaschutzes sowohl durch Maflinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimaschutz dienen, Rechnung getragen
werden.

Mit dem Integrierten Klimaschutzkonzept der Stadt Alsdorf (Marz 2014) verfiigt die Stadt Als-
dorf Gber ein Mallnahmenprogramm zur langfristigen Minderung des CO, — AusstolRes. Wich-
tige Aspekte im Rahmen der Bauleitplanung sind dabei die Anpassung der Siedlungsentwick-
lung an die Folgen des Klimawandels sowie die Verringerung des CO; — Aussto3es und die
Bindung von CO. aus der Atmosphére, beispielsweise durch die Ausweisung von Vegeta-
tionsflachen, um die Erwdrmung der Erde zu verringern bzw. zu verhindern. Zudem besteht
mit der Klimaanpassungsstrategie der Stadt Alsdorf (vom Rat der Stadt Alsdorf am
14.12.2021 beschlossen) eine weitere Grundlage, die bei der Konzeption auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt wird und als Grundlage fir nachfolgende Planungen
zu beachten ist.

Ziel der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die bedarfsgerechte Darstellung zu-
satzlicher Gewerbeflachen (ndrdliche Erweiterung) in einer gewerblich-integrierten Lage im
Bereich des bereits bestehenden Business Park Alsdorf. Kiinftig wird das Plangebiet und die
sudlich bestehenden Bereiche durch einen Bahnanschluss mit unmittelbarem Haltepunkt op-
timal an den SPNV angebunden sein. Auch die geplante Anbindung an das Radverkehrsnetz
ermdglicht eine optimale Erreichbarkeit des Standortes auch ohne Auto.

Es sollen aufgelockerte gewerbliche Strukturen mit hochwertigen Grinflachen in Fortfihrung
des bisherigen Prinzips ,Arbeiten im Grinen“ geschaffen werden. Die vorgesehenen Begri-
nungsmafnahmen im Flachennutzungsplan (25 m Grinstreifen) sowie im parallel aufgestell-
ten Bebauungsplan durch ihre verpflichtenden Geholzpflanzungen werden dazu beitragen,
dass klimaschadliches CO; gebunden wird und das Kleinklima verbessert wird. Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie auf den vornehmlich mit Flachdachern versehenen grof3flachi-
gen Gewerbeeinheiten werden zuséatzlich zur CO; Einsparung beitragen. Die Griinelemente
erhalten zudem die naturlichen Bodenfunktionen und dienen bei Starkregen als ,Schwamm®
zur Aufnahme des Wassers. Auch die im Bebauungsplan festgesetzte Dachbegriinung tragt
zur Verbesserung des Kleinklimas und Zwischenspeichern des Regenwassers bei.
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9.12 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbhesondere
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Oberflachengewasser bestehen innerhalb des Plangebiets und im direkten Umfeld nicht. Das
Plangebiet befindet sich daher nicht innerhalb eines Risikogebietes im Sinne des § 78b Abs.
1 WHG. Jedoch kénnen ortlich begrenzt — oftmals in den Sommermonaten — Starkregener-
eignisse eintreten. Es handelt sich dabei um Regenereignisse, die in kurzer Zeit aulR3erge-
wohnlich gro3e Niederschlagsmengen mit sich bringen. Die nachsten Flie3gewasser — das
Hoengener sowie das Schaufenberger Fliel3 (Bettendorfer Hauptfliel3) — befindet sich in etwa
1000 m Entfernung sudlich bzw. 250 m westlich des Anderungsbereichs.

Im Osten des Anderungsbereich befindet sich eine topographische Neigung von etwa einem
Meter unter normaler Gelandehdhe. Bei extremen Starkregenereignissen (90 mm/h) ist zu

erwarten, dass dieser Bereich grof3flachig bis max. zu 1,0 m tberflutet werden konnte.
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Abbildung 5:
Quelle geoportal nrw (www.govdata.de/dl-de/by-2)

Daher sind auf Ebene der Ausfuhrungsplanung geeignete Vorkehrungen bei mdglichen
Starkregenereignissen zu treffen, insbesondere aufgrund der befestigten Flachen im Bereich
der Stellplatzanlage / Zufahrten zum Grundstick und Zugange zum Geb&aude und der vor-
handenen Topographie. Befestigte Flachen sollten nicht mit Gefalle zum Geb&aude angelegt
werden, Kanaleinlaufe sind freizuhalten, Schwellen an Kellerfenstern und Tireingdngen so-
wie Ruckstauklappen vorzusehen, Versorgungseinheiten fur Strom, Gas und Heizung ober-
halb der Kellerraume anzuordnen etc.. Die vorgetragenen Hinweise sind bei der weiteren

Planung zu beachten.

Seite 21 von 23
21 von 23


http://www.govdata.de/dl-de/by-2-0

) Anlage 5
35. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Alsdorf Begriindung

9.13 Storfallbetriebe / Zulassung von Betriebsbereichen nach § 3 Abs. 5a BImSchG

Im vorliegenden Plangebiet wird aufgrund der Nachfrage in der Region angebotsorientiert ein
Industriegebiet geplant. Industriegebiete dienen ausschlie3lich der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten wegen
ihres Immissionsverhaltens unzulassig sind. Hierzu gehéren auch Betriebe oder Betriebsbe-
reiche i. S. v. 8 3 Abs. 5a BImSchG (sog. Storfallbetriebe). Das Thema Storfallrecht wird
entsprechend dem planerischen Erfordernis in die verbindliche Bauleitplanung eingestellt.

9.14 Richtfunkstrecken

Im Bereich des Plangebietes bestehen gemal Stellungnahme eines Richtfunkbetreibers im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zwei Richtfunkstrecken. Eine Trasse verlauft von Anten-
nenmast Setterich bis zum Mast Eschweiler-Durwif3 von Nordwest nach Sudost Uber das
Plangebiet. Eine weitere Richtfunkstrecke verlauft vom Antennenmast Baesweiler bis zum
Antennenmast Jilich von Stuidwest nach Nordost tiber das Plangebiet. Nach Auswertung der
Informationen des Richtfunkstreckenbetreibers ist im Ergebnis flr die von Sudwest nach
Nordost verlaufende Richtfunkstrecke Julich — Baesweiler mit keinen Einschrankungen fur
kunftige Baukorper auszugehen, da ein vertikaler Abstand von ca. 23 m zwischen Richt-
funkstrahl und den geplanten Gebaudehéhen eingehalten wird.

Fur die von Nordwest nach Sidost verlaufende Richtfunkstrecke Setterich — Eschweiler-
DurwiB, die im Bereich der 35. FNP-Anderung nur einen kleinen bebaubaren Bereich tangiert,
ist lediglich ein vertikaler Abstand von ca. 7,60 m zwischen kinftiger Bebauung und Richt-
funkstrahl gegeben. Von Seiten des Richtfunkbetreibers wurde hierzu angemerkt, dass nach
Baufertigstellung geprtft wird, ob eine Stérung auftritt. Da dieser geringste Abstand von
7,60 m im aulBersten Nordwesten ermittelt wurde und lediglich ein untergeordneter Teil der
gem. parallelem Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze in den Schutzkorridor ragt, ist von
keinen nennenswerten Einschrankungen fur die Bebaubarkeit auszugehen.
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10. Flachenbilanz

Art der Nutzung FNP Geltende Fassung FNP Geanderte Fassung
Gewerbliche Baufla- 5,5 ha 10,8 ha
che / Industriegebiete

(G)

Grinflachen 7,2 ha 1,9 ha
Gesamtflache 12,7 ha 12,7 ha

Alsdorf, im September 2024

Anlage:

Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG, Stufe | (Vorprifung) zur Planung des Inter-
kommunalen Gewerbegebietes Alsdorf / Aldenhoven, Buro fir Freiraum und Land-
schaftsplanung Dipl.-Ing. Guido Beuster, Erkelenz, 24.11.2020

Interkommunalen Gewerbegebietes Alsdorf / Aldenhoven, Artenschutzprifung nach
§ 44 BNatSchG, Stufe I, Buro fur Freiraum und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido

Beuster, Erkelenz, 18. Februar 2022
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1. EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung der 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Business Park Alsdorf Aldenhoven nérdliche Erweiterung®
wurde zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB sowie § la BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt. Darin werden die
vorrausichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet. Die Umweltprifung beschrankt sich dabei auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand, allgemein anerkannten Prifmethoden, sowie Inhalt
und Detalllierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden
kann. Die Ergebnisse der fur die Bearbeitung der 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlichen Gutachten wurden hierbei beriicksichtigt. Die
Beschreibung und Bewertung der gepruften Umweltbelange erfolgt in dem
vorliegenden Umweltbericht.

a. Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele der FNP-Anderung,
Festsetzungen, Bedarf an Grund und Boden

Im Rahmen der bereits fortgeschrittenen Vermarktung der Industrie- und
Gewerbeflachen im Business Park Alsdorf wird fur die kommenden Jahre eine
Optimierung des gewerblichen Bauflachenangebots am Standort angestrebt und
eine nordliche Erweiterung des bestehenden Business Parks in Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Aldenhoven avisiert.

Die Planung des Business Park Alsdorf Aldenhoven — nérdliche Erweiterung ist eine
interkommunale Planung der Stadt Alsdorf und der nérdlich gelegenen
Nachbarkommune Gemeinde Aldenhoven.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte Entwicklung
eines interkommunalen Gewerbegebietes zu schaffen, ist es vorbereitend
erforderlich, die Verfahren zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 366 auf Alsdorfer Stadtgebiet als auch auf
dem Gebiet der Gemeinde Aldenhoven die 49. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes 85 S durchzufihren.
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Das Plangebiet der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich am
nordlichen Rand von Alsdorf — Hoengen, nordlich des Business Parks Alsdorf und
stellt damit eine nordliche Gebietserweiterung des Gewerbeparks dar. Es
erstreckt sich dabei nach Norden und Osten bis an die Stadtgebietsgrenze
(Gemeinde Aldenhoven) und westlich bis an die Bahntrasse (kiunftige
Weiterfihrung der EUREGIO-Bahn).

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betrdgt ca. 12,7 ha auf Alsdorfer
Stadtgebiet. Der Gesamtumgriff des interkommunalen Gebietes betragt 17,2 ha.

Der Aufstellungsbeschluss zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Alsdorf wurde am 14.11.2019 beschlossen. Mit Stellungnahme vom 17.03.2020
stimmt die Bezirksregierung Kéln nach landesplanerischer Anfrage der Stadt Alsdorf
vom 14.01.2020 gem. § 34 LPIG der Planung zu. Die FNP-Anderung entspricht den
Zielen der Raumordnung.

Der Flachennutzungsplan 2004 stellt im Geltungsbereich der 35. Anderung bisher
gewerbliche Bauflachen sowie naturnahe Grinflachen angrenzend an die sudlich im
FNP ausgewiesen Industriegebiete dar. Bisheriges Ziel war eine partielle
Erweiterung der sudlich ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen nach Norden und
Osten. Gleichzeitig sind nach Flachennutzungsplan grofRziigige Griunflachen flr
eine hochwertige Siedlungsabrundung nach Norden und Osten im Ubergang zur
freien Landschaft dargestellt.

Aktuell 16st der Strukturwandel im Rheinischen Braunkohlenrevier den Bedarf an
zusatzlichen Gewerbeflachen in der gesamten Region aus. Da im bisherigen
Business Park Alsdorf (Industriepark West, Bebauungsplan Nr. 160, Industriepark
Ost, Bebauungsplan Nr. 161 und Industriepark Nord, Bebauungsplan Nr. 166)
bereits nahezu alle Flachen gewerblich genutzt werden oder fur betriebsbedingte
Erweiterungen reserviert sind, besteht erhdohter Bedarf an weiteren qualitativ
hochwertigen gewerblichen Bauflachen nach dem bisher erfolgreichen Prinzip
LArbeiten im Grunen®. Es wird daher fur die kommenden Jahre eine Optimierung
des gewerblichen Bauflachenangebots in Form einer nérdlichen Erweiterung des
Business Parks in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Aldenhoven angestrebt. Dies
mundet in die Planung des interkommunalen Gewerbegebiets Business Park
Alsdorf Aldenhoven — nérdliche Erweiterung, welche in Alsdorf als Bebauungsplan
Nr. 366, in Aldenhoven als Bebauungsplan 85 S aufgestellt wird. Fir diese
Bebauungsplane sind die jeweiligen Flachennutzungspldne der Stadt Alsdorf
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(vorliegende 35. Anderung FNP) und der Gemeinde Aldenhoven (49. Anderung
FNP) anzupassen.

Die geanderte Konzeption mit einem hdheren Bauflachenanteil ist begrindet durch
den erhohten Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen. Dieser stellt sich in der
Anderungsfassung des Flachennutzungsplanes durch die Erweiterung von
gewerblichen Bauflachen zu Ungunsten der Griunflachen dar, so dass etwa 10,8 ha
gewerbliche Bauflachen (Industriegebiet) zur Verfigung stehen werden. Die
Darstellung der Grinflachen verringern sich auf ca. 1,9 ha, stellen aber mit einer
durchschnittlichen Breite von etwa 25 m im &ufRersten Norden und im Osten eine
hochwertige Siedlungseingriinung zur freien Landschaft dar. Ferner wird das
Konzept der ,GrUnfinger® des Business Park Alsdorf aufgegriffen und weiter
fortgefuhrt, so dass auch den Zielen der Planung folgend, innerhalb der
Gewerbegebietserweiterung eine hochwertige Durchgriinung erfolgen  wird.
Insgesamt soll das geplante interkommunale Gewerbegebiet eine Gesamtgrofie
von ca. 17,2 ha haben, so dass neben den ca. 12,7 ha auf Alsdorfer Stadtgebiet ca.
4,5 ha auf Aldenhovener Gemeindegebiet liegen.

Der Business Park wird von Siden von der L136 Uber den Kreisverkehr (KVP) tber
die Konrad-Zuse-Stral3e erschlossen, die im vorhandenen Business Park als einzige
offentliche StralRe die Gewerbebetriebe erschlief3t. Mittig auf der nordlichen Spange
dieser Erschliel3ungsstral3e ist nach stadtebaulichem Konzept vorgesehen, das neue
Plangebiet Uber eine in Anlehnung an die bestehenden StraRen des Businessparks
gualitativ hochwertige, eingegriinte Gewerbestralle anzubinden. Von dieser
Gewerbestral3e sollen je nach Bedarf ErschlieBungsstiche in die Tiefe fihren.

Sudlich im angrenzenden Business Park bestehen vier Haltestellen der Linien AVV
11 und 220, die sowohl Alsdorf-Stadtmitte als auch Aldenhoven anbinden.

Ca. 3 km weiter sldlich in Hoengen halt der RB20 an ,Alsdorf Mariadorf‘. In
Richtung Stolberg und Duren verkehrt die Bahn hier taglich von 6:00 Uhr bis 23:00
Uhr einmal pro Stunde?.

Die ehemalige Bahnstrecke Mariagrube-Siersdorf soll kurz- bis mittelfristig ab
Bahnhof Alsdorf Kellersberg Richtung Norden entlang des Business Parks Richtung
Siersdorf mit langfristigem Endziel Baesweiler reaktiviert werden. Der geplante
Haltepunkt fir den Businesspark wird im nordwestlichen Bereich des rechtskraftigen

L avv.deffiles/avv/files/fahrplaene/linienfahrplaene/db/mini_euregiobahn.pdf
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Bebauungsplanes Nr. 166 ,Industriepark Nord“ 6stlich der Bahntrasse angelegt
werden. Ab hier soll auch der Ortsteil Bettendorf angebunden werden.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird uber den
bestehenden Schmutzwasserkanal in der Konrad-Zuse-Straf3e in die Klaranlage
Bettendorf des WVER westlich des Geltungsbereiches abgeleitet.

Bereits auf Ebene der ersten konzeptionellen Ideen wurde vom Buro Dr. Pecher AG,
Erkrath eine Entwasserungsstudie durchgefuhrt und mit den zustéandigen Behdrden
vorabgestimmt, die weiterentwickelt und als Grundlage fir die nachfolgenden
Bebauungsplanentwurfe konkretisiert wurde.

Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser Uber Rickhalteraume innerhalb
der Grunflichen sowie Uber Zu- und Ableitungskanale dem bestehenden
Regenriickhaltebecken sudlich des Plangebietes zuzufuhren. Das bestehende
Ruckhaltebecken entwassert in den Schaufenberger Fliel3 und wird zur Aufnahme
des zusatzlichen Regenwassers entsprechend ertiichtigt und erweitert.

Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenverhéltnisse (LoRRablagerungen uber
Terrassensedimenten) nur in den tieferliegenden Kiessanden moglich und wurde
daher hier nicht weiterverfolgt.
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b. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und die Art der Berlicksichtigung der Ziele

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Gemal3 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Diese UUbergeordneten und fachibergreifenden Ziele werden
malfigeblich durch den Landesentwicklungsplan sowie den Regionalplan festgelegt.
Neben Aussagen zur Lage der Stadt Alsdorf im zentralortlichen Gliederungssystem
und zur Freiraumstruktur werden auch Regelungen zur bedarfsgerechten und
flachensparenden interkommunalen Gewerbe- und Industrieplanung getroffen. Der
Grundsatz 6.3.4 gem. LEP NRW betont, dass bevor ein anderer im Freiraum
gelegener Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen festgelegt wird, ist
eine interkommunale Zusammenarbeit an Standorten in anderen Gemeinden, die
unmittelbar an vorhandene Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) oder Bereiche fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) anschlie3en, anzustreben. Diesem
Grundsatz folgend wird in den beiden Flachennutzungsplan-Anderungen in Alsdorf
und Aldenhoven ndrdlich anschlieRend an das bereits Uberplante GIB Alsdorf
(Hoengen), das interkommunale Gewerbegebiet Business Park Alsdorf -
Aldenhoven — ndrdliche Erweiterung planungsrechtlich vorbereitet.

Regionalplan

Der Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Aachen (1. Auflage 2003 mit Erganzungen
(Stand: Oktober 2016) stellt fir den Geltungsbereich der 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf Stadtgebiet Alsdorf GIB — ,Bereiche fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen“ dar. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit aus
den Darstellungen des Regionalplan entwickelt.
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Abb.1  Auszug aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen,
Stand 2003, Blatt L 5100/5102

Flachennutzungsplan FNP

Der Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Alsdorf stellt insbesondere fir den
sudlichen Planbereich bereits ,gewerbliche Bauflaiche* dar sowie ,naturnahe
Grunflachen®. Die Darstellung von ,naturnahen Grunflachen® soll in ,Industriegebiet*
auch im ndrdlichen Planbereich geandert werden, so dass der Bebauungsplan Nr.
366 - Business Park Alsdorf Aldenhoven - ndordliche Erweiterung - aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Durch eine ca. 25,0 m breite
Siedlungseingriinung sowohl im Anderungsbereich der Stadt Alsdorf als auch im
Anderungsbereich der Gemeinde Aldenhoven werden auch weiterhin naturnahe
Grunflachen gesichert.

Fur die Flachennutzungsplananderung liegt bereits eine positive landesplanerische
Stellungnahme gem. § 34 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG) vor.
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R

Abb.2  Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf in seiner aktuellen Fassung

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Il -
Baesweiler / Alsdorf / Merkstein - der StadteRegion Aachen im ungeschitzten
Aul3enbereich.

Im Siuden grenzt der Geschutzte Landschaftsbestandteil 2.4-125 Grinzug im
Industriepark Alsdorf und im Westen der Geschitzte Landschaftsbestandteil 2.4-68
Bahnlinie Mariadorf-Hoengen-Siersdorf an das Plangebiet.

Als Entwicklungsziel ist zum Teil Biotopentwicklung; Schaffung naturnaher
Lebensraume in Gebieten mit intensiver, nicht standortgerechter und nicht
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bodenstandiger = Nutzung sowie  Temporare  Erhaltung des jetzigen
Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung dargestellt.
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Abb. 3 Auszug aus dem Landschaftsplan Il -Baesweiler / Alsdorf / Merkstein - der StadteRegion
Aachen, 1. Anderung, Stand: 28.02.2005

Bundesnaturschutzgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schiitzenswerte Biotope gemafR 8§ 30
BNatSchG vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster NRW (Schutzwirdige
Biotope in Nordrhein-Westfalen) gefihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine
FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw. streng
geschitzten Arten gemald Bundesnaturschutzgesetz liegen keine Kenntnisse bzw.
Hinweise vor.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft
gemal 8§ 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich
nach § la Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrdchtigungen von
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Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
geeignete MalRnahmen auszugleichen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu leisten
waren.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Bodenschutzklausel 8§ 1la Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie eine Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die
Funktionsfahigkeit der nattrlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer
ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

Gemdall § 44 Landeswassergesetz NRW wird fur Grundsticke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut werden gefordert, dass das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen
Oberflachengewasser zugefihrt wird.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (8 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden (8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt als Zielvorstellung
schalltechnische Orientierungswerte fir die staddtebauliche Planung.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

a. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands; voraussichtliche
Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bestand und Entwicklung von Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstige
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

Biotopstrukturen

Die Biotopstrukturen wurden im September 2021 vor Ort aufgenommen und gemalfd
der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW, Stand:
Mérz 2008 bewertet.

Der Anderungsbereich stellt sich derzeit nahezu ganzlich als intensiv genutzte
Ackerflache dar, die von Wirtschaftswegen in Asphalt oder als Grinweg umgeben
oder durchzogen sind.

Westlich verlauft die ehemalige Bahnlinie Mariadorf-Hoengen-Siersdorf, an die in
einem Teilbereich die Klaranlage Bettendorf grenzt. Sudlich befindet sich der
Business Park Alsdorf und nach Norden und Osten erstrecken sich groR3flachige,
weitreichende, intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen.
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Foto 1: Westliche Grenze des Anderungsbereichs

F

Foto 2: Nordliche Grenze des Anderungsbereichs
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Foto 3: Anderungsbereich aus nérdlicher Richtung mit Blick auf den Business Park

Foto 4: Anderungsbereich aus 6stlicher Richtung mit Blick auf den Business Park
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Tiere

Gemall den 88 44 Abs. 1, 5 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich die
Notwendigkeit einer Artenschutzprifung.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen wurde im November 2020 durch den Dipl.-
Biologen Horst Klein im Auftrag des Buros fur Freiraum- und Landschaftsplanung
Dipl. -Ing. Guido Beuster fiir den Vorhabenbereich eine Artenschutzpriufung Stufe |
durchgefuhrt.

Zur Einschéatzung, ob und welche planungsrelevanten Arten potenziell im
Untersuchungsraum vorkommen koénnen, wurden folgende Datengrundlagen
herangezogen:

Die Zusammenstellung potenziell betroffener planungsrelevanter Arten erfolgte in
erster Linie auf Grundlage von Angaben der Informationssysteme des LANUV NRW
(insbesondere Messtischblatt-bezogene Zusammenstellung der planungsrelevanten
Arten) sowie einer aktuellen Bestandsaufnahme der Lebensraumausstattung im
Plangebiet und dessen Umfeld (Ortsbegehung im September 2020). Die Auswahl
planungsrelevanter Arten im MTB-Quadranten, in dem der Betrachtungsraum liegt,
enthélt 15 Vogelarten sowie je eine Saugetier- und Amphibienart. Zusatzlich werden
fur den Betrachtungsraum die planungsrelevanten Arten Haselmaus,
Zwergfledermaus und weitere Fledermausarten als potenziell vorkommend
betrachtet.

Die Stufe | der Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante
Vorhaben zu artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheiten von Haselmaus und
den planungsrelevanter Vogelarten Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Baumpieper,
Bluthanfling, Feldsperling, Girlitz, Mausebussard, Sperber, Star, Steinkauz und
Turmfalke fihren kann.

Entsprechend dem Ergebnis der Stufe | der ASP wurden daher in der Stufe Il
maogliche Betroffenheiten der Haselmaus und planungsrelevanter Vogelarten naher
betrachtet. Die Ermittlung der betroffenen Arten erfolgte durch vorhabenbezogene
Erfassungen der Artengruppe der Vogel sowie der planungsrelevanten Saugetierart
Haselmaus im Jahr 2021 und durch eine Abfrage von Daten zum Betrachtungsraum
bei den Biologischen Stationen.
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Der Europdaische Biber kommt laut Angabe der Biologischen Station im Kreis Diren
an Schonungsteichen der westlich des Plangebiets befindlichen Klaranlage vor.

Die Haselmaus wurde im nordostlichen Randgehdlz des Business Parks
nachgewiesen. Mit einem Vorkommen der Art ist auch in einem Bereich des
Randgehdlzes zu rechnen, der von dem geplanten Bau der ErschlieBung auf3erhalb
des Anderungsbereichs betroffen ist.

Die Feldlerche wurde mit 5 Revieren im Plangebiet festgestellt. Weitere 4
Revierzentren lagen am Rand bzw. in der unmittelbaren Nahe des Plangebietes.

Die planungsrelevante Art Rebhuhn wurde mit einem Revier am norddstlichen Rand
des Business Parks festgestellt, das Schwarzkehlchen an der ehemaligen
Bahntrasse unmittelbar nordwestlich des Plangebietes.

Ein Brutvorkommen der planungsrelevanten Art Star wurde auf dem Gelande der
Klaranlage festgestellt. Die Art kommt weiterhin als Nahrungsgast auf Ackerflachen
vor.

Daruber hinaus wurden im Plangebiet die planungsrelevanten Vogelarten
Graureiher, Mausebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rohrweihe, Saatkrahe,
Steinkauz, Steinschmaétzer, Turmfalke und Wiesenpieper als Gastvogel und nicht
planungsrelevante Vogelarten nachgewiesen.

Landschafts- / Ortsbild

Der Anderungsbereich liegt im Norden des Alsdorfer Stadtgebietes nordlich des
Business Parks Alsdorf und 6stlich der ehemaligen Bahnlinie Mariadorf-Hoengen-
Siersdorf sowie der Klaranlage Bettendorf. Es ist gepragt durch seinen offenen,
weitrdumigen Charakter und der landwirtschaftlichen Nutzung. Landschafts-
bildpragende, raumwirksame Gehdlzstrukturen befinden sich unmittelbar stdlich des
Anderungsbereichs, der derzeitigen Eingrinung des Business Parks und am
Ostlichen Rand der Klaranlage Bettendorf.
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Abb. 4 Kartenausdruck aus www.tim-online.nrw.de / Geobasisdaten des Landes NRW

Bestand und Entwicklung von Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und
Klima

Flache

Der Bereich der 35. Anderung des FNPs umfasst eine Flache von ca. 12,7 ha. Das
Plangebiet stellt sich derzeit weitgehend als intensiv genutzte Ackerflache dar, wobei
der sidliche Teil des Anderungsbereichs bereits als ,gewerbliche Bauflache® im
derzeit wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Boden

Gemald der Bodenkarte des Geologischen Landesamtes NRW, Blatt L 5102
Geilenkirchen befindet sich im Plangebiet Uberwiegend Parabraunerde, z. T.
Pseudogley-Parabraunerde. Im dstlichen Teilbereich kommt auch partiell Kolluvium
z.T. pseudovergleyt oder vergleyt vor. Es handelt sich hierbei um schluffige
Lehmbdden. Die Boden haben eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine hohe nutzbare
Wasserkapazitat, eine mittlere Wasserdurchlassigkeit und sind sehr ertragreich. Die
Bodenwertzahl liegt bei 70 - 90.
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Gemall den Angaben im Geoportal NRW Karte der schutzwirdigen Boden 3.
Auflage handelt es sich im Plangebiet um fruchtbare Bdden mit sehr hoher
Funktionserfullung  als  Regelungs-  und Pufferfunktion  /  natdrliche
Bodenfruchtbarkeit.

Abb. 5 Auszug aus dem Geoportal NRW

Wasser

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Umgebung sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Klaranlage Bettendorf. Sudlich
befindet sich ein Regenrickhaltebecken fir die Ableitung des Niederschlagswasser
der bereits bestehenden versiegelten Flachen des Business Parks. Ca. 220 m
westlich verlauft das Bettendorfer Hauptfliel3.

Gemald den Angaben im Geoportal handelt sich im Plangebiet um Bdden ohne
Grundwasser in der Grundwasserstufe 0.

Gemald Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg vom 07.11.2023 liegt der
Anderungsbereich tber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,GroRer
Kurfurst* und ,Alexander von Humboldt* sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen

19 von 41



Anlage 6

Bergwerksfeld ,Konigsgrube braune Erweiterung“. Rechtsnachfolgerin  der
Eigentimerin der verliehenen Bergwerksfelder ,Grolzer Kurfurst* und ,Alexander von
Humboldt® ist die EBV GmbH (Myhler Stralle 83 in 41836 Huckelhoven).
Rechtsnachfolgerin  der  Eigentimerin  des verliehenen  Bergwerksfeldes
,Konigsgrube braune Erweiterung® ist die RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt.
Liegenschaften und Umsiedlung (Stuttgenweg 2 in 50935 Kaln).

Die Einwirkungen des untertagigen Steinkohlenbergbaus in Form von Senkungen an
der Tagesoberflache sind inzwischen abgeklungen. Allerdings befindet sich der
Planbereich in einem friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem
nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen
an der Tagesoberflache zu erwarten sind.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.
Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planbereich in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmalinahmen ein Grundwasser-
wiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den
Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiuhren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Boden-
bewegungen sollten daher ebenfalls bei Planungen und Bauvorhaben Berick-
sichtigung finden.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Risikogebietes im Sinne des
§78b Abs. 1 WHG. Jedoch konnen oértlich begrenzt — oftmals in den
Sommermonaten — Starkregenereignisse eintreten. Es handelt sich dabei um
Regenereignisse, die in kurzer Zeit aulergewothnlich grof3e Niederschlagsmengen
mit sich bringen. Die nachsten FlieRgewdsser — das Hoengener sowie das
Schaufenberger Flie (Bettendorfer Hauptflie) — befindet sich in etwa 1000 m
Entfernung sidlich bzw. 250 m westlich des Anderungsbereichs. Im Osten des
Anderungsbereich befindet sich eine topographische Neigung von etwa einem Meter
unter normaler Geldndehdhe. Bei extremen Starkregenereignissen (90 mm/h) ist zu
erwarten, dass dieser Bereich grof3flachig bis max. zu 1,0 m dberflutet werden
koénnte.
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Abb. 6 Starkregenhinweiskarte, extremer Starkregen (90 mm/h), Quelle: Geoportal NRW

Luft und Klima

Die Stadt Alsdorf liegt in einer kiuhl gemalfiigten bis ozeanischen Klimazone. Die
Winter sind relativ mild und die Sommer verhaltnismaRig kuhl. Die mittlere
Lufttemperatur/Jahr betragt zwischen 8 und 10°C. Die mittlere Niederschlagshthe
liegt etwa zwischen 650 und 750 mm/Jahr.

Die kleinklimatischen Verhaltnisse innerhalb des Plangebiets sind dem Freilandklima
zuzuordnen. Es herrscht ein vergleichsweise gunstiges Mikroklima vor, in dem
stadtklimatische Effekte noch wenig ausgepragt sind.
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Bestand und Entwicklung bezogen auf den Menschen, seine Gesundheit und
die Bevolkerung

Im Sinne einer Daseinsvorsorge ist die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig,
d. h. auch fir zukinftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die
Betrachtung des Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit zielt
vorrangig auf die Aspekte des gesundheitlichen Wohlbefindens ab. Diese werden in
Zusammenhang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen, Arbeiten,
Kommunikation, in Gemeinschaft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu
beriicksichtigen sind daher die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion.
Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der Ubrigen Schutzgiter sollen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie quantitativ. und qualitativ
ausreichender Erholungsraum fur den Menschen gesichert werden.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die
Wirtschaftswege dienen zudem der Erholungsnutzung (Spazieren, Radfahren,
Hunde ausfuhren etc.).

Das nachstgelegene Wohngebiet ist die Ortslage Bettendorf etwa 250 m westlich
des Plangebietes.

Sudlich befindet sich der Business Park mit vielfaltigen Arbeitsplatzen und westlich
grenzt die Klaranlage Bettendorf an.

Bestand und Entwicklung der Kultur- und sonstigen Sachguter

Im Anderungsbereich befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale.

Richtfunkstrecken:

Im Bereich des Anderungsbereichs bestehen gemaR Stellungnahme eines
Richtfunkbetreibers im frihzeitigen Beteiligungsverfahren zwei Richtfunkstrecken.
Eine Trasse verlauft von Antennenmast Setterich bis zum Mast Eschweiler-Durwil3
von Nordwest nach Sidost Uber das Plangebiet. Eine weitere Richtfunkstrecke
verlauft vom Antennenmast Baesweiler bis zum Antennenmast Julich von Sudwest
nach Nordost Giber das Plangebiet.
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Bestand und Entwicklung Erneuerbarer Energien

Im Plangebiet sind derzeit keine Anlagen zur Produktion erneuerbarer Energien
vorhanden.

b. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotopstrukturen

Durch die 35. Anderung des Flachennutzungsplans ,Business Park Alsdorf
Aldenhoven - nérdliche Erweiterung® wird eine vollstandige Uberpragung des
Anderungsbereichs ermdglicht und der Verlust von Ackerflache vorbereitet.

Die 0Okologische Wertminderung in den Naturhaushalt wird in der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung gemanR der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW, Stand: Marz 2008 im Rahmen des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanverfahrens ermittelt.

Der Eingriff soll soweit moglich durch die Anlage von artenreichen Mahwiesen und
Geholzstreifen in den Randbereichen des Anderungsbereichs sowie durch
Strallenbaume kompensiert werden.

Aufgrund der Inanspruchnahme flachenmaRig Gberwiegend geringwertiger
Biotopstrukturen und einer angestrebten weitgehenden Kompensation des Eingriffs
innerhalb des Anderungsbereichs in Form artenreicher Mahwiesen, Geholzstreifen
und Strallenbaumen, sowie der bereits schon teilweise ausgewiesenen
~,gewerblichen Bauflache® im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist insgesamt
von einer eher geringen Erheblichkeit auszugehen.

Tiere

Das geplante Vorhaben ist nicht mit Inanspruchnahmen von Fortpflanzungs-
/Ruhestétten oder wichtigen Teilhabitaten des Européischen Bibers verbunden und
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fuhrt auch nicht zu verbotstatbestandlichen Totungsgefahrdungen oder Stor-
wirkungen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten nicht ein.

Die geplante VergroRerung des Regenriickhaltebeckens und die geplante
ErschlieBung der zukunftigen Erweiterungsflachen sidlich des Anderungsbereichs
fuhren zu Inanspruchnahmen von Gehdlzbestanden mit Laubbdumen und
Strauchern in denen die Haselmaus nachgewiesen wurde. Diese Inanspruchnahme
von Geholzbestanden fuhrt zur Betroffenheit der Haselmaus. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden werden entsprechende MalRnahmen im Bebauungsplan
bericksichtigt.

Der Bereich mit einem kleinen Brutvorkommen der planungsrelevanten Vogelart
Bluthanfling (2-3 Brutpaare) im Randgeh6lz im Nordwesten des Business Parks ist
nicht von vorhabenbedingen Eingriffen betroffen. Fir das Vorkommen sind auch
keine verbotstatbestandlichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Stérwirkungen zu
erwarten, so dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde eintreten.

Die 5 festgestellten Reviere der Feldlerche im Plangebiet sind von einem
Lebensraumverlust durch Flacheninanspruchnahme betroffen. Fir die 4 weiteren
festgestellten Revierzentren am Rand bzw. in der unmittelbaren N&ahe des
Plangebietes sind Funktionsverluste der Fortpflanzungs-/Ruhestéatten durch
Kulissenwirkung zu prognostizieren. 2 Reviere befanden sich in 35 bzw. 45 m
entfernt vom Plangebiet. Sie konnten ebenfalls durch Kulissenwirkung verloren
gehen, wenn die randlichen Grunflachen mit Gehdlzen bepflanzt werden. Weitere
Reviere lagen in groRer Entfernung, so dass vorhabenbedingt Kkeine
Beeintrachtigungen oder Funktionsverluste zu prognostizieren sind. Zur Vermeidung
der Verbotstatbestande sind, neben Malinahmen zur Vermeidung eingriffsbedingter
Totungen, vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen erforderlich, mit denen fur die
betroffenen Reviere (9 Reviere bei Minderung der Kulissenwirkung der Randzonen
gemall MaRBnahme V3, 11 Reviere ohne Bericksichtigung dieser
MinderungsmafRnahme) Ausweichmagglichkeiten im rdumlichen Zusammenhang
geschaffen werden (siehe Malinahme M1). Zum Risikomanagement ist ein
Monitoring der Feldlerchenvorkommen im Plangebiet und Umfeld sowie im Bereich
der Ausgleichsflachen vorzusehen (Malinahme R1).

Auch die planungsrelevanten Arten Rebhuhn und Schwarzkehlchen kdnnten von
vorhabenbedingten Lebensraumverlusten bzw. -beeintrachtigungen betroffen sein,
insbesondere im Falle von Pflanzungen zusammenhdngender Gehoélze in
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Randzonen des Plangebietes. Wenn die Randzonen als offene bzw. halboffene
Saumstreifen gestaltet werden, kann von einem Erhalt der Lebensraumeignung und
einem Fortbestand dieser Vorkommen ausgegangen werden; d. h.
Verbotstatbestande treten nicht ein.

Fur die planungsrelevante Art Star fihrt das geplante Vorhaben nicht zu
artenschutzrechtlich relevanten To6tungsgefahrdungen, Verlusten von Fortpflanz-
ungs- /Ruhestatten oder Stérwirkungen.

Fur die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen planungsrelevanten Gastvogel-
arten Graureiher, Ma&ausebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rohrweihe,
Saatkrahe, Steinkauz, Steinschmatzer, Turmfalke und Wiesenpieper kommt es nicht
zur Erfullung von Verbotstatbestédnden, da das geplante Vorhaben nicht zum Verlust
bzw. Funktionsverlust von Brutlebensrdumen oder essenziellen Teilhabitaten fuhrt
und auch nicht mit Stérwirkungen verbunden ist, die die Lokalpopulationen
beeintrachtigen konnten.

Fur die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen nicht-planungsrelevanten Vogel-
arten kommt es ebenfalls nicht zur Erfillung von Verbotstatbestanden, wenn durch
geeignete MalRnahmen vermieden wird, dass Bruten bzw. Individuen durch Eingriffe
gefahrdet werden.

Die Stufe Il der artenschutzrechtlichen Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass das
geplante Vorhaben bei Beriucksichtigung der im Kap. 2c beschriebenen
Vermeidungsmalnahmen und CEF-Malinahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht
zulassig ist.

Landschafts- / Ortsbild

Durch die 35. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Verlust von Ackerflache
vorbereitet. Der derzeit weitgehend offene Charakter des Anderungsbereichs geht
verloren. Der Rand des Industriegebietes verschiebt sich in ndrdliche Richtung.

Die angestrebten Geholzstreifen in den Randbereichen des Anderungsbereichs
wirken einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entgegen.

Vor dem Hintergrund der bereits schon teilweise ausgewiesenen ,gewerblichen
Bauflache® im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist insgesamt von einer
mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima
Flache

Durch die 35. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Inanspruchnahme von
rund 12,7 ha Ackerflache ermdglicht, wobei der suidliche Teil des Anderungsbereichs
bereits als ,gewerbliche Bauflache® im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellt ist.

Vor dem Hintergrund der bereits schon teilweise ausgewiesenen Bauflache im
derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist insgesamt von einer mittleren Erblichkeit
auszugehen.

Boden

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplans ermoglicht die Neuversiegelung von
Bodenflache. Auf diesen Flachen geht die 0©kologische Funktionsfahigkeit
schutzwirdiger Boden vollstandig verloren. Aber auch die nicht Uberbaubaren
Flachen kénnen im Zuge der Baumalinahmen durch Umgestaltung oder Verdichtung
in Folge von Befahrung und Lagerung betroffen sein.

Zum schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden sind im Bebauungsplan
entsprechende Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen festzusetzen.

Aufgrund der Inanspruchnahme fruchtbarer Béden mit sehr hoher Funktionserftllung
als Regelungs- und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit ist auch bei
Berucksichtigung entsprechender Schutz-, Vermeidungs- und Minderungs-
mafRnahmen und auch vor dem Hintergrund der bereits schon teilweise
ausgewiesenen ,gewerblichen Bauflache” im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit
auszugehen.

Wasser

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes ermdglicht die Neuversiegelung von
Bodenflache. Dies hat zur Folge, dass das anfallende Niederschlagswasser dieser
Flache nicht mehr dem natirlichen Wasserhaushalt zur Verfiigung steht und
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aufgrund der schwierigen Voraussetzungen fur Versickerung abgeleitet werden
Mmuss.

Bereits auf Ebene der ersten konzeptionellen Ideen wurde vom Buro Dr. Pecher AG,
Erkrath eine Entwasserungsstudie durchgefuhrt und mit den zustandigen Behdrden
vorabgestimmt, die weiterentwickelt und als Grundlage fur die nachfolgenden
Bebauungsplanentwurfe konkretisiert wurde.

Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser Uber Riuckhalteraume (innerhalb
der westlichen und nérdlichen Grinflachen vorgesehen) sowie Uber Zu- und
Ableitungskanale dem bestehenden Regenrickhaltebecken sudlich des
Plangebietes  zuzufiihren. Die Strallenentwasserung erfolgt Uber einen
Stauraumkanal mit kombinierter Regenwasserbehandlung.

Das bestehende Rickhaltebecken entwassert in den Schaufenberger Fliel3 und wird
zur Aufnahme des zusatzlichen Regenwassers entsprechend ertlichtigt und
erweitert. Das Entwasserungsgutachten bericksichtigt dabei die Ergebnisse der
Niederschlagsabflussberechnungen zum Schaufenberger Flie? durch den Was-
serverband Eifel-Rur und die zulassige Einleitungsspende von 2,3 I(s.ha). Es wird
durch die zugrundeliegende Entwasserungskonzeption gewahrleistet, dass die
heutige Einleitungsmenge von 80I/s nicht Gberschritten wird.

Eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse (Lof3ablagerungen uber
Terrassensedimenten) nur in den tieferliegenden Kiessanden mdoglich ist, z. B. als
Muldenrigolen-Versickerung mit Kiesdurchstichen in die Hauptterrasse.

Hinsichtlich der Madoglichkeit von Starkregenereignissen sind in den weiteren
Planungsschritten entsprechende Vorkehrungen zu bertcksichtigen.

Vor dem Hintergrund der bereits schon teilweise ausgewiesenen ,gewerblichen
Bauflache® im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist insgesamt von einer
mittleren Erblichkeit auszugehen.

Luft und Klima

Durch die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Inanspruchnahme von
Flachen mit der Funktion des Freilandklimas ermdglicht.
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Bei Bebauung der Flachen kommt es zu einer negativen, klimatischen Wirkung, da
sich versiegelte Flachen schneller erwarmen und eine ungtinstigere Strahlungsbilanz
besitzen.

Die Beschrankungen zur baulichen Nutzung und die angestrebten Anpflanzungen
auf nachfolgender Ebene wirken dieser negativen klimatischen Wirkung zum Teil
entgegen.

Zudem wird durch das Zulassen von Photovoltaik, d. h. die Verringerung /
Vermeidung von fossilen Energietragern auf den vornehmlich mit Flachdachern
versehenen grof3flachigen Gewerbeeinheiten ein Beitrag zur CO2 Einsparung
geleistet.

Vor dem Hintergrund der bereits schon teilweise ausgewiesenen ,gewerblichen
Bauflache® im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist insgesamt von einer
mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevdlkerung

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplans ermoglicht die Bereitstellung von
Industriegebietsflachen und somit die Schaffung von Arbeitsplatzen.

Dafiir ist die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Anderungsbereichs
zukunftig nicht mehr maoglich.

Fur Erholungsnutzungen verliert der Anderungsbereich an Attraktivitat. Weiter
nordlich und dstlich stehen aber weitere Flachen zur Verfligung, die der derzeitigen
Situation im Anderungsbereich vergleichbar sind.

Verkehr:

Die Auswirkungen auf das Verkehrsnetz wurden gutachterlich untersucht!* und mit
dem Landesbetrieb  StralBenbau NRW vorabgestimmt. Dabei wurden
Verkehrszahlungen durchgefuhrt und das Verkehrsaufkommen durch die Planung
prognostiziert. Die kunftigen Verkehrsmengen wurden auf das umliegende
Stral3ennetz verteilt und fir 5 Knotenpunkte (vom Knoten Konrad-Zuse-Strale / L
136 bis Knoten L 240 / Anschlussstele BAB A 44  Sid)
Leistungsfahigkeitsnachweise gefuhrt. Gutachterlich prognostiziert werden durch

& Ingenieurgruppe IVV Aachen / Berlin, Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zur Bauleitplanung
Business Park Alsdorf — Aldenhoven, Ergebniszusammenstellung, Januar 2022
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das Vorhaben insgesamt rund 2.000 zusatzliche tagliche Kfz-Fahrten ausgeldst. Die
Mehrbelastungen wirken sich mit zunehmendem Abstand zum Plangebiet immer
geringer aus. Im Ergebnis bleiben die hinsichtlich Leistungsfahigkeit tberpruften
Knoten ausreichend leistungsfahig mit Ausnahme des Knotenpunktes Jilicher
Stral3e (L 136) / Rampe L 240. Hier empfiehlt der Fachgutachter den Umbau des
heute vorfahrtgeregelten Knotens zu einem lichtsignalgeregelten Knotenpunkt.
Dieser Ausbau ist gut in die Planung des Landesbetriebs integrierbar, der auf der
nordlichen Seite der Julicher StralRe eine durchgehende Radverkehrsanlage plant.
Die Mehrverkehre aus dem Plangebiet bewirken nur marginale Mehrbelastungen
ohne wesentliche Auswirkung auf die Leistungsfahigkeit auf die restlich
untersuchten Knotenpunkte.

Immissionen:

Kurz- bis mittelfristig ist tGber die geplante Bahnstrecke ein Ausbau bis nach
Siersdorf vorgesehen. Nachdem bei der EVS? in Stolberg Prognosezahlen und
Taktzeiten abgefragt worden sind, konnte in einer ersten immissionsschutzfachlichen
Stellungnahme ermittelt werden, dass zur Tagzeit Immissionspegel von 50 bis 55
dB(A) und zur Nachtzeit von 45 bis 50 dB(A) zu erwarten sind. Damit werden die
Orientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet® nicht erreicht.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Sinne des vorbeugenden
Immissionsschutzes auf Ebene der Bauleitplanung zu gewahrleisten, werden auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen in Anwendung des
Abstandserlasses NRW getroffen. Somit ist davon auszugehen, dass durch die
zulassigen Betriebsarten beim bestimmungsgeméflen Betrieb der entsprechenden
Anlage keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen durch
Schall- und Geruchsimmissionen oder sonstige Immissionen (Staub,
Erschiitterungen etc.) in den umliegenden schitzenswerten Gebieten entstehen.

Storfallrecht:
Das Thema Storfallrecht wird entsprechend dem planerischen Erfordernis in die
verbindliche Bauleitplanung eingestellt. Aufgrund der umliegenden Nutzungen, die

Euregioverkehrsschienennetz GmbH
DIN 18005: Orientierungswerte Verkehrslarm GE: tags 65 dB(A), nachts 55 dB(A), fur Gl keine
Orientierungswerte, analog den Regelungen von Sondergebiet bei tags / nachts 65 dB(A)
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die Ansiedlung fur Storfallbetriebe einschranken wird, ist nach heutigem
Kenntnisstand insgesamt ist von einer eher geringen Erheblichkeit auszugehen.

Auswirkungen Kultur- und sonstigen Sachguter

Richtfunkstrecken:

Fiur die Richtfunkstrecke Jilich — Baesweiler ist mit keinen Einschrankungen fur
kunftige Baukorper auszugehen, da ein vertikaler Abstand von ca. 23 m zwischen
Richtfunkstrahl und den geplanten Gebaudehdhen eingehalten wird.

Fur die Richtfunkstrecke Setterich — Eschweiler-Durwi, die im Anderungsbereich
nur einen kleinen Bereich tangiert, ist gemald Festsetzungen des kinftigen
Bebauungsplanes nur ein vertikaler Abstand von ca. 7,60 m zwischen kunftiger
Bebauung und Richtfunkstrahl gegeben. Von Seiten des Richtfunkstreckenbetreibers
wurde hierzu angemerkt, dass nach Baufertigstellung gepruft wird, ob eine Stérung
auftritt. Da dieser geringste Abstand von 7,60 m im &uf3ersten Nordwesten ermittelt
wurde und nur ein kleiner Teil der Baugrenze in den Schutzkorridor ragt, ist von
keinen nennenswerten Einschrankungen fir die Bebaubarkeit auszugehen.

Mit weiteren Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter wird nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht gerechnet.

Auswirkung auf die Nutzung Erneuerbarer Energien

Mit Auswirkungen auf die Nutzung Erneuerbarer Energien ist nicht zu rechnen.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltbelangen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die
Wechselwirkungen  zwischen  diesen zu  berlcksichtigen. Der  Begriff
,Wechselwirkungen’ umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse.

Die 0. g. Schutzgiuter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft / Klima
sowie Kultur- und Sachguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mal3e. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der Beurteilung der Folgen eines
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Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen
und bewerten zu kénnen.

Im vorliegenden Fall bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die tber das zu
den einzelnen Schutzgutern Geschriebene hinaus gehen.
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c. Beschreibung der geplanten Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplante
UberwachungsmafRnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Anderung von
Flachennutzungsplanen  zu  bertcksichtigen.  Auf der  Grundlage der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch geplante Baumal3nahmen zu beurteilen und Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen zu entwickeln, genauso wie Aussagen zum Ausgleich
des Eingriffs. Durch die Aufwertung von Teilflachen kdnnen Wertverluste, die durch
die Bebauung entstehen, soweit wie mdoglich innerhalb bzw. aufRerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden.

Samtliche genannten Mal3nhahmen erfolgen jedoch ausschliel3lich auf der B-Plan
bzw. Vorhaben-Ebene und haben auf der FNP-Ebene keine Relevanz.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Tiere

Im Folgenden sind MalRnahmen zusammengestellt, mit denen Gefahrdungen bzw.
Beeintrachtigungen von vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
oder europaischen Vogelarten vermieden bzw. gemindert werden kénnen.

Im  Betrachtungsraum  briten  wildlebende Vogelarten, die nicht als
.planungsrelevant im Sinne von KIEL (2005) eingestuft sind, die aber auf
europaischer Ebene geschitzt sind und daher ebenfalls und unter die Regelungen
von 8 44 BNatSchG fallen. Das Eintreten der artenschutzrechtlichen Stérungs- und
Schédigungstatbestande (8 44 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) ist
zwar laut KiEL (2005) fur diese Arten von vorneherein nicht zu erwarten, eine
eingriffsbedingte  Beschadigung  bzw.  Toétung  von Individuen bzw.
Entwicklungsstadien erfllt aber auch bei diesen Arten den Tétungstatbestand des §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG. Daher sind generell MaRnahmen zur Vermeidung einer
Gefahrdung von Individuen bzw. Entwicklungsstadien wildlebender Vogelarten
zwingend erforderlich.

- V1 MalBnahmen zur Toétungsvermeidung: zeitliche Vorgaben fur Eingriffe in
Vegetationsflachen und Gehdlze und/oder weitere Malinahmen
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- V2 Vermeidung bzw. Minderung bau- und anlagebedingter Inanspruchnahmen
von Saumbereichen und Gehdlzen

- V3 Gestaltung der Randzonen des Interkommunalen Gewerbegebietes als offene
/' halboffene Saumstreifen, Verzicht auf zusammenhangende hochwichsige
Baumbestande

- V4 Minderung von Lichtemissionen

Landschaft

- Eingriinung des Anderungsbereichs durch Ausweisung / Erhalt von Griinflachen
in den Randbereichen.

- Zwecks Anpassung der neuen Gebaudekorper an das Ortsbild werden im
nachfolgenden Bebauungsplan Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen
getroffen.

Flache

- Beschrankung der Neuversiegelung durch Festsetzungen zum Malf3 der baulichen
Nutzung im nachfolgenden Bebauungsplan.

Boden

- Schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden durch Mallnahmen, die im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum nachfolgenden Bebauungsplan
formuliert werden.

Wasser / Grundwasser

- Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber Ruickhaltesysteme in den
offentlichen Grunflachen gedrosselt und Uber einen Kanal dem Schaufenberger
Flie3 zugeleitet.

- Auf Ebene der Ausfilhrungsplanung sind geeignete Vorkehrungen bei méglichen
Starkregenereignissen innerhalb des Anderungsbereichs zu treffen.
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Luft und Klima

Beschrankung der Neuversiegelung durch Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung im nachfolgenden Bebauungsplan.

Festsetzungen von Anpflanzungen im nachfolgenden Bebauungsplan um einer
negativen klimatischen Wirkung entgegen zu wirken.

Mensch

Zur Berticksichtigung des Immissionsschutzes zwischen dem Anderungsbereich
und den mittelbar angrenzenden Wohn- und Mischbaubereichen auf3erhalb des
Anderungsbereichs wird im aufzustellenden Bebauungsplan eine Gliederung des
Anderungsbereichs nach Abstandserlass des MUNLV NW vom 06.06.2007
vorgenommen.

Bei Errichtung und Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken ist der Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz - LAl (www.lai-
immissionsschutz.de) zu beachten.

Im Baugenehmigungsverfahren sind die entsprechenden Nachweise zur
Einhaltung der Werte gemé&al TA Lam und DIN 4109-1:2018 fir ein
Industriegebiet zu fuhren.

CEF-MalRnahmen

M1 Fur den Ausgleich der vorhabenbedingten Verluste von 9 Revieren der
Feldlerche (bei Berucksichtigung der MalRnahme V3) sind vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen in offenen Feldflurbereichen erforderlich.
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KompensationsmalRnahmen

Gemall § 1a (3) BauGB ist ,die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)*
zu bertcksichtigen.

Nach § 15 (1) und (2) Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG ist der ,Verursacher
eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen und zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmallnahmen).”

Die Vorgaben der gesetzlichen Eingriffsregelung und Artenschutzrechtes sind nicht
Bestandteil eines Flachennutzungsplanverfahrens gemall 8 5 BauGB. Die
Beachtung dieser Belange erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 366 gemafl § 9 BauGB.

AusgleichsmafRnahmen:

- Anlage artenreicher Mahwiesen und Gehdlzstreifen in den Randbereichen des
Anderungsbereichs

- Pflanzung von StralRenbaumen

Ersatzmalnahmen:

- Das verbleibendende 6kologische Defizit wird durch die CEF-Malinahmen fur die
Feldlerche kompensiert, die zugleich eine 6kologische Aufwertung darstellen.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungs-planverfahren.
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d. In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Aufstellungsbeschluss zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Alsdorf wurde am 14.11.2019 beschlossen. Mit Stellungnahme vom 17.03.2020
stimmt die Bezirksregierung Koln nach landesplanerischer Anfrage der Stadt Alsdorf
vom 14.01.2020 gem. § 34 LPIG der Planung zu. Die FNP-Anderung entspricht den
Zielen der Raumordnung.

Anderweitige Standortmoglichkeiten wurden nicht betrachtet, da es sich um eine
bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Entwicklungsflache handelt
und ein Anschluss an das bestehende Gewerbeareal erschlieBungstechnisch und
stadtebaulich nur in dem beschriebenen Bereich gegeben ist. Auf Konzeptebene
wurden verschiedene ErschlieBungsvarianten und Grundstickszuschnitte diskutiert,
auch die Entwasserungskonzeption wurde in Varianten erarbeitet. Die jetzt der
Anderung des Flachennutzungsplanes zugrundeliegende Konzeption stellt die nach
erschlieBungstechnischen, stadtebaulichen und landschaftsokologischen Gesichts-
punkten am besten geeignete Variante dar.

e. Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen wird
derzeit insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit ausgegangen.

3.  ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
a. Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch die 35. Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgte verbal argumentativ.

Es wurden drei Stufen der Umwelterheblichkeit (gering, mittel und hoch)
unterschieden. Die Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen ist bei der Bewertung
der Erheblichkeit von grol3er Bedeutung.

Aus der Erfassung der Biotoptypen lie3en sich wesentliche Aussagen zu Tieren und
Pflanzen, Luft und Klima sowie zum Landschaftsbild ableiten.
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Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens.

Die Artenschutzprifung wurde gem&fR der gemeinsamen Handlungsempfehlung
Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr
NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.10.2010 durchgefihrt.

b. geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die nachfolgend beschriebene MaRnahme dient zur Uberwachung des Erfolges von
VermeidungsmalRnahmen und vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen fir die
Feldlerche. Sie wird als erforderlich erachtet, um die Prognose zu
Lebensraumverlusten fir Feldlerchen durch Kulissenwirkung im Umfeld des
erweiterten Gewerbegebietes und die auf dieser Prognose basierende Planung
vorgezogener AusgleichsmalRnhahmen (siehe M1) abzusichern.

- R1 Monitoring Feldlerche

c. Zusammenfassung

In dem vorliegenden Umweltbericht zur 35. Anderung des Flachennutzungsplans
.Business Park Alsdorf Aldenhoven nordliche Erweiterung® werden die zum
Verfahrenszeitpunkt bekannten sowie prognostizierten Auswirkungen der Planung
beschrieben und bewertet.

Im Rahmen der bereits fortgeschrittenen Vermarktung der Industrie- und
Gewerbeflachen im Business Park Alsdorf wird fur die kommenden Jahre eine
Optimierung des gewerblichen Bauflachenangebots am Standort angestrebt und
eine nordliche Erweiterung des bestehenden Business Parks in Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Aldenhoven avisiert.
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Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beabsichtigte Entwicklung
eines interkommunalen Gewerbegebietes zu schaffen, ist es vorbereitend
erforderlich, die Verfahren zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 366 auf Alsdorfer Stadtgebiet als auch auf
dem Gebiet der Gemeinde Aldenhoven die 49. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes 85 S durchzufihren.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betrdgt ca. 12,7 ha auf Alsdorfer
Stadtgebiet. Der Gesamtumagriff des interkommunalen Gebietes betragt 17,2 ha.

Der Aufstellungsbeschluss zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Alsdorf wurde am 14.11.2019 beschlossen. Mit Stellungnahme vom 17.03.2020
stimmt die Bezirksregierung Koln nach landesplanerischer Anfrage der Stadt Alsdorf
vom 14.01.2020 gem. § 34 LPIG der Planung zu. Die FNP-Anderung entspricht den
Zielen der Raumordnung.

Die gednderte Konzeption mit einem hoéheren Bauflachenanteil ist begriindet durch
den erhohten Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen. Dieser stellt sich in der
Anderungsfassung des Flachennutzungsplanes durch die Erweiterung von
Industriegebietsflachen zu Ungunsten der Grunflachen dar, so dass etwa 10,8 ha
gewerbliche Bauflachen (Industriegebiet) zur Verflgung stehen werden. Die
Darstellung der Grinflachen verringern sich auf ca. 1,9 ha, stellen aber mit einer
durchschnittlichen Breite von etwa 25 m im &ufRersten Norden und im Osten eine
hochwertige Siedlungseingriinung zur freien Landschatft dar.

Der Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Aachen (1. Auflage 2003 mit Erganzungen
(Stand: Oktober 2016) stellt fur den Geltungsbereich der 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf Stadtgebiet Alsdorf GIB — ,Bereiche fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen® dar.

Der Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Alsdorf stellt insbesondere fir den
sudlichen Planbereich bereits ,gewerbliche Bauflache® dar sowie ,naturnahe
Grunflachen®. Die Darstellung von ,naturnahen Grunflachen® soll in ,Industriegebiet*
auch im ndérdlichen Planbereich geandert werden, so dass der Bebauungsplan Nr.
366 - Business Park Alsdorf Aldenhoven - nordliche Erweiterung - aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Il -
Baesweiler / Alsdorf / Merkstein - der StddteRegion Aachen uberwiegend im
ungeschuitzten Aul3enbereich.
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Im Sidden grenzt der Geschitzte Landschaftsbestandteil 2.4-125 Grinzug im
Industriepark Alsdorf an, der Geschiitzter Landschaftsbestandteil 2.4-68 Bahnlinie
Mariadorf-Hoengen-Siersdorf grenzt unmittelbar westlich an das Plangebiet.

Durch die 35. Anderung des Flachennutzungsplans ,Business Park Alsdorf
Aldenhoven - nérdliche Erweiterung wird eine vollstandige Uberpréagung des
Anderungsbereichs ermdglicht und der Verlust von Ackerflache vorbereitet.

Die o©kologische Wertminderung in den Naturhaushalt wird in der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung gemaf der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die
Bauleitplanung in NRW, Stand: Marz 2008 im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens ermittelt.

Der Eingriff soll soweit moéglich durch die Anlage von artenreichen Méhwiesen und
Geholzstreifen in den Randbereichen des Anderungsbereichs sowie durch
StralRenbaume kompensiert werden.

Die Stufe Il der artenschutzrechtlichen Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass das
geplante Vorhaben bei Berlcksichtigung der beschriebenen
Vermeidungsmaflnahmen und CEF-MaRRnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht
zulassig ist.

Durch die 35. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Verlust von Ackerflache
vorbereitet. Der derzeit weitgehend offene Charakter des Anderungsbereichs geht
verloren. Der Rand des Industriegebietes verschiebt sich in nérdliche Richtung.

Die angestrebten Gehdlzstreifen — Darstellung als Griunflachen in  den
Randbereichen des Anderungsbereichs — wirken einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes entgegen.

Durch die 35. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Inanspruchnahme von
rund 12,7 ha Ackerflache ermdglicht, wobei der siidliche Teil des Anderungsbereichs
bereits als ,gewerbliche Bauflache® im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellt ist.

Auf diesen Flachen geht die 6kologische Funktionsfahigkeit schutzwirdiger Boden
vollstandig verloren. Aber auch die nicht Gberbaubaren Flachen kénnen im Zuge der
Baumal3nahmen durch Umgestaltung oder Verdichtung in Folge von Befahrung und
Lagerung betroffen sein.
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Zum schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden sind im nachfolgenden
Bebauungsplan entsprechende Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen
festzusetzen.

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes ermdglicht die Neuversiegelung von
Bodenflache. Dies hat zur Folge, dass das anfallende Niederschlagswasser
abgeleitet werden muss.

Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser Uber Riuckhalteraume (innerhalb
der westlich und noérdlich geplanten Grinflachen) sowie dber Zu- und
Ableitungskanale dem bestehenden Regenriickhaltebecken sidlich des Anderungs-
bereichs zuzufuhren. Die StraRenentwasserung erfolgt tber einen Stauraumkanal
mit kombinierter Regenwasserbehandlung.

Das bestehende Ruckhaltebecken entwéssert in den Schaufenberger Fliel? und wird
zur Aufnahme des zusatzlichen Regenwassers entsprechend ertlichtigt und
erweitert.

Bei Bebauung der Flachen kommt es zu einer negativen, klimatischen Wirkung, da
sich versiegelte Flachen schneller erwdrmen und eine ungunstigere Strahlungsbilanz
besitzen.

Die Beschrankungen zur baulichen Nutzung und die angestrebten Anpflanzungen
auf nachfolgender Ebene wirken dieser negativen klimatischen Wirkung zum Tell
entgegen. Neben den dargestellten Griunflachen wird zudem durch das Zulassen
von Photovoltaik, d. h. die Verringerung / Vermeidung von fossilen Energietragern
auf den vornehmlich mit Flachdachern versehenen grof3flachigen Gewerbeeinheiten
auf nachfolgender Ebene ein Beitrag zur CO2 Einsparung geleistet.

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplans ermdglicht die Bereitstellung von
Industriegebietsflachen.

Dafiir ist die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Anderungsbereichs
zukUnftig nicht mehr mdglich.

Fur Erholungsnutzungen verliert der Anderungsbereich an Attraktivitat. Weiter
nordlich und dstlich stehen aber weitere Flachen zur Verfligung, die der derzeitigen
Situation im Anderungsbereich vergleichbar sind.

Zur Beriicksichtigung des Immissionsschutzes zwischen dem Anderungsbereich
und den mittelbar angrenzenden Wohn- und Mischbaubereichen auf3erhalb des
Anderungsbereichs wird im nachfolgenden Bebauungsplan eine Gliederung des
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Anderungsbereichs nach Abstandserlass des MUNLV NW vom 06.06.2007
vorgenommen.

Fur die mdgliche Ansiedlung von Storfallbetrieben ergibt sich schon aus der
Ortlichkeit eine starke Beschrankung. Das Thema Storfallrecht wird entsprechend
dem planerischen Erfordernis in die verbindliche Bauleitplanung eingestellt.

Aufgrund der Richtfunkstrecken ist von keinen nennenswerten Einschrankungen fir
die Bebaubarkeit des Anderungsbereichs auszugehen.

Auch daruber hinaus ist nach derzeitigem Kenntnisstand mit keinen Auswirkungen
auf Kultur- und Sachguter zu rechnen.

Die bereits schon teilweise ausgewiesenen ,gewerbliche Bauflache® im derzeit
wirksamen Flachennutzungsplan stellen hinsichtlich der Schutzgiter eine gewisse
Vorbelastung dar.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen wird
derzeit insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit ausgegangen.

d. Verwendete Quellen

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zur 35. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Business Park Alsdorf Aldenhoven noérdliche Erweiterung®
wurden folgende Gutachten, Untersuchungen und Planungen herangezogen.

- Begriindung Teil A zur Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 35 ,Business Park
Alsdorf Aldenhoven nordliche Erweiterung® Stadt Alsdorf A 61 - Planung und
Umwelt, Stand: 19.03.2023 / 19.08.2024

- Artenschutzprifung (ASP) nach § 44 BNatSchG, Stufe | (Vorprifung) zur Planung
des Interkommunalen Gewerbegebietes Alsdorf / Aldenhoven, Dipl. Biologe Horst
Klein, Stand: 24.11.2020

- Artenschutzprifung (ASP) nach § 44 BNatSchG, Stufe Il zur Planung des
Interkommunalen Gewerbegebietes Alsdorf / Aldenhoven, Buro fur Freiraum- und
Landschaftsplanung Dipl. -Ing. Guido Beuster, Stand: 18.02.2022
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Abwagungsvorschlag zu den Anregungen gem. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im
Rahmen der Blurgerversammlung vom 08.11.2023

Anlage 7

Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Nr.

Absender,

Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

Hier liegen keine Stellungnahmen vor
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Stellungnahme 1
% Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle Kdln 9

Eisenbahn-Bundesamt, Werkstattstrale 102, 50733 KdIn

Bearbeitung:  Sabine Lausberg-Krifft

Stadt Alsdorf Telefon: +49 (221) 91657-261
Hubertusstr. 17 Telefax: +49 (221) 91657-9490
52477 Alsdorf E-Mail: Lausberg-KriftS@eba.bund.de
Sb1l-esn-kin@eba.bund.de
Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 23.10.2023
Geschéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer:

64151-641pt/009-2023#452

Betreff: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 35- Business Park Alsdorf Aldenhoven - nordliche
Erweiterung -
Bezug: Ihr Schreiben vom 18.10.2023

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,
Ihr Schreiben ist am 19.10.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fiir meine Beteiligung als Trager 6ffentli-

cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-

ren.

Die Planung zu dem o. g. Verfahren beruhrt nicht den Aufgabenbereich der Eisenbahninfrastruktur
einer Eisenbahn des Bundes. Somit bestehen aus Sicht des Eisenbahn-Bundesamtes keine Be-

denken und es werden auch keine Anregungen erteilt.

Jedoch beruhrt die Planung zu dem o. g. Verfahren den Aufgabenbereich der Eisenbahninfrastruk-

tur der angrenzenden Bahnstrecke Mariagrube-Siersdorf.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Werkstattstraf3e 102, 50733 KoIn Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49 (221) 91657-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (221) 91657-9490 IBAN DE 81 5900 0000 0059 0010 20 BIC: MARKDEF1590
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07
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Das zustandige Eisenbahninfrastrukturunternehmen ist die nichtbundeseigene Eisenbahngesell-
schaft EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH. Sofern nicht bereits geschehen, wird hier

die Beteiligung der Infrastrukturbetreiberin als Trager 6ffentlicher Belange empfohlen.

EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH
Rhenaniastraflle 1
52222 Stolberg

info@evs-online.com

Die zustandige Aufsichtsbehérde fur nichtbundeseigene Eisenbahnen ist die Landeseisenbahn-
aufsicht (LEA) NRW. Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird auch hier die

Beteiligung als Trager offentlicher Belange empfohlen.

Landeseisenbahnverwaltung Nordrhein-Westfalen
Werkstattstraf3e 102
50733 KéIn
Landeseisenbahnaufsicht-NRW@eba.bund.de

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Gez. Lausberg-Kirifft
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Vorgang TG: 20231019_0029 V01

AB1 - iy ;fdsdcrf ----- o | Thyssengas

" Gl A& jeGort
"EINGANG

Thyssengas GmbH, Postfach 10 40 42, 44040 lmmund 2 5 [‘W\L 2023 Intedrity Mar_lagement

Stadt Alsdorf
AB61 - Planung und Umwel : 19.10.2023
Florian PreuRRe nsere Zeichen 20231019_0029_V01
Telefon +49 231 91291-2277
Hubertusstrale 17 Telefax +49 231 91291-2266
52477 Alsdorf E-Mail leitungsauskunft@thyssengas.com

Dortmund, 23.10.2023

Behdrdliche Planung, diverse Behdérdliche Planung

Konrad-Zuse-Stral3e (52477) 26, Alsdorf

Flachennutzungsplananderung Nr. 35 — Busmess Park Alsdorf Aldenhoven —
nérdliche Erweiterung

geplante Thyssengasfernleitung L018/022/000

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb der o0.g. Bauleitplanung plant unser Unternehmen die o0.g.
Gasfernleitung L.018/022/000. Beigefiigt erhalten Sie einen Ubersichtsplan im
MaBstab 1: 5000. Die geplante Gasfernleitung ist in rot gestrichelt dargestellt.

Fur weitere Informationen diesbeziiglich wenden Sie sich bitte an den
zustandigen Projekileiter, Herrn Andreas Bublitz, Abteilung B-P-G, Telefon
0231 /91291 1376.

Mit freundlichen GriaRen
Thyssengas GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und bedarf daher keiner Unterschrift.

Anlagen: .
TG_20231019_0029_V01_Auskunft_Ubersicht.pdf
Merkblatt-BP_FNP.pdf
TG_20231019_0029_V01_TG-Datenschutzinformationen.pdf
TG_20231019_0029_V01_TG-Hochspannungsbeeinflussung.pdf
TG 20231019 0029_V01_TG-Schutzanweisungen.pdf

Seite 1

DVGW/fém

GEPROFT

Thyssengas GmbH

Emil-Moog-Platz 13
44137 Dortmund

T +49 231 91291-0
1 www.thyssengas.com

Geschéftsfithrung:

Dr. Thomas GéRmann
(Vorsitzender),

Jorg Kamphaus

Aufsichtsratsvorsitzender:
Hilko Schomerus

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HRB 21273

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BLZ 360 400 39
Kto.-Nr. 140 290 800
IBAN:

DE64 3604 0039 0140 2908 00

BIC: COBADEFF360

USt.-IdNr. DE 119497635
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Am Judenpfad

In diesem Ubersichtsplan sind die Veranderungen des Gasfernleitungsnetzes nicht tagesaktuell nach-
gewiesen. Die Darstellung der Leitungstrassen ist den MaRstabsebenen entsprechend generalisiert.

Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungs-
maRnahmen (Querschldge, Suchschlitze, Handschachtung o.a.) in Abstimmung mit unserer Betriebsstelle
festzustellen. Die abgegebenen Pléane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die
Auskuntft gilt nur fiir eigene Leitungen des Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit Anlagen
anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden
missen. Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen
sind unter Umsténden in diesem Ubersichtsplan nicht dargestellt, kdnnen in der Ortlichkeit jedoch vor-
handen sein.

Gasfernleitungen:

Verwaltung Thyssengas GmbH
geplante Gasfernleitung
stillgel Leitur nitte

UmbaumaRnahme

Verwaltung durch Dritte
(siehe Antwortschreiben)

Fernmeldekabel
KKS-Kabel

Ubersichtsplan
Anlage zum Schreiben

@Thyssengas /
20231019_0029_VO01

Projekt Behordliche Planung  diverse Behdrdliche Planung

Strale / Ort
Konrad-Zuse-StraBe (52477) 26, Alsdorf
Mafstab Erstellt von Erstellt am
B-I-D 19.10.2023

© Geobasis NRW 2011; © GeoBasis-DE / BKG 2011. © 2011 é‘-ﬂl—‘\'
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Anlage 8
Stellungnahme 2

ThySsengQ

Beriicksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplénen

5. Vor Beginn von BaumaBnahmen in Leitungsndhe — auch
auBerhalb des Schutzstreifens — bitten wir, uns in jedem Falle
zu benachrichtigen, damit erforderlichenfalis die Lage der
Leitung und des Kabels sowie die mit der Leitung verbun-
denen oberirdischen Armaturen durch uns in der Ortlichkeit
angezeigt werden kénnen (besonders wichtig bei Einsatz von
Raupenfahrzeugen).

6. Der Schutzstreifen kann landwirtschaftlich und gartnerisch
genutzt werden. Dabei darf Strauchwerk bis zu 2,0 m Hoéhe
in solchen Abstanden gepflanzt werden, dass auf Dauer
Kontrollbegehungen der Leitungstrasse ohne Beeintrachti-
gungen moglich sind. Eventuell geplante Baumstandorte sind
gem. DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie des Merkblattes
der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen
e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des
Stammdurchmessers zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor
Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schitzen und
eine gefdhrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu gewahrlei-
sten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen Leitungsauf3en-
kante und Stammachse nicht unterschritten werden.

Thyssengas GmbH
Liegenschaften und Geoinformationen, Dokumentation

44137 Dortmund

Emil-Moog-Platz 13

T +49 231 91291-2277

F +4923191291-2266

E leitungsauskunft@thyssengas.com
I www.thyssengas.com

7. Wir bitten, uns — im beiderseitigen Interesse — bereits bei
der Planung Uber alle MaBnahmen und Vorhaben an oder
innerhalb des Schutzstreifens zu unterrichten, damit Schutz-
maBnahmen rechtzeitig vereinbart werden kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager 6ffentlicher Belange auf §
4 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, | 2414; zuletzt geandert durch Art. 4 G
vom 31.07.2009, | 2585.

Stand vom 29.07.2015 | Seite 2/2
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Merkblatt 60.6

Anlage 8
Stellungnahme 2

Thyssen@@

Berlicksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen

Die Gasfernleitungen dienen der &ffentlichen Energiever-
sorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachennutzungs-
und Bebauungsplanen und bei den sich daraus ergebenden
FolgemaBnahmen zu beriicksichtigen.

In vielen Fallen verlauft ein Begleitkabel parallel zu den
Leitungen in unterschiedlichen Abstanden und geringer
Uberdeckung. Bestimmte Leitungsarmaturen treten an die
Erdoberflache und sind durch StraBenkappen geschitzt.

Gegen AuBenkorrosion sind die Leitungen kathodisch ge-
schitzt.

Die Leitungen und Kabel liegen innerhalb eines Schutzstrei-
fens, der 2 bis 15 m breit sein kann. Leitungsverlauf, zutref-
fende Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten ergeben
sich aus unseren Betriebsplanen.

Leitungsrechte fir unsere Gasfernleitungen bestehen grund-
satzlich in Form von beschrankten persénlichen Dienstbar-
keiten (§§ 1090 ff. BGB), die im Grundbuch eingetragen
sind, bzw. in schuldrechtlichen Vertragen.

Beruihren die Flachennutzungs- und Bebauungspléne oder
die sich aus lhnen ergebenden FolgemaBnahmen den
Schutzstreifen, bitten wir, folgende Punkte zu beachten:

1. Der Verlauf der Gasfernleitung ist mit entsprechender
Signatur in den Bebauungsplan zu Gbernehmen. Lageplane
— wenn erforderlich mit Einmessungszahlen — werden bei
Bedarf zur Verfugung gestellt, oder die Leitungen werden
von uns in eine Kopie des Bebauungsplanes einkartiert.

In der Legende des Planes, oder an sonst geeigneter Stelle,
ist auf die jeweilige Schutzstreifenbreite hinzuweisen.

2. Grundsatzlich nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens

— die Errichtung von Gebauden aller Art sowie Mauern par-
allel Uber bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitungen.
Oberflachenbefestigungen in Beton, Dauerstellpldtze z.B.
fur Campingwagen, Verkaufswagen usw., sowie das La-
gern von schwertransportablem Material.

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb
der Leitung geféhrden oder beeintrachtigen.

3. Niveauanderungen im Schutzstreifen diirfen nur mit un-
serer besonderen Zustimmung vorgenommen werden.

4. Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen bitten wir
auBerdem, die Anlage von kreuzenden oder parallel fuh-
renden StraBen, Wegen, Kanalen, Rohrleitungen, Kabeln,
Hochspannungsfreileitungen und Gleichstromleitungen,
sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen
werden kann, rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Stand vom 29.07.2015 | Seite 1/2

6 von 44



Allgemeine Schutzanweisung flr Gasfernleitungen

(inkl. Begleitkabel) der Thyssengas GmbH (TG)

ALLGEMEINES

Gasfernleitungen dienen der 6ffentlichen Energieversorgung. Die Leitungen der TG haben einen Durchmesser bis
maximal DN 1000 und werden mit einem Druck von bis zu DP 84 bar betrieben. Neben den Leitungen verlaufen
teilweise Begleitkabel in unterschiedlichen Abstinden und teilweise mit geringerer Uberdeckung.

Damit Bestand und Betrieb der Leitungen nicht geféhrdet bzw. behindert werden, muss die TG vor allen
BaumaBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen rechtzeitig informiert werden. Der Bauausfuihrende muss
Uber aktuell bereitgestellte Bestandspléne zu den Gasfernleitungen der TG verfuigen.

Das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 (A) (MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten)

ist zu beachten (Bezugsquelle: Wirtschafts- und Verlagsgesellschaft Gas und Wasser mbH, Postfach 14 01 51,
53056 Bonn).

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und MaBzahlen hin-
sichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Daruber hinaus
darf auf Grund von Erdbewegungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe
zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte ErkundungsmaBnahmen (Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o.a.) in Abstimmung mit un-
serer Betriebsstelle festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft
gilt nur far eigene Leitungen der TG, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskunfte eingeholt werden mussen. Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen
aus dem Plan ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen der TG sind unter Umstanden in den Planen nicht dargestellt,
kénnen in der Ortlichkeit jedoch vorhanden sein. Der Bauunternehmer hat eine fachkundige Aufsicht zu stellen.
Absperreinrichtungen, StraBenkappen und sonstige zu den Versorgungsanlagen gehérende Einrichtungen miissen
wahrend der Bauzeit zuganglich und betriebsbereit gehalten werden.

. Gasfernleitungen sind durch Handschachtung freizulegen. Der Einsatz von Baumaschinen im Bereich unserer
Anlagen ist nur dann gestattet, wenn eine Gefdhrdung auszuschlieBen ist. Freigelegte Gasfernleitungen sind
vor Beschddigung zu schitzen und zu sichern.

—_

2. Werden bei Bauarbeiten trotz Erkundigungen unvermittelt Gasfernleitungen oder Trassenwarnbander der
z.B. WFG / VEW / RWE / Thyssengas gefunden, so sind die Arbeiten an diesem Ort sofort einzustellen und die
zustandige Betriebsstelle zu verstandigen.

3. Jede Beschadigung einer Gasfernleitung, auch die der Rohrumhullung oder eines Kabels, ist wegen der
unabsehbaren Folgeschaden unverzuglich unserer standig besetzte Leitzentrale unter der Rufnummer
0800 0 010345 zu melden. Aus Sicherheitsgriinden sind die Arbeiten im Bereich der Schadstelle ein-
zustellen, bis der Schaden durch unsere Fachleute begutachtet worden ist und die Arbeiten wieder
freigegeben werden. Zum Zweck der Kontrolle bzw. der Beseitigung von Beschadigungen durch TG
darf die Baugrube nicht verfullt werden.

4. Wird versehentlich die Umhiillung der von uns iiberwachten Gasfernleitungen beschadigt, werden
diese Schidden grundsatzlich unentgeltlich durch uns beseitigt.

Anlage 8
Stellungnahme 2

Thyssengas /

5. Zum Zeitpunkt des Betretens der Baugrube durch TG-Personal bzw. durch ein von TG beauftragtes Unterneh-
men, hat die Baugrube den einschldgigen Berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu entsprechen.

6. Bei ausstromendem Erdgas besteht die Gefahr der Entziindung; daher sofort

a. Leitzentrale unter Telefon 0800 0 010345 unverzuglich informieren

b. alle Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen

c.  Funkenbildung vermeiden, nicht rauchen, kein Feuer anztinden

d. angrenzende Geb&ude auf maglichen Gaseintritt priifen, ggf. Turen und Fenster 6ffnen,
keine elektrischen Anlagen (hierzu gehéren u. a. Lichtschalter) bedienen

e. Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und Zutritt unbefugter Personen verhindern

7. Vor dem Wiederverfillen freigelegter Gasfernleitungen ist der 6rtlich zustandige Ansprechpartner der TG zu
informieren. Dabei sind Gasfernleitungen und Kabel vor jeglicher Beschadigung durch eine Sandbettung bzw.
gleichwertigem Material zu schiitzen. Entfernte Trassenwarnbander sind wieder einzubauen. Die vorge-
fundenen StraB8enkappen, Steine und Pflasterungen sind entsprechend der Anweisung unserer Mitarbeiter
ordnungsgemdf wieder einzubauen. Im Bereich von Verkehrsflachen ist die ,ZTV A-StB 12" (Zusatzliche Tech-
nische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Aufgrabungen in Verkehrsflachen) der Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen in der gultigen Ausgabe zu beachten.

8. Flr Arbeiten im Leitungsbereich gilt:
A. _ Nicht zuldssig im Schutzstreifen sind:
A1. Oberflachenbefestigung in Beton.
A2. Erdarbeiten mit Maschinen unter einem Mindestabstand von 1 m neben und 0,5 m tiber der Leitung.
A3. Gebaude*, Uberdachungen und sonstige bauliche Anlagen sowie Fundamente.
A4. Schachtbauwerke (Kanal-, Kabelschachte usw.).
AS5. Dauerstellpldtze (z.B. Camping- und Verkaufswagen) sowie Festzelte.
A6. Baustelleneinrichtungen (z.B. Baucontainer) und das Lagern von schwertransportablen Materialien.
A7. Versickerungsmulden und Entwésserungsgraben.
A8. Bohrungen und Sondierungen.
A9. Futtermieten und Futtersilos.
A10. Einleiten von aggressiven Filssigkeiten ins Erdreich und das Lagern von chemisch aggressiven Produkten.
A11. Oster-, Martins- und sonstige GrofBfeuer.
A12. Sonstige Einwirkungen, die Bestand oder Betrieb beeintrachtigen bzw. geféhrden.

* § 2 Abs. 2 der Bauordnung NRW definiert Gebaude als ,selbsténdig benutzbare, iiberdeckte bauliche Anlagen,
die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren
oder Sachen zu dienen”.

Stand vom 05.07.2022 - Seite 1/2
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Allgemeine Schutzanweisung fiir Gasfernleitungen

(inkl. Begleitkabel) der Thyssengas GmbH (TG)

B. Genehmigungspflichtig sind:

B1.

B2.

B3.
B4.

B5.
B6.
B7.

BS.
B9.

B10.
B11.
B12.

B13.
B14.
B15.
B16.
B17.
B18.
B19.

In Zwangslagen sind SchutzmaBnahmen abzustimmen (z.B. bei Schachtbauwerk, Kanal-, Kabelschacht,
Fundament 0.4.).

Landwirtschaftliche BodenbearbeitungsmaBnahmen, wie z.B. Tiefenlockerungen und Tiefpfliigen,

die eine Tiefe von 0,5 m uberschreiten.

Befahren mit schweren Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberflache.

Verlegen von Leitungen, Kanalen, Kabeln und Drainagen.

Die lichten Absténde sind unter Berticksichtigung der Leitungsdurchmesser, der értlichen und technischen
Gegebenheiten und der betrieblichen Belange festzulegen. Bei langeren Parallelfiihrungen sind besondere
Vereinbarungen (z.B. gréBere Absténde oder Interessenabgrenzungsvertrag) notwendig.

Spulbohr-, Inlining-, Injektion- oder Berstlining-Verfahren o.a. im Zuge von Leitungsverlegungen

bzw. Leitungssanierungen.

Errichten von Park-, Sport-, Tennispldtzen oder ahnliches.

Bauen bzw. Ausbau von StraBen, Zuwegung und temporéren BaustraBen.

Unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Verkehrslast (SLW 30 bzw. SLW 60 nach DIN 1072)

sind diese so herzustellen, dass Setzungen der Gasfernleitung ausgeschlossen sind.

Einbringen von Behaltern jeglicher Art (z.B. Oltanks, Regenwassertanks).

Rammarbeiten. Schwingungsmessungen sind erforderlich.

Falls die max. zulassige resultierende Schwingungsgeschwindigkeit v < 30 mm/sec tberschritten wird,
sind MaBnahmen zur Reduzierung der Schwingungsgefahrdung vorzusehen.

Bodenab- und -auftrag, Bodenlagerungen, Aufgrabungen sowie das Anlegen von B&schungen.
Erdarbeiten mit Maschinen.

Errichten von Zaunen und Mauern sowie Pflanzen von Hecken, wenn diese die Leitung kreuzen

oder langs der Leitung verlaufen.

Anlegen von stehenden und flieBenden Gewassern.

Querschldge / Suchschlitze in Handschachtung.

Larmschutzwande und Schutzplanken.

Bau und Abbruch von Hochspannungsfreileitungen.

Windenergieanlagen.

Steinkohle-, Braunkohle- und Salzbergbau sowie Abbau von Bims, Kies, Sand und Ton.
Abbrucharbeiten und Sprengungen.

C Zuldssig sind:

C1.
Cc2.
C3:
c4.

C5.

Cé.

Die landwirtschaftliche und gértnerische Nutzung.

Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen aller Art.

Landwirtschaftliche Bodenbearbeitung bis zu einer Tiefe von 0,5 m.

Waldbestande und Einzelbdume mit einem Abstand > 5 m beiderseits der LeitungsauBenkanten.

Die Standorte sind mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers zu wahlen.

Vor Ausfiihrung ist eine Abstimmung mit uns erforderlich.

Strauchwerk bis 2 m Hohe in solchem Abstand, dass Inspektionen, Messungen und

sonstige MaBnahmen ohne Beeintrachtigungen méglich sind.

Nicht ganzjihrig aufgestellte, mobile Pools. Dauerhaft aufgestellte Pools sind genehmigungspflichtig.

Anlage 8
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D. Grundséitzlich gilt fiir Arbeiten im Bereich von Gasfernleitungen:

D1. Kappen von Armaturen mussen jederzeit frei zuganglich sein. Weder durch Baumaterial
noch durch Baufahrzeuge darf der Zugang behindert werden.

D2. Schilderpfahle mit Messeinrichtungen (SMK/MG) missen wahrend der Bauarbeiten gesondert gesichert
werden, da von ihnen Kabelanschliisse zur Gasfernleitung fihren. Einzelheiten sind abzustimmen.

D3. Riechrohrgarnituren, die wéhrend der BaumaBnahme entfernt wurden, sind dem neuen Niveau
anzupassen und wieder zu setzen. Einzelheiten sind abzustimmen.

D4. Leitungsmarkierungen (Schilderpfahle, Merksteine und Marken) sind auf den jetzigen Standorten
zu belassen. In Zwangslagen ist eine Abstimmung erforderlich.

VERHALTEN IM SCHADENFALL
Bei ausstrémendem Erdgas besteht die Gefahr der Entziindung.

Vorlaufige MaBnahmen an der Schadenstelle

Verstindigung der Leitzentrale - Tel.-Nr.: 0800 0 010345

Absperren der Schadenstelle in gréBerem Umkreis (20 bis 500 m), je nach Starke des Gasaustrittes
und der Windverhaltnisse.

®

CISTVI

Offene Feuer I6schen.

Personen aus dem Nahbereich entfernen, welche starken Schallimmissionen ausgesetzt sind.
Retter sollen Gehorschutz tragen.

Innerhalb der Absperrzone diirfen sich keine Zundquellen befinden, kein Autoverkehr,
kein offenes Feuer, Rauchverbot, kein Handy.

Léscharbeiten kénnen sich nur auf die Umgebung beschranken.
Eventuell Raumung gasgefahrdeter Wohn- oder Betriebsgebdude von Personen.
Nach Méglichkeit keine elektrischen Schalter betatigen.

Abwarten des Einsatztrupps der Thyssengas GmbH.
Das Absperren von Schiebern der Gasfernleitungen darf grundsatzlich nur durch den Einsatztrupp der
Thyssengas GmbH oder deren Bevollméchtigte, sowie auf ausdrtickliche Anweisung vorgenommen werden.

Kontakthalten tber Telefon mit der Leitzentrale bzw. der Betriebsabteilung.

Léschen des brennenden Gases durch Thyssengas oder Feuerwehr

Stand vom 05.07.2022 - Seite 2/2
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60.52 Datenschutzinformationen zur Netzauskunft

und Einweisung von Fremdfirmen

Wir bei der Thyssengas nehmen den Schutz Ihrer personenbezogenen Daten sehr ernst. lhre Privatsphare ist
fair uns ein wichtiges Anliegen. Wir verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten im Einklang mit den jeweils
anwendbaren gesetzlichen Datenschutzanforderungen zu den nachfolgend aufgefihrten Zwecken.
Personenbezogene Daten im Sinne dieser Datenschutzinformation sind samtliche Informationen, die einen
Bezug zu lhrer Person aufweisen.

Datenschutzbeauftragter
Thyssengas GmbH
datenschutz@thyssengas.com

Verantwortlicher
Thyssengas GmbH
Emil-Moog-Platz 13, 44137 Dortmund

Rechtsgrundlage der Verarbeitung

Rechtsgrundlage fir die Verarbeitung von Daten im Rahmen der Netzauskunft und Einweisung von Fremd-
firmen ist das berechtigte Interesse der Thyssengas, die Einhaltung der in §49 (1) EnWG geforderten all-
gemein anerkannten Regeln der Technik nachweisen zu kdnnen.

Zweck der Verarbeitung

Die Verarbeitung der personenbezogenen Daten ist Bestandteil der Dokumentation einer erfolgten Informa-
tionsbereitstellung (Planwerk, Auflagen und SicherungsmaBnahmen). Ebenso die Identifizierbarkeit im Falle
eines sicherheitsrelevanten Vorfalls.

Empfanger der Daten

Es erhalten diejenigen Stellen Zugriff auf Ihre Daten, die diese zur Erfillung unserer vertraglichen und gesetz-
lichen Pflichten bendtigen. Dazu gehéren auch die von uns beauftragten Dienstleister. Selbstverstandlich
werden diese Empfanger auf die Einhaltung unserer datenschutzrechtlichen und sicherheitstechnischen
Anforderungen verpflichtet. Dariiber hinaus erhalten Dritte grundséatzlich keinen Zugriff zu lhren Daten, es
sei denn es liegt eine Rechtsgrundlage vor. Dies ist insbesondere der Fall, wenn gesetzliche Vorschriften uns
zur Weitergabe verpflichten oder eine Einwilligung lhrerseits vorliegt.

Thyssengas lasst einzelne Aufgaben und Serviceleistungen durch sorgfaltig ausgewahlte und beauftragte
(IT-) Dienstleister ausfilhren, welche ihren Sitz innerhalb der EU haben. Eine Datentibermittlung in Lander
auBerhalb der EU findet nicht statt.

Anlage 8
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Dauer der Speicherung

Nicht mehr benétigte Daten werden von uns unverziiglich geldscht, sofern dem keine gesetzlichen Aufbe-
wahrungsfristen oder andere sachliche Griinde entgegenstehen.

lhre Rechte

— Auskunft, Berichtigung, Léschung etc.: Gerne geben wir lhnen Auskunft dariiber, ob und welche personen-
bezogenen Daten von lhnen bei uns gespeichert sind und an wen wir diese ggf. weitergegeben haben.
Nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen koénnen Sie folgende weitere Rechte geltend machen:
Berichtigung, L&schung, Einschrankung der Verarbeitung (Sperrung flr bestimmte Zwecke) sowie
Datentbertragung.

— Widerspruchsrecht gegen Direktwerbung, etc.: Sofern wir eine Verarbeitung von Daten auf Grundlage
der sog. Interessenabwégung vornehmen, haben Sie jederzeit das Recht aus Griinden, die sich aus Ihrer
besonderen Situation ergeben, gegen diese Verarbeitung Widerspruch einzulegen. Insbesondere haben Sie
das Recht, Widerspruch gegen die Verarbeitung zu Werbezwecken einzulegen.

— Widerrufsrecht: Sofern Sie uns eine gesonderte Einwilligung fur die Verarbeitung lhrer Personenbezogenen
Daten erteilt haben, kénnen Sie diese jederzeit uns gegeniiber widerrufen. Die RechtmaBigkeit der Verar-
beitung lhrer Daten bis zum Widerruf bleibt von einem Widerruf unberthrt.

— Fragen oder Beschwerden: Sie haben das Recht, sich bei Fragen oder Beschwerden an die zustéandige
Aufsichtsbehérde zu wenden. Eine Ubersicht tiber die Landesdatenschutzbeauftragten mit ihren Kontakt-
informationen finden Sie auf der folgenden Webseite der Bundesbeauftragten fir den Datenschutz und die
Informationsfreiheit: https:/www.bfdi.bund.de/DE/Infothek/Anschriften Links/anschriften links-node.html

Sgu\i/\gﬁ %41- 2.2018
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lhr Zeichen
lhre Nachricht vom
18.10.2023

Wasserverband Eifel-Rur | Postfach 10 25 64 | 52325 Diren .
Unser Zeichen
4.02-(Hop/IR) 22634

Stadt Alsdorf

.. . Kontakt
Der Birgermeister Arno Hoppmann
Hubertusstr. 17 4.02 Operatives Gewassermanagement
52477 Alsdorf T: 449 2421 494-1312

F: +49 2421 494-99-1312

M: arno.hoppmann@wver.de

Datum
23.10.2023

Seite
| 1

Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 35 und Bebauungsplan Nr. 366 — Business Park Alsdorf-Alden-
hoven - nordliche Erweiterung
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel — Rur (WVER)

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den aktuell vorliegenden Unterlagen gibt es seitens des WVER derzeit keine Bedenken. Das Entwas-

serungskonzept ist im weiteren Verfahren mit dem WVER abzustimmen (Ansprechpartner: Herr Vin-
cent Hochfeldt, Tel. 2421 494-1170, Mail Vincent.Hochfeldt@wver.de).

Freundliche GriRe
Im Auftrag

gez.

Dr. Antje Goedeking
Unternehmensbereichsleiterin

Wasserverband Eifel-Rur Verbandsratsvorsitzender: Frank Peter Ullrich Sparkasse Dirren | BIC: SDUEDE33XXX | IBAN: DE66 3955 0110 0000 1690 60 ~

Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts  Vorstand: Dr. Joachim Reichert Commerzbank Aachen | BIC: DRESDEFF390 | IBAN: DEO2 3908 0005 0250 4200 00 DW@
Eisenbahnstrale 5 o 02421494-0 Deutsche Bank Diren | BIC: DEUTDEDK395 | IBAN: DE50 3957 0061 0811 1189 00 Bestitigt
52353 Diiren B 02421494 -1508 www.wver.de
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Bezirksregierung

Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg ¢ Postfach « 44025 Dortmund

Stadt Alsdorf
Amt A 61 — Planung und Umwelt

Per E-Mall an:
bauleitplanung@alsdorf.de

Flachennutzungsplanadnderung Nr. 35 "Business Park Alsdorf

Aldenhoven - nérdliche Erweiterung”

Hier: Frihzeitige Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 19. Oktober 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus bergbehordlicher Sicht gebe ich Ihnen zum o. g. Planvorhaben fol-
gende Hinweise und Anregungen:

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt Gber den
auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,GroR3er Kurfurst* und
LZAlexander von Humboldt* sowie Gber dem auf Braunkohle verliehenen

Bergwerksfeld ,K&nigsgrube braune Erweiterung®.

Rechtsnachfolgerin der Eigentiimerin der verliehenen Bergwerksfelder
,GrolRer Kurfurst* und ,,Alexander von Humboldt“ ist die EBV GmbH
(Myhler StralRe 83 in 41836 Huckelhoven).

Rechtsnachfolgerin der Eigentiimerin des verliehenen Bergwerksfeldes
,Konigsgrube braune Erweiterung“ ist die RV Rheinbraun Handel und

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Datum: 07. November 2023
Seite 1 von 4

Aktenzeichen:
65.52.1-2023-583
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Soren Wenzig
registratur-do@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-5953
Fax: 02931/82-3624

Dienstgebaude:
GoebenstralBe 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DE59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der
folgenden Internetseite:
https://www.bra.nrw.de/themen/d
/datenschutz/
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Stellungnahme 4

Bezirksregierung
Arnsberg

Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt.
Liegenschaften und Umsiedlung (Stuttgenweg 2 in 50935 KaolIn).

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung den beiden vor-
genannten Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentimerinnen
bzw. deren Vertreterin nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesen in
Bezug auf mdgliche bergbauliche Einwirkungen aus bereits umgegan-
genem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren Informationen
bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben. Moglicherweise liegen den Rechtsnachfolgerin-
nen der Bergwerksfeldeigentimerinnen bzw. deren Vertreterin auch In-
formationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht
bekannt ist. Insbesondere sollte diesen dabei auch Gelegenheit gege-
ben werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungs-
mafnahmen zur Vermeidung von Bergschaden zu aul3ern. Diese Fra-
gestellung ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigenttiimer*in
/ Vorhabenstrager*in und in diesem Falle den Rechtsnachfolgerinnen

der Bergwerksfeldeigentimerinnen bzw. deren Vertreterin zu regeln.

Unabhéngig der vorgenannten privatrechtlichen Aspekte teile ich Ihnen
mit, dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen im Planbereich
bis in die 1980er Jahre umgegangener Steinkohlenbergbau dokumen-
tiert ist. Der verzeichnete Abbau ist dem senkungsauslésenden Stein-
kohlenbergbau zuzuordnen. Die Einwirkungen des untertagigen Stein-
kohlenbergbaus in Form von Senkungen an der Tagesoberflache sind

inzwischen abgeklungen.

Allerdings befindet sich der Planbereich in einem friheren Einwirkungs-
bereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnis-
stand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Ta-
gesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, ins-
besondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten,

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Seite 2 von 4
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Stellungnahme 4

Bezirksregierung
Arnsberg

zu Schéaden an der Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen
und Bauvorhaben bericksichtigt werden.

Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon betroffen ist, kann von
hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle Ihnen, hierzu eine entspre-
chende Auskunft bei der 0.g. EBV GmbH einzuholen.

Des Weiteren teile ich Ihnen mit, dass der Planbereich nach den hier
vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane mit Stand: 01.10.2018 aus
dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsen-
kung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch
SumpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grund-
wasserabsenkungen betroffen ist. Fur die Stellungnahme wurden fol-
gende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele,
1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kol-
ner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

Folgendes sollte berlicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Gber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planbereich in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie3en. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Simpfungsmaflinahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletage-
bau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen mdoglich. Diese kénnen bei bestimm-
ten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuh-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglich-
keit von Bodenbewegungen sollten daher ebenfalls bei Planungen und
Bauvorhaben Bericksichtigung finden. Ich empfehle Ihnen, diesbezlg-
lich eine Anfrage an die 0.g. RWE Power AG sowie fur konkrete Grund-

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW
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Stellungnahme 4

Bezirksregierung
Arnsberg

wasserdaten an den Erftverband (Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim)

zu stellen.

Fur eventuelle Rickfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich Ihnen

gern zur Verfiigung.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfil-
lung ihrer 6ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kbnnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewabhr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht tbernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte offentliche Stelle Zugang zur Behordenversion des Fachinfor-
mationssystems ,Gefdhrdungspotenziale des Untergrundes in NRW*
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Moglichkeit, den jeweils

aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation
zu Uberprufen. Details Uber die Zugangs- und Informationsmdglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behdrden-

version GDU*. Dort wird auch die Moglichkeit erlautert, die Daten neben
der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Mit freundlichen Grufen und Glickauf
Im Auftrag
gez. SOren Wenzig

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW
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Florian Preusse - Wtrlt: Alsdorf Hoengen, Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 35 |
West24_2023_68808

Von: Nick Dillgard

An: Florian Preusse

Datum: 08.11.2023 15:59

Betreff:  Wtrlt: Alsdorf Hoengen, Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 35 | West24 2023 68808
Anlagen: Alsdorf Hoengen Geltungsbereich 35. FNP Anderung.pdf

Hi,

siehe unten.

im Auftrag
Nick Dillgard

Stadt Alsdorf

Der Burgermeister

A61 - Amt fur Planung und Umwelt
HubertusstraBe 17

52477 Alsdorf

Tel. 02404/50584

nick.dillgard@alsdorf.de

>>> Sabine GeBner-Frohn 08.11.2023 15:57 >>>

>>> <Rilana.Merkens-Mika@telekom.de> 08.11.2023 14:11 >>>

Sehr geehrte Damen und Herren,

Vielen Dank fur die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Zur Versorgung des neuen
Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.
Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei
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Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich ist. Wir beantragen daher
folgendes sicherzustellen, dass

— flr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und

kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege méglich ist.

— auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH
als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend $ 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird.

— eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt,

— die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden.

— dem Vorhabenstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw.
ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.

Fur weitere Fragen bzw. Informationen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Fir Ihr Entgegenkommen danken wir Thnen.

Mit freundlichen GriiRen

Rilana Merkens-Mika

DEUTSCHE TELEKOM AG

Technik Niederlassung West

Rilana Merkens-Mika

Am Gut Wolf 9a, 52070 Aachen

E-Mail: Rilana.Merkens-Mika@telekom.de
www.telekom.com

Connecting
"R"  vourworld.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.com/pflichtangaben
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Bauleitplanung - Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes BP 366 und 35.
Flichennutzungsplaninderung - Business Park Aldenhoven - nordliche Erweiterung;
friihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Von: "Bentouhami, Ayoub" <Ayoub.Bentouhami@autobahn.de>

An: "bauleitplanung@alsdorf.de" <bauleitplanung@alsdorf.de>

Datum: 09.11.2023 14:44

Betreff: Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes BP 366 und 35.
Flachennutzungsplanidnderung - Business Park Aldenhoven - ndrdliche Erweiterung;
frithzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur frihzeitigen Behordenbeteiligung zum Bebauungsplans Nr. 366 sowie zur 35.
Flachennutzungsplandnderung nimmt die Autobahn GmbH des Bundes wie folgt Stellung.

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland, ist fir den Betrieb und die Unterhaltung
der siidlich des Plangebietes verlaufenden Autobahn 44, Abschnitt 6 sowie fiir die Anschlussstelle (AS)
Alsdorf in einer Entfernung von ca. 2,8 km zustandig.

Durch die kiinftig geplanten Entwicklungen dirfen keine Verschlechterungen der Leistungsfahigkeit
oder der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs im umliegenden klassifizierten Straflennetz ausgeldst
werden. Grundsatzlich wird aus verkehrlicher Sicht darauf hingewiesen, dass es durch die geminderte
Leistungsfahigkeit an den umliegenden Knoten nicht zu Riickstau auf die Autobahn kommen darf.
Diesbeziiglich ist fiir das Plangebiet in der Verkehrsuntersuchung festgestellt worden, dass im
Prognosefall der Knotenpunkt an der nérdlichen Rampe der AS Alsdorf die QSV B/C und der stidliche
Knotenpunkt der AS die QSV C/D aufweist. Darliber hinaus wird festgestellt, dass sich die
Rickstaulangen im Prognosefall nicht auf die Verflechtungsbereiche der Autobahn auswirken. (vgl.
Verkehrsgutachterliche Stellungnahme IVV, S. 35 ff.).

Es wird darauf hingewiesen, dass gegenliber der Stralenbauverwaltung weder jetzt noch zukiinftig aus
dieser Planung Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende
Malnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kdnnen.

Im Allgemeinen sind im Genehmigungsverfahren der StraRenbauverwaltung erforderlich werdende
externe Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen mitzuteilen, um Planungskollisionen auszuschlieRen.

Mit freundlichen GriiRen
Ayoub Bentouhami

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Rheinland

Ayoub Bentouhami

Planungsingenieur Anbau, Sondernutzung, StraBenverwaltung
M +49 162 74 52 164

T+49 2151 387 46 631

ayoub.bentouhami@autobahn.de

www.autobahn.de
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+++ Verkehrsmeldungen und alles rund um die Autobahn finden Sie in unserer App:
Autobahn.de/app +++

Die Autobahn GmbH des Bundes

Rechtsform: GmbH

Sitz: HeidestraB3e 15 - 10557 Berlin - AG Charlottenburg - HRB 200131 B
Geschiftsfithrung: Dr. Michael Giintner (Vorsitzender),

Gunther Adler, Dirk Brandenburger, Anne Rethmann
Aufsichtsratsvorsitzender: Oliver Luksic

Vertraulichkeitshinweis

Diese Nachricht und jeder etwaig uebermittelte Anhang beinhalten vertrauliche Informationen
und sind nur fuer die Personen oder Unternehmen bestimmt, an welche sie tatsaechlich gerichtet
sind. Sollten Sie nicht der bestimmungsgemaesse Empfaenger sein, weisen wir Sie darauf hin,
dass die Verbreitung, das (auch teilweise) Kopieren sowie der Gebrauch der empfangenen
E-Mail und der darin enthaltenen Informationen verboten sind und gegebenenfalls
Schadensersatzpflichten ausloesen konnen. Sollten Sie diese Nachricht aufgrund eines
Uebermittlungsfehlers erhalten haben, bitten wir Sie, den Absender unverzueglich hiervon in
Kenntnis zu setzen.

Sicherheitswarnung: Bitte beachten Sie, dass das Internet kein sicheres
Kommunikationsmedium ist. Obwohl wir im Rahmen unseres Qualitaectsmanagements und der
gebotenen Sorgfalt Schritte eingeleitet haben, um einen Computervirenbefall weitestgehend zu
verhindern, koennen wir wegen der Natur des Internet das Risiko eines Computervirenbefalls
dieser E-Mail nicht ausschliessen.

Confidentiality note

This notice and any attachments which are transmitted contain confidential information and are
intended only for the persons or companies to whom they are actually addressed. If you are not
the intended recipient, please note that the distribution, copying (even partial) and use of the
received e-mail and the information contained in the e-mail are prohibited and may result in a
possible liability for damages. Should you have received this message due to a transmission
error, we ask you to inform the sender immediately.

Safety warning: Please note that the Internet is not a safe means of communication or form of
media. Although we are continuously increasing our due care of preventing virus attacks as a
part of our Quality Management, we are not able to fully prevent virus attacks as a result of the
nature of the Internet.

Hinweis zur Datenverarbeitung / Link to data protection policy:
https://www.autobahn.de/datenschutz
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E v EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH

M

W WE W W W EF |5 1 R O W W =
WO R W

EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH, Rhenaniastr. 1, 52222 Stolberg

Stadt Alsdorf

z.Hd. Herrn Florian Preulle
Hubertusstr. 17

52477 Alsdorf

lhr Zeichenllhre Nachricht unser Zeichen/unsere Nachricht ‘B/Fax 02402 Datum
HaC/DuL 9743-0/-215 10.11.2023

Flachennutzungsplandnderung Nr. 35 — Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

— Business Park Alsdorf Aldenhoven; hier: Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Preule,

die Infrastruktur der EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH (EVS) ist von der
Flachennutzungsplananderung Nr. 35 betroffen und muss nach unserer Ansicht
ausreichend berucksichtigt werden.

Im Bereich der Flachennutzungsplanénderung Nr. 35 wird die EVS u.a. einen Bahnsteig
einschl. barrierefreier Zuwegung errichten. Die Plangenehmigung dazu wurde mit dem
Ordnungsmerkmal 25.7.3.2-7/22 vom 28.09.2023 von der Bezirksregierung Koln erteilt.

Wir bitten Sie zusatzlich, die geplante Elektrifizierung der Eisenbahnstrecke der EVS in die
Flachennutzungsplananderung mit aufzunehmen und zu berlicksichtigen.

Aufgrund der zu erwartenden Verkehrsbelastung weisen wir auf unsere Betroffenheit fiir
den Bahntbergang ,BU Duckweilerstraf’e” hin.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GrafRen

EVS EUREGIO
Verkehrsschienennetz GmbH

gez. gez.
SpaingHaus ~ Dunkel
1
Firmensitz: Bankverbindung: Eingetragen Geschéftsfiihrer:
Rhenaniastr. 1 IBAN DEB85 3905 0000 0047 2465 90 beim Amtsgericht Aachen Thomas Frpeil
52222 Stolberg BIC AACSDE33 HR B 10835 Christian Hartrampf
Tel.02402/97430 USt-IdNr. DE 157896901

Fax 024 02 /97 43 216
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‘
L DUREN DER LANDRAT

Regionalstrategie und Planung

Dienstgebdude
Moltkestr. 45, Diiren

Briefanschrift: Kreisverwaltung Diiren - 52348 Diiren |
Zimmer-Nr. 239 (Haus F5)

. Auskunft
An die Monika Sass
Stadt Alsdorf Fon 0 24 21.22-10 60 10 0
z.Hd. Florian PreuBe Fax 0 24 21.22-18 1513
Hubertusstr. 17 m.sass@kreis-dueren.de

Bitte vereinbaren Sie einen Termin

52477 Alsdorf Serviceel
ervicezeiten
Mo bis Do 8 bis 16 und Fr 8 bis 13 Uhr
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
18.10.2023 60/1-Business Park Als-15. November 2023
dorf-Aldenh. 35. And.
FNP/Sass

Flachennutzungsplananderung Nr. 35 - Business Park Alsdorf Aldenhoven - nordliche Er-
weiterung
Friihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr PreuRe,

mit Schreiben vom 18.10.2023 stellt die Stadt Alsdorf eine Anfrage nach § 4 Abs. 1 BauGB zur o0.g. Bauleitplanung an
den Kreis Duren.

Zur Anfrage wurden folgende Amter des Kreises Diiren beteiligt:

Referat fiir Wandel und Entwicklung
Zentrales Gebaudemanagement
Bauordnungsamt

Amt fiir Tiefbauangelegenheiten, Verkehrslenkung und Wohnbauforderung

YV V V VY V¥V

Umweltamt

SEEN & ENTDECKEN | kreis-dueren.de

USt-ID:DE122278502

Sparkasse Diiren Postbank Koln Zentrale Paketanschrift Datenschutz-Hinweise Soziale Medien
IBAN:DE80 3955 0110 0000 3562 12 IBAN:DE50 3701 0050 0079 1485 03 0242122-0  BismarckstraBe 16  kreis-dueren.de/datenschutz kreis-dueren.de/socialmedia
SWIFT-BIC: SDUEDE33XXX SWIFT-BIC: PBNKDEFF 52351 Diiren
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Umweltamt

Stellungnahme Wasserwirtschaft:

Die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes soll im Zusammenhang mit der 49. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Aldenhoven erfolgen. Daher bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht vom Grundsatz her nur dann
keine Bedenken, wenn Folgendes beachtet wird:

Hochwasserschutz:

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Bettendorfer/Freialdenhovener FlieRes und des Merzbaches. Vor der Orts-
lage Siersdorf wurde ein Hochwasserriickhaltebecken errichtet. Das Plangebiet ist im Prognose-Zustand nicht enthal-
ten. Somit muss eine Riickhaltung fiir ein 100-jahrliches Ereignis nachgewiesen werden.

Die weiteren wasserwirtschaftlichen Belange werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 366 vorgetragen, da dieser
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 85 S umgesetzt werden soll.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Biicken (n.buecken@kreis-dueren.de, 02421.22-10 66 100).

Stellungnahme Immissionsschutz, Bodenschutz sowie Abgrabungen:

Aus Sicht der 0.g. Fachbereiche sind keine Belange betroffen.

Stellungnahme Natur und Landschaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Diiren
keine grundsatzlichen Bedenken.

Die 35. Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplan Nr. 366 "Business Park Alsdorf Aldenhoven-Nordliche
Erweiterung" werden im Parallelverfahren durchgefiihrt. Sie sind Teil eines kreisiibergreifenden Gewerbegebietes
zwischen der Stadt Alsdorf und der Gemeinde Aldenhoven.

Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung wurden artenschutzrechtliche Fachbeitrage der Stufen 1 (Biiro Guido Beuster,
24.11.2020) und 2 (Biiro Guido Beuster, 18.02.2022) zur Priifung vorgelegt, die fiir beide Kommunen gleichermaRen
giiltig sind.

Der Gutachter des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages kommt zum Ergebnis, dass das geplante Vorhaben bei Be-
riicksichtigung der beschriebenen VermeidungsmaRnahmen sowie der CEF-MaBnahmen fiir die Feldlerche aus arten-
schutzrechtlicher Sicht zulassig ist.

Die vom Gutachter genannten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie die Vorschlage zum Monitoring sind
in die Festsetzungen und Hinweise zu iibernehmen.

Die auBen verlaufende Griinflache sollte gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Fliche oder MaBnahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und auRerdem zum angrenzenden AuRenbereich
mit einem ortsiblichen Weidezaun eingefriedet werden. Aus Griinden des Landschaftsbildes sollten locker angeord-
nete Gebiischgruppen eingebracht werden.

Laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind bei gleichzeitiger Umsetzung der o.g. Griinflache neun Feldlerchenre-
viere auszugleichen. Dies entspricht mindestens neun Hektar Flache fiir das gesamte interkommunale Gewerbegebiet,
die mit Beginn der Bauarbeiten wirksam sein muss. Fiir Feldlerche und Rebhuhn geeignete MaBnahmen konnen dem
"Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung in NRW" (Stand: 19.08.2021), Anhang B "MaBnahmen-Steckbriefe" ent-
nommen werden. Es ist ein geeignetes Flachen- u. Pflegekonzept zu erstellen. Eine Rotation verschiedener Flachen
ist moglich. Fir die Ausgleichsflache ist eine Grunddienstbarkeit einzutragen. Die Pflege ist dauerhaft, zunachst fiir
30 Jahre zu sichern. Da die Kompensation so lange zur Verfiigung gestellt werden muss, wie der Eingriff in den Natur-
haushalt anhalt, ist im Bebauungsplan (oder in sonstiger geeigneter Weise) schriftlich verbindlich festzusetzen, dass
nach Ablauf von 30 Jahren ein geeigneter und ausreichender Ersatzlebensraum fiir die Feldlerche in einvernehmlicher
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (oder ihrem Rechtsnachfolger) festzusetzen und zur Verfiigung zu
stellen ist.
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Da es sich um ein umfangreiches MaBnahmenkonzept handelt, ist laut Methodenhandbuch sowohl ein maRnahmen-
als auch ein populationshezogenes Monitoring, wie vom Gutachter beschrieben, vorzusehen. Das mafnahmenbezo-
gene Monitoring stellt die Funktionsfahigkeit der Flache bei ihrer Herrichtung fest und kontrolliert die MaBnahme
einmal pro Jahr.

Mit freundlichem GruR
i.A.
gez.

Felix Backes
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Bauleitplanung - 35. Flichennutzungsplaniinderung - Business Park Alsdorf Aldenhoven -
nordliche Erweiterung [FNP018]

Von: "Kandler, Armin" <KandlerA@eba.bund.de>

An: "'bauleitplanung@alsdorf.de" <bauleitplanung@alsdorf.de>

Datum: 15.11.2023 14:59

Betreff: 35. Flichennutzungsplanidnderung - Business Park Alsdorf Aldenhoven - ndrdliche
Erweiterung [FNPO18]

CC: "Tuncer, Suemeyye" <TuncerS@eba.bund.de>

# Ihr Schreiben (E-Mail Sabine GeRner-Frohn) vom 23.10.2023 an die Landeseisenbahnverwaltung zur "
Behdrdenbeteiligung zur Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 35- Business Park Alsdorf Aldenhoven -
nordliche Erweiterung - friihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB" #

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Aufgabe der Landeseisenbahnverwaltung (LEV) innerhalb des Beteiligungsverfahrens zur
Aufstellung von Bauleitplanungen beschrankt sich darauf, die vorgelegten Unterlagen auf Konformitat
mit den eisenbahnspezifischen Anspriichen und geltenden Regelwerk(en) zu beurteilen. Die LEV ist
hierbei zustdandige eisenbahntechnische Aufsichtsbehorde der nichtbundeseigenen Eisenbahnen.

Hinweis:

Rechte Dritter, Erlaubnisse, Zustimmungen oder 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen auf
bauordnungs-, wasser-, gewerbe-, umwelt-, artenschutz-, arbeitsschutz-, erschiitterungsschutz-,
immissionschutz-, ldrmschutz-, brandschutz-, strafSenbaulichen-, strafsenverkehrlichen-,
kampfmittelschutz- und privatrechtlichem Gebiet sowie die Berechnung und Zuldssigkeit von
Abstandsflidchen und Uberpriifung der Ubereinstimmung der Planunterlagen mit der Ortlichkeit sowie
ggf. betroffene Belange der Eisenbahnen des Bundes (z. B. Deutsche Bahn AG / DB Immobilien / DB Netz
AG), sind nicht Gegenstand dieser eisenbahntechnischen Stellungnahme der LEV.

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplan grenzt im Westen an die Bahnanlagen der Strecke
2556/57: Alsdorf-Kellersberg - Aldenhoven-Siersdorf der EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH
(EVS), RhenaniastralRe 1, 52222 Stolberg.

Das Eisenbahninfrastrukturnehmen der EVS unterliegt als nichtbundeseigene Eisenbahn der
eisenbahntechnischen Aufsicht durch die LEV.

Im Rahmen der Beteiligung der Landeseisenbahnverwaltung an der Bauleitplanung wird vorsorglich auf
folgendes hingewiesen:

Sollten zur Realisierung der Ziele der Flachennutzungsplananderung MaRnahmen im Bereich von
Bahnanlagen der EVS

(z.B. Anderungen im Bereich des angrenzenden Bahniiberganges "Duckweiler Strafie", an die Bahnlagen
der EVS angrenzende Anpflanzungen, Zuwegung zum Bahnsteig des geplanten Haltepunktes Alsdorf-
Businesspark siidlich des Bahniiberganges "Duckweiler Strafse”, Neubau oder Anderung von
Entwidsserungsanlagen, etc.)

notwendig werden, sind diese nachweislich mit der EVS abzustimmen. Erforderliche Genehmigungen
waren ggf. durch die EVS einzuholen (z.B. gemaR § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz).

Auf die Stellungnahme der Landeseisenbahnverwaltung, zum im Parallelverfahren befindlichen
Bebauungsplan Nr. 366 "Business Park Alsdorf Aldenhoven - nérdliche Erweiterung", wird verwiesen.
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Mit freundlichen GriBen
Dipl.-Ing. Armin Kandler
Ministerium fur Umwelt,
Naturschutz und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen
- Landeseisenbahnverwaltung -
Werkstattstrafle 102, 50733 K6In
Tel.: (0221) 91657 -412
Mobil: 0173 295 1910
Fax: (0221) 91657 - 490
PC-Fax: (0221) 91657 -9412
E-Mail: KandlerA@eba.bund.de
E-Mail Organisationspostfach:
Landeseisenbahnaufsicht-NRW@eba.bund.de
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StidteRegion Aachen- 52090 Aachen

Stadt Alsdorf

A 61 - Planung und Umwelt
Herrn Florian Preufe
Hubertusstr. 17

52477 Alsdorf

Flichennutzungsplandnderung Nr. 35 - Business Park Alsdorf Aldenhoven -
nordliche Erweiterung

Ihr Schreiben vom 19.10.2023

Sehr geehrter Herr PreuBe,

die StidteRegion Aachen nimmt zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt Stel-
lung:

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewisserschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Detaillierte Regelungen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fest-
gelegt.

Fur Riickfragen steht lhnen Frau Hiintemann unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
7056 zur Verfiigung.

Immissionsschutz:

Die Belan'g'e des Immissionsschutzes in der Bauleitplanung sind nicht betroffen.

Fur Riickfragen steht lnnen Herr Kern unter der Tel.-Nr. 0241/5198-7028 zur
Verfiigung.

Bodenschutz und Altlasten:
Es bestehen keine Bedenken.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Landskron unter der Tel.-Nr. 0241/5198-7045
zur Verfiigung.

Natur und Landschaft:

Es bestehen keine Bedenken, wenn im nachgeordneten Bebauungsplqnverfahreh
samtliche Vorgaben der gesetzlichen Eingriffsregelung und des gesetzlichen
Artenschutzes beachtet werden.

Anlage 8 -

Stellungnahme 10

| StidteRegion
~=55, Aachen

Der Stddteregionsrat

S 64 - Mobilitit und Klima-
schutz

Dienstgebiude
ZollernstraBe 20
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198-0

Telefon Durchwahl
0241 / 5198 - 3586

Telefax
0241 / 5198 - 83586

E-Mail
Bettina.Tauber@
StaedteRegion-Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Tauber

Raum
F426

Aktenzeichen
(bitte immer angeben)
S64/2023/074

Datum
17.11.2023

Telefax Zentrale
0241 /53 31 90

Birgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
www.staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
IBAN 4
DE21 3905 0000 0000 3042 04
BIC AACSDE33XXX

Postbank
IBAN

‘DE52 3701 0050 0102 9865 0¢

BIC PBNKDEFFXXX

Erreichbarkeit

Buslinien 3, 7, 11, 13,

14, 21, 27, 31, 33, 34, 36, 37,
51, 54, SB 63 bis Haltestelle

‘Normaluhr. Ca. 5 Minuten

FuRBweg vom Hauptbahnhof.

* Elektronischer Zugang zur
StadteRegion Aachen

Bitte beachten Sie die Hinweise
unter www.staedteregion—
aachen.de/eZugang

Seite t von 3
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StddteRegion
Aachen

Fiir Riickfragen steht lhnen Herr Thyssen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-7037 zur Verfiigung.
S 85 - Wirtschaftsférderung, Tourismus und Europa

Aus Sicht der stidteregionalen Wirtschaftsférderung ist die durch die Stadt Alsdorf angeregte
Anderung des o.g. Flichennutzungsplans zu begriiRen. Sie folgt der iibergeordneten Zielstellung
der Stadt Alsdorf, Flichenpotenziale fiir neue Gewerbe- und Industrieansiedlungen im Rahmen
des laufenden Strukturwandelprozesses zu sichern und verfiigbar zu machen. Aufgrund der Be-
troffenheit der Stadt Alsdorf an den Auswirkungen des Strukturwandels, ist die frithzeitige Bereit-
stellung von Gewerbeflichen und die Erweiterung des erfolgreichen-Business Parks Alsdorf ein
richtiges Mittel um dem Strukturwandel zu begegnen und Raum fiir neue und zukunftsfahige
Ansiedlungen zu schaffen. Besonders zu begriiBen ist der interkommunale Charakter der geplan-
ten Gewerbegebietsentwicklung.

Vor dem Hintergrund der derzeit nur eingeschrankten Verfiigbarkeit von Gewerbeflichen im
Rheinischen Revier und dem gegeniiberstehenden hohen Bedarf in der Region Aachen (u.a. belegt
durch Konzept des Biiros Dr. Jansen.sowie dem jahrlichen Gewerbeflichenmonitoring der AGIT
mbH) wird das Vorhaben der Stadt Alsdorf aus Sicht der Wirtschaftsférderung begrift.

Fiir Riickfragen steht lhnen Herr Pontzen unter der Tel.-Nr. 0241 /5198-2162 zur Verfiigung.

S 64 - Mobilitat und Klimaschutz

StraRenbau und Radverkehr:

Es bestehen aus straBenbaurechtlicher und straBenverkehrsrechtlicher Sicht zum o. g. Projekt
" keine Bedenken, soweit S 64 als Baulasttrager und/oder StraRenverkehrsbehorde zustindig ist.

Wir bitten die folgenden Anregungen bei den Planungen einzubeziehen:

Fur die StadteRegion wurde mit den Kommunen und dem Landesbetrieb StraRenbau die ,Strategie
zur gemeinsamen Entwicklung und Umsetzung des Stidteregionalen Radverkehrsnetzes fiir den
Alltagsverkehr abgestimmt. Hierzu gehért ein Zielnetz. In Kirze erfolgt die Beschlussfassung der
Strategie in den politischen Gremien aller Kommunen und bei der StadteRegion.

In diesem Zielnetz verliuft eine wichtige nahraumige Radroute (Verbindungsfunktionsstufe IV
nach den Richtlinien fiir integrierte Netzgestaltung RIN) zwischen Alsdorf-Hoengen und Alden-
hoven-Siersdorf (siehe Planausschnitt weiter unten). Diese dient-u.a. der Anbindung des Business
Parks. Die Route verliuft im Bereich der geplanten Norderweiterung iber den bestehenden Wirt-
schaftsweg in Nord-Siid-Richtung, der nach Norden in siersdorf in den Hoengener Weg iibergeht
und nach Siiden die Konrad-Zuse-StraBe quert und weiter durch den Business Park bis zur L 240
fihrt.

Bei der Planung der VerkehrserschlieRung der nérdlichen Erweiterung soll diese Route mit einer
attraktiven und sicheren Radverkehrsfithrung entsprechend den Standards der ,Strategie zur ge-
meinsamen Entwicklung und Umsetzung des Stidteregionalen Radverkehrsnetzes fir den All-
tagsverkehr* beriicksichtigt werden. Es wird angeregt, hierzu ein Konzept zusammen mit der
StidteRegion abzustimmen.

\
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StddteRegion
Aachen

; Weilar-La _g%le&
Ausschnitt aus dem Zielnetz der ,Strategie zur gemeinsamen Entwicklung und Umsetzung des
Stiadteregionalen Radverkehrsnetzes fiir den Alltagsverkehr*

Fiir Riickfragen steht lhnen Herr Oswald unter der Tel.-Nr. 0241 /5198-3705 zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez.

Frederic Wentz
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Bauleitplanung - WG: Alsdorf Flichennutzungsplaninderung

Von: Leitungsanfragen. West <Leitungsanfragen. West@deutschebahn.com>

An: "bauleitplanung@alsdorf.de" <bauleitplanung@alsdorf.de>

Datum: 21.11.2023 09:55

Betreff: WG: Alsdorf Flichennutzungsplaninderung

CC: Christoph C Herper <Christoph.C.Herper@deutschebahn.com>, Helmut Eigenfe...
Anlagen: Mit einem Xerox-Multifunktionsgerdt gescannt.pdf

Flachennutzungsplananderung Nr. 35

Sehr geehrter Herr Preul3e, sehr geehrter Herr Schulz,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre Beteiligung.

Durch das Plangebiet verlauft die 110-kV-Bahnstromleitung 486 Wickrath - Stolberg.
Die Leitung verlauft oberirdisch; Lage und Verlauf sind somit deutlich zu erkennen.

Gegen das geplante Bauvorhaben bestehen seitens der DB Energie GmbH
grundsatzlich keine Bedenken.

Da dieses jedoch teilweise im jeweils zu beiden Seiten der Leitungsachse
verlaufenden Schutzstreifen der oben genannten Bahnstromleitung liegt, sind die
Baumalinahmen rechtzeitig mit der DB Energie GmbH abzustimmen.

Wir bitten Sie daher, uns im Rahmen der Baumalinahmen weiterhin entsprechend
zu beteiligen.

Kdnnen die zuldssige Arbeitshéhen und damit die nach EN 50341/VDE 0210
geforderten Sicherheitsabstédnde zur Bahnstromleitung nicht eingehalten werden, ist
eine kostenpflichtige Ausschaltung des betreffenden Stromkreises der
Bahnstromleitung erforderlich. Fir die betriebliche Koordination der DB Energie
GmbH ist mit einem zeitlichen Vorlauf von circa 16 Wochen zu rechnen. Eine
gleichzeitige Abschaltung beider Stromkreise ist nicht méglich.

Vor Beginn der BaumalRnahmen ist die DB Energie GmbH rechtzeitig (mindestens
14 Tage im Voraus) zur Unterweisung der bauausfliihrenden Firma zu verstandigen.
Ihr Ansprechpartner hierfur ist:

Herr

Manfred Wahlen

DB Energie GmbH, Leiter Fachbereich Bahnstromleitung (.LET-W-W 3)

Festnetz: +49 221 141 4700

Mobil: +49 160 97 46 67 47

E-Mail: manfred.wahlen@deutschebahn.com

Zusatzlich bitten wir um Beachtung der folgenden Auflagen und Hinweise:
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1. Im Schutzstreifen der Bahnstromleitung dirfen keine Einwirkungen oder
MafRnahmen vorgenommen werden, die den ordnungsgemalen Bestand oder
Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

2. Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie GmbH fiir die Entstérung und
Leitungsarbeiten jederzeit zuganglich bleiben.

3. Die Bodenbeschaffenheit im Umkreis von 15m zu den jeweiligen Masten
(gemessen vom Eckstiel aus) darf aus maststatischen Griinden nicht verandert
werden. Alle Aufschittungen bzw. Bodenabtragungen im Schutzstreifenbereich
sind der DB Energie GmbH anzuzeigen.

4. Neuanpflanzungen dirfen im Schutzstreifen eine Hohe von 3,5 m nicht
Uberschreiten. Der Riickschnitt samtlicher Vegetation im Schutzstreifen bei
Unterschreitung der Sicherheitsabstidnde gem. EN 50341/VDE 0210 ist durch
den Antragsteller oder deren Rechtsnachfolger auszufiihren.

5. Bei BaumalRnahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3 m zwischen
Baugeraten oder am Bau beteiligten Personen und der Leitung nicht
eingehalten werden kann - ein mogliches Ausschwingen der Leiterseile ist dabei
zu bertcksichtigen! - ist eine kostenpflichtige Ausschaltung des betreffenden
Stromkreises der Bahnstromleitung erforderlich. Fir die betriebliche
Koordination der DB Energie GmbH ist mit einem zeitlichen Vorlauf von ca. 16
Wochen zu rechnen. Eine gleichzeitige Abschaltung beider Stromkreise ist nicht
moglich.

6. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fiir alle Schaden,
die an der Bahnstromleitung durch die Bautatigkeit entstehen.

7. Bei geplanter Nutzung eines Baukrans ist, nach Eingang von pruffahigen
Planunterlagen eine gesonderte Abstimmung notwendig. (Freidrehbereich und
Mindestabstand des Krans zu ausschwingenden Leiterseilen).

8. In der Nahe von stromfiihrenden Hochspannungsleitungen ist mit
elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Die DB Energie GmbH
erstattet weder Entschadigungen noch die Kosten flr evtl. erforderliche
Abschirmungen.

9. Die DB Energie GmbH haftet nicht fur Schaden an Objekten, die infolge von
Witterungseinflissen (z.B. vom Stromseil herunterfallendes Eis, Vogelkot)
auftreten.

Vielen Dank und mit freundlichen GriiRen

Rolf-Dieter Sternfeld
Technisches Buro (I.LET-W-W 1)

TEAMS Chat

TEAMS Anruf
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DB Energie GmbH

Schwarzer Weg 100, 51149 KoIn

Tel. +49 221 141 42487, intern 94342487, Fax 0221 141 42478
Mobil: 0160 97458694

Von: Christoph C Herper <Christoph.C.Herper@deutschebahn.com>
Gesendet: Dienstag, 21. November 2023 08:55

An: Rolf Sternfeld <Rolf.Sternfeld@deutschebahn.com>; Fabian Hebling
<Fabian.Hebling@deutschebahn.com>

Cc: Reinhard Noll <Reinhard.Noll@deutschebahn.com>

Betreff: WG: Alsdorf Flachennutzungsplananderung

Hallo Rolf, hallo Fabian,

der Fall kommt mir sehr bekannt vor.
Kénnt ihr bitte mal nachschauen und ggf. priifen lassen.

Grul’ Christoph

Von: Mario Cedzich <Mario.Cedzich@deutschebahn.com> Im Auftrag von VNB-50Hz-W
Gesendet: Dienstag, 21. November 2023 08:20

An: Christoph C Herper <Christoph.C.Herper@deutschebahn.com>

Betreff: Alsdorf Flachennutzungsplandanderung

Hinweis: Ab dem 01.01.2023 gelten neue Antrage auf Netzanschluss. Die aktuellen Antrage
finden Sie unter https://www.dbenergie.de/dbenergie-de/netzbetreiber/50hznetz

Bitte beachten Sie: Es werden nur Anfragen und Antworten bearbeitet, die im Postfach VNB-
50Hz-W-Mail-In-Adresse eingehen.

Mit freundlichen GriiRen
Mario Cedzich
Technisches Buro (I.LET-W-W 1)

DB Energie GmbH

Hansastr. 7-13, 47058 Duisburg
Tel. +49 203 3017 4511

Mobil: 016097458552

@ MS Teams: Anruf / Chat

Von: duidr10403 <duidr10403@deutschebahn.com>
Gesendet: Dienstag, 21. November 2023 08:06

An: VNB-50Hz-W <VNB-50Hz-W@deutschebahn.com>
Betreff: Mit einem Xerox-Multifunktionsgerat gescannt
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Bauleitplanung - Flichennutzungsplaninderung Nr. 35 - Business Park Alsdorf
Aldenhoven - nordliche Erweiterung

Von: "Lewandowski, Rainer (ASEAG, MIVT)" <Rainer.Lewandowski@Aseag.de>

An: "'bauleitplanung@alsdorf.de" <bauleitplanung@alsdorf.de>

Datum: 22.11.2023 13:12

Betreff: Flichennutzungsplanidnderung Nr. 35 - Business Park Alsdorf Aldenhoven -
nordliche Erweiterung

Hier: Friihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Bezug: lhr Schreiben vom 18.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung der Flachennutzungsplandanderung Nr. 35 - Business Park Alsdorf Aldenhoven -
bestehen seitens der ASEAG grundsatzlich keine Bedenken. Wir mdchten jedoch darauf hinweisen,
dass die FuBwegentfernungen vom Plangebiet bis zur ndachstgelegenen Bushaltestelle "Business Park
Nord" der Linie 11 auf der Konrad-Zuse-Strafie bis zu 600 m betragen und somit keine ausreichende
ErschlieBungsqualitit durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) gegeben ist. Hier sollte eine
kiinftige Anbindung des Plangebietes durch den OPNV gepriift werden. Auch sollte zur besseren
ErschlieBung durch den OPNV im Plangebiet gegebenenfalls eine zusitzliche Bushaltestelle und eine
Wendemaglichkeit fiir Linienbusse bericksichtigt werden.

Freundliche GruRe

i.A. Dipl.-Ing. Rainer Lewandowski
Infrastruktur / Verkehrstechnik

ASEAG | Neukollner StraRe 1 | 52068 Aachen
E-Mail: rainer.lewandowski@aseag.de | Telefon: 0241 1688 - 3332

Besuchen Sie uns auf aseag.de, Instagram oder LinkedIn.

Sitz der Gesellschaft: Aachen | Registergericht Aachen, Handelsregister Abtlg. B Nr. 124
Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Michael Ritzau | Vorstand: Michael Carmincke

Unsere Datenschutzinformationen finden Sie auf www.aseag.de/datenschutz
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Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

Aachen
Landwirtschaftskammer NRW - Riitger-von-Scheven-Str. 44 52349 Diiren Mail: aachen@Iwk.nrw.de

[ Diiren
Stadt Alsdorf Mail:  dueren@Iwk.nrw.de

[ Euskirchen
Amt A61 Planung und Umwelt Mail: euskirchen@Iwk.nrw.de
Herrn Preusse Ritger-von-Scheven-Str. 44
HubertusstralRe 17 52349 Diiren
52477 Alsdorf Tel.. 02421 5923-0, Fax -66

www.landwirtschaftskammer.de
Auskuntft erteilt: Herr Muf3

Durchwahl: -16

Fax : - 66

Mail : werner.muss@Iwk.nrw.de
vom: 18.10.2023

5-074 und 6-108 Alsdorf Businesspark.docx

Diren 30.11.2023

35. Anderung des Flachennutzungsplans — Businesspark Alsdorf Aldenhoven —
nérdliche Erweiterung

Bebauungsplan Nr. 366 — Businesspark Alsdorf Aldenhoven — nordliche Erweite-
rung

Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Preusse,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. g. Planungen der Stadt Alsdorf bestehen seitens der Landwirtschaftskammer
NRW, Kreisstelle Aachen aus agrarstruktureller offentlich-rechtlicher Sicht grundséatzlich
Bedenken.

Boden ist eine immer knapper werdende Ressource, die einem starken Interessenkonflikt
unterliegt. Die Landwirtschaft verliert diesen Konflikt hdufig aufgrund des Strukturwandels
— beispielsweise zugunsten der Entstehung von Gewerbe-, Wohn- und Industriegebieten.

Aus agrarstruktureller Sicht ist es essenziell, dass der Verlust landwirtschaftlicher Flachen
im Zuge von Planvorhaben auf das Minimum reduziert wird.

In 8 2 Abs.2 Nr. 6 ROG ist zur ,flachensparenden Siedlungsentwicklung® Folgendes aus-
gefuhrt: ,Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke ist zu verringern, insbesondere durch qualifizierte Vorgaben zur Verringerung der
Flacheninanspruchnahme sowie durch die vorrangige Ausschopfung der Potenziale fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, fur die Nachverdichtung und fir andere Mal3nahmen
zur Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden sowie zur Entwicklung vorhandener Ver-
kehrsflachen.”

Aus den Begriindungen zur Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungs-
plans geht nicht hervor, dass eine Prifung von weiteren Méglichkeiten zur Nachverdich-
tung vorgenommen wurde. Eine genauere Erlauterung sollte hier noch erfolgen.

Qualitatsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2015

Konto der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENODEMSXXX
Ust.-1d.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Aulerdem weisen wir auf folgende Ausziige aus dem im Landesentwicklungsplan (Punkt
7.5-2) festgelegten Grundsatz und seine Erlauterung hin:

SWertvolle landwirtschaftliche Boden mit besonders hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit
oder besonderer Eignung fur eine landwirtschaftliche Nutzung sollen fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke nicht in Anspruch genommen werden. “

,Ab einer Bodenfruchtbarkeit von Uber 55 Punkten gelten Béden als besonders fruchtbar.“

Die Umsetzung der o. g. Planungen geht mit dem Verlust wertvollster Ackerbdden mit Bo-
denwertzahlen von 80 bis 100 Bodenpunkten einher und ist daher aus unserer Sicht mit
dem zitierten Grundsatz des LEP nicht vereinbar. Aus agrarstruktureller Sicht ist es von
grundlegender Bedeutung die dauerhafte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen auf das notwendige Minimum zu reduzieren.

Dies gilt neben dem eigentlichen Eingriff auch fir die notwendigen Ausgleichs- und Kom-
pensationsmalnahmen. Wir weisen deshalb auf 8§ 15 Abs. 3 des Bundesnaturschutzge-
setzes hin:

,Bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Aus-
gleichs- und Ersatzmal3nahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen,
insbesondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden nur im
notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich
oder Ersatz auch durch MalRBhahmen zur Entsiegelung, durch Mal3Bnahmen zur Wiederver-
netzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemal3nahmen, die
der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen, er-
bracht werden kann, um moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.“

Wir fordern, dass zukuinftig notwendig werdende Kompensations- und Artenschutzmal3-
nahmen nicht auf landwirtschaftlichen Nutzflachen umgesetzt werden und schlagen vor,
diese Malnahmen moglichst innerhalb des Plangebietes umzusetzen.

Sollten im weiteren Planverfahren Artenschutzmafl3nahmen notwendig werden, fur die eine
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen unvermeidbar ist, schlagen wir die Umset-
zung produktionsintegrierter MalRnahmen vor. Gerne stellen wir den Kontakt zur Stiftung
,Rheinische Kulturlandschaft® her, die bei Planung, Umsetzung und langfristiger Absiche-
rung dieser Malnahmen Uber einen reichen Erfahrungsschatz verflgt.

Damit die Ackerflachen rund um das Plangebiet auch zukinftig von den landwirtschaftli-
chen Bewirtschaftern erreicht werden kénnen, ist es unbedingt notwendig, dass der am
sudlichen Rand des Plangebietes in West-Ost-Richtung verlaufende Wirtschaftsweg
durchgéngig vom Bahniubergang im Studwesten bis zum siddstlichen Rand des Plange-
bietes fur den landwirtschaftlichen Verkehr erhalten bleibt. Der im Planentwurf enthaltene
Rad- und Gehweg zwischen dem Bahniibergang und der in Nord-Siud-Richtung verlaufen-
den ErschlielBungsstrale muss unbedingt als Wirtschaftsweg fur den landwirtschaftlichen
Verkehr erhalten bleiben.

Ferner ist unbedingt sicherzustellen, dass die in Nord-Sid-Richtung verlaufende Erschlie-

BungsstralRe an das Wirtschaftswegenetz angebunden wird und durch den landwirtschaft-
lichen Verkehr genutzt werden kann. Alternativ konnten die am Rande des Plangebietes
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verlaufenden Wirtschaftswege zu einer Umgehung fir den landwirtschaftlichen Verkehr
ausgebaut werden.

Bei der Anlage des das Plangebiet abschlieRenden Grinstreifens sollte darauf geachtet
werden, dass die angrenzenden Wirtschaftswege nicht durch hochwachsende Baume und
Straucher beeintrachtigt werden. Wir bitten um Einhaltung ausreichender Abstande.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

gez. Mufi3
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Florian Preusse - Wtrlt: Z_ SRM18704484A, AW: Stadt Alsdorf - Beteiligung beziiglich
Bebauungsplanverfahren Nr. 366 und 35. FNP Anderung

Von: Bauleitplanung

An: Florian Preusse

Datum: 11.01.2024 16:37

Betreff:  Wtrlt: Z SRM18704484A, AW: Stadt Alsdorf - Beteiligung beziiglich Bebauungsplanverfahren Nr. 366 u
35. FNP Anderung

Anlagen: Z SRMI18704484A,
Stadt+Alsdorf+-+Beteiligung+beziiglich+Bebauungsplanverfahren+Nr.+366+und+35.+FNP+Anderung+.1

>>> "Lukas Tenten, Vodafone (External)" <Lukas.Tenten@Vodafone.com> schrieb am 11.01.2024 um
16:33 in Nachricht
<AM9PR0O5MB763680400411E6F5E73E7114E5682@AM9PRO5MB7636.eurprd05.prod.outlook.com>:
Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei finden Sie unsere Stellungnahme beziliglich Ihrer Anfrage.

Nach hinreichender Uberpriifung von bestehenden Richtfunkverbindungen und unter Beachtung des
Sicherheitsabstandes lhrerseits, sind wir zu dem Entschluss gekommen, dass Ilhr Bauvorhaben unter
genauster Einhaltung der gegebenen Daten keine Stérung verursachen sollte.

Im Anhang dieser Mail finden Sie eine detaillierte Erklarung.

Flr Rickfragen stehe ich lhnen sehr gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen / kind regards

Lukas Tenten
im Auftrag der Vodafone GmbH

Email: lukas.tenten@vodafone.com

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben
Mitarbeiter der Firma Triopt GmbH -------====---—ccmmmeo e

lukas.tenten@triopt-group.de

Biiro: Alexander-Bell-Str. 19 | D-47445 Moers

Sitz: Thomas-Morus-Weg 1 | D-47574 Goch
Geschaftsfiihrer: Jorg Dahms, Patric de Valk
Amtsgericht Kleve HRB 10467

USt-ID-Nr. DE 273112746, Steuer-Nr. 116/5719/2466

www.triopt-group.de

/ TRIOPT
.‘ GROUP
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C2 General

Von: Bauleitplanung <Bauleitplanung@alsdorf.de>

Gesendet: Mittwoch, 13. Dezember 2023 11:59

An: Auskunft, Richtfunk, Vodafone Germany <Richtfunk.Auskunft@Vodafone.com>

Betreff: Stadt Alsdorf - Beteiligung beziiglich Bebauungsplanverfahren Nr. 366 und 35. FNP Anderung

You don't often get email from bauleitplanung@alsdorf.de. Learn why this is important

External Email: Be cautious about the sender email address, attachments and links. If uncertain

use Report Message button.

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Empfehlung der Bundesnetzagentur mdchten wir Sie nachtraglich beteiligen und um
Stellungnahme bitten. Alles weitere ist den beigefligten Anschreiben zu entnehmen.

Stadt Alsdorf

Der Blirgermeister

A 61 - Amt fir Planung und Umwelt
HubertusstraBBe 17

52477 Alsdorf
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Beantwortung

Z_SRM18704484A, Stadt+Alsdorf+-
+Beteiligung+beziiglich+Bebauungsplanverfahren+Nr.+366+
und+35.+FNP+Anderung+

Bearbeitungsdatum: 11.01.2024

Topologische Ubersicht des Plangebietes (Richtfunkverbindungen in GRUN/BLAU)
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Position der Anlage bezogen auf die Funkfelder

Die Richtfunkverbindung (Orange) verlduft durch das Planungsgebiet. Hier muss auf die Hohe und
Ausrichtung des geplanten Objekts geachtet werden, um keine Stérung im bestehenden Richtfunk
zu verursachen.

Location ID: 0392D AT798D
Site 102 DXB392_4 DRFRI7-1
Name:  Setterich-4 ESCHWETLER-DURWIB
Gow't Approval #: 0411627 0084792
Structure Height: 21.00 m 63.00 m
Lat Lon: 50-54-18.3 N 6-11-10.3E 50-50-28.7N 6-17-38.8E
GKReg: NE: 2: 5641103.2 2513140.0 2: 5634033.8 2520758.2
Azimuth: 133.01Deg 313.09 Deg
Tit:  0.35Up 0,42 Down

Length / TPL
Band / Template: 18.00 GHz - I f

Profile Plot

10.39km [ 138.48 dB

file Tools View Help

240

Distance (km) vs. Height (m)

V1104

setterich-4 18525.000000 MHz Frequency: |18.00 GHz - 19535.000000 MHz ESCHWEILER-DURWII

Antenna Heights/Fresnel K Factor

Site A Fresnel and K Factors Site 8

Height (m)  Fix Zone Zone% KFactor Color V| Tx-Tx Tx-Dx Dx-Tx Fix Height (m)
TxA | 210 v 1 = a0 1.00 li‘ v B8l.5 TxB
Dx A |0.0

2V |1 ¥ 130

0.67 Ii‘ v 0.0 DxB
1.33 Ii‘ '

V1 = | 100
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Position der Anlage bezogen auf die Funkfelder

e

- 3 N 2 \

Die Richtfunkverbindung (Orange) verlauft durch das Planungsgebiet. Hier muss auf die Héhe und
Ausrichtung des geplanten Objekts geachtet werden, um keine Stérung im bestehenden Richtfunk
zu verursachen.

Location 1D: 0062D 0060D
Site 102 DXB062 DXBO&0
Mame:  JULTCH Baesweiler
Gov't Approval #: 0165948 0436531
Structure Height: 26.00 m 23.00 m
LatLon: 50-55-46.3 M 6-22-16.6E 50-52-27.1N 6-10-0.2E
GKReg: NE: 2: 5643871.5 2526145.2 2; 5637064.7 2511777.6
Azimuth: 246,92 Deg 66,77 Deg
Tk 0.31Up 0,42 Down

Length / TPL 15.65 km / 140.31dB
Band / Template: 15,00 GHz 'Ir NONE

Profile Plot

Eile Tools Wiew Help

220 L L L L 1220

Distance (km) vs. Height (m})

Vi1

JULICH 14599.000000 MHz Frequency: |15.00 GHz - 15327.000000 MHz Baesweile

Antenna Heights/Fresnel K Factor

Site A Fresnel and K Factors Site B
Height (m)  Fix Zone Zone% KFactor Color vV Tx-Tx Tx-Dx Dx-Tx Fix Height (m)

TxA [26.0 =W [5le [5[1eo |[Hl] ¥ =0 B
pxa [00 2 (1 [5(z [zlesr [l W oo D8
slvl[1 [#l[wo [z [l ¥
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Theoretische Anmerkung in Bezug zu dem notwendigen Sicherheitsabstand:

Der Mindestabstand von 30 Metern, zwischen geplantem Objekt und dem Funkfeld, muss zwingend
eingehalten werden.

hiar
D= #m

S i liimke T e il
Bk e, 5im
Sl e Furi L oAkl andd
Frunidald r F5m WAA
Beantwortung:

Dadurch, dass ihr Bauvorhaben im Bereich bestehender Richtfunkverbindungen geplant wird, muss
hier zwingend die Ausrichtung und die Hohe beachtet werden.

Dies ist notwendig, um keine Stérungen im Richtfunk zu verursachen. Anhand der Koordinaten und
des Hohenprofils kdnnen so Ihrerseits optimale Standorte fiir Bebauung des Gebietes finden.
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 35 — Business Park Alsdorf Aldenhoven — nordliche Erweiterung —

Anlage 9

Abwagungsvorschlag zu den Anregungen gem. Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

gem. 8 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 18.10.2023 mit Frist bis zum 23.11.2023

Stellungnahme mit Bedenken / Anregungen

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB (Trager offentlicher Belange)

Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

Eisenbahn-Bundesamt
Stellungnahme vom 23.10.2023

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststel-
lungsbehorde flir die Betriebsanlagen und die Bahnstrom-
fernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es priift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die
zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahn-
verkehrsverwaltung des Bundes beriihren. Die Planung zu
dem o. g. Verfahren bertihrt nicht den Aufgabenbereich der
Eisenbahninfrastruktur einer Eisenbahn des Bundes. Somit
bestehen aus Sicht des Eisenbahn-Bundesamtes keine Be-
denken und es werden auch keine Anregungen erteilt. Je-
doch berihrt die Planung zu dem o. g. Verfahren den Auf-
gabenbereich der Eisenbahninfrastruktur der angrenzen-
den Bahnstrecke Mariagrube-Siersdorf. Das zustandige Ei-
senbahninfrastrukturunternehmen ist die nichtbundesei-
gene Eisenbahngesellschaft EVS EUREGIO Verkehrs-
schienennetz GmbH. Sofern nicht bereits geschehen, wird
hier die Beteiligung der Infrastrukturbetreiberin als Trager
offentlicher Belange empfohlen.

Es werden keine Bedenken geaulert, die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Es wird die Beteiligung der nichtbundesei-
genen Eisenbahngesellschaft EVS EURE-
GIO Verkehrsschienennetz GmbH, Stol-
berg sowie der Landeseisenbahnverwal-
tung, Koln empfohlen. Beide Behdrden
wurden ebenfalls im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 18.10.23 mit Frist bis zum
23.11.23 beteiligt.

Die Stellungnahme der Eisenbahngesell-
schaft EVS EUREGIO Verkehrsschienen-
netz GmbH ist der Ifd. Nr. 7 zu entnehmen,
die der Landeseisenbahnverwaltung NRW,
Ko6In der Ifd. Nr. 9.

Der AfS nimmt die Ausfuhrun-
gen der Verwaltung zur Kennt-
nis. Eine weitergehende Be-
schlussfassung ist nicht erfor-
derlich.

Stand 09.09.2024
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Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH
Rhenaniastrafle 1

52222 Stolberg

info@evs-online.com

Die zustandige Aufsichtsbehdrde fur nichtbundeseigene Ei-
senbahnen ist die Landeseisenbahnaufsicht (LEA) NRW.
Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte,
wird auch hier die Beteiligung als Trager 6ffentlicher Be-
lange empfohlen.

Landeseisenbahnverwaltung Nordrhein-Westfalen
Werkstattstral3e 102

50733 Kdln

Landeseisenbahnaufsicht-NRW@eba.bund.de

Die Anregungen der beiden Behorden wer-
den daher entsprechend den Ausfiihrun-
gen in den laufenden Nummern behandelt.

Thyssengas GmbH
Stellungnahme vom 23.10.2023

Innerhalb der o0.g. Bauleitplanung plant unser Unternehmen
die o0.g. Gasfernleitung L018/022/000. Beigefugt erhalten
Sie einen Ubersichtsplan im MafRstab 1:5000. Die geplante
Gasfernleitung ist in rot gestrichelt dargestellt. Fir weitere
Informationen diesbeziiglich wenden Sie sich bitte an den
zustandigen Projektleiter, Herrn Andreas Bublitz, Abteilung
B-P-G, Telefon 0231 /91291 1376.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Angeregt durch die Stellungnahme fand am
26.04.2024 ein Abstimmungstermin zwi-
schen der Stadt Alsdorf und der Thyssen-
gas GmbH statt. Die Neuverlegung der ge-
planten Gasfernleitung wird nach Auskunft
der Thyssengas GmbH komplett au3erhalb
des Plangebietes erfolgen. Die Stellung-
nahme ist somit Gberholt.

Der AfS nimmt die Ausfihrun-
gen der Verwaltung zur Kennt-
nis. Eine weitergehende Be-
schlussfassung ist nicht erfor-

derlich.

Stand 09.09.2024
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Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Absender,
Nr. Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr, Stellungnahme der Verwaltung Beschlussentwurf
Inhalt der Stellungnahme

Erganzend wird aus Sicht der Stadt Alsdorf
jedoch darauf hingewiesen, dass Thyssen-
gas im Rahmen ihrer Leitungsplanung da-
rauf zu achten hat, dass die Abstande gem.
dem der Stellungnahme beigefligtem Merk-
blatt auRerhalb des Plangebietes eingehal-

ten werden.
3. | Wasserverband Eifel-Rur (WVER)
Stellungnahme vom 23.10.2023 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge- | Der AfS nimmt die Ausfuhrun-
nommen. gen der Verwaltung zur Kennt-

Zu den aktuell vorliegenden Unterlagen gibt es seitens des | Das konkrete Entwéasserungskonzept wird | nis und beschliel3t, die beab-
WVER derzeit keine Bedenken. Das Entwasserungskon- | fir die in Aufstellung befindlichen Bebau- | sichtigte  Entwésserungskon-
zept ist im weiteren Verfahren mit dem WVER abzustim- | ungsplane Nr. 366 der Stadt Alsdorf und | zeption in Kapitel 9.2 der Be-
men. 85 S der Gemeinde Aldenhoven erarbeitet | grindung zur 35. Flachennut-
und den Unterlagen zur Beteiligung nach | zungsplan-Anderung zu ergan-
88 3(2)/4(2)BauGB der Bebauungsplane | zen.

beigefugt. Die wesentlichen Aussagen wer-
den in der Planbegrindung zur 35. Fla-
chennutzungsplan-Anderung erganzt
(siehe Kap. 9.2).

Im Vorfeld der Erarbeitung wurde der
WVER vom Fachplanungsbiiro eingebun-
den. Eine nochmalige Beteiligung erfolgt im
folgenden Verfahrensschritt der verbindli-
chen Bauleitplanung. Zudem erfolgt eine

Stand 09.09.2024
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Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

Beteiligung auf nachfolgender Genehmi-
gungsebene, so dass die Anregung ausrei-
chend bericksichtigt ist.

Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW
Stellungnahme 07.11.2023

Aus bergbehdrdlicher Sicht gebe ich Thnen zum o. g. Plan-
vorhaben folgende Hinweise und Anregungen:

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung
liegt Uber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern
,GroRer Kurfiirst* und ,,Alexander von Humboldt* sowie tUber
dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Konigs-
grube braune Erweiterung“. Rechtsnachfolgerin der Eigen-
timerin der verliehenen Bergwerksfelder ,GrolRer Kurfirst*
und ,Alexander von Humboldt* ist die EBV GmbH (Myhler
StralRe 83 in 41836 Huickelhoven). Rechtsnachfolgerin der
Eigentimerin des verliehenen Bergwerksfeldes ,Kdnigs-
grube braune Erweiterung® ist die RV Rheinbraun Handel
und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE
Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung
(Stittgenweg 2 in 50935 Kdln). Soweit eine entsprechende
grundsatzliche Abstimmung den beiden vorgenannten
Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentiimerinnen
bzw. deren Vertreterin nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich,
diesen in Bezug auf mogliche bergbauliche Einwirkungen
aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort
vorliegenden weiteren Informationen bzgl.
bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Informationen zu den Bergwerksfeldern
sowie der Hinweis zu den Sumpfungsmalf3-
nahmen und Bodenbewegungen werden in
die Begriindung zur 35. Anderung in Kap.
9.7 aufgenommen.

Die EBV GmbH in Hiickelhoven wurde be-
teiligt (vgl. Ifd. Nr. 20) und auferte in ihrer
Stellungnahme keine Bedenken.

Eine Stellungnahme der RV Rheinbraun
Handel und Dienstleistungen GmbH, hier
vertreten durch die RWE Power AG, Abt.
Liegenschaften und Umsiedlung, Koln
wurde nicht abgegeben.

Der AfS nimmt die Ausfihrun-
gen der Verwaltung zur Kennt-
nis und beschliel3t, die Informa-
tionen zu den Themen Bergbau
und Grundwasserverhaltnisse
in der Begriindung zur 35. Fla-
chennutzungsplan-Anderung
als Kapitel 9.7 zu erganzen.

Stand 09.09.2024
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Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Absender,
Nr. Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr, Stellungnahme der Verwaltung Beschlussentwurf
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme zu geben. Moglicherweise liegen den
Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentimerinnen
bzw. deren Vertreterin auch Informationen zu Bergbau in
dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist.
Inshesondere sollte diesen dabei auch Gelegenheit
gegeben werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs-
oder SicherungsmafRnahmen zur Vermeidung von
Bergschdden zu auBern. Diese Fragestellung ist
grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentiimer*in
[/ Vorhabenstrdgertin und in diesem Falle den
Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentiimerinnen
bzw. deren Vertreterin zu regeln.

Unabhangig der vorgenannten privatrechtlichen Aspekte | Da hinsichtlich EBV (vgl. Ifd. Nr. 20) keine
teile ich Innen mit, dass in den hier derzeitig vorliegenden | Bedenken geauflert wurden und eine
Unterlagen im Planbereich bis in die 1980er Jahre | Kennzeichnungspflicht nicht gegen ist, sind
umgegangener Steinkohlenbergbau dokumentiert ist. Der | aufgrund des ehemaligen Steinkohleberg-
verzeichnete Abbau ist dem senkungsauslésenden | baus keine weiteren Erganzungen der
Steinkohlenbergbau zuzuordnen. Die Einwirkungen des | Planunterlagen erforderlich.

untertagigen Steinkohlenbergbaus in Form von Senkungen
an der Tagesoberflache sind inzwischen abgeklungen.

Allerdings befindet sich der Planbereich in einem friiheren
Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach
derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflaiche zu
erwarten sind. Diese Bodenbewegungen konnen, ins-
besondere bei bestimmten geologischen Situationen wie
Unstetigkeiten, zu Schiden an der Tagesoberflache fihren.

Stand 09.09.2024
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 35 — Business Park Alsdorf Aldenhoven — nordliche Erweiterung —

Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Absender,
Nr. Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr, Stellungnahme der Verwaltung Beschlussentwurf
Inhalt der Stellungnahme

Dies sollte bei Planungen und Bauvorhaben berticksichtigt
werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich
empfehle Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei
der 0.g. EBV GmbH einzuholen.

Des Weiteren teile ich Innen mit, dass der Planbereich nach | Die Informationen zu Stimpfungsmafinah-
den hier vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane mit | men und Grundwasserverhéltnissen wer-
Stand: 01.10.2018 aus dem Revierbericht, Bericht 1, | den in der Begrindung zur Flachennut-
Auswirkungen der  Grundwasserabsenkung, des | zungsplananderung erganzt (siehe oben).
Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch | Im in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
Sumpfungsmaflinahmen des Braunkohlenbergbaus | plan wird ein Hinweis zu den Grundwasser-
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen ist. Fir die | verhaltnissen aufgenommen, so dass eine
Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach | umfassende Information fir nachfolgende
Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: | Planungsschritte gegeben ist.

Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kdolner
Scholle, 05 Kélner Scholle. Folgendes sollte beriicksichtigt
werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch
Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planbereich in den néchsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den
Braunkohletagebau als auch bei einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind  hierdurch  bedingte

Stand 09.09.2024
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Anlage 9

Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

Bodenbewegungen maglich. Diese kdnnen bei bestimmten

geologischen  Situationen zu  Schaden an der
Tagesoberflache  fuhren. Die  Anderungen  der
Grundwasserflurabstande sowie die Madoglichkeit von

Bodenbewegungen sollten daher ebenfalls bei Planungen
und Bauvorhaben Beriicksichtigung finden.

Ich empfehle Ihnen, diesbeziglich eine Anfrage an die 0.g.
RWE Power AG sowie fur konkrete Grundwasserdaten an
den Erftverband (Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim) zu
stellen.

Der Erftverband hat in seiner Stellung-
nahme keine weiteren Informationen gelie-
fert (vgl. Ifd. Nr. 21). Wie bereits oben be-
schrieben, hat RWE Power AG im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs.
1 BauGB keine Stellungnahme abgegeben.

Deutsche Telekom AG
Stellungnahme 08.11.2023

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommuni-
kationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3er-
halb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten. Bitte teilen
Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen
oder lhnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des
Plangebietes stattfinden werden. Bei positivem Ergebnis
der Prufung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirt-
schaftlichen Grinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Planung und Abstimmung der Versor-
gungsmedien wird nicht im Bauleitverfah-
ren geregelt, sondern bleibt der sich an-
schlieBenden Tiefbauplanung vorbehalten.
Die Stellungnahme ist fiir die vorbereitende
Bauleitplanung nicht relevant.

Der AfS nimmt die Ausfuhrun-
gen der Verwaltung zur Kennt-
nis. Eine weitergehende Be-
schlussfassung ist nicht erfor-

derlich.

Stand 09.09.2024
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Anlage 9

Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher folgendes

sicherzustellen, dass

— fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes
im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unent-
geltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
Stral3en und Wege mdglich ist.

— auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1)
Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird.

— eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen
fur StraRenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Bungstrager erfolgt,

— die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht
mehr verandert werden.

— dem Vorhabenstrager auferlegt wird, dass dieser fiir
das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige
Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit Stralenbau- bzw. Erschlie-
Rungsmal3nahmen der anderen Versorger ist es dringend
erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.

Stand 09.09.2024
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Anlage 9

Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

Autobahn GmbH des Bundes — Niederlassung Rhein-
land
Stellungnahme vom 09.11.2023

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rhein-
land, ist fir den Betrieb und die Unterhaltung der sidlich
des Plangebietes verlaufenden Autobahn 44, Abschnitt 6
sowie fir die Anschlussstelle (AS) Alsdorf in einer Entfer-
nung von ca. 2,8 km zustandig. Durch die kiinftig geplanten
Entwicklungen dirfen keine Verschlechterungen der Leis-
tungsfahigkeit oder der Qualitatsstufen des Verkehrsab-
laufs im umliegenden klassifizierten Stral3ennetz ausgeldst
werden. Grundsatzlich wird aus verkehrlicher Sicht darauf
hingewiesen, dass es durch die geminderte Leistungsfahig-
keit an den umliegenden Knoten nicht zu Rickstau auf die
Autobahn kommen darf. Diesbezlglich ist fir das Plange-
biet in der Verkehrsuntersuchung festgestellt worden, dass
im Prognosefall der Knotenpunkt an der nordlichen Rampe
der AS Alsdorf die QSV B/C und der stidliche Knotenpunkt
der AS die QSV C/D aufweist. Dartiber hinaus wird festge-
stellt, dass sich die Ruckstauldngen im Prognosefall nicht
auf die Verflechtungsbereiche der Autobahn auswirken.
(vgl. Verkehrsgutachterliche Stellungnahme IVV, S. 35 ff.).

Es wird darauf hingewiesen, dass gegenlber der Strafl3en-
bauverwaltung weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Pla-
nung Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz
oder gdfls. erforderlich werdende MalRnahmen bzgl. der
Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kdnnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Feststellungen der Autobahn GmbH zu
den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens
werden zur Kenntnis genommen.

Da sich die Ruckstaulangen im Prognose-
fall nicht auf die Verflechtungsbereiche der
Autobahn auswirken, werden keine we-
sentlichen Auswirkungen auf die Verkehrs-
gualitat im Bereich des Autobahnanschlus-
ses durch die vorliegende Bauleitplanung
ausgeldst. Die Anregungen sind somit aus-
reichend beriicksichtigt.

Die Stellungnahme zu den Ansprichen auf
aktiven oder passiven Schallschutz wird
zur Kenntnis genommen. Auf die Ver-
kehrsemissionen der angrenzenden Stra-
3en wird in der Planbegriindung unter Kap.

Der AfS nimmt die Ausfuhrun-
gen der Verwaltung zur Kennt-
nis. Eine weitergehende Be-
schlussfassung ist nicht erfor-
derlich.

Stand 09.09.2024
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Anlage 9

Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Absender,
Nr. Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

Im Allgemeinen sind im Genehmigungsverfahren der Stra-
Benbauverwaltung erforderlich werdende externe Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen mitzuteilen, um Planungs-
kollisionen auszuschlie3en.

9.3 hingewiesen. SchutzmalRnahmen sind
nach Abwagung der Planungsziele nicht er-
forderlich.

Der erforderliche externe Ausgleich wird
durch Maflinahmen auf3erhalb des Plange-
bietes im Zuge der erforderlichen CEF-
Malnahmen fir die Feldlerchen erbracht.
Die MalRnahmenflachen sind Uber die Stif-
tung Rheinische Kulturlandschaft vertrag-
lich gesichert, so dass eine Planungskolli-
sion ausgeschlossen ist. Ein entsprechen-
der Beschluss hinsichtlich der vertraglichen
Regelungen zu den vorgezogenen CEF-
MalRnahmen fur die Feldlerche zwischen
der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft in
Bonn und der Stadt Alsdorf erfolgte in der
Ratssitzung der Stadt Alsdorf am
02.07.2024.

Die Vertragsinhalte zu den erforderlichen
CEF-MalRnahmen fur die Feldlerche beriih-
ren die Belange der Stral3enbauverwaltung
nicht. Falls erforderlich, kdnnen die Ver-
tragsinhalte der StralRenbauverwaltung mit-
geteilt werden.

Stand 09.09.2024
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Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH
Stellungnahme vom 10.11.2023

Die Infrastruktur der EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz
GmbH (EVS) ist von der Flachennutzungsplananderung
Nr. 35 betroffen und muss nach unserer Ansicht ausrei-
chend berucksichtigt werden.

Im Bereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 35 wird
die EVS u.a. einen Bahnsteig einschl. barrierefreier Zuwe-
gung errichten. Die Plangenehmigung dazu wurde mit dem
Ordnungsmerkmal 25.7.3.2-7/22 vom 28.09.2023 von der
Bezirksregierung Kaln erteilt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Reaktivierung der Euregiobahn ist ein
wesentlicher Standortvorteil fir die Erwei-
terung des Business Parkes und ist in den
Planunterlagen durch Beschreibung in der
Begriindung u. a. in Kap. 5.1 u. 9.1 ausrei-
chend bericksichtigt.

Der geplante Haltepunkt fur den Business
Park wird auRerhalb des nordwestlichen
Geltungsbereichs des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 166 ,Industriepark
Nord“ dstlich der Bahntrasse angelegt wer-
den und tangiert somit die 35. FNP-Ande-
rung und den in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 366 nicht. Im Bebau-
ungsplan Nr. 366 wird dennoch Riicksicht
genommen, indem die Wegeverbindung
zwischen kinftigem Haltepunkt und Indust-
riepark als Ful3- und Radwegeverbindung
bericksichtigt wird und im Bereich des be-
stehenden Wirtschaftsweges festgesetzt
wird. Somit wird der kiinftigen Mobilitat und
der Anregung ausreichend Rechnung ge-
tragen.

Der AfS nimmt die Ausfuhrun-
gen der Verwaltung zur Kennt-
nis und beschliel3t, die Informa-
tionen zur Elektrifizierung in der
Begriindung unter Kap. 9.1 zu
erganzen.

Stand 09.09.2024
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Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

Wir bitten Sie zusatzlich, die geplante Elektrifizierung der
Eisenbahnstrecke der EVS in die Flachennutzungsplanan-
derung mit aufzunehmen und zu berticksichtigen.

Aufgrund der zu erwartenden Verkehrsbelastung weisen
wir auf unsere Betroffenheit fir den Bahnlbergang ,BU
Duckweilerstraf3e" hin.

Wesentliche Auswirkungen oder Ein-
schrankungen auf das Plangebiet durch die
die geplante Elektrifizierung sind zurzeit
nicht erkennbar. Gem. den Unterlagen der
EVS liegt der Kabelkanal innerhalb der
Bahnparzelle (Flurstick 208), am unteren
BdschungsfuR. Die geplanten Gewerbe-
grundsticke weisen aufgrund des zwi-
schen Bahnanlage und Geltungsbereich
bestehenden Wirtschaftsweges sowie der
geplanten Grinflachen mit einer Breite von
25,0 m einen ausreichenden Abstand auf,
so dass davon auszugehen ist, dass die er-
forderlichen Sicherheitsabsténde zu elektri-
schen Anlagen eingehalten werden. Beein-
trachtigung durch Signalstérungen sind
derzeit nicht erkennbar. Die Bahnanlagen
sind bereits in der Ursprungsfassung des
FNP (FNP 2004) nachrichtlich tGbernom-
men und somit gesichert. Im weiteren Pla-
nungsprozess wird eine Einbindung der
EVS erfolgen. Die geplante Elektrifizierung
wird als Information in der Begriindung
(Kap. 9.1) ergéanzt.

Eine wesentliche Uber die Bestandssitua-
tion hinausgehende Betroffenheit des
Bahnubergangs Duckweilerstral3e durch
die Verkehrsentwicklungen im Zuge der

Stand 09.09.2024

12 von 40




Anlage 9
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 35 — Business Park Alsdorf Aldenhoven — nordliche Erweiterung —

Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Absender,
Nr. Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr, Stellungnahme der Verwaltung Beschlussentwurf
Inhalt der Stellungnahme

Flachennutzungsplanung bzw. des Bebau-
ungsplanes Nr. 366 (hier lediglich Fuf3- und
Radverkehr sowie landwirtschaftlicher Ver-
kehr) wird nicht gesehen. Der neue Bahn-
haltepunkt befindet sich studlich des Plan-
gebietes, Ostlich der Bahnstrecke. Eine
Querung der Bahnstrecke zur Erreichung
des Bahnhaltepunktes ist daher nicht erfor-
derlich. Der Anteil der kiinftigen Beschéftig-
ten, der in Richtung Bettendorf den Bahn-
Uibergang Duckweilerstral3e nutzen wird, ist
allenfalls gering. Eine Betroffenheit fiir den
Bahnuibergang BU DuckweilerstralRe wird
daher nicht gesehen.

8. | Kreisverwaltung Duren

Umweltamt — Stellungnahme Wasserwirtschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge- | Der AfS nimmt die Ausfuhrun-
Stellungnahme vom 15.11.2023 nommen. gen der Verwaltung zur Kennt-

nis. Eine weitergehende Be-
Die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes soll im Zu- schlussfassung ist nicht erfor-
sammenhang mit der 49. Anderung des Flachennutzungs- derlich.

planes der Gemeinde Aldenhoven erfolgen. Daher beste-
hen aus wasserwirtschaftlicher Sicht vom Grundsatz her
nur dann keine Bedenken, wenn Folgendes beachtet wird:

Hochwasserschutz:
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Bettendor- | Das konkrete Entwasserungskonzept wird
fer/Freialdenhovener FlieRes und des Merzbaches. Vor der | fur die in Aufstellung befindlichen Bebau-
Ortslage Siersdorf wurde ein Hochwasserriickhaltebecken | ungsplane Nr. 366 der Stadt Alsdorf und

Stand 09.09.2024
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Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

errichtet. Das Plangebiet ist im Prognose-Zustand nicht ent-
halten. Somit muss eine Rickhaltung fur ein 100-jahrliches
Ereignis nachgewiesen werden. Die weiteren wasserwirt-
schaftlichen Belange werden im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 366 vorgetragen, da dieser im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan Nr. 85 S umgesetzt werden soll.

85 S der Gemeinde Aldenhoven erarbeitet
und den Unterlagen zur Beteiligung nach
88 3(2)/4(2)BauGB der Bebauungsplane
beigefugt. In der Flachennutzungsplanung
wird lediglich grundlegend die angedachte
Entwasserungskonzeption beschrieben
(siehe Kap. 9.2).

Die Detailplanung bleibt der Fachplanung
vorbehalten und wird in den Planunterlagen
der Bebauungsplane dargelegt. Auf Ebene
der Flachennutzungsplanung sind daher
zum bertcksichtigten Regenereignis und
dem Hochwasserschutz keine weiterge-
henden Aussagen zum jetzigen Zeitpunkt
mdglich und aufgrund des Planungscha-
rakters auch nicht erforderlich, da eine mit
den anzuwendenden rechtlichen Vorgaben
geordnete Entwadsserung nach heutiger
Kenntnis mdglich erscheint. Eine Einbin-
dung der zustandigen Fachbehorden er-
folgt auch weiterhin.

Kreisverwaltung Diiren

Umweltamt — Stellungnahme Immissionsschutz, Bo-
denschutz sowie Abgrabungen

Stellungnahme vom 15.11.2023

Aus Sicht der 0.g. Fachbereiche sind keine Belange betrof-
fen.

— entfallt —

— entfallt —

Stand 09.09.2024
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Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

Kreisverwaltung Duren
Umweltamt — Stellungnahme Natur und Landschaft
Stellungnahme vom 15.11.2023

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen von
Seiten der Unteren Naturschutzbehotrde des Kreises Diren
keine grundsatzlichen Bedenken. Die 35. Flachennutzungs-
plananderung und der Bebauungsplan Nr. 366 "Business
Park Alsdorf Aldenhoven-Noérdliche Erweiterung" werden im
Parallelverfahren durchgefiihrt. Sie sind Teil eines kreis-
Ubergreifenden Gewerbegebietes zwischen der Stadt Als-
dorf und der Gemeinde Aldenhoven. Im Rahmen der Friih-
zeitigen Beteiligung wurden artenschutzrechtliche Fachbei-
trage der Stufen 1 (Buro Guido Beuster, 24.11.2020) und 2
(Buro Guido Beuster, 18.02.2022) zur Prifung vorgelegt,
die fur beide Kommunen gleichermal3en giiltig sind.

Der Gutachter des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
kommt zum Ergebnis, dass das geplante Vorhaben bei Be-
ricksichtigung der beschriebenen Vermeidungsmafnah-
men sowie der CEF-Mal3nahmen fur die Feldlerche aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht zuléssig ist. Die vom Gutachter
genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen so-
wie die Vorschlage zum Monitoring sind in die Festsetzun-
gen und Hinweise zu tGbernehmen.

Die aulRen verlaufende Grunflache sollte gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB als Flache oder MalRnahme zum Schutz, zur Pflege

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
keine grundséatzlichen Bedenken der Fach-
behorde bestehen.

Die Stellungnahme betrifft tUberwiegend die
Detailebene des Bebauungsplanes. In dem
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 366 werden die vorgeschlagenen Fest-
setzungen und Hinweise erganzt.

Auch wird im in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 366 die aul3en verlau-
fende Grinflaiche gem. § 9 (1) Nr. 20

Der AfS nimmt die Ausfuhrun-
gen der Verwaltung zur Kennt-
nis und beschliel3t, die beab-
sichtigten  CEF-Mal3nahmen
und Monitoringmalnahmen in
der Begrindung unter Kap. 9.5
Zu erganzen.
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Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzt und auRerdem zum angrenzenden Auf3enbereich
mit einem ortsublichen Weidezaun eingefriedet werden.
Aus Griinden des Landschaftsbildes sollten locker angeord-
nete Gebuschgruppen eingebracht werden.

Laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind bei gleichzei-
tiger Umsetzung der o.g. Grinflache neun Feldlerchenre-
viere auszugleichen. Dies entspricht mindestens neun Hek-
tar Flache fiur das gesamte interkommunale Gewerbege-
biet, die mit Beginn der Bauarbeiten wirksam sein muss. Fur
Feldlerche und Rebhuhn geeignete Mal3inhahmen kdnnen
dem "Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in NRW"
(Stand: 19.08.2021), Anhang B "Malinahmen-Steckbriefe"
entnommen werden. Es ist ein geeignetes Flachen- u. Pfle-
gekonzept zu erstellen. Eine Rotation verschiedener Fla-
chen ist moglich. Fur die Ausgleichsflache ist eine Grund-
dienstbarkeit einzutragen. Die Pflege ist dauerhaft, zu-
nachst fur 30 Jahre zu sichern. Da die Kompensation so
lange zur Verfiigung gestellt werden muss, wie der Eingriff
in den Naturhaushalt anhalt, ist im Bebauungsplan (oder in
sonstiger geeigneter Weise) schriftlich verbindlich festzu-
setzen, dass nach Ablauf von 30 Jahren ein geeigneter und
ausreichender Ersatzlebensraum fir die Feldlerche in ein-
vernehmlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde (oder ihrem Rechtsnachfolger) festzusetzen und zur
Verfigung zu stellen ist.

BauGB festgesetzt. Im Flachennutzungs-
plan ist mit Darstellung als naturnahe Grin-
flache dieser Anregung bereits Rechnung
getragen.

Der Anregung wird auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung Rechnung getragen.
Fur die auf Alsdorfer Stadtgebiet festge-
stellten Feldlerchen werden uber die Stif-
tung Rheinische Kulturlandschaft entspre-
chende CEF-MalRnahmen bereitgestellt.
Die langjahrige Sicherung der Flache sowie
der Pflege wird Uber die Stiftung gewahr-
leistet. Vertragliche Regelungen sichern
die Zuordnung der CEF-Malinahmen zum
Eingriffsgebiet des in Aufstellung befindli-
chen BP Nr. 366.

Ein entsprechender Beschluss hinsichtlich
der vertraglichen Regelungen zu den
vorgezogenen CEF-Maflinahmen fir die
Feldlerche  zwischen  der  Stiftung
Rheinische Kulturlandschaft in Bonn und
der Stadt Alsdorf erfolgte in der Ratssitzung
der Stadt Alsdorf am 02.07.2024.

Im Kap. 9.5 der Begrundung zur Flachen-
nutzungsplan-Anderung erfolgt eine ent-
sprechende Erganzung mit Darlegung der
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Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

Da es sich um ein umfangreiches Mal3nahmenkonzept han-
delt, ist laut Methodenhandbuch sowohl ein maf3nahmen-
als auch ein populationsbezogenes Monitoring, wie vom
Gutachter beschrieben, vorzusehen. Das mafl3nahmenbe-
zogene Monitoring stellt die Funktionsféahigkeit der Flache
bei ihrer Herrichtung fest und kontrolliert die Malinahme
einmal pro Jahr.

geplanten CEF- und Monitoringmalinah-
men.

Der Anregung wird Rechnung getragen
und das geforderte populations- und mali3-
nahmenbezogene Monitoring durchgefihrt.
Dies ist jedoch nicht auf Ebene der Fla-
chennutzungsplan-Anderung regelbar und
wird auf nachfolgender Ebene gesichert, es
erfolgt lediglich eine Ergénzung der Be-
griindung (siehe oben).

Landeseisenbahnverwaltung
Stellungnahme vom 15.11.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der AfS nimmt die

Ausfihrun-

gen der Verwaltung zur Kennt-
nis. Eine weitergehende Be-
schlussfassung ist nicht erfor-
derlich.

Die Aufgabe der Landeseisenbahnverwaltung (LEV) inner-
halb des Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung von Bau-
leitplanungen beschrénkt sich darauf, die vorgelegten Un-
terlagen auf Konformitat mit den eisenbahnspezifischen An-
spriichen und geltenden Regelwerk(en) zu beurteilen. Die
LEV ist hierbei zustandige eisenbahntechnische Aufsichts-
behdrde der nichtbundeseigenen Eisenbahnen.

Hinweis:

Rechte Dritter, Erlaubnisse, Zustimmungen oder 6ffentlich-
rechtliche Genehmigungen auf bauordnungs-, wasser-, ge-
werbe-, umwelt-, artenschutz-, arbeitsschutz-, erschitte-
rungsschutz-, immissionschutz-, larmschutz-, brandschutz-
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Stellungnahmen nach 8§ 4 (1) BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

, StralRenbaulichen-, stral3enverkehrlichen-, kampfmittel-
schutz- und privatrechtlichem Gebiet sowie die Berechnung
und Zulassigkeit von Abstandsflachen und Uberpriifung der
Ubereinstimmung der Planunterlagen mit der Ortlichkeit so-
wie ggf. betroffene Belange der Eisenbahnen des Bundes
(z. B. Deutsche Bahn AG / DB Immobilien / DB Netz AG),
sind nicht Gegenstand dieser eisenbahntechnischen Stel-
lungnahme der LEV.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans grenzt
im Westen an die Bahnanlagen der Strecke 2556/57: Als-
dorf-Kellersberg - Aldenhoven-Siersdorf der EVS EURE-
GIO Verkehrsschienennetz GmbH (EVS), Rhenaniastral3e
1, 52222 Stolberg. Das Eisenbahninfrastrukturnehmen der
EVS unterliegt als nichtbundeseigene Eisenbahn der eisen-
bahntechnischen Aufsicht durch die LEV. Im Rahmen der
Beteiligung der Landeseisenbahnverwaltung an der Bau-
leitplanung wird vorsorglich auf folgendes hingewiesen:

Sollten zur Realisierung der Ziele der Flachennutzungs-
plandnderung MaRRnahmen im Bereich von Bahnanlagen
der EVS (z.B. Anderungen im Bereich des angrenzenden
Bahniiberganges "Duckweiler StraRe", an die Bahnlagen
der EVS angrenzende Anpflanzungen, Zuwegung zum
Bahnsteig des geplanten Haltepunktes Alsdorf-Business-
park sudlich des Bahniiberganges "Duckweiler Stral3e",
Neubau oder Anderung von Entw&sserungsanlagen, etc.)
notwendig werden, sind diese nachweislich mit der EVS ab-
zustimmen. Erforderliche Genehmigungen waren ggf.

Die EVS wurde beteiligt, siehe Stellung-
nahme Nr. 7.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, bauliche Verédnderungen an den
Bahnanlagen sind derzeit nicht geplant. Im
Zuge von Leitungs- oder Kanalverlegungen
ist auf nachfolgender Planungsebene evitl.
die Kreuzung von Bahnanlagen erforder-
lich. Der Anregung wird jedoch Rechnung
getragen und eine friihzeitige Abstimmung
mit dem EVS durchgefihrt.
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Absender,
Nr. Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr, Stellungnahme der Verwaltung Beschlussentwurf
Inhalt der Stellungnahme

durch die EVS einzuholen (z.B. gemal} § 18 Allgemeines
Eisenbahngesetz).

Auf die Stellungnahme der Landeseisenbahnverwaltung, | Die Stellungnahme ist in die Abwégung des
zum im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. | Bebauungsplanes Nr. 366 eingestellt.

366 "Business Park Alsdorf Aldenhoven - nordliche Erwei-
terung", wird verwiesen.

10.| Stadteregion Aachen, A 70 — Umwelt
Allgemeiner Gewasserschutz
Stellungnahme vom 17.11.2023

Es bestehen keine Bedenken. Detaillierte Regelungen wer- | — entfallt — — entfallt —
den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festgelegt.

Stadteregion Aachen, A 70 — Umwelt
Immissionsschutz
Stellungnahme vom 17.11.2023

Die Belange des Immissionsschutzes in der Bauleitplanung | — entfallt — — entfallt -
sind nicht betroffen.

Stadteregion Aachen, A 70 — Umwelt
Bodenschutz und Altlasten
Stellungnahme vom 17.11.2023

— entfallt — — entfallt —

Es bestehen keine Bedenken.
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Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

Stadteregion Aachen, A 70 — Umwelt
Natur und Landschaft
Stellungnahme vom 17.11.2023

Es bestehen keine Bedenken, wenn im nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren sdmtliche Vorgaben der gesetzli-
chen Eingriffsregelung und des gesetzlichen Artenschutzes
beachtet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, es werden keine Bedenken ge-
aulert.

Die Vorgaben der gesetzlichen Eingriffsre-
gelung und Artenschutzrechtes sind nicht
Bestandteil eines Flachennutzungsplanver-
fahrens gemaf § 5 BauGB. Die Beachtung
dieser Belange erfolgt im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 366 ge-
mar § 9 BauGB.

Der AfS nimmt die Ausfihrun-
gen der Verwaltung zur Kennt-
nis. Eine weitergehende Be-
schlussfassung ist nicht erfor-
derlich.

Stadteregion Aachen, S 85 Wirtschaftsforderung, Tou-
rismus und Europa
Stellungnahme vom 17.11.2023

Aus Sicht der stadteregionalen Wirtschaftsférderung ist die
durch die Stadt Alsdorf angeregte Anderung des o.g. Fla-
chennutzungsplans zu begriif3en. Sie folgt der tUbergeord-
neten Zielstellung der Stadt Alsdorf, Flachenpotenziale fur
neue Gewerbe- und Industrieansiedlungen im Rahmen des
laufenden Strukturwandelprozesses zu sichern und verfug-
bar zu machen. Aufgrund der Betroffenheit der Stadt Alsdorf
an den Auswirkungen des Strukturwandels, ist die frihzei-
tige Bereitstellung von Gewerbeflachen und die Erweite-
rung des erfolgreichen-Business Parks Alsdorf ein richtiges
Mittel um dem Strukturwandel zu begegnen und Raum fir

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, es werden keine Bedenken ge-
aulert.

Der AfS nimmt die Ausfuhrun-
gen der Verwaltung zur Kennt-
nis. Eine weitergehende Be-
schlussfassung ist nicht erfor-
derlich.
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Absender,
Nr. Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr, Stellungnahme der Verwaltung Beschlussentwurf
Inhalt der Stellungnahme

neue und zukunftsfahige Ansiedlungen zu schaffen. Beson-
ders zu begrif3en ist der interkommunale Charakter der ge-
planten Gewerbegebietsentwicklung. Vor dem Hintergrund
der derzeit nur eingeschrankten Verfligbarkeit von Gewer-
beflachen im Rheinischen Revier und dem gegentberste-
henden hohen Bedarf in der Region Aachen (u. a. belegt
durch Konzept des Biros Dr. Jansen sowie dem jahrlichen
Gewerbeflachenmonitoring der AGIT mbH) wird das Vorha-
ben der Stadt Alsdorf aus Sicht der Wirtschaftsférderung

begrufit.

Stadteregion Aachen, S 64 Mobilitat und Klimaschutz -

StraRenbau und Radverkehr Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge- | Der AfS nimmt die Ausfuhrun-

Stellungnahme vom 17.11.2023 nommen. gen der Verwaltung zur Kennt-
nis. Eine weitergehende Be-

Es bestehen aus stral3enbaurechtlicher und straf3enver- schlussfassung ist nicht erfor-

kehrsrechtlicher Sicht zum o. g. Projekt keine Bedenken, derlich.

soweit S 64 als Baulasttrager und/oder Stral3enverkehrsbe-
horde zustandig ist. Wir bitten die folgenden Anregungen
bei den Planungen einzubeziehen:

Fur die StadteRegion wurde mit den Kommunen und dem | Die Radwegeplanung wird von der Stadt
Landesbetrieb Stral’enbau die ,Strategie zur gemeinsamen | Alsdorf begrif3t, sie stellt eine Verbesse-
Entwicklung und Umsetzung des Stadteregionalen Radver- | rung der Fahrraderreichbarkeit fir die Be-
kehrsnetzes fur den Alltagsverkehr" abgestimmt. Hierzu ge- | schaftigten des Business Parkes dar. Im
hort ein Zielnetz. In Kiirze erfolgt die Beschlussfassung der | Rahmen der Erarbeitung des genannten
Strategie in den politischen Gremien aller Kommunen und | Radverkehrsnetzes wurden intensive Ab-
bei der StadteRegion. stimmungen zwischen Stadteregion und
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Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

In diesem Zielnetz verlauft eine wichtige nahraumige Rad-
route (Verbindungsfunktionsstufe 1V nach den Richtlinien
fur integrierte Netzgestaltung RIN) zwischen Alsdorf-Hoen-
gen und Aldenhoven-Siersdorf (siehe Planausschnitt weiter
unten). Diese dient u.a. der Anbindung des Business Parks.
Die Route verlauft im Bereich der geplanten Norderweite-
rung uber den bestehenden Wirtschaftsweg in Nord-Sud-
Richtung, der nach Norden in Siersdorf in den Hoengener
Weg Ubergeht und nach Siden die Konrad-Zuse-StralRe
qguert und weiter durch den Business Park bis zur L 240
fuhrt.

Bei der Planung der VerkehrserschlieRung der nordlichen
Erweiterung soll diese Route mit einer attraktiven und si-
cheren Radverkehrsfiihrung entsprechend den Standards
der ,Strategie zur gemeinsamen Entwicklung und Umset-
zung des Stadteregionalen Radverkehrsnetzes fir den All-
tagsverkehr" berlcksichtigt werden. Es wird angeregt,
hierzu ein Konzept zusammen mit der StadteRegion abzu-
stimmen.

Stadt Alsdorf gefiihrt. Bezogen auf die stad-
teregionale Radroute einigte man sich auf
einen Verlauf, der insgesamt entlang der
Bahntrasse fuihrt und somit aul3erhalb des
Plangebietes verlauft. Somit wird auch der
geplante Haltepunkt der Euregiobahn un-
mittelbar angebunden. Die Variante mit
Fuhrung durch das Plangebiet des BP
Nr. 366 bzw. der 35. FNP-Anderung ist so-
mit Uberholt. Dennoch wird auf Ebene des
Bebauungsplanes die Fahrraderreichbar-
keit umfassend gewahrleistet durch ent-
sprechende Ausbaubreiten der Erschlie-
Bungsstralien, so dass der Anregung ins-
gesamt ausreichend Rechnung getragen
wird.

11.

DB Energie GmbH
Stellungnahme vom 21.11.2023

Durch das Plangebiet verlauft die 110-kV-Bahnstromleitung
486 Wickrath - Stolberg. Die Leitung verlduft oberirdisch;

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es werden keine grundsétzlichen
Bedenken geéaul3ert.

Der AfS nimmt die

Ausfihrun-

gen der Verwaltung zur Kennt-
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Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

Lage und Verlauf sind somit deutlich zu erkennen. Gegen
das geplante Bauvorhaben bestehen seitens der DB Ener-
gie GmbH grundsatzlich keine Bedenken. Da dieses jedoch
teilweise im jeweils zu beiden Seiten der Leitungsachse ver-
laufenden Schutzstreifen der oben genannten Bahnstrom-
leitung liegt, sind die BaumafRnahmen rechtzeitig mit der DB
Energie GmbH abzustimmen. Wir bitten Sie daher, uns im
Rahmen der BaumafRnahmen weiterhin entsprechend zu
beteiligen.

Kdnnen die zuldssige Arbeitshéhen und damit die nach EN
50341/VDE 0210 geforderten Sicherheitsabstande zur
Bahnstromleitung nicht eingehalten werden, ist eine kosten-
pflichtige Ausschaltung des betreffenden Stromkreises der
Bahnstromleitung erforderlich. Fir die betriebliche Koordi-
nation der DB Energie GmbH ist mit einem zeitlichen Vor-
lauf von circa 16 Wochen zu rechnen. Eine gleichzeitige Ab-
schaltung beider Stromkreise ist nicht méglich. Vor Beginn
der Baumalnahmen ist die DB Energie GmbH rechtzeitig
(mindestens 14 Tage im Voraus) zur Unterweisung der bau-
ausfihrenden Firma zu verstandigen. Ihr Ansprechpartner
hierflr ist: Herr Manfred Wahlen DB Energie GmbH, Leiter
Fachbereich Bahnstromleitung (I.ET-W-W 3) Festnetz: +49
221 141 4700 Mobil: +49 160 97 46 67 47 E-Mail: manf-
red.wahlen@deutschebahn.com
Zusatzlich bitten wir um Beachtung der folgenden Auflagen
und Hinweise:
1. Im Schutzstreifen der Bahnstromleitung dirfen keine
Einwirkungen oder MaRnhahmen vorgenommen werden,

Die genannte Bahnstromleitung einschl.
des Dbeidseitigen Schutzstreifens von
20,5 m bzw. 21,0 m verlauft gem. den La-
geplanen der DB Energie GmbH BL 486
02-23B und BL 468 02-24B (erhalten per
Mail am 20.12.2023) als auch den Luftbild-
darstellungen westlich der ehemaligen
Grubenbahn (geplante Euregiobahnstre-
cke Alsdorf — Siersdorf), so dass eine Ab-
stimmung mit der DB Energie GmbH nicht
erforderlich wird (vergleiche Anlage 1 die-
ser Abwagung).

nis. Eine weitergehende Be-
schlussfassung ist nicht erfor-
derlich.
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Beschlussentwurf

die den ordnungsgemafien Bestand oder Betrieb der
Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie GmbH
fur die Entstorung und Leitungsarbeiten jederzeit
zuganglich bleiben.

Die Bodenbeschaffenheit im Umkreis von 15m zu den

jeweiligen Masten (gemessen vom Eckstiel aus) darf

aus maststatischen Grinden nicht verandert werden.
Alle Aufschittungen bzw. Bodenabtragungen im
Schutzstreifenbereich sind der DB Energie GmbH
anzuzeigen.

Neuanpflanzungen dirfen im Schutzstreifen eine Hohe
von 3,5 m nicht Uberschreiten. Der Rickschnitt samtli-
cher Vegetation im Schutzstreifen bei Unterschreitung
der Sicherheitsabstdnde gem. EN 50341/VDE 0210 ist
durch den Antragsteller oder deren Rechtsnachfolger
auszufihren.

Bei Baumafinahmen, bei denen ein Mindestabstand
von 3 m zwischen Baugeraten oder am Bau beteiligten
Personen und der Leitung nicht eingehalten werden
kann - ein mogliches Ausschwingen der Leiterseile ist
dabei zu beriicksichtigen! - ist eine kostenpflichtige
Ausschaltung des betreffenden Stromkreises der
Bahnstromleitung erforderlich. Fir die betriebliche
Koordination der DB Energie GmbH ist mit einem
zeitlichen Vorlauf von ca. 16 Wochen zu rechnen. Eine
gleichzeitige Abschaltung beider Stromkreise ist nicht
moglich.
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Inhalt der Stellungnahme

6. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen
haften fur alle Schaden, die an der Bahnstromleitung
durch die Bautatigkeit entstehen.

7. Bei geplanter Nutzung eines Baukrans ist, nach
Eingang von pruffahigen  Planunterlagen eine
gesonderte Abstimmung notwendig. (Freidrehbereich
und Mindestabstand des Krans zu ausschwingenden
Leiterseilen).

8. In der Nahe von stromfiihrenden Hochspannungs-
leitungen ist mit elektromagnetischen Beeinflussungen
zu rechnen. Die DB Energie GmbH erstattet weder
Entschadigungen noch die Kosten fiir evtl. erforderliche
Abschirmungen.

9. Die DB Energie GmbH haftet nicht fur Schaden an
Objekten, die infolge von Witterungseinflissen (z.B.
vom Stromseil herunterfallendes Eis, Vogelkot)

auftreten.
12.| ASEAG
Stellungnahme vom 22.11.2023 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge- | Der AfS nimmt die Ausfuhrun-
nommen, es bestehen keine grundséatzli- | gen der Verwaltung zur Kennt-
Gegen die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung | chen Bedenken. nis. Eine weitergehende Be-
Nr. 35 - Business Park Alsdorf Aldenhoven - bestehen sei- schlussfassung ist nicht erfor-
tens der ASEAG grundsétzlich keine Bedenken. derlich.

Wir mochten jedoch darauf hinweisen, dass die Fulweg- | Die Anregung mit Bertcksichtigung einer
entfernungen vom Plangebiet bis zur né&chstgelegenen | zusatzlichen Bushaltestelle im Plangebiet
Bushaltestelle "Business Park Nord" der Linie 11 auf der | ist aufgrund des Detaillierungsgrades nicht
Konrad-Zuse-Straf3e bis zu 600 m betragen und somit keine
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

ausreichende Erschlielungsqualitét durch den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) gegeben ist. Hier sollte eine
kuinftige Anbindung des Plangebietes durch den OPNV ge-
pruft werden. Auch sollte zur besseren Erschliel3ung durch
den OPNV im Plangebiet gegebenenfalls eine zusétzliche
Bushaltestelle und eine Wendemdglichkeit fur Linienbusse
bericksichtigt werden.

darstellungsrelevant auf Ebene des Fl&-
chennutzungsplanes, als Bedeutung fur die
OPNV-Erreichbarkeit wird die Thematik je-
doch auch in die Abwagung zum Flachen-
nutzungsplan eingestellt:

Die FulBwegentfernung zur Bushaltestelle
,Business Park Nord“ liegt fur die im nordli-
chen Teil entstehenden Betriebe bei
ca. 600 m (Ende ErschlieBung bzw. Er-
schlieBungsstich  Aldenhoven), fur die
mittig und sudlich gelegenen Betriebe unter
400 m, so dass die Anbindung an den
OPNV aus Sicht der Stadt Alsdorf ausrei-
chend ist.

Zudem wird im Bebauungsplan Nr. 366 die
Wegeverbindung  zwischen  kinftigem
Bahnhaltepunkt und Industriepark als Ful3-
und Radwegeverbindung berticksichtigt
und im Bereich des bestehenden Wirt-
schaftsweges festgesetzt. Somit wird der
kunftigen Mobilitat und der Anregung aus-
reichend Rechnung getragen.

Der Anregung zur Berucksichtigung einer
zusatzlichen Bushaltestelle im Plangebiet
wird angesichts der o. g. Griinden nicht
Rechnung getragen.
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Nr. Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr, Stellungnahme der Verwaltung Beschlussentwurf

Inhalt der Stellungnahme
Langfristig ist die Weiterfihrung des Plan-
gebietes nach Norden vorgesehen. Im
Zuge der Erweiterung wird auch eine zu-
satzliche Bushaltestelle in diesem Bereich
auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung geprtft und berlcksichtigt.

13.| Landwirtschaftskammer NRW

Stellungnahme vom 30.11.2023

Gegen die o. g. Planungen der Stadt Alsdorf bestehen sei-
tens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Aachen
aus agrarstruktureller 6ffentlich-rechtlicher Sicht grundsatz-
lich Bedenken. Boden ist eine immer knapper werdende
Ressource, die einem starken Interessenkonflikt unterliegt.
Die Landwirtschaft verliert diesen Konflikt haufig aufgrund
des Strukturwandels — beispielsweise zugunsten der Ent-
stehung von Gewerbe-, Wohn- und Industriegebieten. Aus
agrarstruktureller Sicht ist es essenziell, dass der Verlust
landwirtschaftlicher Flachen im Zuge von Planvorhaben auf
das Minimum reduziert wird.

In § 2 Abs.2 Nr. 6 ROG ist zur ,flachensparenden Sied-
lungsentwicklung® Folgendes ausgefuhrt: ,Die erstmalige
Inanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke ist zu verringern, insbesondere durch qualifi-
zierte Vorgaben zur Verringerung der Flacheninanspruch-
nahme sowie durch die vorrangige Ausschopfung der Po-
tenziale fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fur die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, die Belange der Landwirtschaft
werden begriindet zugunsten der dringend
erforderlichen Industrie- und Gewerbefla-
chen zurtickgestellt.

Der Abwagungsprozess zwischen den Be-
langen der Landwirtschaft und den Belan-
gen ,Bedarf an gewerblichen Bauflachen®
sowie die Alternativendiskussion wird be-
reits in der 35. Anderung des Flachennut-
zungsplans behandelt und der Abwagungs-
prozess in Kap. 9.5 der Flachennutzungs-
plandnderung thematisiert. In diesem Kap.
9.5 der FNP-Begriindung wird aus Sicht der
Stadt Alsdorf auch ausreichend dargelegt,
warum im vorliegenden Planungsfall eine
konkrete Ermittlung der Ausschopfung der
Potenziale fur die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, fir die Nachverdichtung und

Der AfS nimmt die

Ausfuhrun-

gen der Verwaltung zur Kennt-
nis. Die Bedenken zur Inan-
spruchnahme der Flache wer-
den zurtckgewiesen.
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Nr.

Absender,
Stellungnahme vom Tag.Monat.Jahr,
Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

Nachverdichtung und fir andere Mal3nahmen zur Innenent-
wicklung der Stadte und Gemeinden sowie zur Entwicklung
vorhandener Verkehrsfldchen.“ Aus den Begrindungen zur
Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungs-
plan geht nicht hervor, dass eine Prifung von weiteren
Mdglichkeiten zur Nachverdichtung vorgenommen wurde.
Eine genauere Erlauterung sollte hier noch erfolgen.

fur andere MalRnahmen zur Innenentwick-
lung nicht zielfihrend ist und daher nicht
weiter untersucht wurde.

Die Stellungnahme wird jedoch zum Anlass
genommen, die Bedarfssituation an Ge-
werbeflachen u. a. aufgrund des Struktur-
wandels im rheinischen Revier und beson-
ders in der Region Aachen und der hohe
Bedarf an gewerblichen und industriellen
Bauflachen nochmals zu verdeutlichen und
in der Begriindung zu erganzen.

Denn wie der Strukturwandelprozess der
1990er Jahr gezeigt hat ist es essenziell,
Potenziale fir neue Gewerbe- und Indust-
rieansiedlungen im Rahmen des laufenden
Strukturwandelprozesses zu sichern und
durch zukunftsfahige Entwicklungen Ar-
beitsplatze zu schaffen. Hierbei sei auch
betont, dass durch die Gestaltung der Ge-
werbeentwicklung als interkommunales
Gebiet auch hinsichtlich Flacheninan-
spruchnahme und Nutzung von Synergie-
effekten der Ver- und Entsorgung eine fl&-
chensparende Siedlungsentwicklung vor-
bereitet wird.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

Wie in der Stellungnahme der Wirtschafts-
férderung der Stadteregion Aachen darge-
legt (vgl. Ifd. Nr. 10) ist ein dringender Be-
darf an Gewerbe- und Industrieflachen vor
dem Hintergrund der derzeit nur einge-
schrankten Verfugbarkeit von Flachenpo-
tentialen im Rheinischen Revier und dem
gegenuberstehenden hohen Bedarf in der
Region Aachen (u. a. belegt durch Konzept
des Biros Dr. Jansen, Kdln und dem Ge-
werbeflachenmonitoring der AGIT mbH)
gegeben. Der lokale, standortbezogene
Bedarf ist dartiber hinaus mit der im Rah-
men der bereits fortgeschrittenen Vermark-
tung der Industrie- und Gewerbeflachen im
Business Park Alsdorf begrindet. Daher
wird eine Optimierung des gewerblichen
Bauflachenangebots am Standort ange-
strebt und eine nordliche Erweiterung des
bestehenden Business Parks in Zusam-
menarbeit mit der Gemeinde Aldenhoven
avisiert. Die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen ist somit aufgrund des
Bedarfs in der gesamten Region und in der
stadtebaulich und erschliel3ungstechnisch
sinnvollen Fortfihrung des vorhandenen
Business Parks Alsdorf begriindet.
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Nr.
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Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

AulRerdem weisen wir auf folgende Auszlige aus dem im
Landesentwicklungsplan (Punkt 7.5-2) festgelegten Grund-
satz und seine Erlauterung hin: ,Wertvolle landwirtschaftli-
che Bdden mit besonders hoher nattrlicher Bodenfrucht-
barkeit oder besonderer Eignung fur eine landwirtschaftli-
che Nutzung sollen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke
nicht in Anspruch genommen werden.*

LAb einer Bodenfruchtbarkeit von lber 55 Punkten gelten
Béden als besonders fruchtbar.”

Die Umsetzung der o. g. Planungen geht mit dem Verlust
wertvollster Ackerbdden mit Bodenwertzahlen von 80 bis

Das zu uberplanende Gebiet und grofl3e
Flachen sidlich bis zur Autobahn 44 sind
bereits im Regionalplan als Bereich fur ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
ausgewiesen und stellt somit eine regional
bedeutsame Flache fir gewerbliche An-
siedlungen im Norden der Stadt Alsdorf
dar. Dieses grof3e Areal ist somit auch lan-
desplanerisch nur noch temporar bis zur
Umsetzung der gewerblichen Nutzung fir
eine landwirtschaftliche Nutzung vorgese-
hen. Eine Bestatigung der Anpassung an
die Ziele der Raumordnung von Seiten der
Bezirksregierung Koln zur 35. Anderung
des Flachennutzungsplanes liegt bereits
vor.

Das gesamte Plangebiet ist zudem bereits
im wirksamen Flachennutzungsplan (Fla-
chennutzungsplan 2004) als Gewerbliche
Bauflache und naturnahe Grunflache dar-
gestellt. Der Flachenbedarf und die Ent-
wicklungsabsicht in diesem Bereich sind
somit seit langer Zeit dokumentiert und die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
che in die damalige Abwégung eingeflos-
sen.

Die hohe Bodenfurchtbarkeit der Ackerbo-
den ist nahezu flachendeckend in Alsdorf
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Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

100 Bodenpunkten einher und ist daher aus unserer Sicht
mit dem zitierten Grundsatz des LEP nicht vereinbar. Aus
agrarstruktureller Sicht ist es von grundlegender Bedeutung
die dauerhafte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutz-
flachen auf das notwendige Minimum zu reduzieren.

Dies gilt neben dem eigentlichen Eingriff auch fir die not-
wendigen Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen.
Wir weisen deshalb auf § 15 Abs. 3 des Bundesnatur-
schutzgesetzes hin:

,Bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich
genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, ins-
besondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung beson-
ders geeignete Bdden nur im notwendigen Umfang in An-
spruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch Malinahmen zur Entsiege-
lung, durch MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Le-
bensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflege-
mafnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht
werden kann, um moglichst zu vermeiden, dass Flachen
aus der Nutzung genommen werden.”

Wir fordern, dass zuklnftig notwendig werdende Kompen-
sations- und Artenschutzmalinahmen nicht auf landwirt-
schaftlichen Nutzflachen umgesetzt werden und schlagen
vor, diese Mal3nahmen moglichst innerhalb des Plangebie-

gegeben und kann aus diesem Grund in
der Gesamtbertcksichtigung aller Pla-
nungsbelange nicht ausschlaggebend fur
die Nichtinanspruchnahme der Flache sein.

Der Anregung zu den Kompensations- und
ArtenschutzmalRnahmen wird wie folgt
Rechnung getragen:

Ein Grof3teil des naturschutzrechtlichen
Ausgleichs wird innerhalb der Grinflachen
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Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

tes umzusetzen. Sollten im weiteren Planverfahren Arten-
schutzmalRnahmen notwendig werden, fir die eine Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen unvermeidbar
ist, schlagen wir die Umsetzung produktionsintegrierter
Mafinahmen vor. Gerne stellen wir den Kontakt zur Stiftung
,Rheinische Kulturlandschaft‘ her, die bei Planung, Umset-
zung und langfristiger Absicherung dieser MalRnahmen
Uber einen reichen Erfahrungsschatz verfugt.

des Plangebiets bzw. sonstiger griinordne-
rischer MafRnahmen im Plangebiet er-
bracht. Der Nachweis erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Der erforderliche externe Ausgleich wird
durch Maflinahmen auf3erhalb des Plange-
bietes im Zuge der erforderlichen CEF-
MafRnahmen fiir die Feldlerchen erbracht.
Die MalRnahmenflachen sind Uber die Stif-
tung Rheinische Kulturlandschaft gesi-
chert, die eng mit den betroffenen Landwir-
ten zusammenarbeiten. Eine landwirt-
schaftliche Nutzung der Flachen ist in der
Regel — wenn auch eingeschrankt — még-
lich.

Ein entsprechender Beschluss hinsichtlich
der vertraglichen Regelungen zu den
vorgezogenen CEF-Maflinahmen fir die
Feldlerche  zwischen  der  Stiftung
Rheinische Kulturlandschaft in Bonn und
der Stadt Alsdorf erfolgte in der Ratssitzung
der Stadt Alsdorf am 02.07.2024

Die auf Ebene des Bebauungsplanes erfor-
derlich werdenden MalRnahmen fir die Ha-
selmaus sind in der bestehenden Parkan-
lage des sudlich gelegenen Business Park
Alsdorf (Bebauungsplan Nr. 166) vorgese-
hen und nehmen somit ebenfalls keine
landwirtschatftlichen Flachen in Anspruch.
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Inhalt der Stellungnahme

Damit die Ackerflachen rund um das Plangebiet auch zu- | Die Anregung zur Erreichbarkeit der land-
kunftig von den landwirtschaftlichen Bewirtschaftern er- | wirtschaftlichen Flachen ist nicht auf Fla-
reicht werden kdnnen, ist es unbedingt notwendig, dass der | chennutzungsplanebene l6sbar und wird
am sldlichen Rand des Plangebietes in West-Ost-Richtung | daher auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
verlaufende Wirtschaftsweg durchgangig vom Bahniber- | planung in die Abwégung eingestellt.

gang im Sudwesten bis zum suddstlichen Rand des Plan-
gebietes fur den landwirtschaftlichen Verkehr erhalten
bleibt. Der im Planentwurf enthaltene Rad- und Gehweg
zwischen dem Bahniubergang und der in Nord-Sid-Rich-
tung verlaufenden ErschlieBungsstral3e muss unbedingt als
Wirtschaftsweg fur den landwirtschaftlichen Verkehr erhal-
ten bleiben. Ferner ist unbedingt sicherzustellen, dass die
in Nord-Sud-Richtung verlaufende ErschlieBungsstralRe an
das Wirtschaftswegenetz angebunden wird und durch den
landwirtschaftlichen Verkehr genutzt werden kann. Alterna-
tiv kdnnten die am Rande des Plangebietes verlaufenden
Wirtschaftswege zu einer Umgehung fir den landwirtschaft-
lichen Verkehr ausgebaut werden.

Bei der Anlage des das Plangebiet abschlieBenden Grin- | Ebenso wird die Anregung zur Ausgestal-
streifens sollte darauf geachtet werden, dass die angren- | tung des Grinstreifens auf Ebene der ver-
zenden Wirtschaftswege nicht durch hochwachsende | bindlichen Bauleitplanung in die Abwagung
Baume und Straucher beeintrachtigt werden. Wir bitten um | eingestellt.

Einhaltung ausreichender Abstande.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

14.

Vodafone GmbH
Stellungnahme vom 11.01.2024

Nach hinreichender Uberprifung von bestehenden Richt-
funkverbindungen und unter Beachtung des Sicherheitsab-
standes lhrerseits, sind wir zu dem Entschluss gekommen,
dass lhr Bauvorhaben unter genauster Einhaltung der ge-
gebenen Daten keine Stérung verursachen sollte.

Im Anhang dieser Mail finden Sie eine detaillierte Erklarung

Anhang:

Die Richtfunkverbindung Setterich — Eschweiler-Dirwif3
(orange) verlauft durch das Planungsgebiet. Hier muss auf
die Hohe und Ausrichtung des geplanten Objekts geachtet
werden, um keine Stérung im bestehenden Richtfunk zu
verursachen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Ausfihrungen zu den Richt-
funkstrecken werden als Information fir
nachfolgende Planungen in der Begrin-
dung erganzt (siehe Kap. 9.14).

Die Auseinandersetzung mit den durch die
Richtfunkverbindungen  einhergehenden
Bauhohenbeschrankungen erfolgt  auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Der AfS nimmt die Stellung-
nahme der Verwaltung zur
Kenntnis und beschliel3t, die
Richtfunkstrecken textlich
durch Ergénzung der Begrin-
dung um das Kap. 9.14 in den
Flachennutzungsplan  aufzu-
nehmen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

Die Richtfunkverbindung Jilich-Baesweiler (orange)
verlauft ebenfalls durch das Planungsgebiet. Hier muss auf
die Hohe und Ausrichtung des geplanten Objekts geachtet
werden, um keine Stérung im bestehenden Richtfunk zu
verursachen.
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Length | TPL

1

Dadurch, dass ihr Bauvorhaben im Bereich bestehender
Richtfunkverbindungen geplant wird, muss hier zwingend
die Ausrichtung und die HOohe beachtet werden. Dies ist
notwendig, um keine Stérungen im Richtfunk zu
verursachen. Anhand der Koordinaten und des
Hohenprofils kdnnen so lhrerseits optimale Standorte fur
Bebauung des Gebietes finden.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf

15.

Enwor — Energie & Wasser vor Ort GmbH
Stellungnahme vom 10.10.2023

Gegen Aufstellung des Bebauungsplans und die Anderung
des Flachennutzungsplans bestehen keine Bedenken.

— entfallt —

— entfallt —

16.

Kreis Heinsberg
Stellungnahme vom 23.10.2023

Die Belange des Kreises Heinsberg sind durch die 0.g. Vor-
haben nicht betroffen.

— entfallt —

— entfallt —

17.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-
leitungen der Bundeswehr
Stellungnahme vom 25.10.2023

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
werden Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es be-
stehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der
Bundeswehr als Trager oOffentlicher Belange keine Ein-
wande.

— entfallt —

— entfallt —
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18.| Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Stellungnahme vom 25.10.2023

— entfallt — — entfallt -

Seitens Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rureifel-Ju-
licher Bérde als zustandige untere Forstbehérde keine Be-
denken, Wald ist nicht betroffen.

19.| Westnetz GmbH — Regionalzentrum Westliches Rhein-
land
Stellungnahme vom 30.10.2023
Diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nie- — entfallt — — entfallt —
der-, Mittel-, und Hochspannungsnetz bis zur 110-kV-Span-
nungsebene. Gegen die oben angefuhrten Planungen der
Stadt Alsdorf bestehen unsererseits keine Bedenken, da
keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen
sind.

20.| EBV GmbH
Stellungnahme vom 20.11.2023
Zur 0.g. Bauleitplanung sowie dem Flachennutzungsplan — entfallt — — entfallt —
werden unsererseits keine Bedenken erhoben. Eine Kenn-
zeichnung nach 8§ 9 (5) 2. BauGB sowie § 5 (3) 2. BauGB
ist nicht erforderlich.
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21.

Erftverband
Stellungnahme vom 21.11.2023

Abwassertechnische Leitungen und Anlagen des Erftver-
bandes sind derzeit durch die v. g. Mal3Bhahme nicht betrof-
fen. Daher bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht sei-
tens des Erftverbandes keine Bedenken.

— entfallt —

— entfallt —

22.

Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH
Stellungnahme vom 21.11.2023

Zustandigkeitshalber haben wir Ihre Anfrage an folgende
Dienststelle zur Beantwortung abgegeben:

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr

Referat Infra 13 TOB

Fontainengraben 200

53123 Bonn.

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

— entfallt —

— entfallt —

23.

Industrie- und Handelskammer Aachen (IHK)
Stellungnahme vom 23.11.2023

Wir begruf3en ausdricklich die Plananderung, mit der wert-
volle Flachen fir die weitere wirtschaftliche Entwicklung in
Alsdorf und Aldenhoven gesichert werden. Wir sehen dies
auch als wichtigen Beitrag im Rahmen des Strukturwandels
im Rheinischen Revier an.

— entfallt —

— entfallt —
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