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Datum Beratungsfolge

29.04.2025 Ausschuss flr Stadtentwicklung (Entscheidung)

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung der Stadt Alsdorf nimmt die Ausfuhrungen der
Verwaltung zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung auf dieser Grundlage fur
einen der nachsten Ausschusse fur Stadtentwicklung einen beratungsreifen Entwurf
zur Anderung der Gestaltungssatzung Alt-Busch-Ost auszuarbeiten.

Darstellung der Sachlage:

Seitens SPD Fraktion Alsdorf wurde am 26.07.2024 ein Antrag hinsichtlich der
Gestaltungssatzungen in Alsdorf gestellt, der die Anderung der Gestaltungs-
satzungen der Stadt Alsdorf thematisiert (Anlage 1). Mit Beschluss vom 12.11.2024
wurde die Verwaltung beauftragt, den Antrag der SPD Fraktion weiter zu bearbeiten.
In diesem Antrag wurde erwahnt, dass die Gestaltungssatzungen seinerzeit ohne
spezielle Umweltaspekte beschlossen wurden, die gegenwartig relevanter geworden
sind. Die SPD Fraktion Alsdorf geht davon aus, dass diese Satzung im Sinne der
Einwohner und somit in Hinblick auf aktuelle Umweltaspekte Uberarbeitet werden
sollte. Hierfur wurden folgende Anregungen gegeben:

1. Aufnahme der Moglichkeit Solaranlagen (auch Solarthermie) auf die
Dacher aufzubringen, bei Bedarf auch zur Stral3enseite hin.

2. Anbau von Ladestationen an den jeweiligen Hausern, was bedingt, dass
eventuell dort Stellplatze auszuweisen sind.

3. Einarbeitung sonstiger Umweltaspekte, die bei der Erstellung der
Satzungen noch nicht relevant waren, aber durch die fortschreitende
Klimaanderung nun dringend gegeben sind.

Fur die Gestaltungssatzung Alt-Busch-Ost (Anlage 2), die am 20.12.2006 in Kraft
getreten ist, nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

Die Verwaltung empfiehlt, der 1. Anderung der Gestaltungssatzung Alt-Busch-
Ost folgende Praambel voranzustellen:
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Die im Nordwesten der Stadt Alsdorf, westlich der Alten-Aachener-Stral3e und
stdlich der der ehemaligen Grubenbahn gelegene Bergarbeitersiedlung Alt-Busch
wurde um 1920 errichtet. Da die Siedlung ein gut erhaltenes Beispiel fiir den
Bergarbeiterwohnungsbau der zwanziger Jahre des zwanzigsten Jahrhunderts
darstellt, soll diese aus stéddtebaulichen und stadtgestalterischen Grinden als
Gesamtensemble erhalten werden.

Mit dem Erwerb der Geb&ude, die vormals durch den Bergbautreibenden vermietet
wurden, entstand der Bedarf der Besitzer, die Gebdude zu modernisieren und zu
erweitern. Um das Erscheinungsbild der schiitzenswerten Siedlung zu erhalten und
gleichzeitig dem Bedarf der Eigentiimer auf Erweiterung und Modernisierung gerecht
zu werden, wurde die Gestaltungssatzung Alt-Busch erarbeitet. Diese ist am
04.03.2004 in Kraft getreten. Bauberatungen und Blirgerinformationen haben dazu
gefihrt, dass die Satzung (berarbeitet wurde und am 20.12.2006 erneut als
Gestaltungssatzung Alt-Busch-Ost in Kraft getreten ist. Dabei wurde die
Gestaltungssatzung Alt-Busch aulBer Kraft gesetzt.

Auf Grund der weltpolitischen Ereignisse sowie den damit verbundenen Engpéassen
der Energieversorgung im Jahr 2022 und dem Erreichen der neuen
energiepolitischen Ziele auf Bundes-, Landes- und Kommunalebene, ist der Ausbau
von erneuerbaren Energien ein bedeutender Faktor, der sich auch in
Gesetzesdnderungen niedergeschlagen hat. Nach § 2 des Gesetzes fiir den Ausbau
erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG) liegen die Errichtung
und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien sowie den
dazugehdrigen Nebenanlagen im Uberragenden Offentlichen Interesse und dienen
der offentlichen Gesundheit und Sicherheit.

Da die vorstehenden Aspekte seit dem Inkrafttreten der Gestaltungssatzung immer
mehr an Bedeutung gewonnen haben, erfolgt die 1. Anderung der
Gestaltungssatzung Alt-Busch-Ost, mit dem Ziel, Barrieren der Energetischen
Sanierung abzubauen und diese im Einklang mit der Gestaltungssatzung zu
ermdglichen, ohne das urspriingliche Ziel, den Erhalt der Bergarbeitersiedlung Alt-
Busch-Ost aufzugeben.

1. Aufnahme der Moglichkeit Solaranlagen (auch Solarthermie) auf die
Dacher aufzubringen, bei Bedarf auch zur StralRenseite hin.

Die Installation von Solaranlagen wurde urspringlich nicht zugelassen, weil die
Gestaltungssatzung die Errichtung von ,Dachaufbauten® sehr genau regelt bzw.
verbiete, um die Optik der historischen Dachlandschaft zu erhalten.

In der jungeren Vergangenheit ist die Verwaltung bereits im Sinne einer nachhaltigen
Energiegewinnung dazu Ubergegangen, Solaranlagen auf Antrag auch stral3enseitig
zuzulassen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die Gestaltungssatzung um einen neuen § 7 wie
folg zu erganzen:

§ 7 Solaranlagen und Elektromobilitat

1. Solaranlagen (Fotovoltaik und Solarthermie) sind keine Dachaufbauten im
Sinne dieser Satzung. Sie sind im Sinne einer nachhaltigen
Energiegewinnung auf allen Dachflachen zulédssig, sofern einfarbig
schwarze, matte Module (full black) verwendet werden und das historische
Dach nicht fremdartig Gberformt wird und seine Kontur ablesbar bleibt.

2. [Wird im nédchsten Punkt ergénzt.]
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2. Anbau von Ladestationen an den jeweiligen Hausern, was bedingt, dass
eventuell dort Stellplatze auszuweisen sind.

Nach Rucksprache mit dem A 32 ist die Moglichkeit der Parkplatzbindung im
offentlichen Parkraum zum Zweck der Nutzung einer privaten Ladenstation nicht
maoglich. Zudem ist der o6ffentliche Parkraum im Bereich der Satzung sehr begrenzt,
so dass auch aus diesem Grund jegliche Nutzungseinschrankung des o6ffentlichen
Parkraumes aus Sicht der Verwaltung vermieden werden muss.

Ebenfalls nach Ricksprache mit dem A32 wird auch das Verlegen von privaten
Kabeln durch offentlichen Verkehrsraum sehr kritisch gesehen. Auflagen, die fur
temporare Kabelverlegungen beispielsweise bei Baumalnahmen gefordert werden,
sind fur den Dauerbetrieb nicht geeignet. Das Laden von Fahrzeugen kann deshalb
nur gefahrlos erfolgen, wenn ein Parkplatz auf privatem Grund zur Verfigung steht.

Vor diesem Hintergrund schlagt die Verwaltung vor, den neu einzufigenden § 7 wie
folgt zu vervollstandigen:

2. Das Anbringen einer Ladestation (Wallbox) an der seitlichen oder vorderen
Hausfassade kann auf Antrag zugelassen werden. Im Rahmen der
Antragstellung ist flir den Ladevorgang ein privater Stellplatz, der den
anerkannten Regeln der Technik (RASt 06) zum Zeitpunkt der
Antragstellung entspricht, nachzuweisen. Das Fiihren von Ladekabeln
durch 6&ffentlichen Raum ist unzuldssig und muss zu jedem Zeitpunkt
ausgeschlossen sein.

Der Forderung einen Stellplatz nachzuweisen, steht regelmallig die Vorgabe der
Gestaltungssatzungen entgegen, dass Vorgarten gartnerisch anzulegen und
Stellplatze ausgeschlossen sind.

Vor diesem Hintergrund schlagt die Verwaltung vor, den
§ 11 Freifldchen

wie folgt zu andern bzw. erganzen:

Streichen des Satzes:
Stellplédtze sind in den Vorgartenbereichen grundsétzlich ausgeschlossen.

Dafur erganzen:

Stellplétze kénnen auf Antrag in den Vorgartenbereichen zugelassen werden, wenn
diese den anerkannten Regeln der Technik (RASt 06) entsprechen. Der Grlinanteil
ist, beispielsweise durch die Verwendung von Rasengittersteinen oder Beschrankung
auf Fahrspuren, bestmdéglich zu erhalten.

3. Einarbeitung sonstiger Umweltaspekte, die bei Erstellung der Satzungen
noch nicht relevant waren, aber durch die fortschreitende Klimaanderung
nun dringend gegeben sind.

a) Aulengerate fur Warmepumpen

.Knapp zwei Drittel (64,6 %) der 2023 fertiggestellten Wohngebaude nutzten
Warmepumpen zur primaren, also Uberwiegend flr das Heizen eingesetzten
Energie. Allein gegenuber dem Vorjahr stieg der Anteil um 8 Prozentpunkte.
Gegenuber 2014 (31,8 %) hat er sich mehr als verdoppelt® (Statistische Bundesamt;
Pressemitteilung Nr. NO25 vom 4. Juni 2024). Auch wenn beim Statistischen
Bundesamt keine Zahlen zum Einbau von Warmepumpen in Bestandsbauten
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abgerufen werden konnten, so ist es aus Sicht der Verwaltung geboten, den Einbau
nicht durch oOffentliche Bauvorschriften zu erschweren. Aulerdem sind
Warmepumpen mit der Novellierung der Bauordnung NRW jetzt auch in den bauord—
nungsrechtlichen Abstandsflachen zulassig. Mit den bestehenden Regelungen der
Gestaltungssatzung, die das Aufstellen von AulRengeraten fur Warmepumpen in den
Vorgartenbereichen nicht zulasst, stehen die Ortssatzungen somit im Konflikt mit
dem Landesrecht, das ja den Ausbau von Warmepumpen, insbesondere auch in
Bestandgebauden férdern soll.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt die Verwaltung, Auldengerate fur Warmepumpen in
den Vorgartenbereichen zuzulassen und

§ 11 Freifldchen

wie folgt abzuandern und zu erganzen:

Zu streichen:
Die Vorgéarten sind, abgesehen von den Hauszugédngen, Hecken- und
Baumbepflanzungen und zuldssigen Miillstandplétzen, fldéchig mit Rasen zu
bepflanzen.

Dafir erganzen:

Die Vorgérten sind flachig mit Rasen zu bepflanzen. Ausgenommen davon sind
Hauszugénge, Hecken- und Baumpflanzungen sowie Aufstellflachen fiir Millbehélter
und die AuBeneinheit einer Warmepumpe.

Hinweis: Die Anlage muss hinsichtlich der Ld&rmimmission geméal3 der geltenden
Regelwerke (TA-Larm) gebietsvertréaglich sein.

b) Aulen aufgebrachte Warmedammung

Die Gestaltungssatzung Alt-Busch-Ost verbietet fur die historischen Gebaude aullen
aufgebrachte Warmedammung. Die Regelung wurde zum Schutz der zahlreich
vorhandenen und die Siedlung wesentlich pragenden Ziegelsichtmauerwerksteile, -
fensterbanke, -gesimse, -bander, -Zwerchgiebel etc. in die Satzung aufgenommen.
Die Zulassung von aulien aufgebrachter Warmedammung wurde zum Verlust dieser
gestalterischen Fassadenelemente fuhren. Aus Sicht der Verwaltung wirde dadurch
das zentrale Ziel der Gestaltungssatzung, der ,Erhalt der Bergarbeitersiedlung®,
aufgegeben. Vor diesem Hintergrund empfiehlt die Verwaltung bei der bestehenden
Regelung zu bleiben.

Darstellung der Rechtslage:

Die wesentlichen Rechtsgrundlagen flir die Regelungen von ortlichen
Bauvorschriften durch Satzung ergeben sich aus der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in Verbindung mit der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW).

Gemal Artikel 20a Grundgesetz (GG) ist der Staat nach dem Klimaschutzgebot
verpflichtet, jede auf den weiteren Ausbau der Nutzung der erneuerbaren Energien
gerichtete Mallnahme zum Schutz des Klimas zu dienen.

Nach § 2 des Gesetzes fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-
Energien-Gesetz - EEG) wird der Errichtung und dem Betrieb von entsprechenden
Anlagen en uberragendes Offentliches Interesse zugeschrieben. Erneuerbare
Energien sollen als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden
Schutzguterabwagungen eingebracht werden.
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Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Fur die Stadt Alsdorf entstehen mit der Anpassung der Gestaltungssatzung keine
finanziellen Auswirkungen.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Mit der Anpassung der Gestaltungssatzung Alt-Busch-Ost wird der aktuellen
Energiepolitik auf Bundes-, Landes- und Kommunalebene Rechnung getragen.
Insbesondere das, den erneuerbaren Energien zugeschriebene Uberragende
offentliche Interesse, wird mit dieser Anderung in die Gestaltungssatzung integriert,
indem ein Okologischer Betrieb durch zeitgemafRe Technik ermdglicht wird und
gleichzeitig der Erhalt der schutzenswerten Bausubstanz und des historischen
Erscheinungsbildes der Bergarbeitersiedlung nicht aufgegeben werden.

Anlage/n:
1 - Anlage 1 - Antrag SPD i.S. Gestaltungssatzungen (6ffentlich)

2 - Anlage 2 - Gestaltungssatzung_Busch-Ost (6ffentlich)

Mitzeichnungen:

gez. Dziatzko

Bilrgermeister Erster Beigeordneter Technischer Dezernent

Kammerer Dezernent fir Jugend, Kaufmannischer
Schule und Soziales Betriebsleiter ETD

Technische Betriebsleiterin Rechnungsprifungsamt

ETD
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