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offentliche Sitzung

Federfiihrend: AZ:
A 61 Amt fur Planung und Umwelt Berichterstatter/-in:  Frau Lo Cicero-Marenberg

Beratungsfolge:
Datum Gremium

23.06.2022 Rat der Stadt Alsdorf

Neuaufstellung des Regionalplans fur den Regierungsbezirk
Koln

hier: Beschluss der Stellungnahme der Stadt Alsdorf im
Rahmen der Behordenbeteiligung

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Alsdorf beschlie3t die als Anlage beigefugte fachliche Stellungnahme zur
Neuaufstellung des Regionalplans und beauftragt die Verwaltung, diese entsprechend bei
der Regionalplanungsbehdrde einzureichen.
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Darstellung der Sachlage:

Mit Schreiben vom 25.01.2022 wird die Stadt Alsdorf dariber in Kenntnis gesetzt, dass der
Regionalrat des Regierungsbezirks Kdln in seiner Sitzung am 10.12.2021 die Neuaufstellung
des Regionalplanes fir den gesamten Regierungsbezirk Kéln beschlossen hat. Gleichzeitig
wurde beschlossen, dass die Offentlichkeit sowie die in ihren beriihrten Belangen
offentlichen Stellen, hier die Stadt Alsdorf, in der Zeit vom 07.02.2022 — 31.08.2022
Stellungnahmen zur Plangrundlage vorbringen kénnen (§13 LPIG NRW i.V.m. § 9 Abs. 2
ROG). Die Kommunen werden darum gebeten, ihre Stellungnahme durch Vertretungsorgane
beschlieRen zu lassen.

Bereits im Jahr 2015 wurde durch die Regionalplanungsbehérde mitgeteilt, dass der
Regionalplan flir den Regierungsbezirk Koln aufgrund seines Alters, veranderter
Rahmenbedingungen, neuer Gesamtkonzepte sowie der Anpassung an aktuelle rechtliche
Vorgaben, zur Neuaufstellung ansteht. In einem anschlieRenden intensiven informellen
Vorverfahren erfolgten verschiedene Beteiligungsformate im Rahmen von Kreis- und
Kommunalgesprachen, Themenforen, thematischen Teilprozessen wie Region+ Wohnen
und Region+ Wirtschaft u.d., die seitens der Bezirksregierung unter Beteiligung der
Kommunen, Politik, Fachbehdérden, Verbanden sowie mit regionalen und lokalen Akteuren
etc. ausgerichtet wurden. Dabei war den Beteiligten bewusst, dass die Aufstellung eines
neuen Regionalplans insbesondere unter den Vorzeichen des Strukturwandels nicht nur die
Kommunen in unserer Region, sondern auch die Regionalplanungsbehérde vor
entsprechende Herausforderungen stellt.

Angesichts dieses vorangegangenen umfangreichen Abstimmungsprozesses zwischen der
Bezirksregierung Koéln und der Stadt Alsdorf u.a. mit Schreiben vom 07.11.2017
(Einschreiben zum Siedlungsflachenmonitoring), dem Regionalgesprach am 29.01.2018
(Erlauterung umfangreicher Unterlagen zum Regionalplan sowie erneuter Ubergabe der
detaillierten Unterlagen zum Siedlungsflachenmonitoring), dem Schreiben vom 31.08.2018
(detaillierte Stellungnahme zu den seitens der Bezirksregierung versendeten Kartenwerken
zur Neuaufstellung des Regionalplanes vom 21.03.2018), dem Schreiben vom 08.01.2019
(erneute  Prifung und Rickmeldung zur Einarbeitung der Unterlagen des
Siedlungsmonitorings), Schreiben vom 21.03.2019 (erneute detaillierte Stellungnahme zu
den seitens der Bezirksregierung versendeten Kartenwerken zur Neuaufstellung des
Regionalplanes vom 14.01.2019), ist festzustellen, dass die hier eingebrachten Belange der
Stadt Alsdorf zum Teil aufgegriffen wurden, in einigen wesentlichen Punkten jedoch noch
keine entsprechende Berlcksichtigung fanden. Insofern erfolgte seitens der Verwaltung
nochmals eine dezidierte Auseinandersetzung mit dem Entwurf der Plangrundlage des
Regionalplans (Anlage 1) hinsichtlich der Festlegungen von ASB / GIB als auch der
Freiraumzielsetzungen.

Im Ausschuss flir Stadtentwicklung am 31.05.2022 (VL 2022/0218/A61) wurde der Entwurf
der Stellungnahme durch die Verwaltung zum Regionalplanentwurf ausfihrlich erlautert und
die wesentlichen Inhalte vorberaten. Wie bereits in diesem Termin angekundigt, stand in der
Folge noch ein weiterer Austausch in interkommunalen Abstimmungsgesprachen, der AG
Strukturwandel sowie mit anderen Behdrden, u.a. der StadteRegion Aachen, IHK sowie der
im Projekt Future Mobility Park beteiligten Kommunen hinsichtlich ihrer berihrten Belange
an.

Die wesentlichen Eckpunkte der regionalplanrelevanten Zielvorstellungen der Stadt Alsdorf
waren bereits durch Beschlussfassungen in politischen Gremien der Stadt dokumentiert, z.B.
zum stadteregionalen Gewerbeflachenkonzept, Future Mobility Park, FNP-/ B-Planverfahren
(interkommunales Gewerbegebiet Alsdorf-Aldenhoven), Stellungnahme zur
Regionalplanneuaufstellung im AFS am 01.03.2018 etc. und fanden sich im
Stellungnahmeentwurf, der im Ausschuss fur Stadtentwicklung am 31.05.2022 erdrtert und
beschlossen wurde, entsprechend wieder.
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Folgende Eckpunkte sind aus Sicht der Stadt Alsdorf von entsprechender Relevanz
fir den Regionalplanprozess:

Im Hinblick auf die endogene Bedarfsermittlung fir Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)
innerhalb des Planungszeitraums des Regionalplans bis 2043 wurde fur die Stadt Alsdorf
inzwischen ein kommunaler Bedarf von insgesamt 74 ha angegeben. Zudem sind der Stadt
weitere 9 ha ASB Reserveflaichen aus dem Prozess Region+ Wohnen (regionale
Wohnbauflachenbedarfe) zugestanden worden, was grundsatzlich begrifRenswert ist, da
dies insofern ansatzweise die dynamische Entwicklung der letzten Jahre berucksichtigt.
Insgesamt sind ca. 89 ha ASB Reserveflachen im Entwurf des Regionalplans verortet,
wovon 38 ha auf regionalplanerische Reserven (noch nicht durch die Bauleitplanung
entwickelte Flachen) und weitere 51 ha auf Flachennutzungsplanreserven entfallen
(diesbeziglich hat sich inzwischen im Abgleich des Siedlungsflachenmonitorings die
Datenbasis weitgehend angenahert).

Ein weiterer flir die Stadt Alsdorf wesentlicher Aspekt stellt die Verortung des neu
eingefuhrten planerischen Instruments der ,Flexiblen Siedlungsentwicklung“ dar. Mit diesen
sog. ,ASBflex bzw. GIBflex“, die der Sicherung Uber den ermittelten Siedlungsraumbedarf
hinausgehender, potentiell flir zuklnftige Siedlungszwecke geeigneter Bereiche dienen, wird
den Kommunen ein Instrument an die Hand gegeben werden, welches angesichts der
derzeit erschwerten Rahmenbedingungen des Grundstliicksmarkts sowie potentieller
planungsrechtlicher Hemmnisse begriRenswert ist. Die Kommunen erhalten insofern flexible
Planungsalternativen  fur  ihre  Siedlungsentwicklung, ohne dass zeitintensive
Regionalplananderungsverfahren erfolgen missen. Der Stadt Alsdorf werden insgesamt 38
ha ASBflex (50% der endogenen ASB Bedarfe) zugestanden, die es aus Sicht der
Verwaltung ebenfalls zielgerichtet zu verorten gilt.

Unter Berlcksichtigung Ubergeordneter / interkommunaler Konzepte, Flachennutzungsplan,
Landschaftsplane, sonstige Fachplanungen Dritter etc. sowie aktueller stadtebaulicher
Rahmenbedingungen und Restriktionen wurde der Regionalplanentwurf erneut detailliert
hinsichtlich geeigneter Flachenpotentiale flir Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB), Bereiche
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) sowie Freiraumfunktionen im
stadtebaulichen Kontext untersucht und geprift (siehe Anlage 2).

Mit besonderem Fokus auf eine nachhaltige Flachenentwicklung, verkehrliche ErschlieRung
und Erreichbarkeit (Nahe OPNV - Euregiobahn - NEU: RegioTram - (berértliche
Verkehrsanbindung), vorhandene technische und soziale Infrastruktur, Nahversorgung,
Immissionsschutz etc. wurden dabei Arrondierungen an geeigneten Stellen im Stadtgebiet
eruiert. Dabei werden erneut teilweise Flachentauschvorschlage (unter Beriicksichtigung von
Landschaftsplandarstellungen, ErschlieBungsmdglichkeiten etc.) zugunsten geeigneter
Flachen vorgebracht:

ASB:

Die in Anlage 2 dargestellten ASB Reserveflachen Nr. 1-6 stimmen mit den
Entwicklungsabsichten der Stadt Alsdorf Uberein. Insbesondere die Flache Nr. 4 - ASB
Reserveflache Mariadorf / Blumenrath - entspricht dem Abstimmungsergebnis des
Prozesses Region+ Wohnen (Aufnahme regionaler Wohnflachenbedarfe)

Die ASB Reserveflichen Nr. 7, 8 und 9 in Anlage 2 des derzeitigen Entwurfs der
Plangrundlage des Regionalplans entsprechen aus unterschiedlichen Grinden nicht den
Entwicklungsabsichten der Stadt Alsdorf und sollen daher als ASB Reserveflachen
(insgesamt ca. 10,6ha) zuriickgenommen und wieder dem Freiraum zugefiihrt werden

e Fliche 7: bestehende Oko-Ausgleichsflachen; Bestandteil des Griinkreuzes; daher
Ricknahme ASB und wieder dem Freiraum zufthren

e Flache 8: Bestandteil des Grinkreuzes; potentielle Erweiterungsflachen fir den
bereits d&stlich bestehenden Obstwiesenglrtel; Landschaftsschutzgebiet im
Landschaftsplan | der StadteRegion; daher Ricknahme ASB und wieder dem
Freiraum zufihren
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e Fliche 9: Aufgrund des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes fiir den
Merzbach, wahrscheinlichen Immissionskonflikten aus L240 sowie riickwartiger Lage
ist eine Wohnbauentwicklung nur sehr eingeschrankt maoglich; daher Ricknahme
ASB und wieder dem Freiraum zuflihren

Im Gegenzug fur die o0.g. beabsichtigten Riicknahmen sollen die Flachen Nr. 10 und 11 der
Anlage 2 als ASB Reserveflachen (insgesamt ca. 6,5ha) im weiteren Prozess der
Neuaufstellung des Regionalplans beriicksichtigt werden.

e Flache 10: stadtebauliche sinnvolle Arrondierung des sidlichen Siedlungsrandes der
Broicher Siedlung; Flachen &stlich der Blumenrather Str. bereits im FNP als
Wohnbauflachenreserve enthalten, so dass Synergieeffekte erzielt werden kénnen
(Erschliefung + Bauleitplanung); daher hier Neudarstellung als ASB Reserveflache
avisiert

¢ Flache 11: stadtebaulich sinnvolle  Arrondierung der  bestehenden
Siedlungsstrukturen; Flachen in raumlicher Nahe zur favorisierten RegioTram
Trassenfuhrung (potentiell sehr guter SPNV / OPNV Anschluss); ,Puffer” zwischen
geplantem GIB und bestehender Wohnbebauung; daher hier Neudarstellung als ASB
Reserveflache avisiert

ASB flex:

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass seitens der Bezirksregierung ca. 13 ha des ASBflex
im Planentwurf stid/sliddstlich vom Stadtteil Alsdorf — Ofden (Ofdener Feld) verortet wurden.
Da dies der politischen Beschlusslage der Stadt widerspricht, wird vorgeschlagen, alternativ
einen ASBflex als ndrdliche Arrondierung des Stadtteils Alsdorf-Schaufenberg sowie einen
weiteren ASBflex als nérdliche Arrondierung des Stadtteils Alsdorf-Neuweiler vorzusehen
(Flachen in raumlicher Nahe zur favorisierten RegioTram Trassenfuhrung, potentiell sehr
guter SPNV / OPNV Anschluss).

Hinsichtlich der gewerblichen und industriellen Flachenreserven wurde seitens der
Bezirksregierung flir die Stadt Alsdorf nach der GIFPRO Berechnung ein Bedarf an
Gewerbe- und Industriebereichen (GIB) von 36 ha innerhalb des Planungszeitraums bis
2043 ermittelt. Die GIFPRO Berechnungsmethode spiegelt insoweit — wie bereits mehrfach
in Frage gestellt — nicht die dynamische Gewerbeflachenentwicklung der zuriickliegenden 10
Jahre wieder. Nach Darstellung der Bezirksregierung seien noch 42 ha an gewerblichen
Bauflachenreserven auf Ebene des Flachennutzungsplans vorhanden. Diesbezliglich hat die
Stadt Alsdorf im eingangs erwahnten Abstimmungsprozess mehrmals dargelegt, dass sie
gemal dem Siedlungsflachenmonitoring (SFM) nur noch Uber ca. 38,6 ha gewerblicher
Reserveflachen verfugt. Vor diesem Hintergrund halt die Stadt Alsdorf insbesondere aus
Sicht der Wirtschaftsforderung sowohl die ermittelten Bedarfe als auch die gewerblichen
Bauflachenreserven, die der Neuaufstellung des Regionalplans zugrunde liegen, fur nicht
angemessen.

Ferner ist nicht nachvollziehbar, dass im Entwurf des Regionalplans die bisherige GIB
Regionalplanreserve nordlich des Business Park Alsdorf-Hoengen zurickgenommen und
wieder dem Freiraum mit der Freiraumfunktion ,Regionaler Griinzug® zugefiihrt werden soll,
obwohl diese derzeit interkommunal durch Alsdorf und Aldenhoven bauleitplanerisch
entwickelt wird (2019 Aufstellungsbeschlisse Bauleitplanung, Schreiben vom 17.03.2020
des Dezernat 32 der Bezirksregierung Kdln mit Bestéatigung, dass die 35. FNP-Anderung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht). Hierbei droht ein Zielkonflikt
zwischen den unterschiedlichen Planungsebenen, der erhebliche rechtliche Risiken mit sich
fihren kann. In Abstimmung mit der Gemeinde Aldenhoven wird daher angeregt, die GIB
Flachen auf dem Gebiet der Stadt Alsdorf sowie die GIB Flachen auf dem Gebiet der
Gemeinde Aldenhoven (derzeit ebenfalls nicht als GIB festgelegt, siehe auch Stellungnahme
der Gemeinde Aldenhoven) als sog. GIBregional festzulegen, da hier die Voraussetzungen
fur die Flachenentwicklung als GIBregional bereits gegeben sind.
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Stattdessen soll die bisher im Entwurf des Regionalplans vorgesehene GIBregional-Flache in
Schaufenberg aus Sicht der Stadt Alsdorf fir endogenen Bedarf als GIB ohne Zweckbindung
aufgewiesen werden.

GIB:
e GIB-Neuausweisung Schaufenberg (nordliche Erweiterung GE-Schaufenberg als
durchgangiges Gewerbeband Nord-Ost mit verkehrlichem Ringschluss)

e GIBregional Neuausweisung fur interkommunale nérdliche Erweiterung des BPA
Alsdorf-Hoengen

Hinsichtlich einer mdglichen GIBflex-Ausweisung ist zu verzeichnen, dass der Stadt Alsdorf
zwar 12ha dieses neu eingefuhrten Instruments zustehen, jedoch keine zeichnerische
Festlegung von GIBflex (Oha) erfolgte, so dass in der Stadt Alsdorf de facto dieses neue
Instrument keine Anwendung findet. Dieser Umstand ist aus Sicht der Stadt Alsdorf nicht
zielfihrend, so dass daher eine entsprechende =zeichnerische Festlegung in der
Plangrundlage des Entwurfes des Regionalplans vorgeschlagen wird.

GIBflex: Arrondierung der geplanten GIB Reserveflache in Alsdorf-Schaufenberg (siehe
Anlage 2) — Flachen geeignet,da ausreichend Abstand zu schutzwirdigen Nutzungen
(Wohnen); SchlieBung des Gewerbeglrtels; Erschliellungsvorteile

Mit Blick auf die interkommunalen Bemuhungen zum ,Future Mobility Park® ist festzustellen,
dass die Erweiterungsflache dstlich des BPA Hoengen auf Aldenhovener Gemeindegebiet
bisher keine Berucksichtigung findet. Die Stadt Alsdorf halt dies angesichts der laufenden
Projektentwicklung mit den derzeitigen ZRR Prozessen fir nicht zielflhrend, zumal dies nicht
den bestehenden kommunalpolitischen sowie stadteregionalen Beschlusslagen entspricht.
Die Stadt bringt daher wiederholt ihre Position im interkommunalen Schulterschluss zum
Ausdruck, hier kiinftig einen GIB ggfls. mit spezifischer Zweckbestimmung festzulegen.

Die Gemeinde Aldenhoven bezieht sich in Ihrer Stellungnahme zur Neuaufstellung des
Regionalplanes auch auf die GIBregional Neuausweisung zugunsten der interkommunalen
nordlichen sowie Ostlichen Erweiterung des BPA Alsdorf-Hoengen und unterstitzt dies mit
Ihrer Stellungnahme, welche am 23.06.2022 in der Ratssitzung der Gemeinde Aldenhoven
beschlossen werden soll (einsehbar im Ratsinformationssystem der Gemeinde Aldenhoven
auf der Tagesordnung des Gemeinderates am 23.06.2022).

Dabei geht diese Stellungnahme noch einmal konkret auf die interkommunale Kooperation
mit der Stadt Alsdorf und die Erweiterung des Business Parks in dstlicher Richtung ein.
Hierzu wird mitgeteilt, dass eine zwischenzeitlich seitens des Regionalsrats eigens fir den
Strukturwandel eingerichtete ,Task Force auf hochster Ebene® den Standort mit einer
FlachengréRe von rund 90 ha als ,Transformationsstandort fir den Strukturwandel im
Rheinischen Revier identifiziert hat, um den Bedirfnissen des Rheinischen Reviers im
Strukturwandel Rechnung zu tragen.

Insgesamt seien in der ,Sonderplanungszone Rheinisches Revier vier Flachen mit einem
Flachenvolumen von rund 500ha identifiziert worden. Eine dieser Flachen ist die Ost-
Erweiterung des Business Parks Aldenhoven Alsdorf, die im Transformationsprozess mit
rund 90 ha verortet wurde. Die Bedeutung des Standorts sei bereits im informellen Verfahren
deutlich herausgestellt worden, in diesem Zusammenhang verweist die Gemeinde
Aldenhoven zudem auf einen Austausch zwischen Bezirksregierung, Kreis und Kommunen
am 02.06.2022.

Die Stadt Alsdorf greift insofern die Stellungnahme der Gemeinde Aldenhoven auf und bittet
um Aufnahme der Osterweiterung des Business Parks Aldenhoven
Alsdorf als zusatzlicher GIB mit der Zweckbindung ,Transformationsstandorte fir den
Strukturwandel®.
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Freiraum:

Teilweise ASB-Anpassung im Bereich Mariadorf zugunsten regionaler Grinzuge und
einem daraus resultierenden Haldenverbund sowie einer Starkung des Alsdorfer
Grunkreuzes

Derzeit quasi ,flachendeckende® Darstellung regionaler Grinzige im Aachener
Nordkreis, auf Alsdorfer Stadtgebiet eigentlich keine Darstellung von ,nur
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen®, regionale Griinziige enden dabei abrupt
an der Kreisgrenze nach Norden. Dies ist wenig schllissig > hier differenziertere
Freiraumdarstellungen zielfGhrend unter Berlcksichtigung Uberwiegend
landwirtschaftlich gepragter Bereiche (Teilbereiche nérdl. und sidl. Stadtrander)
sowie hochwertiger Natur-/Landschaftsbereiche (>Grinzug Busch/Mitte, Alsdorfer
Grunkreuz, Broichbachtal und Haldenverbund etc.), ansonsten ggf. auch
Hemmnisse/Planerschwernisse  fir andere Freiraumnutzungen bspw. zur
regenerativen Energieerzeugung, Freiflachenphotovoltaikanlagen, Windkraftanlagen
etc.

Darstellung der Rechtslage:

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die in ihren beriihrten Belangen 6ffentlichen Stellen
zur Plangrundlage des Regionalplans erfolgt nach §13 LPIG NRW i.V.m. § 9 Abs. 2 ROG.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Entfallt -

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Mit der Neuaufstellung des Regionalplans werden die Rahmenbedingungen fir die
Okologische, soziale und wirtschaftliche Entwicklung der gesamten Region geschaffen.
Insbesondere vor dem Hintergrund des Planungszeitraums flir den Regionalplan bis 2043
werden hier auch die Voraussetzungen fir die erfolgreiche Bewaltigung des Strukturwandels
im Rheinischen Revier geschaffen.

Anlage/n:
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Anlage 1: Entwurf der Plangrundlage des Regionalplans
Anlage 2: Geanderte Festlegungen gemal Zielsetzungen der Stadt Alsdorf
Anlage 3: Anschreiben der Bezirksregierung vom 25.01.2022

Anlage 4: Detaillierte Stellungnahme der Stadt Alsdorf (Entwurf)
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gez. Lo Cicero - Marenberg

Blrgermeister Erster Beigeordneter Technische Beigeordnete
Kammerer Referat Jugend, Schulen und Kaufmannischer

Sport Betriebsleiter ETD
Technischer Rechnungsprifungsamt
Betriebsleiter ETD

Vorlage 2022/0218/A61-1 der Stadt Alsdorf Seite: 8/8



SURARD I T 7 — .
=y - : aﬁ-- 1 NHEEL e
P ' ? | ' “‘lL"!lll* _-

YT RS NG , Mr@amwnu
Y amEEm s g E RS S AR AR E % GNRZ G B
"f‘aIllll' B A GE VU SSUENE S VAENE RN TRENY e
AECITEIRE X AR GRS LNE S | STl WPLURNASE L LGLTN
| l_fﬁﬁlmwanw EEE ,r‘n\uln'lmw%-rw.‘v
mmm'nlu-luva > L RS EREY 35T
‘\.nl . SBORF S CE L T e
'\,w\vg Q’ w ;f o wvgaumﬁri‘a':/ “
24\l L} @/‘7 , \ S Mﬁncu’m:’&r,; |
'.'.‘ : 1- = 5 7 ' : ‘c “'“

>,
4
>

g mm i 4 A S W RO 2 Jint RN . N
-'&\umwuu.ulmm S "‘5 D~ N %\Lar.g‘?ﬂi.'..}\

B h_lszﬂ!‘llzlllllllllil\ bR R NIy ot 1\ N AN\ N
nn.lwiiim.:m;“" ol L o AT f<“- 2 ' PR -
Eifi a5 Wiy i’#fﬂ’ !E g ﬁ’nu-n "” < fll!ldlll"ﬁf%
96'-::'_"-»2 Iau’ % ("unnu A -_?f #:::'.rv*‘

¥\
.-wn:sgum s > \
“ —— -

\

ill!li&ﬁl.ﬁiﬁ'ﬁﬁhﬂﬂ'ﬂ&»

5l L an MENTPDESIEAY ARNDF
§ /UL RZ it TEET TR i e
| L T e A T NG A s NN oL N
: m@znm--xlmasam RN SIS R IR \;&

3T e G % - - .\ Y i
g um SR *'r'rmq 8 -
.m.‘mmrmr ISURYON FmTE :5,/. “f ‘ t

'M.. S Si'llhliﬂfhllh-u" “ {

N ARRT 4 A WSS w:ﬁ_.
, rg AR AN SwaEn .'imlmrtmmiﬁ ,

2oL Qm‘w NEATAF(NiE) B A —— LON AN (RARDAP LT NEE R

epbl | LT s‘m".munn W s:!‘lk" ST 55O TR GRS A

] R Eaa rm-maunnanﬁ-nm" 2 NEYSENY v any gp‘"’ ll'lr.'sulnmlirK g =
Ko i¥ 1 OGRS - SR UEEN. . IAT SRS AV AVAWAW 4B FL IOl et LA &




T - T2 B e 7 R WSS 4 FWE W O WS- W WYY —_—

P ML St T =
RPN S & Wl SNnEt 2
PSSt TR st VO
7NN WD Y | R
MY TR S o = v N\g
WEEEESLEE, EBSSARn— ALY Rz K7 800, UV AV
SUGCNRERREEES (VIENERSSREN e VSRRV ANEATEENY -0 N Y A
REANEAER” . Ors. GPAIRYASENLUEE A S\ )
BEE (AR @Y NEMNGENE G SAr
RIS CH L E L 7 W WPZERE 45T

NN\ T D~ oo | A - RN
an\myi@?@ N g iren &wa‘\bg’,\m&ﬁmﬁama
) -

5 L ST -2
s \ o / : S\ R ali~
L \15@%’7;,}. i) SO Vo ., W
‘r]‘( £ 3 : ' 73 < T : e N

.!.s."'. |
1.0 [ | T4 Bl
NPT ATYSSN) '
TR U ESY B Y
el r 1% 14
iiMiiﬁi/

L
LR IoT: bt 2k
AL 3 T Vi
¢ GIEAN. AWBS - - VR SR
A DS UREY ARrs
LY A e T
SO TRCORTE T e T s ™
(I A R ST O e 7 : —ohutt X7k NEENRE AR P AN eGP,
BE TV IR B AN, QR T T AR T sy M ERNER M AN AR ARP AR
S S TV BBNARGL AR Ry, Lo\ N7 o8 oo o |
AR AL MRV AL S 35 TR ASB - Bestand
A A8 WL AT mr@ARLLN R iy \ /¢ f> A E[] AsB-Diskrepanz
WAVASSER ol MIL0E TAPAnr EyPyBimill RS SE3E ST ‘mm E ASB - Erweiterung
:maanmﬁwanummu-ma‘rﬂ@j DTN st | I 255 7o
. BRST 1SRRG SR ATRANN R ) S R S __
) AGRSUR AT AR ANV G N A, B W S | O R

el e TN VLA e L by Il ASB flox Rilcknahme

Q_.a_lll-)r:"iii‘ﬁr\:lﬁ.ﬂiﬂlmﬂ" . —..!F." -'-l!!ﬁ_j}: - Regionaler Gr[jnzug
Y ALY SNSRI  Ti —— ik e NS ] i
VAV WA YiE B ARy SEY Cow e R ANDAVLT YL, .
W'lﬁn | EEVCHAEN 1 E3 5 ’e. | | [\4] VAW &3OV DTN [_] 618 -Diskrepanz
(e L ol L TN T R NPUSETY mag o ] emex
.5 S RrARRENEEN . WIAF AR N EY AAWAW (ETH Ty sy pen el T R




Bezirksregierung Kéln

Bezirksregierung Koéln, 50606 Kéin

An die
Beteiligten

gemal Beteiligtenliste

Neuaufstellung des Regionalplans fur den Regierungsbezirk Koln
hier: Aufstellungsbeschluss

05. Sitzung des Regionalrates des Regierungsbezirks Koln am
10. Dezember 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionalrat des Regierungsbezirks Koln hat in seiner 05. Sitzung am
10.12.2021 die Neuaufstellung des Regionalplanes fir den gesamten
Regierungsbezirk Kdln beschlossen und damit die
Regionalplanungsbehdrde beauftragt, das Aufstellungsverfahren (vgl. 8 9
Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) und 8 19 Landesplanungsgesetz
NRW (LPIG)) durchzufihren.

Geltungsbereich der Regionalplanneuaufstellung

Anlage 3

Datum: 25.01.2022
Seite 1 von 6

Aktenzeichen:
32.01-Neuaufstellung

Auskunft erteilt:

Petra Hoff

Marco Schlaeger

regionalplanung@brk.nrw.de

Zimmer:

Telefon: (0221) 147 - 4176
2373

Fax: (0221) 147 -

Zeughausstralle 2-10,
50667 Koln

DB bis KdIn Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchstermine nur nach
telefonischer Vereinbarung

Landeshauptkasse NRW:
Landesbank Hessen-Thuringen
IBAN:

DES59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelle@
brk.nrw.de

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10,50667 KdIn
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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Bezirksregierung Kéln
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Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2022 Mal3stab 1:50.000

Gleichzeitig wurde beschlossen, dass die Offentlichkeit sowie die in ihren
Belangen berihrten 6ffentlichen Stellen in der Zeit vom 07. Februar 2022
bis 31. August 2022 Stellungnahmen zu der Planunterlage, die aus
Textlichen Festlegungen, Zeichnerischen Festlegungen, Begrindung
und Umweltbericht besteht, vorbringen kénnen (813 LPIG NRW i. V. m. §
9 Abs. 2 ROG).

Die Planunterlage kann unter folgendem Link eingesehen werden:

https://url.nrw/bet rpk

Wir mdchten Sie bitten, am Aufstellungsverfahren mitzuwirken und lhre

Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist

vom 07. Februar 2022 bis 31. August 2022

Datum: 25.01.2022
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Bezirksregierung Kéln

vorzubringen.

Gemal} § 3 Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und
Genehmigungsverfahren wéahrend der COVID-19-Pandemie
(Plansicherstellungsgesetz — PlanSiG) wird von einer physischen
offentlichen Auslegung grundséatzlich abgesehen. Stattdessen erfolgt
eine digitale offentliche Auslegung, also eine Auslage durch

Veroffentlichung auf der Internetseite der Bezirksregierung Kaoln.

Ort und Zeitraum der digitalen Auslegung werden im Amtsblatt der
Bezirksregierung Kéln bekannt gemacht.

Nach Terminabsprache konnen die Unterlagen auch bei der
Bezirksregierung Kaéln eingesehen werden.

Stellungnahmen zur Neuaufstellung des Regionalplanes kdénnen

innerhalb _der genannten Auslegungsfrist vorgebracht werden. Nach

Ablauf der Frist sind alle Stellungnahmen ausgeschlossen, die nicht auf
besonderen privatrechtlichen Titeln beruhen. Eine Fristverlangerung

kann daher grundsatzlich nicht gewahrt werden.

Gemald Aufstellungsbeschluss des Regionalrates vom 10.12.2021
werden Kommunen und Kommunalverb&nde darum gebeten, ihre

Stellungnahmen durch die Vertretungsorgane beschlieRen zu lassen.

Wichtige Hinweise fiir die Abgabe Ihrer Stellungnahme.

Die Stellungnahme kann auf folgenden Wegen bei uns eingehen:

Datum: 25.01.2022
Seite 3von 6
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Bezirksregierung Kéln

. .. - . Datum: 25.01.2022
1. Elektronisch Uber das Beteiligungsportal ,Beteiligung NRW*“ unter  sgite 4von 6

dem Link:
https://beteiligung.nrw.de/portal/brk/beteiligung/themen/1000661

2. Elektronisch per E-Mail (Stellungnahme bevorzugt als pdf) an das
Postfach regionalplanung@bezreg-koeln.nrw.de . In der
Betreffzeile der E-Mail bitte die Kurzbezeichnung ,TOB

Neuaufstellung Regionalplan“ einfligen.
3. Postalisch an die Bezirksregierung Koln, Dezernat 32,
Zeughausstral3e 2- 10, 50667 Kaoln.

Die Stellungnahme sollte im Hinblick auf die weitere Verarbeitung
maoglichst eine konkrete Zuordnung zu den einzelnen Teilen der

Planunterlage enthalten:

a) Textlicher Teil der Planunterlage (Textliche Festlegungen,

Begrindung und Umweltbericht)

Bitte bei AuBerungen zu den textlichen Teilen der Planunterlage
zunachst den Bezug zu dem angesprochenen Teil deutlich machen.

Anschlieend diesen Bezug moglichst durch eine eindeutige
Bezeichnung der angesprochenen Textpassage konkretisieren (z.B.

Angabe von Kapitel, Seitenzahl oder Nummerierung der Festlegung).

b) Zeichnerische Festlegung der Planunterlage

Bitte einen mdglichst eindeutigen Bezug zu den Zeichnerischen
Festlegungen durch z.B. Angabe von Kreis/fKommune und / oder
durch z.B. Ortslage, Gewasser, Stralle, Deponie 0.4. herstellen.
Sofern zur Konkretisierung der Stellungnahme erforderlich, kdnnen
Karten, ggf. mit Eintrag der zu verandernden Festlegung, beigefiigt

werden.

Seite 4 von 6



Bezirksregierung Kéln

Datum: 25.01.2022

Es wird darum gebeten, Kartenausschnitte digital bereitzustellen und sgite 5von 6

moglichst von der Ubersendung groRformatiger Plane oder Karten in
analoger Form abzusehen. Mit Blick auf den Planungsmalfstab und
den Planungsgegenstand der Regionalplanung sollten
Kartenausschnitte den Maf3stab 1:50.000 haben.

Zur Unterstltzung stellen wir Thnen neben den Kartenblattern zur
zeichnerischen Festlegung unter dem Link

https://www.wms.nrw.de/wms/wms nw regionalplan entwurf koeln

auch einen wms-Dienst unter zur Verfugung, den Sie in Ihr

Geoinformationssystem einbinden kénnen.

Weiteres Verfahren

Sowohl die Stellungnahmen der Offentlichkeit als auch die der in ihren
Belangen  berUhrten  offentlichen  Stellen werden von der
Regionalplanungsbehdrde ausgewertet.

Nach Ablauf der Frist werden die fristgemald vorgebrachten
Stellungnahmen mit den o6ffentlichen Stellen und Personen des
Privatrechts nach 8 4 ROG erortert. Hierlber werden Sie frihzeitig

informiert.

Wenn Stellungnahmen zu wesentlichen Anderungen der Planunterlage

fuhren, 16st dies eine erneute offentliche Auslegung aus.

Zum  Abschluss des  Aufstellungsverfahrens informiert  die
Regionalplanungsbehdrde den Regionalrat Koln Gber die eingegangenen

Stellungnahmen und legt ihm abschlieBend samtliche Argumente aus
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Bezirksregierung Kéln

den eingegangenen Stellungnahmen sowie die Ausgleichsvorschlage
und Erorterungsergebnisse vor. Der Regionalrat fuhrt auf dieser Basis
dann eine Abwagung durch und trifft mit dem Feststellungsbeschluss am
Ende des Verfahrens schliellich seine finale Entscheidung auch tber alle

Stellungnahmen.

Mit freundlichen GrilRen

Ihre Regionalplanungsbehdrde Koln

Datum: 25.01.2022
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Anlage 4:
Detaillierte Stellungnahme Regionalplan seitens der Stadt Alsdorf

Bereits im Jahr 2015 wurde durch die Regionalplanungsbehdrde mitgeteilt, dass der
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln aufgrund seines Alters, veréanderter
Rahmenbedingungen, neuer Gesamtkonzepte sowie der Anpassung an aktuelle rechtliche
Vorgaben, zur Neuaufstellung ansteht. In einem anschlielBenden intensiven informellen
Vorverfahren erfolgten verschiedene Beteiligungsformate im Rahmen von Kreis- und
Kommunalgesprachen, Themenforen, thematischen Teilprozessen wie Region+ Wohnen und
Region+ Wirtschaft u.a., die seitens der Bezirksregierung unter Beteiligung der Kommunen,
Politik, Fachbehorden, Verbanden sowie mit regionalen und lokalen Akteuren etc. ausgerichtet
wurden. Dabei war den Beteiligten bewusst, dass die Aufstellung eines neuen Regionalplans
insbesondere unter den Vorzeichen des Strukturwandels nicht nur die Kommunen in unserer
Region, sondern auch die Regionalplanungsbehdérde vor entsprechende Herausforderungen
stellt.

Angesichts dieses vorangegangenen umfangreichen Abstimmungsprozesses zwischen der
Bezirksregierung Koln und der Stadt Alsdorf u.a. mit Schreiben vom 07.11.2017 (Einschreiben
zum Siedlungsflachenmonitoring), dem Regionalgesprach am 29.01.2018 (Erlauterung
umfangreicher Unterlagen zum Regionalplan sowie erneute Ubergabe der detaillierten
Unterlagen zum Siedlungsflachenmonitoring), Schreiben vom 31.08.2018 (detaillierte
Stellungnahme zu den seitens der Bezirksregierung versendeten Kartenwerken zur
Neuaufstellung des Regionalplanes vom 21.03.2018), dem Schreiben vom 08.01.2019
(erneute  Prifung und Rickmeldung zur Einarbeitung der Unterlagen des
Siedlungsmonitorings), Schreiben vom 21.03.2019 (erneute detaillierte Stellungnahme zu den
seitens der Bezirksregierung versendeten Kartenwerken zur Neuaufstellung des
Regionalplanes vom 14.01.2019), ist festzustellen, dass die hier eingebrachten Belange der
Stadt Alsdorf zum Teil aufgegriffen wurden, in einigen wesentlichen Punkten jedoch noch
keine entsprechende Berlicksichtigung fanden. Insofern erfolgte seitens der Verwaltung
nochmals eine dezidierte inhaltliche Auseinandersetzung und ein intensiver Austausch zum
Entwurf der Plangrundlage des Regionalplans.

1. Allgemeiner Siedlungsbereich / ASB

1.1 Anpassung ASB an bestehenden Siedlungsraum / rechtskraftige Bauleitplanung
Am ndrdlichen Siedlungsrand des Stadtteils Alsdorf — Hoengen sind bestehende
Siedlungsstrukturen im Freiraum verortet und mit der Festlegung ,Regionaler Griinzug*
Uberplant, so dass diese nicht Bestandteil des festgelegten Siedlungsraumes (ASB) sind.
Unter Punkt 4.2 der textlichen Festlegungen zur Neuaufstellung des Regionalplans wird auf
Seite 96 dargelegt, dass Regionale Griinziige wegen ihrer freiraum- und siedlungsbezogenen
Funktionen insbesondere vor einer siedlungsraumlichen Inanspruchnahme zu schiitzen sind.
Insofern ist nicht nachvollziehbar, dass hier bestehende Siedlungsstrukturen auf3erhalb des
ASB verortet werden. Die hiesigen Diskrepanzen zwischen faktischem Siedlungsraum und
Freiraum sind auch nicht auf den Planmalistab des Regionalplans zurlickzufuhren
(Unschérfe), da selbst bei dem der Regionalplanung zugrundeliegender Maf3stab (1:50.000)
ganz offensichtlich erkennbar ist, dass bestehender Siedlungsraum im Freiraum mit der
Schutzfunktion ,Regionaler Griinzug“ verortet wird.

Ferner stellt der rechtskréaftige Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf fiir diesen Bereich —
Wohnbauflache dar. Dariiber hinaus ist der nérdliche Siedlungsrand von Alsdorf — Hoengen
zu einem Grofteil mit rechtskraftigen Bebauungspléanen dberplant (BP 275 / BP 272 — 2.
Anderung) die die Art der Nutzung als — WA — Allgemeines Wohngebiet — festsetzten. Insofern
wird darum gebeten, dass im Sinne des Gegenstromprinzips Darstellungen der vorbereitenden
Bauleitplanung sowie Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung bei der Neuaufstellung
des Regionalplan entsprechende Beriicksichtigung finden.



Alsdorf - Hoengen (nérdlicher Siedlungsrand)
ASB - Diskrepanz

Analog zu den o.g. Diskrepanzen zwischen tatsachlichem Siedlungsraum und ASB Festlegung
ist festzuhalten, dass auch der nérdliche Siedlungsrand von Alsdorf Busch, der stidwestliche
bzw. westliche Siedlungsrand von Alsdorf — Kellersberg sowie der nordwestliche Ortsrand von
Alsdorf-Neuweiler nicht innerhalb des ASB sondern im Freiraum liegen, der zudem noch mit
der Schutzgebietsfestlegung ,Regionaler Griinzug“ Gberplant ist, obwohl auch hier der FNP
der Stadt Alsdorf Wohnbauflache darstellt und die hiesigen Bereiche mit rechtskraftigen
Bebauungsplanen (BP Nr. 133 — 2. Anderung; BP Nr. 126, BP Nr. 31A -1.Anderung und BP
344) uberplant sind, die WA —Allgemeines Wohngebiet festsetzen, so dass auch hier eine
entsprechende Anpassung des ASB unter Beriicksichtigung des Gegenstromprinzips
angezeigt ist.

Alsdorf - Busch (nérdlicher Siedlungsrand)
ASB - Diskrepanz

ASB - Diskrepanz




Alsdorf - Neuweiler (nordwestlicher Siedlungsrand)
ASB - Diskrepanz

Des Weiteren sind der norddstliche Ortsrand von Alsdorf- Ofden, der sudostliche Ortsrand von
Alsdorf — Begau sowie der norddstliche Ortsrand von Alsdorf- Broicher Siedlung nicht
innerhalb der ASB Festlegung. Auch diese Diskrepanzen koénnen nicht auf den
Planungsmalfstab der Regionalplanung (Unschérfebereich) zuriickgefihrt werden, da auch
hier beim MaRstab 1:50.000 ganz offensichtlich bestehender Siedlungsraum aul3erhalb der
ASB liegt. Fur die oben genannten Ortsrdnder bestehen zwar keine rechtskraftigen
Bebauungsplane, jedoch stellt der FNP Wohnbauflache dar und die Bereiche liegen allesamt
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils die gemal § 34 BauGB zu beurteilen
sind, so dass auch hier im Sinne des Gegenstromprinzips eine Bertcksichtigung der Belange
auf Ebene der Regionalplanung erwartet werden darf und um entsprechende Anpassung der
ASB Festlegung an den faktischen Siedlungsraum gebeten wird.
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Alsdorf - Begau (suddstlicher Siedlungsrand)

ASB - Diskrepanz




Alsdorf - Broicher Siedlung (nordéstliche Siedlungsrand)

E ASB - Erweiterung

Ferner wird darauf hingewiesen, dass, ebenfalls im Sinne des Gegenstromprinzips, eine
Anpassung der ASB Festlegung an bereits bauleitplanerisch gesicherte FNP-Reserveflachen
im Bereich ,Hintere Herzogenrather Stra3e“ nordlich des Alsdorfer Zentrums zu erfolgen hat.
Aufgrund der Nahe zum Alsdorfer Stadtzentrum und zum Standort des KuBiZ, der guten
Anbindung an die Euregiobahn sowie der attraktiven Lage am Landschaftsraum ist im Rahmen
der 32. Anderung des Flachennutzungsplans dieser Bereich als W- Wohnbauflache
ausgewiesen worden, so dass hier eine zentrumsnahe Wohnbauflachenreserve gesichert
wurde, die zeitnah einer Wohnnutzung zugefihrt werden soll und somit den bestehenden
Siedlungsrand angemessen arrondiert. Die Arrondierung soll bis zur verlangerten
ElisabethstraRe (siehe Anlage) erfolgen, so dass der Bereich sidlich der verlangerten
Elisabethstralle als ASB festzulegen ist, wogegen die ,Auskragung“ des ASB noérdlich der
ElisabethstralRe keine FNP Reserveflache ist und hier der Freiraumentwicklung der Vorrang
eingerdumt werden soll. Insofern wird um entsprechende Berlicksichtigung der Ziele der
Bauleitplanung (FNP-Reserven) im weiteren Prozess der Neuaufstellung des Regionalplans
gebeten. Ferner hat der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 352 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die Errichtung des Sportplatzes noérdlich des Energeticon (Ecke
Herzogenrather Str. / Konrad-Adenauer-Allee) geschaffen, welcher zwischenzeitlich errichtet
und in Nutzung ist, so dass hier ebenfalls eine Anpassung des ASB an den Siedlungsraum /
Bauleitplanung erforderlich ist. Die Begriindung, dass solche Flachen aufgrund des
Planungsmafistab des Regionalplans und einer damit einhergehenden ,Unscharfe® nicht
innerhalb festgelegter ASB liegen, ist in der jetzigen Bestandssituation nicht nachvollziehbar
und bringt aus hiesiger Sicht ein rechtliches Risiko angesichts dieser Diskrepanz zwischen
Bauleitplanung und Regionalplanung bei kinftigen Entwicklungen oder bauleitplanerischen
Veranderungen mit sich, das es aus Sicht der Stadt dringend zu vermeiden gilt.

-

Alsdorf - Mitte (nordwestlicher Siedlungrand - "Hintere Herzogenrather Strake")

l:l ASB - Diskrepanz
: ASB - Ricknahme

AbschlieRend ist ebenfalls eine Anpassung des ASB an bauleitplanerisch gesicherte FNP-
Reserveflachen (Gewerbliche Bauflachenreserve) am Standort ,Gewerbegebiet Prym® am
Ostlichen Siedlungsrand von Alsdorf - Kellersberg angezeigt. Im Rahmen der 33. Anderung
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des Flachennutzungsplans sind zwar die sudlichen Bauflachenreserven aufgrund der Nahe
zu verschiedenen empfindlichen Nutzungen (Wohnbebauung Kellersberg, Friedhof,
Grunkreuz) und insbesondere der derzeit unginstigen verkehrlichen Anbindung am hiesigen
Standort wieder dem Freiraum zugefihrt worden. Dagegen sind die Flachen dstlich des
Gewerbestandortes nach wie vor als gewerbliche Bauflachenreserven im FNP gesichert. Flr
den Fall einer moglichen kinftigen Aufgabe dieses heutigen solitdiren Gewerbestandortes,
sollen diese Flachen im Sinne eines Flachenrecyclings perspektivisch einer Wohnnutzung
zugefuhrt werden und stellen somit eine potentielle Arrondierungsflache fur Alsdorf -
Kellersberg dar. Die Aufgabe des Standortes als gewerbliche Nutzung und stadtebauliche
Neuordnung zu einer Wohnbauarrondierung entspricht insofern auch den stadtebaulichen
Zielsetzungen der Stadt Alsdorf. Zum einen wird durch die stadtebauliche Neuordnung dem
Trennungsgrundsatz gemafld 8 50 BImSchG (Gliederung der Baugebiete) im Stadtgeflige
entsprochen. Zum anderen entspricht es den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Alsdorf
in raumlicher N&he zu SPNV Haltepunkten der Euregiobahn in Verbindung mit guter
Anbindung an bestehende Infrastruktureinrichtungen (Nahversorgung, soziale Infrastruktur)
Wohnbauflachen zu entwickeln, um die in der gesamten Region Aachen hohe
Wohnraumnachfrage bedienen zu konnen. Insofern ist es unter diesen stadtebaulichen
Zielsetzungen unabdingbar, den ASB entsprechend des Bestands sowie der FNP-
Reserveflachen festzulegen, damit hier ein Zielkonflikt der unterschiedlichen Planungsebenen
kunftig vermieden werden kann und eine MalRBhahme des Flachenrecyclings (Gewerbe zu
Wohnnutzung) durchgefihrt werden kann, was dem Leitbild der Gesetzgebung entspricht.

N :
Alsdorf - Kellersberg (6stlicher Siedlungsrand - "Gewerbegebiet Prym")

ASB - Diskrepanz

1.2 ASB Reserveflachen

Im Hinblick auf die endogene Bedarfsermittiung fir Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)
innerhalb des Planungszeitraums des Regionalplans bis 2043 ist der Tabelle 7 ,Flachenbedarf
und —potentiale” der Begriindung (Seite 59) zu entnehmen, dass fir die Stadt Alsdorf ein
kommunaler Bedarf von insgesamt 74 ha ermittelt wurde. Zudem sind der Stadt Alsdorf weitere
9 ha ASB Reserveflachen aus dem Prozess Region+ Wohnen (regionale
Wohnbauflachenbedarfe) zugestanden worden, was grundsatzlich begriiienswert ist, da dies
insofern ansatzweise die dynamische Entwicklung der letzten Jahre bertcksichtigt. In diesem
Zusammenhang wird die restriktive Bedarfsermittlung auf Grundlage der Zahlen von IT.NRW
seitens der Stadt Alsdorf erneut in Frage gestellt, da dies die dynamische Entwicklung der
gesamten Region und insbesondere der Stadt Alsdorf nicht widerspiegelt. Diesbeziiglich sei
vor allem nochmals auf die gemeinsame Erklarung der Blrgermeister der StadteRegion
Aachen am 24.05.2019 im Hause der Bezirksregierung Kdln verwiesen.

Ferner ist der Tabelle 7 zu enthehmen, dass insgesamt ca. 89 ha ASB Reserveflachen im
Entwurf des Regionalplans verortet sind, wovon 38 ha auf regionalplanerische Reserven (noch
nicht durch die Bauleitplanung entwickelte Flachen) und weitere 51 ha auf
Flachennutzungsplanreserven entfallen. Die hier zugrunde gelegten
Flachennutzungsplanreserven stimmen inzwischen weitgehend mit den Reserven aus dem
0.g. Abstimmungsprozess Uberein. Die verbliebene ca. 1ha grof3e Diskrepanz kann auf die
unterschiedlichen  Planungsmal3stabe des Regionalplans (1:50.000) wund des
Flachennutzungsplans (1:10.000) zuriickgefihrt werden, so dass diese nicht weiter von
Belang ist.



Im Hinblick auf die 0.g. 38 ha Regionalplanreserve erfolgte zunachst eine Analyse (siehe
Tabelle) der im derzeitigen Entwurf des Regionalplans verorteten ASB Reserveflachen. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass insgesamt ca. 42 ha ASB Reserveflachen zeichnerisch verortet
sind. Allerdings sind im Entwurf der Plangrundlage nach wie vor ASB Reserven festgelegt, die
nicht den Entwicklungsabsichten der Stadt Alsdorf entsprechen, was bereits im eingangs
genannten vorausgegangenen Abstimmungsprozess mehrfach dargelegt wurde. Insofern wird
vorgeschlagen, hier ca. 10,5 ha ASB Reserven wieder dem Freiraum zuzuordnen, da eine
Entwicklung der Flachen nicht im Einklang mit den Stadtentwicklungszielen der Stadt Alsdorf
steht, und hierfir im Gegenzug ca. 6,5 ha an ASB Reserven neu zu verorten, so dass
insgesamt wieder ca. 38ha an ASB Reserven gemal Tabelle 7 der Begriindung zeichnerisch
festgelegt werden.

Vor diesem Hintergrund ist es seitens der Stadt Alsdorf dringend angezeigt, die
untenstehenden beabsichtigten Anderungen hinsichtlich der ASB Reserveflachen (ASB
Rucknahmen / ASB Neuausweisungen) im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen, damit
bereits zu einem frihen Zeitpunkt im Aufstellungsverfahren etwaige Zielkonflikte der
unterschiedlichen Planungsebenen vermieden werden kénnen und der Stadt Alsdorf flr den
Planungszeitraum bis 2043 stadtebauliche Entwicklungsmdglichkeiten eingerdumt werden,
die ihren Zielsetzungen entsprechen.

Ubersicht der ASB Reserven

FI. Nr. | ASB Reserven ASB Rucknahmen ASB Neuplanung
(Entwurf / Rechtsplan) (beabsichtigt) (beabsichtigt)
1 3 ha
2 3,5 ha
3 3 ha
4 9 ha
5 4 ha
6 9 ha
7 4,5 ha
8 2 ha
9 4 ha
10 3 ha
11 3,5 ha
> 31,5 ha 10,5 ha 6,5 ha

Im Folgenden werden nunmehr die Voraussetzungen bzw. die stadtebaulichen
Rahmenbedingungen /- Zielsetzungen flr die oben aufgelisteten erforderlichen raumlichen
Anderungen der ASB Festlegungen dargelegt.

Im vorausgegangen Abstimmungsprozess zur Neuaufstellung des Regionalplans ist seitens
der Stadt Alsdorf mehrfach dargelegt, dass die ASB Reserveflachen von ca. 4,5ha stdlich des
Stadtteils Alsdorf - Ost wieder dem Freiraum zuzuordnen sind, da eine Entwicklung nicht den
Zielsetzungen der Stadt Alsdorf entspricht. Die Flachen sind Bestandteil des sogenannten
.Mariaparks®, welcher in den zurlickliegenden Jahren durch die Umsetzung von erforderlichen
Oko-AusgleichsmaRnahmen diverser Bebauungsplanverfahren aufgeforstet wurde. Die
sukzessive Aufforstung des ,Mariaparks” fihrte dazu, dass dieser heute als ein wesentliches
Element des sog. ,Griinkreuzes® der Stadt Alsdorf verstanden wird, da die umgesetzten
MaflRnahmen das Grinkreuz nachhaltig aufwerten und somit einen Beitrag zu den
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Entwicklungszielen der u.a. auch im Flachennutzungsplan verankerten Freiraum-/
Landschaftsplanung der Stadt Alsdorf leistet.

Seit seiner Konzeption in der 1989 verdffentlichten Studie der RWTH ,Stadtebauliches
Entwicklungskonzept zur Erneuerung des Aachener Raumes® ist das Alsdorfer Griinkreuz ein
Leitbild, welches die Planungen im Stadtebau, den Tourismus und die Erholung vor Ort
mafigeblich beeinflusst. Das von Ost hach West ausgedehnte Broichbachtal bildet hierbei eine
Achse des Kreuzes. Die Nord/Sud-Achse (inklusive Mariapark) wiederum erstreckt sich
zwischen den Stadtgebieten Alsdorf Ost und Mariadorf. Des Weiteren sind die ehemaligen
Bergbauhalden im Stadtgebiet ebenfalls in das Konzept miteingebunden. Der 1998
erschienene Okologische Fachbeitrag zum FNP der Stadt Alsdorf erweitert und spezifiziert die
MaRRnahmen beziglich des Griunkreuzes weiter und geht hierbei ausdricklich auf die
Erweiterung des Grinkreuzes, die Vernetzung von Biotopflachen sowie die SchlieBung des
Obstwiesengdurtels ein. Insofern wird erneut darum gebeten, die ASB Reserveflachen sudlich
von Alsdorf-Ost teilweise zurtickzunehmen und gemaf den Freiraumzielen der Stadt Alsdorf
wieder dem Freiraum zuzufthren, so dass hier auch auf Ebene der Regionalplanung die
Starkung und Aufwertung des Grinkreuzes als langfristiges Entwicklungsziel zum Ausdruck
kommt.

Alsdorf - Ost (sudlicher Siedlungsrand - "Mariapark")
|:| ASB - Rucknahme

Darliber hinaus ist am nérdlichen Rand vom Stadtteil Alsdorf-Hoengen (nérdlich der
Feldstraf3e) ein Teilbereich des ASB wieder dem Freiraum zuzufithren (ca. 2 ha), da diese
Flachen, analog zu den o.g. Flachen, Bestandteil des ,,Griinkreuzes® sind. Dartiber hinaus sind
die Flachen als Landschaftsschutzgebiet im Landschaftsplan | der StadteRegion Aachen
festgesetzt. Perspektivisch werden die Flachen in den ,Obstwiesengurtel* eingebunden, mit
dem das Ziel verfolgt wird, den nordlichen Siedlungsrand von Alsdorf — Hoengen zum Freiraum
hin abgrenzen. Durch den r&dumlichen Zusammenhang dieser Flachen kann somit eine
gualitativ hochwertige Aufwertung des Griunkreuzes erfolgen. Erste Malnahmen des
geplanten ,,Obstwiesengurtels® sind bereits weiter dstlich der hiesigen Flachen umgesetzt.

= ] §( g " A

Alsdorf - Hoengen (nordlicher Siedlungrand - "nérdliche der Feldstrae")
ASB - Rucknahme

Des Weiteren ist im o0.g. Abstimmungsprozess bereits mehrfach erértert worden, die ASB
Reserve sudostlich der bestehenden  Siedlungsstrukturen von  Alsdorf-Warden
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zurickzunehmen (ca. 4 ha) und wieder dem Freiraum zuzufiihren, da sich aufgrund des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Merzbaches, der Immissionskonflikte durch
die L240 sowie die rickwartige Lage eine ErschlieBung und (Wohn-)bauliche Entwicklung
aulerst ungunstig darstellen.

Alsdorf - Warden (sudostlicher Siedlungsrand)

ASB - Rucknahme

AbschlieRend bleibt somit festzuhalten, dass insgesamt ca. 10,5 ha ASB Reserven wieder
dem Freiraum zugefihrt werden sollen (siehe obenstehenden Tabelle) und im Gegenzug ca.
6,5 ha an ASB Reserven gemaR den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Alsdorf neu
dargestellt werden sollen, so dass insgesamt wieder 38 ha an ASB Reserven gemalf Tabelle
7 ,Flachenbedarf und —potentiale” zeichnerisch verortet sind.

Im Gegenzug fir die 0.g. Riicknahmen von ASB Reserveflachen bittet die Stadt Alsdorf darum,
die bereits vorhandene ASB Reserveflache sidlich des Stadtteils Alsdorf- Broicher Siedlung,
die auch schon auf Ebene der Bauleitplanung im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachenreserve gesichert ist, um ca. weitere 3 ha nach Westen zu ergéanzen, so dass
durch die rdumliche Erweiterung der bereits vorhandenen Reservefliche eine adaquate
Ortsrandarrondierung der Broicher Siedlung erfolgen kann. Des Weiteren konnen
Synergieeffekte mit der bereits vorhandenen Reserveflache erzielt werden, da hier im Hinblick
auf die technische ErschlieBung (Entwasserung, Verkehr) die Flachen (vorhandenen FNP
Reserve + ASB Reserve) zusammenhdngend betrachtet werden kdnnen. Ebenso sind
Synergieeffekte beziglich der Verfahrensabwicklung auf Ebene der Bauleitplanung madglich.
AbschlieBend bleibt festzuhalten, dass durch die raumliche Ausdehnung keine
Schutzgebietsfestsetzungen der Landschaftsplanung (StadteRegion Aachen Landschaftsplan
| ,Herzogenrath- Wirselen) berihrt sind, so dass zum gegenwartigen Zeitpunkt zu unterstellen
ist, dass einer raumlichen Erweiterung der sidlichen Arrondierungsflachen der Broicher
Siedlung naturschutzfachliche Belange nicht entgegenstehen.

.

Alsdorf - Broicher Siedlung (sudlicher Siedlungsrand - Neuverortung Reserveflache)

[ | ASB-Erweiterung (3,0 ha)

Ferner wird zurzeit im Auftrag der StadeRegion Aachen die Stufe Il der Machbarkeitsstudie fir
die RegioTram erarbeitet. Im Zuge der abgeschlossenen Untersuchungen aus der Stufe | der
Machbarkeitsstudie hat sich herauskristallisiert, dass die Hauptvariante mit Trassenfiihrung
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der RegioTram entlang der B57 (mit Anbindung des Alsdorfer Stadtzentrums) favorisiert wird.
Diese Ergebnisse haben zwischenzeitlich dazu gefihrt, dass das Stadtgebiet nochmals auf
potentiell geeignete =zuséatzliche ASB Arrondierungsflachen in raumlicher N&he zur
favorisierten RegioTram Trasse untersucht wurde, mit der Zielsetzung Entwicklungsflachen zu
sichern, die perspektivisch (ber einen sehr guten SPNV/ OPNV Anschluss an das
Oberzentrum Aachen verfuigen. Vor diesem Hintergrund wird vorgeschlagen, weitere ca. 3,5ha
nordlich der Siedlungsstrukturen von Alsdorf-Schaufenberg in raumlicher Nahe zur geplanten
Haupttrasse der RegioTram als ausgewogene ASB-Reserveflache darzustellen.

Daruber hinaus sind in der Plangrundlage des Regionalplans im hiesigen Bereich bereits ASB
(9 ha) als auch GIB Reserven (27 ha) verortet. Insofern kénnen hier bereits festgelegte ASB
Reserven angemessen arrondiert bzw. erweitert werden, wodurch Synergieeffekte bei der
technischen InfrastrukturerschlieBung (siehe hierzu auch geplante Trassenverbindung
zwischen Trommsdorffstr.- B 57 unter Punkt 2.2 GIB Reserven) und Verfahrensabwicklung auf
Ebene der Bauleitplanung erzielt werden kénnen. Jedoch bedingt die zusatzliche Verortung
von weiteren ca. 3,5 ha ASB Reserven gemal der beigefigten Plangrundlage eine
geringfugige Modifizierung der GIB Abgrenzung. Der GIB Bereich soll im Westen zugunsten
der neuen ASB Festlegungen (3,5 ha) zuriickgenommen und entsprechend um 3,5 ha nach
Norden erweitert werden. Diese raumliche Verschiebung bringt den Vorteil, dass im direkten
Anschluss an den derzeitigen Siedlungsraum, der Giberwiegend durch Wohnbebauung gepréagt
ist, anstelle des GIB zunachst 3,5 ha ASB verortet werden kénnen. Durch die raumliche
Neuordnung des GIB kann die neu festzulegenden ASB Reserveflache somit als ,Puffer®
zwischen festgelegtem GIB und bestehender Wohnbebauung dienen, so dass auf Ebene der
Bauleitplanung etwaige Immissionskonflikte bereits durch eine geordnete stadtebauliche
Gliederung unterschiedlicher Nutzungen (GE-MI-WA) vermieden werden kénnen und somit
der Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG entsprechende Berilicksichtigung findet. Die
spatere bauleitplanerische Ausgestaltung der gewerblichen Bauflachen sollte sich am Beispiel
des Businessparks Hoengen mit einem hohen Griinanteil und nachhaltiger 6kologischer /
wasserwirtschaftlicher Ausgestaltung orientieren.

Alsdorf - Schaufenberg (nérdlicher Siedlungsrand - Neuverortung Reserveflache ASB)
[ ] ASB - Erweiterung (3,5 ha) - Riicknahme GIB

Aufgrund der o0.g. Ausfihrungen kdnnen somit insgesamt ca. 6,5 ha ASB Reserven neu
festgelegt werden, die den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Stadt Alsdorf
entsprechen und somit auch realistisch einer Entwicklung zugefiihrt werdend kénnen. Im
Zusammenhang mit den bereits im Entwurf des Regionalplans verorteten 31,5ha ASB
Reserven bedeutet dies, dass wieder insgesamt 38ha ASB Reserven gemal} Tabelle 7 der
Begriindung zeichnerisch festgelegt sind.

Im Rahmen des Abstimmungsprozesses Region+ Wohnen wurde seitens der
Bezirksregierung bereits frihzeitig signalisiert, dass eine Verortung der regionalen Bedarfe
(9ha) insbesondere bei der ASB Reserveflache Mariadorf / Blumenrath erfolgen soll, da die
hiesige Flache die Kriterien zur Eignung regionaler Wohnbauflachenbedarfe (gute
Erreichbarkeit SPNV/OPNV der Standorte an das Oberzentrum Aachen, ausreichende
Infrastrukturausstattung, Eignung fir eine den d&rtlichen Verhaltnissen angepasste hohere
Dichte) erfillt. Insofern fanden die Ergebnisse des Prozesses Region+ Wohnen bereits bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 355 (sudlich der ASB Reserveflache Mariadorf /
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Blumenrath) entsprechende Berlcksichtigung, in dem eine leistungsfahige Stral3entrasse
planungsrechtlich  gesichert wird, die die Option wahrt, mdgliche kinftige
Wohnflachenarrondierungen nérdlich von Blumenrath an das Bestandsnetz anzubinden. Vor
diesem Hintergrund wird es seitens der Stadt Alsdorf ausdrticklich begrif3t, dass mit der jetzt
im Entwurf enthaltenen ASB-Darstellung diese Reserven als zusatzliche regionale
Wohnraumflachenbedarfe langfristig gesichert werden.

k\\; 7

Alsdorf - Mariadorf / Blumenrath (ASB Reserveflache, Region+ Wohnen)
|| AsB-Bestand (9ha)

1.3 ASBflex

Ein weiterer flr die Stadt Alsdorf wesentlicher Aspekt stellt die Verortung des neu eingefiihrten
planerischen Instruments der ,Flexiblen Siedlungsentwicklung“ dar. Mit diesen sog. ,ASBflex
und GIBflex“, die der Sicherung Uber den ermittelten Siedlungsraumbedarf hinausgehender,
potentiell fir zukinftige Siedlungszwecke geeigneter Bereiche dienen, wird den Kommunen
ein Instrument an die Hand gegeben werden soll, welches angesichts der derzeit erschwerten
Rahmenbedingungen des Grundstiicksmarkts sowie potentieller planungsrechtlicher
Hemmnisse sehr begrifBenswert ist. Die Kommunen erhalten insofern flexible
Planungsalternativen  fur ihre  Siedlungsentwicklung, ohne dass zeitintensive
Regionalplananderungsverfahren erfolgen missen. Der Tabelle 8 in der Begriindung (Seite
73) sind die Potentiale zur Festlegung von ASBflex und GIBflex in den Kommunen zu
entnehmen. GemalR den hier bezifferten Potentialen stehen der Stadt Alsdorf insgesamt 38 ha
ASBflex (50% der endogenen ASB Bedarfe) zu, die es zielgerichtet zu verorten gilt. Den
Unterlagen ist zu entnehmen, dass bereits ca. 13ha des ASBflex im Planentwurf
sud/sudostlich vom Stadtteil Alsdorf - Ofden verortet worden sind. Im Rahmen des o.g.
umfangreichen Abstimmungsprozesses hat die Stadt Alsdorf stets angeregt, eine kleinrdumige
Arrondierung entlang der Eidechsenstralie durch die Darstellung eines ASB zu ermdglichen,
so dass diese zukinftig beidseitig bebaut werden kann, um eine optimale Ausnutzung
bestehender Infrastruktur zu erzielen. Dagegen ist die Entwicklung des hier groRraumig
dargestellten ASBflex (sog. ,Ofdener Feld“) keine stadtebauliche Zielsetzung der Stadt
Alsdorf. Fir den Bereich liegen bereits erste Uberschldgige Untersuchungsergebnisse
hinsichtlich der Bodenverhaltnisse vor, wonach die Entwésserung dieser Flachen einen
erheblichen technischen und finanziellen Aufwand darstellt. Zudem ist im Rahmen des
Offentlichkeitswirksamen Prozesses zur Erstellung des Masterplans Alsdorf-Ofden im Jahr
2013 die Bebauung des Ofender Feldes seitens der Burger abgelehnt worden. Daraus
resultierte am 17.09.2013 letztlich eine entsprechende Beschlussfassung des Ausschusses
fur Stadtentwicklung, eine stadtebauliche Entwicklung des ,Ofdener Felds® nicht weiter zu
verfolgen. Es wird daher wiederholt gebeten, die o0.g. ErschlielBungshindernisse sowie
politischen Beschliisse der kommunalen Gremien im weiteren Prozess zu berticksichtigen und
die ASBflex Flache entsprechend zurtick zu nehmen.
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. - 13 ha
7 95ha

Alsdorf - Ofden (sud- / sidéstlicher Siedlungsrand)
[ ] ASB flex Rucknahme (9ha)

Daher werden nunmehr seitens der Stadt Alsdorf Vorschlage fir die rAumliche Verortung von
ASBflex Bereichen auf dem Stadtgebiet Alsdorf eingebracht, die aufgrund ihrer Eignung auch
realistisch einer Entwicklung zugefiihrt werden kénnen, mit der Bitte diese im weiteren Prozess
der Neuaufstellung des Regionalplans zu bertcksichtigen. Wie den beigefiigten Planen zu
entnehmen ist, wird vorgeschlagen, eine ASBflex-Flache als nordliche Arrondierung des
Stadtteils Alsdorf-Neuweiler zu berilicksichtigen. Zwar ist seitens der Stadt Alsdorf im
vorausgegangen o.g. Abstimmungsprozess der Vorschlag zur Ricknahme dieser Flachen
unterbreitet worden, da zumindest fir einen Teilbereich dieser Flache ggf. die
Immissionsrichtwerte fir Wohngebiete durch die in raumlicher Nahe befindlichen
Windkraftanlagen der Stadt Baesweiler tberschritten werden kénnten und daher bevorzugt
andere Flachen vorrangig in die Entwicklung zu bringen wéren. In der Konsequenz dieses
neuen “flex“-Instruments ist es nun folgerichtig, angesichts des o0.g. vorangeschrittenen
RegioTram Planungsprozesses auf alternative Flachenreserven in raumlicher Nahe zur
RegioTram im Bereich Schaufenberg/ Neuweiler nicht zu verzichten, sondern an diesen
potentiellen Entwicklungsflachen in raumlicher Nahe zu SPNV Haltepunkten festzuhalten. Die
Stadt Alsdorf bittet daher darum, die Flachen als ASBflex im weiteren Verfahren zu
bertcksichtigen. Mogliche Immissionskonflikte kénnen vorauss. auf Ebene der Bauleitplanung
mit unterschiedlichen Instrumenten bewaltigt werden. Zudem sind durch die vorgeschlagene
ASBflex Festlegung keine  Schutzgebietsfestsetzungen der Landschaftsplanung
(StadteRegion Aachen Landschaftsplan Il ,Baesweiler-Alsdorf-Merkstein) berthrt, so dass
zum gegenwartigen Zeitpunkt anzunehmen ist, dass einer Entwicklung der Flachen mit
Wohnnutzung naturschutzfachliche Belange nicht entgegenstehen.

Alsdorf - Neuweiler (nérdliche Arrondierung)

[ | AsBflex (28 ha)

Daruber hinaus bietet aufgrund der bereits 0.g. stadtebaulichen Eignung auch der Raum
ndrdlich der Siedlungsstrukturen von Alsdorf-Schaufenberg noch Potential flr eine ca. 6,5ha
groRe ASBflex Verortung. Der ASBflex stellt somit eine sinnvolle potentielle Reserve fir
etwaige Arrondierungen der bereits vorhanden ASB Reserven dar. Zudem kdnnen hier neben
der raumlichen Nahe zur geplanten RegioTram ebenfalls verkehrstechnische Optimierungen
innerhalb des Stadtgebietes bzgl. des MIV durch die Realisierung der beabsichtigten
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Trassenverbindung zwischen Trommsdorffstr.- B 57 (siehe hierzu Punkt 2.2 GIB Reserven)
erzielt werden.

Alsdorf - Schaufenberg (nérdlicher Siedlungsrand)
[ | AsBflex (6,5 ha)

2. Gewerbe- und Industriebereich / GIB

2.1 Anpassung GIB Festlegung an Siedlungsraum / Bauleitplanung:

Zunachst ist festzuhalten, dass analog zu den o.g. ASB auch im Hinblick auf GIB eine
Anpassung an  bauleitplanerisch  gesicherte  FNP-Reserveflachen  (Gewerbliche
Bauflachenreserve) am Standort ,Gewerbegebiet Schaufenberg am sidoéstlichen
Siedlungsrand des Gewerbegebietes angezeigt ist. Im Rahmen der 33. Anderung ist die
Flache als Gewerbliche Bauflache ausgewiesen worden, um hier ansassigen Betrieben
Erweiterungsmdglichkeiten zu eréffnen und somit auch zur Sicherung bestehender
Arbeitsplatze beizutragen. Zudem verfligt die Flache Uber einen ausgezeichneten Anschluss
an das Uberdrtliche Stralennetz und angesichts der Randlage sind empfindliche Nutzungen
in unmittelbarer raumlicher Nahe nicht vorhanden, so dass den hier geplanten Entwicklungen
Immissionskonflikte (insbes. Schallschutz) im Wesentlichen nicht entgegenstehen. Insofern
wird um entsprechende Anpassung auf Ebene der Regionalplanung (Gegenstromprinzip)
gebeten, um zukinftige Zielkonflikte der unterschiedlichen Planungsebenen vermeiden zu
konnen.

Ferner ist nicht nachvollziehbar, dass im Entwurf des Regionalplans die bisherige GIB
Regionalplanreserve nordlich des Business Park Alsdorf-Hoengen zuriickgenommen und
wieder dem Freiraum mit der Freiraumfunktion ,Regionaler Griinzug“ zugefuhrt werden soll.
Die 0.g. Regionalplanreserve ist Bestandteil der interkommunalen Erweiterung des Business
Park Alsdorf Aldenhoven - nérdliche Erweiterung in Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Aldenhoven. Die Gemeinde Aldenhoven als auch die Stadt Alsdorf haben Ende 2019
verfahrenseinleitende Beschliisse gefasst, um die Flachen des interkommunalen
Gewerbegebietes bauleitplanerisch zu entwickeln. Seitens der Stadt Alsdorf hat der
Ausschuss fur Stadtentwicklung in seiner Sitzung am 21.10.2019 die Aufstellung der 35. FNP-
Anderung sowie die Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
gemalR 88 3 (1) und 4 (1) BauGB beschlossen. Ferner ist im Parallelverfahren der
Bebauungsplan Nr. 366 - Business Park Alsdorf Aldenhoven — ndrdliche Erweiterung —
aufgestellt worden. Mit Schreiben vom 19.12.2019 ist die Anfrage gemafd § 34 LPIG erfolgt.
Das Dezernat 32 der Bezirksregierung Koln hat mit Schreiben vom 17.03.2020 bestatigt, dass
die 35. FNP-Anderung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht. Insofern
ist es irritierend, dass nunmehr Flachen, die im derzeit rechtskraftigen Regionalplan als GIB
Flachen dargestellt sind, mit dem Planentwurf der Neuaufstellung des Regionalplans wieder
dem Freiraum zugefiihrt werden sollen, obwohl die Flachen durch die Belegenheitskommunen
gegenwartig bauleitplanerisch entwickelt werden. Hierbei droht ein Zielkonflikt zwischen den
unterschiedlichen Planungsebenen, der erhebliche rechtliche Risiken mit sich fihren kann.
Aus diesem Grund sieht die Stadt es als dringend erforderlich an, die zurzeit darstellte GIB
Regionalplanreserve nordlich des Business Park Alsdorf Hoengen auch in dem Plankonzept
zur Neuaufstellung des Regionalplans zu Gbernehmen und nicht dem Freiraum zuzufiihren.
Insofern wird in Abstimmung mit der Gemeinde Aldenhoven anregt, die GIB Flachen auf dem
Gebiet der Stadt Alsdorf sowie die GIB Flachen auf dem Gebiet der Gemeinde Aldenhoven
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(derzeit ebenfalls nicht als GIB festgelegt, siehe hier Stellungnahme der Gemeinde
Aldenhoven) als GIBregional festzulegen, da hier die Voraussetzungen fir die
Flachenentwicklung als GIBregional bereits gegeben sind. Gemald Seite 75 der textlichen
Festlegungen, dienen GIBregional den beteiligten Kommunen einer Teilregion zur
Wirtschaftsentwicklung und sind von der Belegenheitskommune und mindestens einer
weiteren Kommune unabhangig von kommunalen Bedarfen gemalRl den Festlegungen in
Regionale Wirtschaftsflachenbedarfe umsetzen und zu entwickeln. Da bei der hiesigen
Entwicklung des Gewerbegebietes die interkommunale Zusammenarbeit zwischen der
Gemeinde Aldenhoven und der Stadt Alsdorf bereits erfolgreich praktiziert wird, kann hier auf
einer Gesamtflache von ca. 15 ha GIBregional festgelegt werden. Hierbei gilt insbesondere zu
berlcksichtigten, dass die Stadt Alsdorf gewerbliche Reserveflachen, die fir die Deckung des
endogenen Bedarfs vorgesehen waren, gemal den Zielvorgaben eines GIBregional
interkommunal entwickelt. Daher sind im selben Verhéltnis (15ha) wieder Flachenanteile im
derzeit geplanten ca. 27ha gro3en GIBregional Bereich ndrdlich vom Gewerbegebiet Alsdorf-
Schaufenberg fir den endogenen Bedarf zur Verfligung zu stellen, damit eine dem endogenen
Bedarf angemessene eigenstdndige Gewerbeflachenentwicklung erfolgen  kann.
Diesbezuglich wird auch auf die Stellungnahme der Gemeinde Aldenhoven verwiesen, die
ebenfalls anregt, die Geltungsbereiche der in Aufstellung befindlichen Bauleitplane im
Regionalplan als GIBregional festzulegen. Ferner siehe hierzu Punkt 2.2.

2.2 GIB Reserveflachen

Dem Plankonzept ist zu entnehmen, dass ndrdlich des bestehenden Gewerbegebietes
»Alsdorf - Schaufenberg“ eine GIB Darstellung beabsichtigt ist, die weitestgehend den
Stadtentwicklungsabsichten der Stadt Alsdorf entspricht und die Ergebnisse des
vorangegangenen Abstimmungsprozesses berticksichtigt. Diese Flachenentwicklung erdffnet
neben der stadtebaulichen Eignung als Gewerbestandort aufgrund der rdumlichen Distanz zu
empfindlichen Nutzungen (Immissionskonflikte) sowie der stadtebaulich zielfihrenden
Arrondierung eines bereits bestehenden Gewerbegebietes (Fortfihrung des bereits
bestehenden ,Gewerbegirtels® am dstlichen Siedlungsrand von Schaufenberg und Ost)
insbesondere auch die Mdoglichkeit, eine verkehrliche Trassenverbindung zwischen
Trommsdorffstr.- B 57 (Am Rosenkranzchen) zu realisieren, die eine untersuchte Variante des
Verkehrsmodells Alsdorf MIV 2018-2030 ist. Mit Hilfe des Alsdorfer Verkehrsmodells sollte die
Fragestellung geklart werden, inwieweit das vorhandene Verkehrsnetz 2018 fir die
Ausweisung weiterer Wohn- und Gewerbestandorte im Stadtgebiet noch ausreichend
leistungsfahig ist bzw. Netzerganzungen und/oder Ertlchtigungen im Netz vonndten bzw.
sinnvoll sind. Das Verkehrsmodell kommt zu dem Ergebnis, dass die hiesige Trassenvariante
die Entwicklung zusatzlicher Gewerbeflachen nérdlich von Schaufenberg ermdglicht und es
dennoch zu einer deutlichen Entlastung des Streckenzuges B 57 - L 47 - K 10 kommt
(derzeitiger Anschluss des Gewerbegebietes an das Uberértliche Star3ennetz). Ferner kann
entlang der Max-Planck-StralRe eine durchgangige Umfahrung des Innenstadtbereiches
tangential am nord-6stlichen Innenstadtrand zwischen der L 47 und der B 57 entstehen, so
dass eine MIV Entlastung des Innenstadtbereiches erzielt wird. Zudem wirde diese
Mdoglichkeit zur Verkehrsumverteilung auf nicht-larmsensible gewerbliche Bereiche zur
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Reduktion von Verkehrsimmissionen in den umliegenden Stralenziigen sowie
Knotenpunktentlastungen fihren und bringt damit eine Vielzahl von stadtebaulich vorteilhaften
Synergieeffekten mit sich. Daher ist im Ergebnis festzuhalten, dass eine Verortung von GIB
Reserven nordlich von Alsdorf - Schaufenberg begrif3t wird, da dies neben der
stadtebaulichen Eignung auch neue Mdéglichkeiten der MIV Verkehrsfiihrung eroffnet.

Dennoch wird angeregt, die rdumliche Abgrenzung geringfligig gemafl der beigefligten
Planzeichnung zu modifizieren, so dass im nordlichen Anschluss an den derzeitigen
Siedlungsraum noch die 0.g. ca. 3,5 ha ASB Reserve verortet werden kann (siehe hierzu auch
Punkt 1.2 ASB). Dies bedeutet, dass die GIB Reserve im Westen zugunsten der ASB Reserve
zuriickzunehmen ist und um ca. 3,5ha nach Norden zu ,verschieben® ist.

Alsdorf - Schaufenberg (nérddstliche Arrondierung)

Vor diesem Hintergrund ist es aus Sicht der Stadt Alsdorf nicht zielfihrend, diese geplante
hiesige 27 ha GIB Arrondierung mit der Zweckbindung GIBregional darzustellen. Vor dem
Hintergrund der bereits 0.g. Anmerkung ca. 15ha GIBregional, nordlich des BPA Alsdorf-
Hoengen zu verorten, da hier bereits eine interkommunale Flachenentwicklung ,gelebt* wird
und hierfiir derzeit endogene Reserven flr eine interkommunale Entwicklung herangezogen
wurden, ist hier nun eine an die Tatsachen angepasste Korrektur geboten, indem an anderer
Stelle im Stadtgebiet wieder endogene Reserven in vergleichbarer GréRenordnung bereit
gestellt werden, damit die Stadt Alsdorf auch zukinftig nicht in ihrer dynamischen Entwicklung
der jungeren Vergangenheit eingeschrankt wird.

Da die Stadt Alsdorf als attraktiver Gewerbestandort inmitten des GrofRraum Aachen
wahrgenommen wird, was in jungerer Vergangenheit zu einer hohen Nachfrage an
Gewerbegrundstucken fihrte, ist auch mittel- bis langfristig mit einem hohen Bedarf an
Gewerbeflachen zu rechnen. Insbesondere die raumliche Nahe als auch die ausgezeichnete
SPNV Anbindung (Euregiobahn + geplanter RegioTram) zur Aachener Hochschul- und
Forschungslandschaft wird auch zukinftig dazu beitragen, dass Alsdorf eine hohe
Flachennachfrage erfahren wird. Ferner pragt die Forderung von Steinkohle und Braunkohle
die Region Aachen mittlerweile seit Jahrhunderten. Damit verbunden sind einerseits
Veranderungen von Landschaften und von Sozialgefligen. Andererseits hat der Bergbau tUber
lange Zeit einen wesentlichen Beitrag zum wirtschaftlichen Erfolg der Region geleistet.

Durch die Stillegung des Aachener Steinkohlereviers und damit auch der SchlieRung der
Anna-Betriebe im Jahre 1992 sowie durch das Ende der unmittelbar angrenzenden
Braunkohletagebaureviere in den kommenden Jahren ist die Stadt Alsdorf bereits zum zweiten
Mal von Strukturwandelprozessen betroffen. Mit der SchlieBung der Steinkohle-Zeche
verloren tber 1.000 Arbeitnehmerinnen ihren Arbeitsplatz, die zundchst gréf3tenteils in den
Braunkohletagebau tberfihrt werden konnten. Durch die beschlossene Einstellung des
Braunkohletagebaus besteht nun der erneute Bedarf, den Arbeitsplatzverlust entsprechend
aufzufangen.

Zur Bewaltigung der Folgen des Ausstiegs aus der Steinkohle-, insbesondere aber auch aus
der Braunkohleférderung ist die Schaffung von Ersatzarbeitsplatzen und neuer
Wertschopfungsmoglichkeiten sowie damit verbunden die Schaffung neuer gewerblicher
Entwicklungsflachen erforderlich. Insbesondere hierzu sind den Kommunen, neben den
Leuchtturmprojekten zur Bewéltigung des Strukturwandels wie z.B. den Future Mobilitiy Park
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(siehe unten), Mdoglichkeiten einzurdumen, mittelfristig selbst- bzw. eigenstandig
Gewerbeflachen zu entwickeln, damit dem Bedarf entsprechend Rechnung getragen werden.
Es ist empirisch nachweisbar, dass die Gewerbeflachenentwicklung der Stadt Alsdorf in den
letzten zehn Jahren sehr dynamisch verlaufen ist und somit Beleg fur eine hohe endogene
Nachfrage an Gewerbeflachen darstellt. Die dynamische Entwicklung in diesem Bereich ist
und bleibt ein wesentlicher Baustein zur Bewaltigung des Strukturwandels. So haben die
Business Park Alsdorf GmbH als 100prozentige Tochtergesellschaft der Stadt Alsdorf sowie
die Wirtschaftsférderung der Stadt Alsdorf zwischen 2011 bis 2021 zusammen ca. 188.341 m2
bzw. ca. 18,83 ha Gewerbeflachen erfolgreich vermarktet. Dies entspricht in den ca.
zuriickliegenden 10 Jahren einem jahrlichen Durchschnittswert von ca. 1,83 ha, die an
Gewerbeflachen erforderlich sind, um den Status quo aufrecht zu erhalten. Zusétzliche
Flachenbedarfe, die insbesondere aus dem Strukturwandel hervorgehen, finden hierbei noch
keine Berlcksichtigung. Legt man nun den Planungszeitraum des Regionalplans bis zum Jahr
2043 zugrunde, entspricht dies einem Bedarf von ca. 40,26 ha Gewerbeflachen (1,83 ha x 22
Jahre). Bei der hiesigen Bedarfsermittlung gilt es insbesondere zu berticksichtigen, dass die
Business Park Alsdorf GmbH seit dem Jahr 2020 keine Flachen mehr im Portfolio hat, da alle
baureifen Grundstiicke erfolgreich vermarktet wurden. Lediglich die Stadt Alsdorf verfugt noch
Uber ein geringes Portfolio an baureifen Gewerbegrundstiicken, mit denen jedoch nicht die
hohe Nachfrage bedient werden konnte. In der Konsequenz fiihrt dies zu einem leicht
verzerrten Bild, da ab dem Jahr 2020 zwar eine ungebrochen hohe Nachfrage zu verzeichnen
ist, allerdings keine adaquate Flachenverfligbarkeit mehr gegeben ist. Dies fuhrte dazu, dass
viele seridse Anfragen nicht bedient werden konnten und die 0.g. vermarkteten Flachen ab
dem Jahr 2020 nicht die Nachfrage abbilden kénnen.

Vor diesem Hintergrund halt die Stadt Alsdorf sowohl die ermittelten Bedarfe als auch die
gewerblichen Bauflachenreserven, die der Neuaufstellung des Regionalplans zugrunde
liegen, fur nicht angemessen. GemalR Tabelle 7 ,Flachenbedarf- und potentiale“ in der
Begrindung zum Regionalplan (Seite 55ff) wurde seitens der Bezirksregierung fur die Stadt
Alsdorf nach der GIFPRO Berechnung ein Bedarf an Gewerbe- und Industriebereichen
(GIB) von 36 ha innerhalb des Planungszeitraums bis 2043 ermittelt. Dies verdeutlicht, dass
die GIFPRO Berechnungsmethode nicht die 0.g. dynamische Gewerbeflachenentwicklung der
zurlickliegenden 10 Jahre wiederspiegelt (40,26ha), da hier bereits ein Defizit zwischen
tatsachlich entwickelter und vermarkteter Flache und Bedarfsermittlung nach GIFPRO von ca.
4,26 ha bis 2043 gegeben sein wird (40,26ha — 36ha).

Des Weiteren ist der Tabelle 7 zu entnehmen, dass noch 42ha an gewerblichen
Bauflachenreserven auf Ebene des Flachennutzungsplans vorhanden sind. Dagegen hat die
Stadt Alsdorf im eingangs erwahnten Abstimmungsprozess mehrmals dargelegt, dass geman
dem Siedlungsflachenmonotoring (SFM) die Stadt Alsdorf noch Uber ca. 38,6 ha gewerblicher
Reserveflachen verfiigt.

Vor dem Hintergrund der bereits oben genannten ggf. kiinftigen stadtebaulichen Neuordnung
des derzeitigen Gewerbestandortes ,Prym®, der perspektivisch einer Wohnnutzung zugefihrt
werden kdnnte, sind die hiesigen gewerblichen Bauflachenreserven von ca. 2,5 ha ebenfalls
nicht bei der Ermittlung von gewerblichen Reserveflachen zu bertcksichtigen, so dass hier
insgesamt ca. 36,1 ha gewerbliche Reserveflachen bis zum Planungszeitraum von 2043
gesichert sind und somit eine Differenz von ca. 4,16 ha zwischen tatsachlichen gewerblichen
Reserveflachen zu den tatséchlichen Bedarfen von 40,26 ha gegeben ist.

Damit der Stadt Alsdorf eine dem tatsachlichen Bedarf angemessene eigenstandige
Gewerbeflachenentwicklung ermoglicht wird, ist es daher erforderlich, zu den o.g. 15ha
weitere 4,16ha fur endogene Bedarfe am Standort der geplanten GIBregional Flache
breitzustellen und die Flachen somit als GIB ohne Zweckbindung GIBregional festzulegen.
Zusammengefasst bedeutet dies, dass anstelle der beabsichtigten GIBregional Festlegung
insgesamt ca. 19,16 ha ohne Zweckbindung als GIB festzulegen sind, um hier endogene
Bedarfe bedienen zu kdnnen.

Vor dem Hintergrund, dass Alsdorf bereits nun bereits zum zweiten Mal innerhalb kurzer Zeit
von Strukturwandelprozessen betroffen ist, sieht die Stadt es daher als zwingend erforderlich
an, die noch verbleibenden ca. 7,84 ha (27ha — 19,16ha) der beabsichtigten GIBregional
Festlegung ebenfalls zuriickzunehmen und ohne Zweckbindung als GIB festzulegen. Diese
erforderliche regionalplanerische Maflinahme ermdglicht den Kommunen im Rheinischen
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Revier eine Uber den ermittelten Bedarf zusatzliche Wirtschaftsflachenentwicklung, so dass
die Stadt Alsdorf ihren bereits erfolgreich eingeschlagenen Weg der Diversifizierung der
Wirtschaftsstruktur und Ansiedlung neuer Unternehmen zur Bewaltigung des Strukturwandels
weiter fortfihren kann.

In diesem Kontext erfolgt seitens der Stadt Alsdorf, in Abstimmung mit den am Future Mobility
Park beteiligten Kommunen, ebenfalls eine Stellungnahme hinsichtlich der avisierten
Flachenentwicklung auf der Nachbarkommune der Gemeinde Aldenhoven. Ein wichtiger
Teilbestandteil des Future Mobility Parks ist die Ost-Erweiterung des Business Parks Alsdorf,
die trotz ihrer hohen Bedeutung — auch fur den Strukturwandel — leider im aktuellen
Planentwurf noch keine Berticksichtigung gefunden hat.

Diesbeziglich hatte der Aufsichtsrat der Zukunftsagentur Rheinisches Revier (ZRR) bereits
Zukunftsprojekte beschlossen, die zur Beschleunigung des Strukturwandels vorrangig
gefordert werden sollen. U.a. ist der ,Future Mobility Park® eines der 83 Projekte, die der
Landesregierung empfohlen wurden. Der Antrag zeichnet eine Gesamtvision fir die
Entwicklung und Umsetzung eines zukinftigen, verkehrstrageribergreifenden und
nachhaltigen Mobilitatskonzepts fur das Rheinische Revier. Die Konzeption des Future
Mobility Parks umfasst dabei zwei Standorte, den campus aldenhoven und das
interkommunale Gewerbegebiet Alsdorf Aldenhoven als 6stliche Erweiterung des
vorhandenen Industrieparks. Die Automobilindustrie zahlt zu den Schlisselbranchen der
Technologieregion Aachen. Mit dem Aldenhoven Testing Center besteht in dem Plangebiet
bereits eine national und international konkurrenzfahige Testanlage flr Fahrversuche. Initiator
und Trager des Aldenhoven Testing Centers ist neben dem Kreis Diren die RWTH Aachen
mit den zugehoérigen Hochschulinstituten und Forschungseinrichtungen. Das Interkommunale
Gewerbegebiet Alsdorf Aldenhoven ergénzt auf Grund der dort ansassigen Betriebe im
Automotive-Cluster sowie seiner Standortqualitaten in idealer Weise den Standort des campus
aldenhoven. Der Future Mobility Park baut auf diesen vorhandenen Potenzialen auf, es
entsteht ein regionaler Kompetenzschwerpunkt des Strukturwandels im westlichen Teil des
Rheinischen Reviers.

Beide Standorte sind insofern auch Bestandteil der jeweils kreisweit abgestimmten
Gewerbeflachenkonzepte fir den Kreis Diren und die StadteRegion Aachen, die bei der
Bezirksregierung Koln im Rahmen des Verfahrens als Fachbeitrage zur Uberarbeitung des
Regionalplans KoIn eingereicht wurden. An diesem interkommunalen Projekt sind die Stadte
Baesweiler, Alsdorf und Linnich sowie die Gemeinde Aldenhoven beteiligt. Unterstiitzt werden
Sie vom Kreis Duren, der StadteRegion Aachen sowie der Entwicklungsgesellschaft indeland
GmbH. Insofern flihrte es zur Irritation, dass die Flachen fur den Standort des
interkommunalen Gewerbegebietes Alsdorf Aldenhoven bislang keine Berucksichtigung in
dem bisherigen Plankonzept gefunden haben und somit die gemeinsamen Anstrengungen zur
Bewaltigung des Strukturwandels durch dieses interkommunale Projekt im Rahmen der ZRR
bislang regionalplanerisch nicht eingeflossen sind. Fur diesen Bereich hatten die
Projektbeteiligten auch bereits einen Antrag auf vorgezogene Regionalplananderung
eingereicht.

Im interkommunalen und behérdlichen Austausch wurde jingst informiert, dass nach einer
Intervention des Kreises Duren und mit dem gemeinsamen Wunsch der kommunalen Akteure,
das Rheinische Revier zukunftsfahig aufzustellen, der Regionalrat eine entsprechende
Resolution verabschiedet hat und eine Task Force auf hochster Ebene gegriindet wurde, um
dem Strukturwandel schnell und effizient zu begegnen. Ziel der Task Force ist,
Wirtschaftsflachen schnell auszuweisen, umzusetzen und zur Marktreife zu bringen,
Unternehmen ebenso schnell und unblrokratisch anzusiedeln sowie die erforderlichen
Netzkapazitdten und die Infrastruktur noch in diesem Jahrzehnt in Dienst zu stellen. Die Task
Force habe hierzu bereits u.a. Transformationsstandorte im Rheinischen Revier identifiziert
zur Verortung zusatzlicher GIB mit der Zweckbindung ,Transformationsstandorte fur den
Strukturwandel“. Hierzu wurden Standorte herangezogen, die bei der Neuaufstellung des
Regionalplans durch den Prozess Region+ Wirtschaft als geeignete GIBplus-Standorte
qualifiziert wurden, jedoch mangels errechneter Bedarfe nicht in das vorgelegte Plankonzept
aufgenommen wurden. Dies sind nunmehr Flachen, die Gber den endogenen Bedarf hinaus
in den Kommunen anerkannt werden sollen, um den Bediirfnissen des Rheinischen Reviers
im Strukturwandel Rechnung zu tragen. Insgesamt seien in der ,Sonderplanungszone
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Rheinisches Revier® vier Flachen mit einem Flachenvolumen von rund 500ha identifiziert
worden. Eine dieser Flachen sei die Ost-Erweiterung des Business Parks Aldenhoven Alsdorf,
die im Transformationsprozess mit rund 90 ha verortet wurde. Die Bedeutung des Standorts
sei bereits im informellen Verfahren deutlich herausgestellt worden, in diesem Zusammenhang
verweist die Gemeinde Aldenhoven in ihrer Stellungnahme zum Regionalplan bereits auf einen
Austausch zwischen Bezirksregierung, Kreis und Kommunen am 02.06.2022.

Die Stadt Alsdorf begrif3t diese aktuellen Entwicklungen ausdrticklich und greift insofern die
Stellungnahme der Gemeinde Aldenhoven auf und bittet um Aufnahme der Osterweiterung
des Business Parks Aldenhoven Alsdorf als zusatzlicher GIB mit der Zweckbindung
» 1 ransformationsstandorte fur den Strukturwandel®.

2.3 GIBflex

Analog zu dem Instrument ASBflex soll ein GIBflex bei der Neuaufstellung des Regionalplans
eingefuihrt werden, welches grundsatzlich begrif3enswert ist (siehe hierzu auch Punkt 1.3).
Gemal der Tabelle 8 ,Potentiale zur Festlegung von ASBflex und GIBflex in den Kommunen
des Regierungsbezirks Koéln“ stehen der Stadt Alsdorf insgesamt ca. 12ha GIBflex zur
Verfigung. Vor dem Hintergrund, dass dieses Instrument eingefuhrt wurde, um den
Kommunen auf Ebene der Bauleitplanung mehr Flexibilitat bei der Flachenentwicklung
einzurdumen, ist nun zu verzeichnen, dass der Stadt Alsdorf zwar 12ha eines neu eingefiihrten
Instruments zustehen, jedoch keine zeichnerische Festlegung von GIBflex (Oha) erfolgte, so
dass in der Stadt Alsdorf de facto dieses neu eigenfiihrte Instrument keine Anwendung findet.
Dieser Umstand ist aus Sicht der Stadt Alsdorf nicht zielfihrend, so dass daher eine
entsprechende zeichnerische Festlegung in der Plangrundlage des Entwurfes des
Regionalplans vorgeschlagen wird.

Aufgrund der unter Punkt 2.2 dargelegten stadtebaulichen und verkehrstechnischen Eignung
der beabsichtigten Festlegung einer GIB Reserveflache noérdlich des bestehenden
Gewerbegebietes Alsdorf-Schaufenberg sollen gem&R der beigefligten Plangrundlage
ebenfalls die zugestandenen 12ha GIBflex als nérdlich Erweiterungsmoglichkeit der bereits
berlcksichtigten GIB Reserveflache verortet werden, so dass eine sinnvolle potentielle
Reserve flr etwaige Arrondierungen der bereits vorhanden GIB Reserven gesichert wird.
Zudem kdnnen hier neben der raumlichen Nahe zur geplanten RegioTram ebenfalls
verkehrstechnische Optimierungen innerhalb des Stadtgebietes bzgl. des MIV durch die
Realisierung der beabsichtigten Trassenverbindung zwischen Trommsdorffstr.- B 57 (siehe
hierzu Punkt 2.2 GIB Reserven) erzielt werden.

Alsdorf - Schaufenberg (nérdéstliche Arrondierung)
[ ] ciBflex

3. Freiraum

Als Einleitung des Kapitels 4 ,Freiraum® in der Begrindung zum Entwurf des Regionalplans
wird zunéchst ein sehr allgemeines Ziel der Freiraumentwicklung definiert:

L,Der Sicherung und Entwicklung des Freiraums soll besondere Bedeutung beigemessen
werden. Grundsatzlich ist der Freiraum zu erhalten und seiner 6kologischen, sozialen und
wirtschaftlichen Bedeutung entsprechend zu entwickeln, so dass natiirliche Lebensgrundlagen
nachhaltig gesichert werden kénnen.*
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Diese allgemeine Zielvorstellung fur den Freiraum liegt auch bei Planungen und MalRnahmen
der Stadt Alsdorf im Rahmen der Grin- und Freiflachenplanung zugrunde, die jedoch durch
raumlich klar definierte Entwicklungsbereiche (z.B. Obstwiesengirtel, Griinkreuz,
Schutzgebiete gemal Landschaftsplan) die allgemeinen Zielvorgaben entsprechend durch an
die Ortlichkeit angepasste detaillierte Zielesetzungen konkretisiert.

Daher ist es Sicht der Stadt Alsdorf zwingend erforderlich, auch auf Ebene der
Regionalplanung unter Berlcksichtigung der Mal3stabsebene, die 0.g. sehr allgemeinen
Zielvorstellungen durch Differenzierungen im Hinblick auf die vielfaltigen Funktionen des
Freiraums (Landwirtschaft, Wald, Naturschutz, Frischluftschneisen, Naherholung, etc...) zu
konkretisieren und entsprechende rdumliche Abgrenzungen von unterschiedlichen
Freiraumfunktionen vorzunehmen. Leider ist eine solche Differenzierung im derzeitigen
Entwurf des Regionalplans noch nicht angemessen herausgerabietet, da eine
Berlcksichtigung der jeweiligen  Ortlichen  Gegebenheiten im Rahmen der
Freiraumfestlegungen nicht erkennbar ist.

Insofern ist zunachst festzustellen, dass die die Ortschaften Alsdorf -Bettendorf, Zopp,
Schleibach, Duffesheide und Reifeld allesamt mit den Festlegungen als Vorranggebiet
,Regionaler Grunzug“ sowie dem Vorbehaltsgebiet ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung“ (BSLE) Gberplant sind. In den Ausfiihrungen der Begriindung
zur Festlegung der BSLE heildte es, ...“dass aulierhalb der raumordnerisch flr den Schutz der
Natur gesicherten Freirdume (BSN) weitere Bereiche mit wertvollen Landschaftsbestandteilen
und strukturen bzw. extensiv genutzten Flachen geschitzt werden sollen und daher BSLE
festzulegen sind.“ Ferner heil3t es in der Begrindung zur Festlegung von Regionalen
Grinzugen (Seite 135), das ,,....regionale Griinzliige insbesondere durch siedlungsraumliche
Entwicklungen, zu schitzen sind. Gemal3 LPIG DVO handelt es sich um Freiraumbereiche —
insbesondere in Verdichtungsgebieten —, die als Griinverbindung oder Griingiirtel wegen ihrer
freiraum- und siedlungsbezogenen Funktionen (insbesondere raumliche Gliederung und
klimaokologischer Ausgleich, Erholung, Biotopvernetzung) zu erhalten, zu entwickeln und vor
anderweitiger Inanspruchnahme besonders zu schitzen sind.®

Aufgrund der o.g. Ausfuihrungen ist festzustellen, dass hier bestehende Siedlungsstrukturen
als wertvolle Landschaftsbestandteile bzw. Grinverbindung (regionaler Griinzug) klassifiziert
werden. Es ist nicht nachvollziehbar, welche Freiraumziele hiermit verfolgt werden sollen, da
es in keiner Weise den Entwicklungsabsichten der Stadt Alsdorf entspricht, bestehende
Siedlungsstrukturen zurickzunehmen und zu ,wertvollen Landschaftsbestandteilen® bzw.
»Grunverbindungen® zu entwickeln. Diesbezlglich fordert die Stadt Alsdorf die bereits o0.g.
klarere rdumliche Differenzierung von Freiraumfunktionen. Es ist seitens der Stadt Alsdorf
nachvollziehbar, dass die 0.g. Ortsteile nicht als ASB festgelegt werden, da gemafl § 35
(Darstellungen der Regionalpléane) Abs. 5 LPIG DVO (Verordnung zur Durchfihrung des
Landesplanungsgesetzes) Wohnplatze mit einer Aufnahmeféhigkeit von weniger als 2.000
Einwohnern nicht als Siedlungsbereiche dargestellt werden sollen. Sie sollen gemaf
Planzeichen 2.a) der Anlage 3 als Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
(Vorbehaltsgebiete) erfasst werden. Insofern bittet die Stadt Alsdorf darum, die Ortsteile
entsprechend als Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche (AFAB) ohne uberlagernden
Schutzgebietsausweisungen BSLE bzw. Regionaler Griinzug festzulegen.

Darlber hinaus ist die pauschale Festlegung des gesamten Freiraums der Stadt Alsdorf als
Vorranggebiet ,Regionaler Grinzug“ sowie ein Grofteil des Freiraums als BSLE nicht
nachvollziehbar und aus hiesiger Sicht planerisch verfehlt, da hier die o.g. rdumliche
Differenzierung von unterschiedlichen Freiraumfunktionen und damit verbundenen
entsprechenden Zielsetzungen nicht entsprechend gewirdigt wird. Wie bereits oben
ausgefuhrt, sollen Regionale Grunzige festgelegt werden, um ,Grunverbindung oder
Grungurtel wegen ihrer freiraum- und siedlungsbezogenen Funktionen (insbesondere
raumliche Gliederung und klima6kologischer Ausgleich, Erholung, Biotopvernetzung) zu
erhalten, zu entwickeln und vor anderweitiger Inanspruchnahme besonders zu schiitzen sind.*
Mit der Festlegung von BSLE sollen wertvollen Landschaftsbestandteile und -strukturen
geschitzt werden.

Diese Freiraumfunktionen, insbesondere der klimatkologische Ausgleich, die Erholung, die
Biotopvernetzung sowie der Schutz von wertvollen Landschaftsbestandteilen und -strukturen
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treffen auf das bereits unter Punkt 1.2 - ASB Reserveflachen - detailliert beschriebene
,Grinkreuz" der Stadt Alsdorf zu. Darliber hinaus gibt es z.B. im Rahmen der beabsichtigten
Umsetzung von Obstwiesengurteln um die jeweiligen Ortsteile noch weitere Zielsetzungen im
Hinblick auf Biotopvernetzungen sowie die Schaffung wertvoller Landschaftsbestandteile, die
aber aufgrund der Malistabsebene des Regionalplans hier aul3er Betracht zu lassen und
demnach in der ortlichen Griun- und Freiflachenplanung bzw. auf Ebene des
Flachennutzungsplans entsprechend zu differenzieren und konkretisieren sind. Insofern sieht
es die Stadt Alsdorf als erforderlich an, die Festlegung des Vorranggebietes ,Regionaler
Grinzug“ sowie des Vorbehaltsgebietes BSLE auf das ,Grlinkreuz® der Stadt Alsdorf zu
beschranken (siehe beigefiigter Plangrundlage), so dass hier die unterschiedlichen
Freiraumfunktionen, unter Berucksichtigung der Mafstabsebene, im Entwurf der
Regionalplans raumlich klar definiert und dem jeweiligen Raum somit die entsprechenden
Freiraumzielsetzungen zugeordnet werden. Dies bedingt, dass der Freiraum auf3erhalb des
beschriebenen ,Grinkreuzes® als Allgemeine Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) festgelegt
werden sollte, da hier auch zum grof3en Teil intensive Landwirtschaft betreiben wird, durch die
der Freiraum Uberwiegend von einer ausgerdumten Ackerlandschaft gepragt wird. Die
Freiraumnutzung ,intensive Landwirtschaft wird in diesem Bereich zur Sicherstellung der
Nahrungsmittelsicherheit auch der Vorrang eingerdumt wird, so dass es nicht den
Zielsetzungen der Stadt entspricht, den gesamten Freiraum zur Grlnverbindung bzw.
Biotopvernetzung zu entwickeln. Vielmehr behalt sich die Stadt Alsdorf etwaige Zielaussagen
tber Grunverbindungen und Biotopvernetzungen sowie die Schaffung von wertvollen
Landschaftsbestandteilen aulRerhalb des Grunkreuzes im Rahmen der 6rtlichen Grin- und
Freiflachenplanung bzw. auf Ebene des Flachennutzungsplans vor.

Ferner steht die pauschale Festlegung des gesamten Freiraums der Stadt Alsdorf als
Vorranggebiet ,Regionaler Griinzug® sowie ein Grofteil des Freiraums als BSLE® dem Ziel der
Stadt Alsdorf entgegen, ihren kommunalen Beitrag zur Erreichung der Klimaziele von Paris (2°
Ziel) sowie in diesem Zusammenhang der Verpflichtung Deutschlands bis zum Jahr 2030 den
Treibhausgasaussto? um mindestens 55 % gegentber 1990 zu verringern. Vor dem
Hintergrund, dass Alsdorf eine sehr hohe Siedlungsdichte bzw. kompakte Siedlungsstrukturen
aufweist, sind die Potentiale / Flachen fir die Windenergie zwischenzeitlich nahezu
ausgeschopft, da die gesetzlich gesehenen Mindestabstdnde zu Siedlungsbereichen nicht
(mehr) eingehalten werden kdnnen. Angesichts dieses Umstandes strebt die Stadt Alsdorf u.a.
die Errichtung von Freiflachen-PV Anlagen an, um den kommunal gewinschten Beitrag zur
Energiewende leisten zu kénnen. Allerdings behindert die pauschale Uberplanung des
gesamten Freiraums mit den 0.g. Schutzzielen auf Ebene der Regionalplanung entsprechende
Bauleitplane in Aufstellung zu bringen, die die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Umsetzung von MalRBnahmen der Erneuerbaren Energien schaffen sollen. GemaR Ziel 10.2-5
Ziel des Landesentwicklungsplans ist die Inanspruchnahme von Flachen fir die
raumbedeutsame Nutzung der Solarenergie mdglich, wenn der Standort mit der Schutz- und
Nutzfunktion der jeweiligen Festlegung im Regionalplan vereinbar ist. Wenn jedoch ohne ein
differenziertes nachvollziehbares Freiraumkonzept, bei dem die unterschiedlichen
Freiraumfunktionen entsprechende Berlcksichtigung finden, der gesamte Freiraum der Stadt
Alsdorf mit Schutzfunktionen tberplant wird, scheint eine Energiewende in der Stadt Alsdorf
nicht realisierbar. Daher ist es diesbeziglich dringend angezeigt, heutige Ackerlandschaften
auch als allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche zu differenzieren und im Bedarfsfall auch
einer Bauleitplanung bspw. fur Freiflachen PV-Anlagen zugénglich zu machen sowie
Abwéagungskonflikten entgegenzuwirken. Auch vor diesem Hintergrund wird eine raumliche
Konkretisierung der Schutzgebietsfestlegungen unter Bertcksichtigung des Alsdorfer
Grinkreuzes erbeten.
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