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Beschlussvorlage
Der Biirgermeister vom 22.05.2012

offentliche Sitzung

Federfihrend: AZ:
2.1 - Bauleitplanung Berichterstatter/-in:

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.06.2012  Ausschuss fir Stadtentwicklung

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 24 - Alleinsteiner StraBe

a) Aufstellungsbeschluss zur Flichennutzungsplan-Anderung Nr.
24 - Allensteiner Stralle

b) Beschluss tiber die Durchflihrung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und Behdrdenbeteiligung

gez. Kahlen
Birgermeister Erster Beigeordneter Technische Beigeordnete
Dezernent Kammerer Rechnungsprifungsamt

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung

a) beschlieRt die Aufstellung zur Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 24 — Allensteiner
Stralde -. Die genaue Abgrenzung des Plangebiets geht aus dem beigefiigten Lageplan
hervor (Anlage 1), der Bestandteil des Beschlusses wird.

b) beschliet die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und
Behdrdenbeteiligung
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Darstellung der Sachlage:

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im Stadtteil Alsdorf — Ost
am Kurt-Koblitz-Ring (B57). Es umfasst die Flursticke 318, 347 und 338, Flur 31 in der
Gemarkung Alsdorf-Mitte. Das Plangebiet wird

] im Norden durch die Luisenstralde,

= im Osten durch die Allensteiner Stralie,

= im Siden durch die Privatflurstiicke 370, 296 und 532, Flur 32,
= im Westen durch die B 57 (Kurt-Koblitz-Ring) begrenzt.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist der Anlage 1 zu entnehmen. Die Gesamtgrélie des Plangebietes
betragt ca. 0,76 ha.

Planerische Rahmenbedingungen

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen (Rechtskraft
06/2003) ist die Flache des Plangebietes als “Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB)
dargestellt. Im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Il ,Baesweiler-Alsdorf-Merkstein®
(Rechtskraft 28.02.2005) ist das Plangebiet nicht enthalten.

Der Flachennutzungsplan 2004 (FNP) der Stadt Alsdorf stellt fir den gesamten
Geltungsbereich der FNP Anderung Nr. 24 ,gemischte Bauflache“ dar. Der Bebauungsplan
Nr. 326 — Allensteiner Stralle setzt gemafl® § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ein Sondergebiet 1 mit
der Zweckbestimmung ,Einzelhandel Allensteiner Strale, Nahversorgungszentrum®
(SOnvz1) sowie gemal § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO ein Sondergebiet 2 mit der
Zweckbestimmung ,Tankstelle, Nahversorgungszentrum® (SONvz2) fest. Die 24. Anderung
des Flachennutzungsplanes 2004 — Allensteiner Strafle — wird im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.326 — Allensteiner Stral3e — durchgefuhrt.

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 24 — Allensteiner StraRe ist es, auf den
Flurstiicken 318, 388 und 347 Flur 31 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Erweiterung des Lebensmittelmarktes ALDI Sud Filiale sowie eine Revitalisierung der ARAL
Tankstelle einschliel3lich des Einzelhandelsdiscounters zu schaffen (Vorlage 2012 / 0211).
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan 2004 stellt fir das Plangebiet ,gemischte Bauflache*
dar. Mit der Aufstellung der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die ,gemischte
Bauflache® in ,Sondergebiet gedndert werden. Durch die Anderung der gegenwartigen
Ausweisung ,gemischte Bauflache® in ,Sondergebiet* gemall § 11 Abs.3 Nr. 1 BauNVO
sowie § 11 Abs. 2 S.1 BauNVO, ist es moglich, dass der Einzelhandel in der zu
genehmigenden erweiterten Form festgeschrieben wird und maogliche
Geschéaftserweiterungen  sowie  Neuansiedlungen anderer Einzelhandelsnutzungen
verhindert werden kénnen. Damit werden einerseits schadliche Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche der Stadt Alsdorf oder andere Gemeinden vermieden, andererseits
wird damit einer stadtebaulichen Fehlentwicklung vorgebeugt, die durch die Ansiedlung
anderer Gewerbetreibender verursacht werden kénnte. Das Sondergebiet SO — gemall § 9
Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. mit § 11 BauNVO schafft eine strukturierte stadtebauliche
Entwicklung, die sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und somit auch dazu
beitragt, dass die Flache einer langfristigen geordneten stadtebaulichen Nutzung zugeflhrt
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wird. Ziel der FNP Anderung ist somit auch an einer stadtebaulich integrierten Lage Trading
down Effekte zu unterbinden.

Inhalt der Flachennutzungsplandnderung

Mit der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes 2004 soll der Geltungsbereich des sich in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 326 — Allensteiner Stralle — (Vorlage 2012 /
0211) von der gegenwartigen Ausweisung ,gemischte Bauflache* (Anlage 2) in
Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel Allensteiner Strale,
Nahversorgungszentrum® (SONvz1) gemal § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie Sondergebiet 2
mit der Zweckbestimmung ,Tankstelle, Nahversorgungszentrum® (SONvz2) gemall § 11 Abs.
2 S.1 BauNVO geandert werden (Anlage 3), damit der Bebauungsplan Nr. 326 daraus
entwickelt werden kann. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 326 erfolgt im
Parallelverfahren zur Aufstellung der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Darstellung der Rechtslage:

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes 2004 — Allensteiner StraRRe - wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414) in der zuletzt gednderten Fassung durchgeflhrt.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Mit der Aufstellung der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine finanziellen
Auswirkungen verbunden.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Der 6kologische Ausgleich zum Eingriff wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr.
326 — Allensteiner Stralle - ermittelt. Die Erweiterung des Lebensmittelmarktes gewahrleistet
eine langfristige Versorgung der Bevdlkerung in Alsdorf-Ost, Kellersberg und Schaufenberg
mit nahversorgungsrelevanten Gltern. Ferner ist davon auszugehen, dass durch das
Vorhaben Kkeine negativen stadtebaulichen Auswirkungen oder betriebsgefahrdenden
Umsatzverlagerungseffekte fir den zentralen Versorgungsbereich in der Innenstadt sowie
die Nahversorgungszentren Blumenrather Strale und Mariadorfer Dreieck oder die
Nachbarkommunen zu erwarten sind. Hierzu wird eine Tragfahigkeitsanalyse durchgeflhrt.

Anlage/n:

Anlage 1: Lageplan zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes — Allensteiner Stralle —
Anlage 2: bisheriger Flachennutzungsplan 2004
Anlage 3: geplante 24. Anderung des Flachennutzungsplanes — Allensteiner Stral3e -
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