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18.04.2013  Ausschuss fur Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr.272 — 1.Anderung EdelweiRstraRe

a) Beschluss liber die vorgebrachten Anregungen aus der
1.0ffentlichen Auslegung

b) Billigung des Bebauungsplanes (Rechtsplan)

c) Beschluss uber die 2.6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr.272 — 1.Anderung — EdelweiRstrale

gez.

Hermanns
Birgermeister Erster Beigeordneter Assessor
Dezernent Kaufm. Betriebsleiter ETD Techn. Betriebsleiter ETD

Kammerer Rechnungsprifungsamt

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung

a) beschlieft nach Prifung der vorgebrachten Anregungen aus der 1. offentlichen
Auslegung die von der Verwaltung dazu vorgelegten Beschlussentwtirfe

b) billigt den Bebauungsplan Nr.272-1. Anderung - EdelweilstraRe

c) beschlieRt die 2. dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.272-1. Anderung -
Edelweil3stralle
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Darstellung der Sachlage:

Raumlicher Geltungsbereich der Planinderung Nr.272 — 1. Anderung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Alsdorf-Hoengen.
Das Plangebiet wird

im Osten durch die Jilicher Strale,

im Westen durch die Rosenstral3e,

im Suden durch die Hans-Bdckler Stralle und

im Norden durch den Radweg auf der alten Bahntrasse begrenzt.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.272 - Edelweil3strale — ist der Anlage 1 zu entnehmen. Die GesamtgroRe des
Plangebietes betragt ca. 2,2 ha.

Planerische Rahmenbedingungen

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (Rechtskraft
07/2003) stellt fir die Flache des 1. Anderungsbereiches “Allgemeiner Siedlungsbereich*
(ASB) dar. Im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Il ,Baesweiler-Alsdorf-Merkstein®
(Rechtskraft 28.02.2005) ist der 1. Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 272 —
Edelweilstralde nicht enthalten.

Der seit dem 19.05.2004 rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Alsdorf stellt
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.272 — 1. Anderung — EdelweilistralRe
Uberwiegend als “Wohnbauflache - W” und in einem schmalen Streifen entlang der Hans-
Bockler-Strale / Edelweilstralle stellt der FNP “Gemischte Bauflachen” dar.

Der Bebauungsplan Nr.272 — 1. Anderung — EdelweiRstraie Giberplant einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr.112 — Rosenstralle sowie einen Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr.272 — Edelweil3strae. Der Bebauungsplan Nr.112 weist die Flache entlang der Julicher
Stralle als MK — “Kerngebiet” aus. Fir die Flache entlang der Hans-Bdckler-Stralle, die
westlich durch die Rosenstral’e begrenzt wird und nérdlich durch die Edelweillstralle, stellt
der Bebauungsplan Nr.112 — Rosenstralle als Ml “Mischgebiet® dar (Anlage 2). Der
Bebauungsplan Nr.272 stellt fur den gesamten rdumlichen Geltungsbereich WA
“Allgemeines Wohngebiet“ dar(Anlage 3).

Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr.272 - 1. Anderung - EdelweiRstraBe verfolgt verschiedene
stadtebauliche Ziele. Zum einem beabsichtigt die Stadt Alsdorf mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.272 - 1. Anderung die verbindliche Bauleitplanung an die Vorgaben
des Flachennutzungsplanes anzupassen. Der Bebauungsplan Nr.112 wurde im Jahr 1976
rechtskraftig und ist aus dem Flachennutzungsplan 1976 entwickelt worden. Die damals
angestrebte stadtebauliche Entwicklung ist nicht eingetreten und das ausgewiesene
“Kerngebiet” hat sich faktisch zu einem “Mischgebiet” entwickelt, wogegen das “Mischgebiet”
den Charakter eines “Allgemeinen Wohngebietes” angenommen hat. Diese stadtebauliche
Entwicklung ist bereits im Flachennutzungsplan 2004 bericksichtigt und der Bebauungsplan
Nr.272 - 1. Anderung - EdelweistraBe soll dies nun auch auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung umsetzen.

Zum anderen soll der Bebauungsplan Nr.272 - 1. Anderung - Edelweilstrale eine
rickwartige Bebauung der Grundstiicke entlang der Jilicher Stralte ermdglichen. Geplant
sind Einfamilienhduser in Form von Einzel- und Doppelhaushalften mit einer Baufenstertiefe
von 12,0 m. An der Ecke Hans-Bockler-StraRe und Edelweilistral3e sieht der Bebauungsplan
Nr. 272 -1. Anderung ein Mischgebiet - MI mit einer Baufenstertiefe von 12,0 m vor. Dieses
entspricht der aktuellen Entwicklung im Plangebiet, da bereits auf der gegenlberliegenden

Vorlage 2013/0174/2.1 der Stadt Alsdorf Seite: 2/8



Strallenseite ein Mischgebiet mit dem Bebauungsplan Nr. 325 — Hans-Bdckler-Stralie
ausgewiesen wurde.

Weiterhin soll mit der Uberplanung des Bebauungsplanes Nr.272 - EdelweiistralRe fiir den
sudwestlichen Teilbereich, durch das Zulassen von Pult- und Flachdachern, eine zeitgemale
Architektur ermdglicht werden. Derzeitig ist dies, aufgrund textlicher Festsetzungen, mit dem
Bebauungsplan Nr.272 nicht realisierbar.

Dariiber hinaus soll mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.272 die textlichen
Festsetzungen verandert werden, die zurzeit nicht stérende Gewerbebetriebe ausschlielt.
Beschwerden bezlglich der Gebietsvertraglichkeit liegen aus dem Umfeld des Betriebes
nicht vor. Mit dieser Malinahme wird eine Anpassung an die Umgebung vollzogen. In den in
direkter Nachbarschaft liegenden ,Allgemeinen Wohngebieten® sind nicht stérende
Gewerbegebiete zulassig. Insofern ist es stadtebaulich sinnvoll, diese Art der Nutzung auch
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.272 — 1. Anderung — EdelweilstralRe —
zuzulassen.

ErschlieRungskonzept

Die innere ErschlieRung des Plangebietes im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.272 — Edelweil3stralle erfolgt Uber die Julicher Strale, Hans-Bdckler-
Stralle, Rosenstralle sowie die Edelweil’strale. Die ErschlieBung der rickwartigen
Bebauung der Jilicher Stral3e erfolgt ebenfalls durch die Verlangerung der Edelweil3stral3e,
welche in diesem Teilstlick die Kategorie ,Wohnweg*“ aufweist. Die Edelweilistral’e wird in
diesem Bereich aufgrund der bestehenden beengten Platzverhaltnisse mit der bereits heute
bestehenden Breite von mindestens 3,50 m, als EinbahnstraRe mit einer Ausfahrt zur Hans-
Bockler-StralRe, ausgebaut. Mit dieser Fahrbahnbreite ist nach StVo u.a. auch das Offnen
der Einbahnrichtung fur den Radverkehr zulassig.

Die aultere ErschlieBung des Plangebietes ist vorhanden. Das Plangebiet sto3t unmittelbar
auf die L 136 (Julicher StralRe) sowie die Wardender Stral’e und sichert somit die 6rtliche
ErschlieBung. In unmittelbarer Nahe verlauft die A 44. Durch die glnstige Lage ist neben
einer guten innerdrtlichen Anbindung auch eine gute Uberdrtliche Anbindung gegeben.

Die Abwicklung des ruhenden Verkehrs erfolgt wie bisher auf den privaten Grundstucken.
Die gewerblichen Stellplatze sind gemall BauO NRW auf den privaten Grundstiucken
nachzuweisen.

Durch die geplante Nachverdichtung ist kein wesentlich erhdhtes Verkehrsaufkommen zu
erwarten. Es handelt sich um eine innerstadtische Erganzung einer vorhandenen
Siedlungsstruktur. Die bestehenden Stral’en sind zur Aufnahme des Verkehrs ausreichend
dimensioniert. Der zu erwartende ruhende Verkehr soll grundsatzlich auf den
Privatgrundsticken untergebracht werden.

Der Bebauungsplan Nr.272 -1. Anderung -Edelweilstrake (Anlage 4) sowie die textlichen
Festsetzungen (Anlage 5) mit der dazugehorigen Begriindung (Anlage 6), sind der Vorlage
als Anlage beigefugt.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung beschloss in seiner Sitzung am 27.05.2010 die erste

offentliche Auslegung durchzufiihren. Die Offenlage wurde am 08.07.2010 offentlich bekannt
gemacht (Anlage 7). Die Offenlage fand vom 19.07.2010 bis einschlief3lich 20.08.2010 statt.
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A. Beschlussfassung Uber die vorgebrachten Anregungen aus der
Behordenbeteiligung und Beteiligung sonstiger Trager offentlicher Belange im
Rahmen der 6ffentlichen Auslequng vom 19.07.2010 bis 20.08.2010

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden folgende Anregungen vorgebracht (Anlage
8):

1.  Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Schreiben
vom 11.08.2010 (Anlage 9)

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW weist in
ihrem Schreiben vom 11.08.2010 darauf hin, dass das gesamte Plangebiet tber einem
auf Braunkohle, Steinkohle und Eisenerz verleihenden Bergwerksfeld ,Maria“ sowie
Uber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld ,Honigmann® liegt. Bodenbewegungen
sowie bergbaubedingte grof¥flachige Grundwasserbeeinflussungen, verursacht durch
den ehemaligen Steinkohlebergbau sind auch kinftig im Plangebiet nicht
auszuschlieBen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet von durch
Sumpfungsmallinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen ist. Die Grundwasserabsenkungen werden,
bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braunkohlentagebaus, noch Uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstdande im Planungsgebiet im den nachsten Jahren ist nicht
auszuschlieBen. Diesbezuglich wird empfohlen die RWE Power AG sowie die
Eigentiimer der bestehenden Bergbauberechtigten am Verfahren zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

In den Bebauungsplan Nr.272 — 1. Anderung — EdelweilistraRe wurden folgende
Hinweise aufgenommen:“ Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Braunkohle,
Steinkohle und Eisenerz verliechenen Bergwerksfeld ,Maria“ sowie Uber dem auf
Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld ,Honigmann®. Hier kann es nach Beendigung der
bergbaulichen  Sumpfungsma®nahmen zur  bergbaubedingten  grofRflachigen
Grundwasserbeeinflussung sowie zu steinkohlenbergbaubedingten Bodenbewegungen
kommen®.

Die RWE Power AG wurde im Rahmen der Offenlage am laufenden Verfahren
beteiligt. Am 02.08.2010 ist die Stellungnahme der RWE Power AG bei der Stadt
Alsdorf eingegangen. Zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen wird unter
Punkt 2 Stellung genommen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zur
Kenntnis. Durch die Aufnahme des Hinweises in die Planzeichnung sowie die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.272 -1. Anderung wurde dem
vorgebrachten Belang Rechnung getragen.

2. RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen, Schreiben vom
03.08.2010 (Anlage 10)

Die Power AG weist in ihrem Schreiben vom 03.08.2010 darauf hin, dass ein Teil des

Plangebietes Bdéden aufweist, die humoses Bodenmaterial enthalten. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und kaum tragfahig.
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Es wird empfohlen diesen Teil des Plangebietes gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch
eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlagen zur Planzeichenverordnung
als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung, ggf. besondere bauliche
Malnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. Des Weiteren sind
die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau“, DIN 18 196 , Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische
Zwecke® sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Planunterlagen sind um die obenstehende
Ausfihrung der RWE Power AG erganzt worden. Das Plangebiet wurde gemaR § 9
Abs. 5 Nr. 1 durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur
Planzeichenverordnung als Flache gekennzeichnet. Des Weiteren wurde in den
Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass beim Bauen die Bauvorschriften der
DIN 1054 ,Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196
,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke“ sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW zu beachten sind.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zur
Kenntnis. Dem geltend gemachte Belang ist durch entsprechende Aufnahme in den
Bebauungsplan Nr.272 — 1. Anderung sowie in die textlichen Festsetzungen Rechnung
getragen worden.

3. EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH, Schreiben vom 27.07.2010
(Anlage 11)

Die Energie- und Wasser-Versorgung GmbH teilt im Namen der Regionetz GmbH mit,
dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer positiven
Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der ErschlieRung steht.

Die Energie- und Wasser-Versorgung GmbH weist darauf hin, dass bestehende
Versorgungs- und Anschlussleitungen entsprechend der Richtlinien zu sichern und die
Mindestabstande einzuhalten sind. Die ggf. durch erforderliche Schutzmalinahmen und
durch Anpassung der StralRenkappen entstehenden Kosten sind vom Veranlasser im
vollen Umfang zu tragen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der EWV — Energie und Wasserversorgung GmbH werden zur Kenntnis
genommen. Da sich diese auf die spatere Ausfihrungsplanung beziehen und nicht
bebauungsplanrelevant sind, werden sie an den Vorhabenstrager zur Berlicksichtigung
weitergeleitet. Die Abstimmung erfolgt somit im Zuge der Bauausfihrung. Die EWV
wird rechtzeitig im Rahmen der nachfolgenden Planung beteiligt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur
Kenntnis.
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4, StraBen.NRW.- Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen,
Regionalniederlassung Ville-Eifel, Schreiben vom 27.07.2010 (Anlage 12)

Der Landesbetrieb Strallenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel- duflert in
seinem Schreiben vom 26.07.2010 keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Strallenbauverwaltung nicht prift, ob Schutzmallhahmen gegen den Larm durch
Verkehr auf der L 136 erforderlich sind. Eventuell notwenige MaRnahmen gehen zu
Lasten der Stadt Alsdorf.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Ausfihrungen des StralRenbaulasttragers werden zur Kenntnis genommen. Die
Hinweise darauf, dass die Realisierung eventuell erforderlicher MalRnahmen durch die
Stadt zu tragen ist und beim Landesbetrieb StraRenbau NRW keine Anspriche auf
Larmvorsorge oder Larmaktionsplanung geltend gemacht werden kdénnen, werden zur
Kenntnis genommen. Derzeit ist ein Larmkonflikt jedoch nicht erkennbar.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zur
Kenntnis.

5. Aachener StraBenbahn und Energieversorgungs-Aktiengesellschaft, Abt.
Leistungscontrolling und Verkehrstechnik, Schreiben vom 26.07.2010 (Anlage
13)

Gegen die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.272—
Edelweil’strale — bestehen seitens der Aachener StralRenbahn- und
Energieversorgung AG keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass die
ErschlieBung des Plangebietes durch den OPNV durch die auf der Jilicher Strale
verkehrenden ASEAG-Buslinien 11, 28 und der Bushaltestelle ,Hans-Bockler-Strae”
zurzeit ausreichend sichergestellt ist. Damit bestehen umsteigefreie Busverbindungen
in Richtung Mariadorf, Alsdorf, Broichweiden und Aachen bzw. nach Warden,
Kinzweiler, Hehlrath und Eschweiler.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Erreichbarkeit des Plangebietes durch den OPNYV ist im Bebauungsplan Nr.272 —
1. Anderung bereits berlicksichtigt worden.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zur

Kenntnis und beschliet den Anregungen bezuglich der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr.272 — 1. Anderung zu folgen.

Darstellung der Rechtslage:

Grundlage des Bebauungsplanverfahrens Nr.272-1.Anderung - EdelweiRstraRe ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI | S. 2414), in der zurzeit geltenden Fassung.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.272 wird im beschleunigten

Verfahren gemal § 13a BauGB “Bebauungsplane der Innenentwicklung“ durchgeflihrt.
Folglich wird von der Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines
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Umweltberichtes gemal § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie einer zusammenfassenden Erklarung
gemal § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB gelten Eingriffe in Natur und Landschaft von der planerischen

Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist
daher nicht erforderlich.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Der Bebauungsplan Nr.272 — 1. Anderung — EdelweiRstralle hat keine finanziellen
Auswirkungen fiir die Stadt Alsdorf. Der Bebauungsplan Nr.272 — 1. Anderung -
Edelweil’stralRe ermdglicht den Grundstickseigentimern der Julicher StralRe eine
zusatzliche Baumdglichkeit. Daher tragen die Anlieger die ErschlieBungskosten.

Mit der Anderung der Dachform und der Zul&ssigkeit von nicht stérenden Gewerbebetrieben
liegen keine finanziellen Auswirkungen vor.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.272 -1. Anderung wird die
planungsrechtliche Grundlage fir Zulassigkeit von nicht stdrenden Gewerbebetrieben sowie
von Pult- und Flachdachern und somit einer zeitgemafRen Architektur geschaffen. Aulderdem
wird mit dem Bebauungsplan Nr.272-1. Anderung den Grundstiickseigentiimern der Jiilicher
Stralde eine zusatzliche Baumdglichkeit geboten. Unter der Bertcksichtigung der aktuellen
Wohnraumnachfrage wird somit nachhaltiger Wohnraum realisiert und den
Wohnbedurfnissen der Hoengener Bevdlkerung Rechnung getragen.

Da es sich hier um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt, wird eine Inanspruchnahme
von Flachen in FreirBumen vermieden, was dem Leitbild einer nachhaltigen Stadtentwicklung
entspricht. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.272 -1. Anderung - EdelweilstralRe
wird die planungsrechtliche Grundlage zur Durchfihrung einer verbindlichen Bauleitplanung
fur diesen Bereich geschaffen.

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan, Bebauungsplanes Nr.272 — 1. Anderung -EdelweiRstraRe -

Anlage 2: Bebauungsplan Nr. 112 - Rosenstralie

Anlage 3: Bebauungsplanes Nr. 272 - Edelweil3stral3e -

Anlage 4. Bebauungsplan Nr.272 — 1. Anderung — EdelweiRstraRe -

Anlage 5: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr.272 — 1. Anderung

Anlage 6: Begriindung zum Bebauungsplan Nr.272 — 1. Anderung

Anlage 7: Offentliche Bekanntmachung der Offenlage

Anlage 8: Ubersicht (iber die Anregungen aus der dffentlichen Auslegung

Anlage 9: Schreiben Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 — Bergbau und Energie in
NRW vom 09.08.2010

Anlage 10: Schreiben RWE Power AG vom 02.08.2010

Anlage 11: Schreiben EWV — Energie- und Wasserversorgung GmbH vom 23.07.2010

Anlage 12: Schreiben Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel
vom 26.07.2010

Anlage 13:Schreiben Aachener Stralienbahn und Energieversorgung Aktiengesellschaft
vom 26.07.2010
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