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Beschlussvorschlaq:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung fasst folgenden Empfehlungsbeschluss an den
Rat der Stadt Alsdorf:

Der Rat der Stadt Alsdorf beschlief3t
a) nach Prufung der vorgebrachten Anregungen aus der Offentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 275 — 1. Anderung — Am Alten Bahndamm —, die

von der Verwaltung dazu vorgelegten Beschlussentwirfe.

b) den Bebauungsplan Nr. 275 — 1. Anderung — Am Alten Bahndamm — als
Satzung.

Vorlage 2013/0398/2.1 der Stadt Alsdorf Seite: 1/12



Darstellung der Sachlage:

Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 275 — Am alten Bahndamm
— (Anlage 1) befindet sich im Stadtteil Alsdorf-Hoengen nordlich der Feldstrae. Das
Plangebiet wird

im Nordwesten durch die stillgelegte Eisenbahnlinie Mariagrube-Siersdorf,

im Sudwesten durch die Wiesen ,Hinter die Oligshof*,

im Sudosten durch die Feldstral’e und

im Nordosten durch die an der Falterstral’e bereits realisierte Bebauung des
Bebauungsplanes Nr. 275 begrenzt.

Die Gesamtgrolie des Plangebietes betragt ca. 4,0 ha (39.584 m?)
Planerische Rahmenbedingungen:

Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Aachen (Rechtskraft
07/2003) ist der Anderungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB)
dargestellt.

Landschaftsplan

Der 1. Anderungsbereich des Bebauungsplane Nr. 275 — Am alten Bahndamm — liegt
im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Il ,Baesweiler- Alsdorf-Merkstein®“. Da er
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 275 — Am Alten Bahndamm — z.T. Gberplant,
wird er von den Festsetzungen des Landschaftsplanes nicht erfasst.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf stellt fur das Plangebiet ,Wohnbauflache*
dar.

Bebauungsplan

Fur den zu andernden Bereich sind derzeit die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 275 — Am alten Bahndamm — mit Rechtskraft vom 21.12.2006 mafgeblich,
welcher fur das Plangebiet ein ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) festsetzt. Der
Bebauungsplan Nr. 275 — 1. Anderung — Am Alten Bahndamm — Uberplant den
gesamten sudwestlichen Bereich dieses Bebauungsplanes und setzt ebenfalls ein
»LAllgemeines Wohngebiet“ (WA) fest.

Anlass und Ziel der Planung:

Der Bebauungsplan Nr. 275 — Am alten Bahndamm - (Anlage 7) wurde am
21.12.2006 rechtskraftig. Ziel der Planung war die Schaffung einer gehobenen
Wohnbebauung in attraktiver Lage entlang der Feldstralle.

Ursprungsgedanke des Bebauungsplanes Nr. 275 war es, am Ortsrand von Alsdorf -
Hoengen eine Wohnbebauung zu realisieren, die zum einen die landlich gewachsene
Struktur in diesem Bereich berlcksichtigt, und zum anderen durch eine Arrondierung
des Ortsrandes eine klare Abgrenzung zur Landschaft hin ermoglicht. Daher wurden
Wohnhofe geplant, um die zwischen 4 und 6 Wohnhauser gruppiert sind. Die Tiefe
der Baugrundstlcke liegt zwischen 60 m und 65 m. Die Erschlielung erfolgt jeweils
uber kleine Stichstrallen, die in einem Platz minden. Mit dieser Wohnform sollte
gemeinschaftliches Wohnen erméglicht werden. Um den landlichen Charakter des
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Plangebietes zu unterstreichen, sollten grof3e Baugrundstlcke gebildet werden, die
eine Grunvernetzung in die angrenzenden Wiesenflachen erlauben.

Hinsichtlich der teilweise noch nicht realisierten Planbereiche entlang der Feldstrale,
haben sich im Zuge der Konkretisierung der Planung zwischenzeitlich einige Aspekte
ergeben, die eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275 begriinden. In diesem
Zusammenhang steht insbesondere eine Anpassung der neu geplanten
Baugrundstucke an die vorhandenen Flursticke der einzelnen Eigentumer, um ein
komplexes Umlegungsverfahren und damit verbundene Kosten zu vermeiden.

Darlber hinaus wird mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275 ein Teil des
stadtebaulichen Konzeptes Uberarbeitet (Anlage 2), um verbesserte Realisierungs-
und Vermarktungsbedingungen zu schaffen. Ziel der Uberarbeitung ist es, die
Planung an die aktuelle Wohnraum- und Grundsticksflachennachfrage anzupassen
und somit eine flexible, zeitgemalle Siedlungsstruktur zu gewahrleisten sowie die
Qualitat des Wohnstandortes Hoengen langfristig zu erhalten.

Der Bebauungsplan Nr. 275 - 1. Anderung - sieht daher fur den vorderen Sstlichen
Planbereich entlang der FeldstraRe sechs Wohnhofe unterschiedlicher GroRe vor
(Anlage 2), um die jeweils zwischen 5 und 9 Wohnhauser gruppiert sind und die —
dem Ursprungsziel der Planung folgend - ein gemeinschaftliches Wohnen
ermdglichen. Die ErschlieBung der Wohnhofe erfolgt Gber kleine Stichstrallen (zum
Teil offentliche Verkehrsflachen sowie Privatstrallen bzw. gemeinsame Zufahrten).
Dartber hinaus sieht die Planung zwischen den Wohnhofen eine einzelne
Stichstralle vor, welche 4 zusatzliche Wohnhauser erschliel3t. Diese folgen aus
Platzgrinden nicht dem Konzept der Wohnhofe sondern sind einzeilig entlang der
Stichstrale ausgerichtet. Die gesamte Bebauung wurde an die vorhandenen
Grundsticksparzellierungen und Eigentumerverhaltnisse angepasst und der
offentliche ErschlieRungsaufwand wurde optimiert.

Im westlichen Planbereich soll eine einzeilige Bebauung ermdglicht werden. Die
ErschlieRung dieser Bauparzellen erfolgt direkt Uber die Feldstral3e (Anlage 2). Auch
diese wurden an die vorhandenen  Grundstucksparzellierungen  und
Eigentimerverhaltnisse angepasst sowie hinsichtlich der Verkehrsflachen und des
ErschlieBungsaufwandes optimiert.

Um den landlichen Charakter des gesamten Plangebietes zu unterstreichen werden
die Baugrundsticke mit GroRen zwischen ca. 400 m? und ca. 800 m? grofR3zugig
zugeschnitten, so dass eine gute Durchgrinung und Vernetzung mit dem
angrenzenden Freiraum gewahrleistet wird. Die Baufenstertiefen im Plangebiet
liegen zwischen 10 m und 14 m. Ferner werden Einfamilienhduser in Form von
freistehenden Hausern festgesetzt. Die Geschossigkeit wird, auf zwei Vollgeschosse
begrenzt und die GRZ mit 0,4 festgesetzt, um hier dem Malistab dieses sensiblen
Raumes zu entsprechen. Gleichzeitig erfolgt eine Anpassung der Trauf — und
Firsthohe (Traufhohe: von 3,5 m auf 5,0 m; Firsthdhe: von 7,0 m auf 8,0 m), um ein
einheitliches Erscheinungsbild zu ermdglichen. Diesbezlgliche Befreiungen wurden
im Bereich des Bebauungsplanes bereits durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung
gebilligt und entsprechen damit der verfolgten planerischen Zielsetzung.

Der Bebauungsplan (Anlage 3) mit den textlichen Festsetzungen (Anlage 4) sowie

die Begrundung inklusive des Umweltberichtes (Anlage 5) sind der Vorlage als
Anlage beigefugt. Dartber hinaus wurde flr den Bebauungsplan Nr. 275 — 1.
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Anderung ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, welcher in Anlage 6
beiliegt.

ErschlieBungskonzept:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Falterstrale und die Feldstral3e.
Von der Feldstrae zweigen kleine Stichwege in einzelne Wohnhofe ab, die in einem
Platz munden. Die Stichwege werden in den Wohnhofen als private Verkehrsflachen
(PrivatstraRen) bzw. gemeinsame Zufahrten ausgebaut. Vorgesehen ist ein
verkehrsberuhigter Ausbau der Stichwege als Mischverkehrsflachen.

Die ErschlieBung der einzeiligen Bebauung im hinteren westlichen Teil des
Plangebietes erfolgt direkt Uber die FeldstralRe. Die Feldstralle soll als
ErschlieBungsstralle mit einer Breite von 11,5 m ausgebaut werden, wodurch ein
zugiges AbflieBen des Verkehrs sowie ausreichend oOffentliche Stellplatze
gewabhrleistet werden sollen.

Um die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen nordwestlich der
Wohnbebauung zu sichern, werden Wegeflachen innerhalb des Bebauungsplanes
festgesetzt. Diese Wege sollen mit ca. 4,0 m Breite als private Verkehrsflachen
ausgebaut werden.

Durch die Nahe des Plangebietes zu den Strallen L 240, L 136 (Julicher StralRe)
sowie K 10 (Eschweilerstralde) ist eine gute Uberdrtliche Anbindung gegeben.

Verfahrensverlauf:

In seiner Sitzung am 24.04.2012 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 275 — 1. Anderung — Am Alten Bahndamm —
beschlossen, den stadtebaulichen Entwurf gebilligt und die Durchfihrung der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beschlossen.

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung vom 29.11.2012 wurde der
Bebauungsplan Nr. 275 — 1. Anderung — Am Alten Bahndamm — gebilligt und die
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung erneut
beschlossen. Die frihzeitige Behordenbeteiligung erfolgte in der Burgerversammlung
am 06.03.2013 sowie mit Schreiben vom 11.03.2013. In der Sitzung vom 02.07.2013
beschloss der Ausschuss fur Stadtentwicklung die oOffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 275 — 1. Anderung —. Die Offenlage erfolgte im Zeitraum vom
22.07.2013 bis 23.08.2013 durch 6ffentliche Auslegung im Rathaus der Stadt Alsdorf
beim Fachgebiet 2.1 — Bauleitplanung (Anlage 8), sowie mit dem Schreiben vom
10.07.2013 (Anlage 9).

Sachstand zu dem Schreiben von Herrn und Frau S., Krickelsberg vom
07.05.2013 (Anlage 20) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Herr und Frau S. haben bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
(Vorlagennummer 2013/0311/2.1) auf die aktuell bereits hohe Verkehrsbelastung auf
der reinen Anlieger- und SpielstralRe Krickelsberg hingewiesen. Herr und Frau S.
befurchten, dass sich diese Situation, durch die mit der Wohnbebauung im
Bebauungsplan Nr. 275 - 1. Anderung verbundene Erhéhung der Verkehrsbelastung,
noch weiter verschlechtern wird. Die entsprechenden Mehrverkehre wirden laut
Aussage von Herrn und Frau S. zwangslaufig uber die gut ausgebaute Anwohner-
und Spielstralle Krickelsberg flieRen, da diese gegenuber der teilweise
verkehrsberuhigten Schillerstral’e einen unbehinderten Verkehrsfluss ermoglicht. Es
wird darauf hingewiesen, dass im Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 275
fir diesen Bereich bereits ein Verkehrsproblem erkannt wurde und mehrere
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Losungsmaoglichkeiten  aufgezeigt  wurden. Da  bisher aufgrund  von
Eigentumsverhaltnissen keine der Losungen umgesetzt werden konnte, bitten Herr
und Frau S. um eine weitere Prifung des Gutachtens.

Die Verkehrssituation im Bereich Hoengen wurde im Rahmen eines
Verkehrsgutachtens aus dem Jahr 2005 untersucht und bewertet. Die
Gesamtsituation wurde hierbei als belastet eingestuft Seitens des Gutachters wurde
zur  Entlastung der verkehrlichen  Situation die  Einrichtung eines
Einbahnstrallensystems vorgeschlagen. DarUber hinaus wurde als langfristige
Malnahme vorgeschlagen, die zusatzlichen Verkehre aus den erganzenden
Wohnbauflachen uber einen Stich zwischen der Falterstralle und der KirchstralRe
unmittelbar auf die klassifizierten Stra3en zu flhren.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat in der Sitzung vom 02.07.2013 beschlossen,
dass das Verkehrsgutachten seitens der Verwaltung gepruft und eine Bewertung im
Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 275 — 1. Anderung — Am Alten
Bahndamm - erfolgen wird. Diese umfangreiche Prifung ist noch nicht
abgeschlossen, sodass zum jetzigen Zeitpunkt weiterhin keine Bewertung der
Verkehrslenkungsmalinahmen vorgenommen und Ldsungsvorschlage erarbeitet
werden kdnnen. Die Prifung wird jedoch weitergeflhrt.

Gemaly dem Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung aus der Sitzung am
17.01.2006 werden die Ergebnisse des Gutachtens in die langfristigen verkehrlichen
Planungen fur den Bereich Hoengen aufgenommen und, vorbehaltlich einer
Realisierbarkeit, je nach Baufortschritt sukzessive umgesetzt.

Unabhangig von der Prifung des Gutachtens wurden seitens der Verwaltung bereits
flankierende MalRnahmen in Form von Fahrbahnschwellen in der verkehrsberuhigten
Stralde ,Krickelsberg“ umgesetzt. Somit wurde auf die Anregungen von Herrn und
Frau S. eingegangen.

Beschlussfassung tiber die vorgebrachten Anregungen aus der offentlichen
Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Eine Ubersicht der Anregungen der Trager offentlicher Belange ist dieser Vorlage in
Anlage 10 beigefligt. Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden folgende
Anregungen vorgebracht:

1. EVS Euregio Verkehrsschienennetz GmbH, Schreiben vom 25.07.2013
(Anlage 13)
Die EVS plant die Reaktivierung der nordwestlich des Plangebietes gelegenen
Schienenstrecke. Sie  bittet darum zu beachten, dass die
Wiederinbetriebnahme des Eisenbahnverkehrs auf dieser Strecke durch den
Bebauungsplan Nr. 275 — 1. Anderung — Am Alten Bahndamm - nicht
beeintrachtigt werden darf.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die EVS Euregio Verkehrsschienennetz GmbH plant die Reaktivierung der
nordwestlich des Plangebietes gelegenen Schienenstrecke. Im Zuge dieser
Reaktivierung ist auch ein Haltepunkt an der Falterstralle vorgesehen, welcher unter
anderem fur das Plangebiet eine sehr gute Verbindung nach Aachen herstellen wird.
Hiermit werden entsprechende Larmemissionen einhergehen. Diese wurden bereits
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im Aufstellungsverfahren zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 275 berucksichtigt
und im Zuge einer gutachterlichen Stellungnahme (Anlage 11) untersucht. Der
Gutachter kam zu dem Schluss, dass selbst unter Annahme der ungunstigsten, zu
erwartenden Verhaltnisse fir den Betrieb der Bahnstrecke, keine Immissionen
oberhalb der Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) zur
Tagzeit und 45 dB(A) zur Nachtzeit zu erwarten sind. Die Festsetzungen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275 weichen zwar geringfligig von der damalig
zugrunde gelegten Planung ab, allerdings ist nicht von einer Verschlechterung in
Bezug auf den Immissionsschutz auszugehen, da die einzeilige Bebauung im
sudwestlichen Bereich des Plangebietes weiter von der Bahnstrecke abruckt als die
im Bebauungsplan Nr. 275 vorgesehene Hofbebauung. Eine Beeintrachtigung der
Wiederinbetriebnahme des Eisenbahnverkehrs durch den Bebauungsplan Nr. 275 —
1. Anderung — Am Alten Bahndamm — ist daher nicht zu beflrchten.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur
Kenntnis; den Belangen des Larmschutzes wird mit der gutachterlichen
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 275 ausreichend Rechnung getragen.

2, EBV GmbH, Schreiben vom 29.07.2013 (Anlage 14a)
Die EBV GmbH verweist auf die Stellungnahme vom 19.03.2013 (Anlage
14b). Es werden keine grundsatzlichen Bedenken gegenuber der Planung
geaulert. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet
innerhalb der EBV-Berechtsame-Steinkohle befindet. Eine Kennzeichnung
nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB ist nicht erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der EBV GmbH bezlglich der Lage des Plangebietes innerhalb der
Berechtsame-Steinkohle werden zur Kenntnis genommen. Eine Kennzeichnung
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 275 - 1. Anderung - muss entsprechend der
Stellungnahme der EBV GmbH nicht vorgenommen werden.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur
Kenntnis; eine Kennzeichnung des Plangebietes beziglich seiner Lage innerhalb der
Berechtsame-Steinkohle wird nicht vorgenommen.

3. Enwor GmbH, Schreiben vom 30.07.2013 (Anlage 15)
Aus versorgungstechnischer Sicht bestehen hinsichtlich der
Trinkwasserversorgung keine grundsatzlichen Bedenken gegenuber der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 275 — 1. Anderung — Am Alten
Bahndamm —. Die Enwor GmbH Uiberreicht einen Ubersichtsplan, welcher die
Trinkwasserleitungen im Bereich des Plangebietes darstellt, mit der Bitte um
Berucksichtigung und Beachtung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Enwor GmbH bezuglich der Lage der Wasserversorgungsleitungen
werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich nicht auf die Regelungsinhalte
auf der Ebene des Bebauungsplanes, werden jedoch im Rahmen der Bauausfuhrung
berucksichtigt.
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Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zur
Wasserversorgung zur Kenntnis; den vorgebrachten Belangen wird mit dem
genannten Vorgehen angemessen Rechnung getragen.

4. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 31.07.2013 (Anlage 16)
Far die Versorgung des neuen Baugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur ist durch die Deutsche Telekom Technik
GmbH die Verlegung neuer Telekommunikationslinien und Fernmeldekabel
vorgesehen. Es wird ein Bestandsplan der Telekommunikationsanlagen
Uberreicht. Zur Abstimmung der Bauweise und flr die rechtzeitige
Bereitstellung  der  Telekommunikationsdienstleistungen,  sowie  zur
Koordinierung mit Stralenbau- bzw. ErschlieBungsmafllnahmen der anderen
Versorger, wird darum gebeten sich mindestens drei Monate vor Baubeginn
der ErschlielRungsanlagen mit der Telekom GmbH in Verbindung zu setzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Deutsche Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis
genommen. Sie beziehen sich nicht auf die Regelungsinhalte auf Ebene des
Bebauungsplanes, werden jedoch im Rahmen der Bauausfuhrung berucksichtigt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur
Telekommunikationsinfrastruktur zur Kenntnis; den vorgebrachten Belangen wird mit
dem genannten Vorgehen angemessen Rechnung getragen.

5. Polizeiprasidium Aachen — Direktion Verkehr, Schreiben vom 05.08.2013
(Anlage 17)
Aus Sicht des Polizeiprasidiums Aachen bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 275 — 1. Anderung
— Am Alten Bahndamm -, wenn das Plangebiet unter Beachtung der
einschlagigen Vorschriften, insbesondere der StVO und der RAST, an das
offentliche Stral3ennetz angebunden wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 275 — 1. Anderung — Am Alten
Bahndamm —, sowie insbesondere bei der Ausbauplanung der Feldstralde, werden
die Vorschriften der StVO sowie der RAST bertcksichtigt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur
Kenntnis; den vorbrachten Hinweisen wird mit dem genannten Vorgehen
angemessen Rechnung getragen.

6. Stadteregion Aachen, Schreiben vom 12.08.2013 (Anlage 18a)
A 70 Umweltamt

1. Immissionsschutz:
Bezuglich des Immissionsschutzes aufiert das Umweltamt der Stadteregion
Aachen keine Bedenken. Hierbei wird davon ausgegangen, dass das
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Schallschutzgutachten und die Geruchsimmissionsprognose, welche im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 275 erstellt wurden,
weiterhin Bestand haben und keine Aktualisierung erforderlich ist.

2. Landschaftsschutz:

In Bezug auf den Landschaftsschutz bestehen seitens des Umweltamtes der
Stadteregion ebenfalls keine Bedenken. Nach Abstimmung mit dem
Umweltamt der Stadteregion Aachen bezlglich der durchzufiihrenden
Ausgleichsmallnahmen, wird in der erganzenden Stellungnahme vom
15.08.2013 (Anlage 18b) darum gebeten, folgende Erganzung unter Punkt 11
in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

LAuf der externen Ausgleichsflache ist pro 100 m? ein hochstammiger
Obstbaum regionaltypischer Sorten zu pflanzen.®

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1. Immissionsschutz

Die EVS Euregio Verkehrsschienennetz GmbH plant die Reaktivierung der
nordwestlich des Plangebietes gelegenen Schienenstrecke. Im Zuge dieser
Reaktivierung ist auch ein Haltepunkt an der Falterstralle vorgesehen, welcher unter
anderem fir das Plangebiet eine sehr gute Verbindung nach Aachen herstellen wird.
Hiermit werden entsprechende Larmemissionen einhergehen. Diese wurden bereits
im Aufstellungsverfahren zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 275 berlcksichtigt
und im Zuge einer gutachterlichen Stellungnahme (Anlage 11) untersucht. Der
Gutachter kommt hierbei zu dem Schluss, dass selbst unter Annahme der
ungunstigsten zu erwartenden Verhaltnisse fur den Betrieb der Bahnstrecke, keine
Immissionen oberhalb der Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) zur Tagzeit und 45 dB(A) zur Nachtzeit zu erwarten sind. Die Festsetzungen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275 weichen zwar geringfligig von der
damalig zugrunde gelegten Planung ab, allerdings ist nicht von einer
Verschlechterung in Bezug auf den Immissionsschutz auszugehen, da die aktuell
geplante einzeilige Bebauung weiter von der Bahnstrecke abruckt als die im
Bebauungsplan Nr. 275 vorgesehene Hofbebauung.

Dartber hinaus wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 275
zusatzlich eine Geruchsemissionsprognose (Anlage 12) erarbeitet, in welcher die
Geruchsemissionen der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe untersucht
wurden. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass zwischen dem Plangebiet und
den Emissionsquellen ein ausreichender Schutzabstand vorhanden ist, da sich die
berechnete Geruchseinwirkung unterhalb bzw. im Bereich der Irrelevanzschwelle
gemal Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) befindet.

Die gutachterliche Stellungnahme zum Schallschutz sowie die
Geruchsimmissionsprognose haben fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
275 — 1. Anderung - Am alten Bahndamm — weiterhin Bestand.

Zu 2. Landschaftsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 275 — 1. Anderung — Am alten
Bahndamm - ist ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Anlage 6) erarbeitet
worden, welcher Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Demnach entsteht durch die
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 275 — 1. Anderung ein 6kologisches Defizit in
Hohe eines Gesamtflachenwertes von - 103.290 6kologischen Werteinheiten (OW).
Die okologische Wertigkeit flr die Eingriffsflache vor dem Eingriff betragt 138.348
OW. Um den Eingriff in Natur und Landschaft durch die Planung zu kompensieren,
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ist auf einem Intensivgriinland von 34.430 m? (137.720 OW) eine junge Obstwiese
(241.010 OW) anzulegen. Realisiert werden soll diese MaRnahme auf den Flachen
zwischen dem Plangebiet und der ehemaligen Bahnlinie Mariagrube — Siersdorf.
Damit kdnnen die durch den Bebauungsplan Nr. 275 — 1. Anderung — verursachten
Eingriffe in Natur- und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden.

Wie unter Punkt 11 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 275 — 1.
Anderung - beschrieben, ist der Landschaftspflegerische Fachbeitrag Bestandteil des
Bebauungsplanes. Gemal} den Anregungen des Umweltamtes wird der Punkt 11 um
folgenden Zusatz erganzt:

LAuf der externen Ausgleichsflache ist pro 100 m? ein hochstammiger Obstbaum
regionaltypischer Sorten zu pflanzen.*

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zum
Immissionsschutz und zum O6kologischen Ausgleich zur Kenntnis und beschlief3t
folgenden Zusatz unter Punkt 11 der textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

LAuf der externen Ausgleichsflache ist pro 100 m? ein hochstammiger Obstbaum
regionaltypischer Sorten zu pflanzen.” Dartuber hinaus wird den vorgebrachten
Belangen wird mit dem genannten Vorgehen ausreichend Rechnung getragen.

7. Regionetz GmbH, Schreiben vom 15.08.2013 (Anlage 19a)

Es wird auf das Schreiben vom 20.03.2013 (Anlage 19b) verwiesen. Seitens
der Regionetz GmbH bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegenuber
der Planung. Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Versorgungs- und
Anschlussleitungen entsprechend der Richtlinien zu sichern und die
Mindestabstande einzuhalten sind. Bezuglich einer Erdgasversorgung wird
mitgeteilt, dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer
positiven Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der ErschlieBung steht. Kosten
durch ggf. erforderliche Schutzmalinahmen und durch Anpassung der
Strallenkappen sind vom Veranlasser zu tragen. Darlber hinaus muss die
Zuganglichkeit zu der Ortsnetzstation ,Schillerstralle 150“ auch weiterhin
gewahrleistet bleiben. Es werden Bestandsplane zu Strom- und Gasleitungen
uberreicht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Regionetz GmbH bezuglich der Sicherung der Versorgungs- und
Anschlussleitungen und der Mindestabstande, sowie der Erweiterung des
Erdgasnetzes und der Ubernahme von Kosten fir ggf. erforderliche
Schutzmalnahmen durch den Verursacher, werden zur Kenntnis genommen. Die
genannten Hinweise beziehen sich nicht auf die Regelungsinhalte auf der Ebene des
Bebauungsplanes, werden jedoch im Rahmen der Bauausfuhrung berucksichtigt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur
Gas- und Stromversorgung zur Kenntnis; den vorgebrachten Belangen wird mit dem
genannten Vorgehen angemessen Rechnung getragen.
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Darstellung der Rechtslage:

Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 275 — 1. Anderung — Am Alten
Bahndamm - wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit gultigen Fassung durchgefuhrt.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Die Herstellung der erganzenden Kanalisation sowie der Sticherschliefungen erfolgt
durch die Bauherren bzw. die kunftigen Investoren (ErschlieBungstrager). Ferner
werden nach dem Ausbau der FeldstralBe ErschlieBungsbeitrage durch die Stadt
Alsdorf gemaft BauGB erhoben.

Die Umsetzung des Okologischen Ausgleichs soll zum Teil auf den Parzellen
nordwestlich der geplanten Bebauung erfolgen. Die Umsetzung des Okologischen
Ausgleichs erfolgt Uber Kostenerstattungsbetrage.

Die Herstellung der Ersatzlebensraume fur den Steinkauz und andere bedrohte Arten
wurde bereits als vorbereitende MaRnahme durch die Stadt Alsdorf realisiert.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275 — Am alten Bahndamm — wird
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ermoglicht, die sich in die vorhandene
Stadtstruktur einfugt. Es handelt sich bei diesem Vorhaben um die Arrondierung des
Ortsteils Alsdorf - Hoengen und die klare Abgrenzung des Ortsrandes gegenuber der
Landschaft. Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes in
attraktiver Wohnlage, mit einer guten Anbindung an die K 10, L 136 und die A 44
sowie ausreichend wohnungsnahen Infrastruktureinrichtungen. Die geplanten
Wohnhofe als StichstraRen mit Aufenthaltsrdumen bieten zudem eine individuelle
Wohnform, welche die Bildung sozialer Gemeinschaften begunstigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 275 -1. Anderung - ist nicht bebaut
und stellt als Grunland mit zahlreichen Gehdlzstrukturen sowie Ackerflache einen
wichtigen Lebensraum fur Pflanzen, Insekten, Kleinsauger sowie Vogel,
insbesondere den Steinkauz, dar. Um den Erhalt der hier lebenden Tiere fur die
lokale Fauna zu ermoglichen bzw. eine Beeintrachtigung ihrer Lebensraume zu
verhindern, wurden frihzeitig MalRnahmen zum Schutz und Erhaltung der Arten
erarbeitet und in den Biotopmanagementplan aufgenommen. Eine Umsetzung der
Malnahmen ist bereits erfolgt. Ein Bericht Uber die umgesetzten Mallnahmen zum
Schutz und Erhalt der Arten wird in regelmafRigen Abstanden der Oberen
Landschaftsbehdrde zugesandt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 275 — 1. Anderung — wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erarbeitet, welcher einen planungsbedingten Eingriff von -103.291 OW
ermittelt hat. Dieser wird auf einer 34.430 m? grol3en Flache zwischen der
ehemaligen Bahnlinie Mariagrube-Siersdorf und dem Plangebiet durch die Pflanzung
einer jungen Obstwiese vollstandig ausgeglichen.
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Anlage/n:

Anlage 1 Plangebiet zum Bebauungsplan Nr. 275 - 1. Anderung

Anlage 2 Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 275 - 1.
Anderung

Anlage 3 Bebauungsplan Nr. 275 — 1. Anderung - Am alten Bahndamm —

Anlage 4 Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 275 - 1.
Anderung

Anlage 5 Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 275 — 1.
Anderung —

Anlage 6 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.
275 —1. Anderung —

Anlage 7 Bebauungsplan Nr. 275 — Am alten Bahndamm —

Anlage 8 offentliche Bekanntmachung Offenlagebeschluss

Anlage 9 Anschreiben Offenlage

Anlage 10 Ubersicht Gber die Anregungen aus der Offenlage

Anlage 11 Gutachterliche Stellungnahme zum Schallschutz BP 275

Anlage 12 Geruchsimmissionsprognose BP 275

Anlage 13 EVS Schreiben vom 25.07.2013

Anlage 14a EBV Schreiben vom 29.07.2013

Anlage 14b EBV Schreiben vom 19.03.2013

Anlage 15 ENWOR Schreiben vom 30.07.2013

Anlage 16 Deutsche Telekom Schreiben vom 31.07.2013

Anlage 17 Polizeiprasidium Aachen Schreiben vom 05.08.2013

Anlage 18a Stadteregion Aachen Schreiben vom 12.08.2013

Anlage 18b Stadteregion Aachen Schreiben vom 15.08.2013

Anlage 19a Regionetz Schreiben vom 15.08.2013

Anlage 19b Regionetz Schreiben vom 20.03.2013

Anlage 20 Herr und Frau S. Schreiben vom 07.05.2013
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