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Datum Gremium

10.10.2013 Rat der Stadt Alsdorf

Bebauungsplan Nr.327 — Alfred-Brehm-StraRe

a) Beschluss liber die vorgebrachten Anregungen aus der zweiten
offentlichen Auslegung

b) Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.327 — Alfred-Brehm-
StraRe

Birgermeister Erster Beigeordneter Assessor
Dezernent Kaufm. Betriebsleiter ETD Techn. Betriebsleiter ETD
Kéammerer Rechnungsprifungsamt

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Alsdorf beschlief3t:
a) nach Prifung der vorgebrachten Anregungen aus der ersten offentlichen
Auslegung (Vorlage 2013/0312/2.1) und der zweiten 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes die von der Verwaltung dazu vorgelegten Beschlussentwdurfe,

b) den Bebauungsplan Nr.327 — Alfred-Brehm-StralRe als Satzung,

c) die Entwicklung des Ofdener Feldes nicht weiter zu verfolgen.
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Darstellung der Sachlage:

Plangebiet

Das Plangebiet (Anlage 1) befindet sich im Stdosten des Stadtteils Ofden. Die derzeit durch
den ,Verein fur allgemeine und berufliche Weiterbildung“ (VabW) genutzte Flache ist zum
Uberwiegenden Teil von bestehender Wohnbebauung umgeben. Im Osten grenzt die Alfred-
Brehm-Stralde an das Plangebiet, nach Siidosten 6ffnet sich der Bereich zum angrenzenden
Landschaftsraum.

Die Grolie des Plangebietes betragt ca. 2,2 ha.

Planerische Rahmenbedingungen

Der Regionalplan (RP) stellt fir die Flache des Plangebietes ,Allgemeinen Siedlungsbereich®
dar.

Das Plangebiet liegt au3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes II.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf (2004) stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 327 ,Flachen flr den Gemeinbedarf* dar.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren, der
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes darf jedoch die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes
nicht beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf dem Wege der
Berichtigung angepasst. Die Berichtigung erfolgt nach Inkrafttreten des Bebauungsplans. Sie
erfolgt ohne Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und
bedarf nicht der Genehmigung.

Der Bebauungsplan Nr. 327 — Alfred - Brehm - StralRe Uberplant den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 190 — Siedlung Ofden, der fir das Plangebiet
.Flache flir den Gemeinbedarf‘ darstellt. Im Zuge der angestrebten Verlagerung des VabW
ist geplant, den Bereich fiir eine Wohnnutzung zu entwickeln, die eine Uberplanung des
Bebauungsplanes Nr. 190 erfordert.

Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Mit Bezug auf den Antrag der Fraktionen ABU, FDP und SPD vom 06.03.2012 (siehe VL
2012/0126) und den Konsolidierungsbeschluss im Rahmen des Haushalts (siehe VL
2012/0099), wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 327 — Alfred-Brehm-Stralle
erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung in
seiner Sitzung am 29.03.2012 gefasst (VL 2012/0122).

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 327 — Alfred-Brehm-Stralle ist es, nach Verlagerung des
VabW zum neuen Standort den Bereich fiir eine Folgenutzung zu aktivieren und
Wohnbebauung in attraktiver Lage zu realisieren (Anlage 2). Da mit dieser MalRnahme
Bauland in integrierter Ortslage geschaffen wird, missen keine zusatzlichen Flachen im
Aulenbereich in Anspruch genommen werden. Es handelt sich somit um eine MalRnahme
der inneren Verdichtung.

Darlber hinaus ist das Verfahren Teil des Konsolidierungsbeschlusses zur
Haushaltssatzung und erfahrt dadurch erhdhte Prioritdt gegeniber anderen anstehenden
Planverfahren.

Der Bebauungsplan (Anlage 3) mit den textlichen Festsetzungen (Anlage 4) und der
dazugehorigen Begriindung (Anlage 5) ist der Vorlage als Anlage beigefiigt.
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Verfahren nach § 13 a BauGB

Mit der Durchfiihrung des Planverfahrens auf der Grundlage des § 13 a BauGB -
Bebauungsplane der Innenentwicklung - wird vom Gesetzgeber auf eine Beschleunigung
des Verfahrens abgezielt. Das beschleunigte Verfahren ermdglicht als Planungserleichterung
u.a. auch den Verzicht auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, auf den Umweltbericht nach
§ 2a, auf Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind sowie auf die Eingriffsregelung.

Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a BauGB kdnnen aufgestellt werden, wenn
es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine Nachverdichtung oder andere
vergleichbare MalRnahmen handelt. Erfasst werden insbesondere Bebauungsplane zur
Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile. Das Gesetz zielt auf
Gebiete, die im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB darstellen, auf
innerhalb des Siedlungsbereiches befindliche brach gefallene Flachen, oder Flachen, die aus
anderen Grunden einer neuen Nutzung zugefuhrt werden sollen.

Die GrofRe des Plangebietes liegt bei ca. 21.600 m?. Gemal § 13 a BauGB darf ein
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GrofRe der Grundflache festgesetzt
wird von insgesamt weniger als 20.000 m2.

Aus dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf wurde Uberschlagig folgende berbaubare
Grundflache einschlieRlich StralRenverkehrs- und Griinflachen ermittelt:

Gesamtflache GRZ Grundflache
Nutzung NN (ohne NN
inm inm

Nebenanlagen)
ErschlieBung 3.690 x 1.0 3.690
Wohnbauflache 15.100 x 0.4 6.040
Gemeinbedarf 2.650 x 0,4 1.060
Grinflache 155 X 0.0 0
Summe: 21.595 10.790

Demnach liegt das Plangebiet mit einer versiegelten Flache von ca. 10.800 m? und einer
Uberbaubaren Grundflache von 7.100 deutlich unter 20.000 m? so dass die
Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 insofern erflllt sind. Selbst unter Bericksichtigung
der gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen
etc. bis zu einer GRZ von 0,5 bzw. 0,6 wird die Gesamtgrofle der Grundflachen maximal
9.700 m? betragen.

Ein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit anderen Baugebieten die
bei der Schwellenwertbestimmung mit einzubeziehen waren und durch die eine
Uberschreitung der Uberbaubare Grundflache von 20.000 m? erreicht wirde, ist nicht
gegeben. Hierbei sind insbesondere die Vorgaben des aktuellen Flachennutzungsplanes der
Stadt Alsdorf (2004) zu berilcksichtigen, die einer Entwicklung entsprechender Bauflachen
entgegenstehen.

Trotz des formellen Verzichts auf die Umweltprifung und auf den Umweltbericht bei

Bebauungsplanen der Innenentwicklung ist eine Prifung der Umweltbelange aufgrund des
umfassenden Abwagungsgebots in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erforderlich.
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Eine umfangreiche Prifung aller Umweltbelange ist im Punkt 8 Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 327 dargestellt (Anlage 5). Da der vorhandene Baumbestand auf dem
heutigen Gelande des VabW durch die geplante Wohnbebauung teilweise verloren geht, ist
nicht auszuschlieRen, dass geschuitzte Tierarten durch das Vorhaben betroffen sind. Daher
wurde durch das Biro ,Haese — Buiro fur Umweltplanung® eine artenschutzrechtliche
Vorprifung durchgefiihrt (Anlage 6).

Weiterhin wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Anlage 7) die
Immissionen aus der Turnhalle und das daraus resultierende mogliche Konfliktpotenzial mit
der heranrtickenden Wohnbebauung eingehend untersucht. Demnach konnte fiir die Turn-
und Festhalle eine grundsatzliche Gebietsvertraglichkeit festgestellt werden.

Fiar den Bebauungsplan Nr. 327 wurde eine Verkehrstechnische Untersuchung durchgefuhrt
und in der Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung vom 17.09.2013 miundlich
vorgetragen (Anlage 21). Gegenstand der Untersuchung war die Bewertung der aktuellen
und der zukinftigen Verkehrssituation. Demnach weist die Alfred — Brehm — Strafle im
Bestand mit 1.200 Kfz/Tag fir eine WohnstralRe eine sehr niedrige Verkehrsbelastung auf.
Nach den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt) kann die Verkehrsbelastung auf
Wohnstral3en bis zu 400 Kfz/Stunde betragen. Derzeit fahren auf der Alfred-Brehm-Stral3e in
der Spitzenstunde 150 Kfz/Stunde. Nach Abzug der bestehenden Ziel- und Quellverkehre
wird durch das geplante Wohngebiet nur ein sehr geringes zusatzliches Verkehrsaufkommen
erzeugt, das zu keiner spurbaren Verschlechterung des Verkehrsablaufs auf der Alfred-
Brehm-Stral3e fUhrt. Die Fahrbahn- und StralRenbahnbreite der Alfred-Brehm-StralRe ist flr
die geringfiigige, zusatzliche Verkehrsbelastung ausreichend dimensioniert. Die Ergebnisse
der Verkehrsuntersuchung werden in die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 327
Ubernommen.

Inhalt des Bebauungsplanentwurfs

Das Plangebiet soll in Anlehnung an die bestehende Baustruktur in Alsdorf - Ofden zum
hochwertigen Wohnquartier mit freistehenden Einfamilien- und Doppelhausern entwickelt
werden. Das stadtebauliche Konzept sieht dabei die Entwicklung Uberschaubarer
Nachbarschaften durch die Anlage von StichstraBen vor. Weiterhin sollen Teile des
Baumbestandes ebenso in das neue Quartier integriert werden, wie die kurzlich sanierte
Turn- und Festhalle.

Den Auftakt zum neuen Quartier bildet ein Platzbereich, der durch die bestehende Turn- und
Festhalle sowie die kinftige Wohnbebauung gefasst wird. Im Westen soll an dieser Stelle
der harmonische Ubergang zum angrenzenden Karl — van — Berk Park geschaffen werden,
nach Osten flhrt die HaupterschlieBungsstrale ins neue Wohnquartier. Eine Entwicklung
des angrenzenden Ofdener Feldes wird gemaR Beschluss des Ausschusses flr
Stadtentwicklung vom 17.09.2013 (VL 2013/0401/2.1) nicht weiter verfolgt.

Zentrales Element des stadtebaulichen Entwurfs ist ein Quartiersanger, der durch die
Integration der vorhandenen Linde als identifikationsbildenden Mittelpunkt hohe
Aufenthaltsqualitdten schafft. Von diesem Anger flihren zwei Stichstrallen nach Norden, die
jeweils in kleinen Nachbarschaftsplatzen enden.

Die GrundstlicksgrofRen fir freistehende Einfamilienhauser liegen zwischen 450 und 500 gm.
Lediglich einzelne Parzellen in exponierter Lage und am Ende der Stichstrallen weisen
grof3zigigere Grundstlckszuschnitte auf.

Dem ruhenden Verkehr werden in den Platzbereichen, sowie im Bereich der Stichstrallen
ausreichend offentliche Stellplatze zur Verfugung gestellt. Die Stellplatze flr den Turn- und
Festhallenbetrieb werden wie bisher im rickwartigen Bereich der Turn- und Festhalle
ausgewiesen.
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Bisheriger Verfahrensverlauf

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 29.03.2012 die Aufstellung
und in seiner Sitzung am 29.01.2013 die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.
327 — Alfred Brehm Stralle beschlossen. Diese offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 03.04.2013 bis einschlieRlich
05.04.2013 statt.

Nach Uberarbeitung des Bebauungsplanes, durch welche u.a. Anderungen zur
Gebaudehbhe erfolgten sowie Festsetzungen zur Einfriedung der Grundstiicke erganzt
wurden, beschloss der Ausschuss fur Stadtentwicklung in seiner Sitzung am 02.07.2013 die
erneute Offentliche Auslegung. Diese fand in der Zeit vom 22.07.2013 bis einschlief3lich
23.08.2013 statt.

Eine Ubersicht der eingereichten Stellungnahmen aus der 2. 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplan Nr.327 — Alfred-Brehm-Strale ist dieser Vorlage als Anlage 8 beigefugt.

A Beschlussfassung liber die vorgebrachten Anrequngen aus der erneuten

foentlichkeitsbeteiIigung gemal § 3 (2) BauGB

1. »Herr R. und Frau S.“, Hasenweg, Schreiben vom 13.08.2013 (Anlage 9)

Es werden folgende Anregungen und Bedenken gegen den Bebauungsplan
vorgebracht:

Zuwegung und Feuerwehrzufahrt

Durch den Bebauungsplan Nr. 327 wird die, durch den derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 190 erméglichte Zuwegung zu den Garten der Grundstiicke an
dem Hasenweg HsNr. 8, Hamsterweg HsNr. 8 und Lerchenweg HsNr. 8 verloren
gehen. Durch die geplante Bebauung im rlickwartigen Bereich der vorgenannten
Grundstucke und die bereits vorhandene enge Bebauung in den betroffenen StralRen
sei ebenfalls eine Feuerwehrzufahrt im Notfall nicht gegeben.

Aus den vorgenannten Grinden und zur Gewahrleistung einer ungestorten
Nachbarschaft wird angeregt, einen 1,5 — 3 m breiten Weg entlang der sudlichen
Plangebietsgrenze, entsprechend vergleichbarer Situationen in den ehemaligen
Bergmannssiedlungen, anzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Zuwegung

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 190 setzt flr den betreffenden Bereich eine
Flache fir den Gemeinbedarf fest. Eine planungsrechtlich gesicherte Zuwegung zu den
betroffenen Grundstiicken ist jedoch nicht festgesetzt und wird auch nicht durch sonstige
privat und/ oder 6ffentlich rechtliche Regelungen ermdglicht.

Einem moglichen Erwerb eines Grundsticksstreifens entlang der sudlichen
Plangebietsgrenze zur Sicherstellung der Zuwegung zu den Garten, stehen keine
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 327 entgegen. Eigentumsrechtliche Regelungen
sind jedoch nicht Gegenstand des planungsrechtlichen Verfahrens. Dartber hinaus kdnnten
auch Regelungen mit den Eigentiimern der unmittelbar stdlich angrenzenden Reihenhauser
(jeweils Hs.Nr. 6) eine unmittelbare Zuwegung von einer ErschlieBungsflache zu den
betroffenen Garten sicherstellen. Aus vorgenannten Griinden werden auch keine
unangemessenen Auswirkungen auf ein auskémmliches nachbarschaftliches Verhaltnis
gesehen.

Zur Feuerwehrzufahrt
Die Vorhaben innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 327 haben keine negativen Auswirkungen
auf den Brandschutz der stdlich angrenzenden Wohnbebauung rund um den Hamster-,
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Hasen- und Lerchenweg. Fir diese Wohnbebauung wird Uber die o.g. unmittelbar
angrenzenden, mindestens 3 m breiten O6ffentlichen Verkehrsflachen nach wie vor ein
ausreichender Brandschutz entsprechend der gesetzlichen Vorgaben sichergestellt. Geman
§ 5 (4) BauONW sind lediglich flir Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und
hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen erforderlich. Dies ist hier jedoch nicht der
Fall. Eine alternative Rettungszufahrt ist nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschlie3t, der Anregung zur Festsetzung eines Weges
parallel zur sudlichen Plangebietsgrenze nicht zu folgen. Privatrechtliche Vereinbarungen
stehen dem nicht entgegen.

2. »Herr K.“, Lerchenweg, Schreiben vom 14.08.2013 (Anlage 10)

Es werden folgende Anregungen und Bedenken gegen den Bebauungsplan
vorgebracht:

Zuwegung und Feuerwehrzufahrt

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 190 wird kein Recht auf eine
Zuwegung zu den Garten der Grundsticke an dem Hasenweg HsNr. 8, Hamsterweg
HsNr. 8 und Lerchenweg HsNr. 8 eingeraumt. Zur Sicherstellung der Zuganglichkeit
zu den ruckwartigen Garten wird angeregt, einen 1,5 — 3 m breiten Weg entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze, entsprechend vergleichbarer Situationen in den
ehemaligen Bergmannssiedlungen, anzulegen. Dieser Weg koénnte auch als
alternative Feuerwehrzufahrt zu den vorhandenen engen Stralen dienen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Zuwegung

Einem moglichen Erwerb eines Grundsticksstreifens entlang der sudlichen
Plangebietsgrenze zur Sicherstellung der Zuwegung zu den Garten, stehen keine
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 327 entgegen. Eigentumsrechtliche Regelungen
sind jedoch nicht Gegenstand des planungsrechtlichen Verfahrens. Dartber hinaus kdnnten
auch Regelungen mit den Eigentimern der unmittelbar stdlich angrenzenden Reihenhauser
(jeweils Hs.Nr. 6) eine unmittelbare Zuwegung von einer ErschlieBungsflache zu den
betroffenen Garten sicherstellen.

Zur Feuerwehrzufahrt

Die Vorhaben innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 327 haben keine negativen Auswirkungen
auf den Brandschutz der sudlich angrenzenden Wohnbebauung rund um den Hamster-,
Hasen- und Lerchenweg. Fur diese Wohnbebauung wird uber die o.g. unmittelbar
angrenzenden, mindestens 3 m breiten offentlichen Verkehrsflachen nach wie vor ein
ausreichender Brandschutz entsprechend der gesetzlichen Vorgaben sichergestellt. Geman
§ 5 (4) BauONW sind lediglich fir Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und
hinter den Gebduden gelegenen Grundstlcksteilen erforderlich. Dies ist hier jedoch nicht der
Fall. Eine alternative Rettungszufahrt ist nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschlie3t, der Anregung zur Festsetzung eines Weges
parallel zur sudlichen Plangebietsgrenze nicht zu folgen. Privatrechtliche Vereinbarungen
stehen dem nicht entgegen.
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3. »Frau und Herr L.“, Hamsterweg, Schreiben vom 19.08.2013 (Anlage 11)

Es werden folgende Anregungen und Bedenken gegen den Bebauungsplan
vorgebracht:

Zuwegung und Feuerwehrzufahrt

Aufgrund der grenzstandigen Bebauung auf dem unmittelbar sidlich des
Plangebietes angrenzenden Grundsticken Hasenweg HsNr. 8, Hamsterweg HsNr. 8
und Lerchenweg HsNr. 8 besteht keine Zuganglichkeit zu deren rickwartig gelegenen
Garten. Zur Sicherstellung der Zuganglichkeit zu den rickwartigen Garten wird
angeregt, einen 1,5 — 3 m breiten Weg entlang der stdlichen Plangebietsgrenze,
entsprechend vergleichbarer Situationen in den ehemaligen Bergmannssiedlungen,
anzulegen. Dieser Weg koénnte auch als alternative Feuerwehrzufahrt zu den
vorhandenen engen Stralden dienen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Zuwegung

Einem moglichen Erwerb eines Grundsticksstreifens entlang der sudlichen
Plangebietsgrenze zur Sicherstellung der Zuwegung zu den Garten, stehen keine
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 327 entgegen. Eigentumsrechtliche Regelungen
sind jedoch nicht Gegenstand des planungsrechtlichen Verfahrens. Dartber hinaus kdnnten
auch Regelungen mit den Eigentiimern der unmittelbar stdlich angrenzenden Reihenhauser
(jeweils Hs.Nr. 6) eine unmittelbare Zuwegung von einer ErschlieBungsflache zu den
betroffenen Garten sicherstellen.

Zur Feuerwehrzufahrt

Die Vorhaben innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 327 haben keine negativen Auswirkungen
auf den Brandschutz der sudlich angrenzenden Wohnbebauung rund um den Hamster-,
Hasen- und Lerchenweg. Fur diese Wohnbebauung wird Uber die o.g. unmittelbar
angrenzenden, mindestens 3 m breiten Offentlichen Verkehrsflachen nach wie vor ein
ausreichender Brandschutz entsprechend der gesetzlichen Vorgaben sichergestellt. Geman
§ 5 (4) BauONW sind lediglich fir Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und
hinter den Gebduden gelegenen Grundstlcksteilen erforderlich. Dies ist hier jedoch nicht der
Fall. Eine alternative Rettungszufahrt ist nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlie3t, der Anregung zur Festsetzung eines Weges
parallel zur sudlichen Plangebietsgrenze nicht zu folgen. Privatrechtliche Vereinbarungen
stehen dem nicht entgegen.

4, »Frau B.“, Alfred-Brehm-StraBe, Schreiben vom 29.08.2013 (Anlage 12)

Es wird angeregt die bestehenden Gebaude im Plangebiet fur altengerechte
Wohnformen bzw. Angebote aus dem Bereich des betreuten Wohnen umzunutzen,
da sich die Gebaude aufgrund des barrierefreien Zugangs fir diese Nutzung anbieten
und vergleichbare Angebote in Ofden derzeit nicht vorhanden sind. Damit kdnnten
zum einem altere Ofdener Bilrger in ihrem gewohnten Umfeld mit den
entsprecehnden sozialen Kontaktmdoglichkeiten wohnen bleiben und zum anderem
die vorhandenen Grun- und Freiraumstrukturen im Plangebiet erhalten bleiben.

Stellungnahme der Verwaltung:
Aufgrund der integrierten Lage im Siedlungsbereich, der Nahe zu sozialen

Infrastruktureinrichtungen und hochwertigen Naherholungsbereichen ist das Plangebiet
grundsatzlich fur alle Wohnnutzungen besonders geeignet. Im Rahmen der Entwicklung des
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Projektes hat sich jedoch keine wirtschaftlich tragfahige Ldsung zur Umnutzung des
Gebaudes, ggf. auch fiur altengerechte Wohnformen, heraus kristallisiert. Ebenso wurde von
keinem Projektentwickler oder potentiellen Betreiber die Entwicklung eines Projektes mit
altengerechten Wohnformen im Plangebiet an die Stadt herangetragen. Grundsatzlich steht
im Stadtgebiet von Alsdorf ein Angebot an altengerechten Wohnformen zur Verfugung. U.a.
wird derzeit ein Projekt flr betreutes Wohnen im Bereich der Stadthalle errichtet.

Durch die Entwicklung der Flachen innerhalb des Plangebietes zu einem Wohngebiet gehen
die bisherigen Freiraum- und Griunstrukturen zum Teil verloren. Nach Umsetzung der
Planung ist jedoch davon auszugehen, dass ein Grofdteil der auf dem Plangebiet
vorhandenen, durch Straducher und Baume gebildeten Randeingriinung in den geplanten
Hausgarten erhalten bleibt, da eine Rodung der Gehdlze und Baume aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen nicht vorgesehen ist. Darlber hinaus sollen im
offentlichen Stralenraum zwei pragende Baume erhalten werden und zwei neue angepflanzt
werden. Insgesamt ist daher auch zukunftig mit einer durchgrinten Siedlungsstruktur im
Plangebiet zu rechnen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung beschliel3t, der Anregung zur Umnutzung der
bestehenden Gebaude innerhalb des Plangebietes zu altengerechten Wohnformen nicht zu
folgen.

B. Beschlussfassung iiber die vorgebrachten Anrequngen aus der erneuten

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tridger offentlicher Belange geman

§ 4 (2) BauGB

1. ,»Bund fiir Umwelt und Naturschutz, Deutschland“, Schreiben vom 16.07.2013
(Anlage 13)

Es wird Bezug genommen auf die bereits im Rahmen der ersten Offenlage
abgegebenen Stellungnahme vom 17.03.2013 (Anlage 14). In dem Schreiben
wurden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

Lage des Plangebietes / Verkehrszunahme

Die Lage des geplanten Wohnstandortes im Stadtgebiet wird kritisiert. Es sei mit einer
Zunahme des Verkehrs und damit der daraus resultierenden Larm-, Feinstaub und
CO2 Belastungen zu rechnen, da die OPNV — Anbindung unattraktiv sei.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass der Baumbestand innerhalb des
Plangebietes einen hohen dkologischen Wert besitzt. Es wird ein sowohl quantitativer
wie auch qualitativer gleichwertiger Ersatz, im Verhaltnis eins zu eins, fur die zu
fallenden Baume gefordert. Die in der Pflanzliste aufgefiihrten Arten seien als
Ersatzpflanzen nicht unbedingt geeignet.

Daruber hinaus wurden in dem Schreiben vom 17.03.2013 Anregungen und
Bedenken zum Artenschutz vorgebracht, die in der Stellungnahme vom 16.07.2013
wie folgt nochmals aufgenommen und konkretisiert wurden:

Artenschutz

Die Untersuchungen zum Artenschutz werden als unzureichend bezeichnet. U.a.
wlrden im Plangebiet aktuell laufend Fledermause gesichtet. Auch sei aufgrund der
z.T recht alten Baume das Vorhandensein von Spechthdéhlen und Wochenenstuben
von Fledermausen sowie Horste von Mausebussard und Habicht nicht
auszuschlieen. Daher wird eine Artenschutzprifung ASP |l gefordert.
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Verfahren

Es wird beanstandet, dass fur den Bebauungsplan das Verfahren nach § 13 a BauGB
(Bebauungsplane der Innentwicklung) angewendet wird. Dies sei unzulassig, da es
sich bei dem Plangebiet nur um einen kleinen Teil einer groReren zur Bebauung
vorgesehenen Flache handelt. Es sei zu vermuten, dass dadurch die erforderlichen
Ausgleichsmalnahmen vermieden werden sollen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Lage des Plangebietes / Verkehrszunahme

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache in einer integrierten Lage im bebauten
Siedlungsbereich, die im Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf (2004) als ,Flache fur
Gemeinbedarf‘ ausgewiesen ist und aktuell bereits eine Bauflache ist. Gemal § 1a Abs. 2
BauGB ist sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen. Dahingehend ist die
zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen zu verringern. Hierzu tragt die hier vorgesehene
Innenentwicklung, auf einer bereits teilweise versiegelten sowie infrastrukturell und
verkehrstechnisch erschlossenen Flache bei. Somit kann die Ausweisung von Bauflachen im
Aulenbereich, mit der daraus resultierenden Inanspruchnahme bisher unversiegelter
Flachen, den Bau neuer Infrastruktureinrichtungen und Verkehrsanlagen, verhindert oder
zumindest reduziert werden. Daruber hinaus wird nicht die Meinung geteilt, dass das
Plangebiet Uber eine unattraktive OPNV-Anbindung verfligt, da Uber die unmittelbar an das
Plangebiet angrenzende Bushaltestelle ,Ausbildungszentrum® eine stundliche umsteigefreie
Busanbindung zum Annapark und in das Zentrum von Alsdorf besteht.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen durch das Verkehrsaufkommen der zukinftig
geplanten ca. 30 — 35 Wohneinheiten ist zu berlicksichtigen, dass durch die Umsetzung des
Vorhabens der Kfz-Verkehr der Vorgangernutzung (VabW), ausgelést durch den
Schulungsbetrieb, entfallt. Von daher ist nur mit einer, im Vergleich zu dem
Gesamtverkehrsaufkommen auf der das Plangebiet erschlielienden Alfred-Brehm-Strale,
relativ geringen Verkehrszunahme zu rechnen. Mit einem Erreichen oder gar Uberschreiten
der malgeblichen Grenzwerte durch verkehrsbedingte Immissionsbelastungen ist, auch
unter Berlcksichtigung der Vorbelastung, daher nicht zu rechnen.

Zum Naturschutzrechtlichen Ausgleich

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als zuldssig bzw. als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt. Ersatzpflanzungen sind daher nicht erforderlich.

Die Arten der Pflanzlisten wurden mittlerweile in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt
Alsdorf geadndert. Die Auswahl orientiert sich dabei an den Gehdlzlisten des
Landschaftsplanes |. Dabei wurden B&ume ausgewahlt, die nicht durch Frichte o.a.
parkende Autos beschmutzen.

Zum Artenschutz

Es wird nicht die Auffassung geteilt, dass die durchgefiihrte artenschutzrechtliche Vorprifung
unzureichend ist. Vielmehr entspricht die Artenschutzvorprifung den rechtlichen
Erfordernissen so wie diese in der Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft,
Energie, Bauen Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW ,Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben® vom 22.12.2010 vorgeschrieben ist. Nach
Rucksprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde wird ebenfalls nicht die Auffassung
geteilt, dass der Baumbestand bereits so alt ist, dass mit hoher Wahrscheinlichkeit mit
Baumhohlen zu rechnen ist und der doch ziemlich erhebliche Aufwand fiir weiter gehende
Untersuchungen (z.B. mit Hubsteigern etc.) sachlich gerechtfertigt ware. Vielmehr sind die
Baume in einem sehr guten Pflegezustand und auch rundum gut einsehbar, so dass ein
umfangreicheres Untersuchungsprogramm nicht gerechtfertigt ware. Darlber hinaus sind
Eingriffe in den Gehdlzbestand ausschliellich auerhalb der Brutzeit zuldssig. Dies dient
u.a. dem Schutz der in den Gehdlzen vorkommenden und dort ggf. britenden Tiere. Hierzu
wurde bereits ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Es wird
nicht bestritten, dass das Plangebiet als Jagdquartier durch Fledermause genutzt wird. Dies
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l&sst an sich aber noch keinen Rulckschluss auf das Vorkommen von schitzenswerten
Fledermausquartieren zu. Obwohl derzeit nicht davon ausgegangen wird, dass Baumhohlen
und Vogelnester in den Baumen vorhanden sind, wird die geforderte Kontrolle der Baume
auf das Vorhandensein von Baumhdhlen und Vogelnester vor deren Fallung durchgeflhrt.
Ebenso werden, trotz der bereits durchgefiihrten Begehung der Gebaude, im Vorfeld von
AbrissmalRnahmen die Gebaude nochmals von einem qualifizierten Gutachter grindlich auf
das eventuelle Vorkommen geschitzter Tierarten (v.a Fledermausquartiere auf Speichern, in
leer stehenden Rdumen oder an bzw. in AuRenmauern) untersucht. Zu den vorgenannten
Untersuchungen werden entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
Unabhangig davon befinden sich im westlich anschlieRenden Karl-van-Berk-Park, mit den
dort reichlich vorhandenen &lteren Baumbestand und den &stlich gelegenen Freiflachen
ausreichende Lebensraume fur die betroffenen Arten. Verbotstatbestande nach BNatSchG,
die der Umsetzung des Bebauungsplanes entgegenstehen, sind daher nicht erkennbar.

Zum Verfahren

Das Verfahren des Bebauungsplanes wird nach § 13 a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefiihrt. Das Plangebiet erfiillt die rechtlichen Voraussetzungen, die
an die Anwendung des § 13 a BauGB gestellt werden. Per Legaldefinition des § 13 a Abs.1
BauGB dienen Bebauungsplane der Innentwicklung der ,Wiedernutzbarmachung von
Flachen®, der ,Nachverdichtung® und ,anderen Malinahmen der Innenentwicklung®. In
diesem Fall liegen zumindest ,andere MaRnahmen® im Sinne der ,Erhaltung,
Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile* (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)
vor. Darliber hinaus handelt es sich um eine Innenbereichsflache, umgeben von bebauten
Siedlungsstrukturen.

Es ist auch nicht zu beflrchten, dass es sich bei der Flache des Plangebietes um einen
kleinen Teil einer groReren zur Bebauung vorgesehenen Flache handelt. Hierzu fehlen
sowohl die erforderlichen engen sachlichen, rdumlichen als auch zeitlichen Zusammenhange
im Sinne des § 13 a Abs. 1 Nr.1. Ein sachlicher Zusammenhang zu anderen Flachen ist nicht
erkennbar, da es sich hier um ein abgeschlossenes Projekt handelt, das in keiner
Abhangigkeit zu anderen Projekten steht oder Teil einer groReren Gesamtflache ist, fir die
ein einheitliches stadtebauliches Konzept geplant ist. Ein rdumlicher Zusammenhang zu
Bebauungsplanen die sich in Aufstellung befinden oder kurzfristig aufgestellt werden sollen,
ist ebenfalls nicht gegeben. Ein zeitlicher Zusammenhang ist nur gegeben, wenn
Bebauungsplane parallel laufen, sich zeitlich Uberlappen oder eng aufeinander folgen. Dies
kann hier ebenfalls ausgeschlossen werden, da keine kurzfristige Entwicklung einer
angrenzenden Flache (z.B. das sog. Ofdener Feld) geplant ist.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschliefl3t, den Hinweis zur Untersuchung der Gebdude
hinsichtlich des Vorhandensein von geschitzten Tierarten zu erganzen und einen Hinweis
zur Kontrolle der Baume vor Fallung auf das Vorhandensein von Baumhéhlen oder
Vogelnester in den Bebauungsplan aufzunehmen und nimmt die Ausflhrungen der
Verwaltung zu der Lage des Plangebietes und den verkehrsbedingten
Immissionsbelastungen, zum Artenschutz, zum naturschutzrechtlichen Ausgleich und zum
Verfahren zur Kenntnis.

2. ,Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen*, Schreiben vom 18.07.2013
(Anlage 15)
Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es wird darauf
hingewiesen, dass nicht geprift wurde, ob Schallschutzmallinahmen gegen Larm
durch Verkehr auf der L 164 erforderlich sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund der Entfernung von mindestens 200 m zur dstlich gelegenen L 164 und der
zwischen der L 164 und dem Plangebiet liegenden Bebauung entlang der L 164 ist nicht mit

Seite: 10/18



einer Verkehrslarmbelastung des Plangebietes zu rechnen. Daher sind auch keine
Larmschutzmalinahmen oder sonstige Anspriche in Bezug auf Larmsanierung zu erwarten.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung bzgl. des
Larms der L 164 zur Kenntnis.

3. Enwor GmbH, Schreiben vom 30.07.2013 (Anlage 16)

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es wird um
Beachtung der bestehenden Trinkwasserleitungen bei den Planungen und um
Beteiligung am weiteren Verfahren gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bestehende Trinkwasserleitungen sind von den Planungen weitestgehend nicht betroffen.
Die konkreten Baumalinahmen im Rahmen der Trinkwasserversorgung sind dartiber hinaus
nicht Gegenstand des planungsrechtlichen Verfahrens, werden aber bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes bericksichtigt. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes werden
ebenfalls die Versorgungstrager weiterhin beteiligt.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu der
Trinkwasserversorgung zur Kenntnis.

4. »otadteRegion Aachen®, Schreiben vom 12.08.2013 (Anlage 17)

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es werden
folgende Anregungen vorgebracht.

Im Vorfeld von AbrissmaRnahmen, die Vorzugsweise in den Sommermonaten
erfolgen sollten, sind die Gebaude von einem qualifizierten Gutachter griindlich auf
das eventuelle Vorkommen geschitzter Tierarten (v.a. Fledermause) zu untersuchen.
Sollten dabei Hinweise auf das Vorhandensein von Fledermdusen oder im
Brutgeschaft befindlicher Vogel festgestellt werden, ist jegliche Abrisstatigkeit sofort
einzustellen und die Untere Landschaftsbehérde unverziglich zu informieren.

Alle Baume, die innerhalb des Plangebietes gefallt werden, sind unmittelbar vor
Fallung auf das Vorhandensein von Baumhdhlen oder Vogelnester zu kontrollieren.
Sollten diese vorgefunden werden, ist vor Fallung die Untere Landschaftsbehoérde zu
informieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan wurde bereits ein Hinweis auf die erforderliche Untersuchung von langer
leerstehenden Gebaduden hinsichtlich des Vorhandenseins von geschutzten Tierarten
aufgenommen. Dieser Hinweis wird nun entsprechend der Vorgaben der Unteren
Landschaftsbehdrde konkretisiert.

Hinsichtlich der erforderlichen Kontrolle der zu fallenden Badume auf das Vorhandensein von
Baumhohlen und Vogelnester wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t, den Hinweis zur Untersuchung der Gebaude
hinsichtlich des Vorhandensein von geschitzten Tierarten zu erganzen und einen Hinweis
zur Kontrolle der Baume vor Fallung auf das Vorhandensein von Baumhdhlen oder
Vogelnester in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Seite: 11/18



5. »regionetz GmbH"“, Schreiben vom 15.08.2013 (Anlage 18)

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird auf
das nach der ersten Offenlage eingegangene Schreiben vom 23.04.2013 (Anlage 19)
mit folgenden Anregungen verwiesen:

Dort wird angemerkt, dass die Erweiterung der Erdgasversorgung des Plangebietes
unter dem Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit steht.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass ggf. SchutzmalRnahmen der
Versorgungsleitungen aufgrund von Geholzpflanzungen erforderlich werden und
diese zu Lasten des Veranlassers gehen.

Bestandsplane und eine Leitungsschutzeinweisung sind vor Bauausfiihrung Gber die
Internetplanauskunft der regionetz GmbH einzuholen.

Letztendlich wird um Beteiligung am weiteren Verfahren gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund der geplanten Errichtung von 30 — 35 Wohneinheiten im Plangebiet wird von einer
gegebenen Wirtschaftlichkeit der Versorgung mit Erdgas ausgegangen.

Die Hinweise zu den ggf. erforderlichen Schutzmalnahmen der Versorgungsleitungen und
auf  die Einholung von Informationen zZu den Bestandsplanen und
Leitungsschutzeinweisungen sind nicht Gegenstand des planungsrechtlichen Verfahrens.
Sie werden jedoch in den nachfolgenden Planungen und Genehmigungsverfahren
bertcksichtigt. Die im Rahmen der Umsetzung der Erschliefungsmalinahmen anfallenden
Kosten werden durch den Erschlielungstrager getragen.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes werden ebenfalls die Versorgungstrager
weiterhin beteiligt.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu der
Energieversorgung zur Kenntnis.

6. »NABU, Kreisverband Aachen - Land“, Schreiben vom 21.08.2013 (Anlage 20)

Es werden folgende Anregungen und Bedenken zu der Vorprifung der
Artenschutzbelange und den grunordnerischen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen vorgebracht:

Vorprifung der Artenschutzbelange

Die Vorprifung der Artenschutzbelange wurde durchgefiihrt, obwohl dies nicht
erforderlich ist. Sollte das Verfahren geandert werden ist eine umfassende
Umweltvertraglichkeitsstudie erforderlich, woflr das vorgelegte Gutachten nicht
geeignet ist, da es erhebliche Mangel aufweist und ein Gefalligkeitsgutachten zur
Bestatigung der Umsetzung der geplanten Bebauung ist. Diese Auffassung wird wie
folgt konkretisiert:

Der Zeitraum der Prifung ist fir eine seridse 6kologische Bewertung zu kurz gewahlt.

Es werden Angaben des LANUV auf der Basis des Messtischblattes TK 5102
Herzogenrath abgearbeitet, dessen allgemeine Aussagekraft fir eine Beurteilung der
Betroffenheit der Arten innerhalb des Plangebietes ungeeignet ist (z.B. das im Umfeld
der BaumalRnahme keine fur Biber interessanten Gewasser vorhanden sind).

Bei der Prifung der potentiellen Betroffenheit der planungsrelevanten Art
~Waldohreule® wird eine detailliertere Recherche zu den nachgewiesenen
Brutvorkommen vermisst. Dariber hinaus haben in den Badumen der westlich
angrenzenden Parkanlage nie Bruten der Waldohreule stattgefunden. Im Ubrigen
wird die Flexibilitdt und Siedlungstoleranz (hinsichtlich der Schilaf- und Brutplatze) der
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Waldohreule nicht so hoch eingeschatzt wie vom Gutachter angenommen.
Waldohreulen wirden, entsprechend wissenschaftlicher Veréffentlichungen,
Siedlungsrdume eher meiden und bestenfalls in Randbereichen mit angrenzenden
Freiflachen Schlaf- und Brutplatze aufsuchen.

Die Zwergfledermaus ist in der gesamten Siedlung Ofden verbreitet, sofern noch
geeignete Baustrukturen vorliegen.

Es wird auf weitere Internetadressen mit Artenlisten verwiesen.

Es wird keine Bewertung des Baumbestandes, insbesondere der alten, Gber 60 Jahre
alten Baume, der Heckenstrukturen und der Gebusche vorgenommen. Die
freistehenden Solitarbaume haben eine fir ihre Art typische Wuchsform, die so in
Forste oder manchen Parkanlagen nicht vorkommt. Sie weisen auch eine
ausgepragte Resistenz gegen ,Schadlinge” auf. Aus dem vorgenannten ergibt sich
eine hohe 6kologische Wertigkeit und Schutzwirdigkeit der Baume.

Der vorgesehene Erhalt von zwei Baumen ist nicht dauerhaft, da die Erfahrung zeigt,
dass die Baume Uber kurz oder lang aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht
beseitigt oder zumindest stark beschadigt werden. Die vorgesehenen Baumscheiben
von 6 gm mit der zu erwartenden umgebenden Versiegelung reichen fiir eine
angemessene Wasserversorgung der Baume nicht aus.

Appelle von Kommunen an die Blrger, ihre Baume mit mehreren Litern wahrend der
Trockenperiode zu wassern sind ,dreist“. Eine Bewasserung sollte doch eher von den
Kommunen vorgenommen werden.

Durch den Verlust des ehemaligen ,Feuchtbiotopes® kdnnen ggf. Amphibien betroffen
sein. Ebenso werden Bodenbruter und Wirbellose Rote—Liste-Arten nicht bewertet.

Als Fazit der Analyse der Vorprifung wird deutlich, dass diese nachlassig
durchgeflhrt wurde und Steuergelder verschwendet wurden.

Methodik der Vorprifung

Die Anwendung der Methodik mag formell richtig sein. Es wird jedoch empfohlen
auch andere Argumente, die sich auf okologische Zusammenhange beziehen, zu
berlcksichtigen. Dies sind:

Ruckgrat der Siedlung Ofden ist das Grunkreuz, welches unter Einbeziehung der
offentlichen Flachen (u.a die Flache im Plangebiet) erhalten werden sollte. Dabei
sollen die Wohlfahrtswirkungen der Bevdlkerung als auch 6kologische Aspekte
berlcksichtigt werden.

Die Vernetzung der Griinbereiche hat eine enorme Bedeutung, die einen Erhalt der
Freiflachen in dem Plangebiet erfordert. In diesem Zusammenhang wird noch einmal
auf die Fragwurdigkeit der Anwendung des § 13 a BauGB hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die unmittelbar &stlich an das Plangebiet
anschlielenden Flache des ,Ofdener Feldes® noch ein relativ groRRes
Artenvorkommen aufweist, da in dessen Randbereichen noch viele naturnahe
Landschaftselemente vorhanden sind. Hierzu zahlen auch die Landschaftselemente
im Plangebiet, die mittel oder unmittelbar die Verbindung zu Landschafts- und
Naturschutzgebieten herstellen.

Anmerkungen zu textlichen Festsetzungen und Hinweisen
Im Vergleich mit der bestehenden Begrinung sind die Arten der Pflanzlisten
indiskutabel. Sie haben eine reine Alibi Funktion.
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In Relation zur beabsichtigten Rodung kann, auch unter Berlcksichtigung des
Hinweises auf den Abgang von Baumen, nicht von einem Erhalt von Baumen
gesprochen werden.

Unter dem Hinweis zum Artenschutz sollte auf die Formulierung ,die Entfernung des
Geholzbestandes ist dabei auf ein notwendiges Mall zu beschranken® verzichtet
werden, da ein Total-Kahlschlag im Plangebiet befiirchtet wird.

Die festgesetzten Einfriedungen mit Hecken sind, u.a. aufgrund der Pflanzenauswanhl
und der Hohenvorgaben, sowohl als Lebensraum fir Tiere noch als Schutzfunktion
fir Menschen ungeeignet.

Die Ausweisung einer offentlichen Grinflache ist in Relation zur momentan
vorhandenen offentlichen Grinflache peinlich, es sei denn sie dient zukunftig als
ErschlieBung des Ofdener Feldes.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Vorpriafung der Artenschutzbelange

Im Rahmen der Bauleitplanung ist entsprechend der rechtlichen Vorgaben
(Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fiur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben® vom 22.12.2010) eine Artenschutzprifung durchzufihren. Dies gilt
auch fur Bebauungsplane der Innentwicklung nach § 13 a BauGB.

Das Verfahren dieses Bebauungsplanes wird nach § 13 a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt. Ein Wechsel zu einem ,klassischen“ Verfahren ist nicht vorgesehen, da das
Plangebiet die rechtlichen Voraussetzungen, die an die Anwendung des § 13 a BauGB
gestellt werden erflllt. Per Legaldefinition des § 13 a Abs.1 BauGB dienen Bebauungsplane
der Innentwicklung der ,Wiedernutzbarmachung von Flachen®, der ,Nachverdichtung“ und
-anderen MalRnahmen der Innenentwicklung®. In diesem Fall liegen zumindest ,andere
MafRnahmen® im Sinne der ,Erhaltung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener
Ortsteile® (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) vor. Darliber hinaus handelt es sich um eine
Innenbereichsflache, umgeben  von bebauten  Siedlungsstrukturen, die im
Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf (2004) als ,Flache fur Gemeinbedarf‘ ausgewiesen
ist und bereits heute eine Bauflache darstellt.

Es ist auch nicht zu beflrchten, dass es sich bei der Flache des Plangebietes um einen
kleinen Teil einer groBeren zur Bebauung vorgesehenen Flache handelt. Hierzu fehlen
sowohl die erforderlichen engen sachlichen, rdumlichen als auch zeitlichen Zusammenhange
im Sinne des § 13 a Abs. 1 Nr.1. Ein sachlicher Zusammenhang zu anderen Flachen ist nicht
erkennbar, da es sich hier um ein abgeschlossenes Projekt handelt, das in keiner
Abhangigkeit zu anderen Projekten steht oder Teil einer groReren Gesamtflache ist, fir die
ein einheitliches stadtebauliches Konzept geplant ist. Ein rdumlicher Zusammenhang zu
Bebauungsplanen die sich in Aufstellung befinden oder kurzfristig aufgestellt werden sollen,
ist ebenfalls nicht gegeben. Ein =zeitlicher Zusammenhang ist nur gegeben, wenn
Bebauungsplane parallel laufen, sich zeitlich Gberlappen oder eng aufeinander folgen. Dies
kann hier ebenfalls ausgeschlossen werden, da keine kurzfristige Entwicklung einer
angrenzenden Flache (z.B. das sog. Ofdener Feld) geplant ist.

Die erarbeitete ,Vorprifung der Artenschutzbelange (Stufe 1)“ entspricht den rechtlichen
Vorgaben. Von der am Verfahren beteiligten Unteren Landschaftsbehdrde der StadteRegion
Aachen wurden sowohl keine Mangel der Vorprifung (Stufe 1) beanstandet als auch keine
weiterfuhrende Art-zu-Art-Betrachtung (Stufe Il) gefordert. Von einem Gefalligkeitsgutachten
kann daher nicht gesprochen werden. Es ist richtig, dass die Vorprifung nicht den
Anforderungen an eine Umweltvertraglichkeitsprifung entspricht. Diese ist aber, wie zuvor
dargelegt, auch nicht erforderlich.

Der Untersuchungszeitraum ist fur eine Vorprifung (Stufe 1) angemessen.
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Die zu prufende Artenliste ist vom zustdndigen Landesamt vorgegeben und umfasst alle
relevanten Arten. Die Prifung erfolgte im Rahmen einer angemessenen und Ublichen
systematischen Abarbeitung. Dabei werden sowohl einfach zu bewertende Arten (wie z.B.
der Biber), genauso wie schwierige Falle betrachtet. Der Bemerkungen zu der
Vorgehensweise der Priifung ist nicht sachdienlich.

Die Aussagen zur Waldohreule, die tatsachlich mit einem unregelmafligen Vorkommen
betroffen ist (dies ist auch den Hinweisen der Internetseiten zu entnehmen, auf die der
NABU explizit hinweist), sind der Sachlage entsprechend umfangreicher. Gerade weil die
Nistplatze von Waldohreulen nicht wie beim Steinkauz traditionell langjahrig benutzt werden,
sondern immer wieder neu gesucht werden missen, wird davon ausgegangen, dass die Art
auch kunftig in den unmittelbar angrenzenden Grinanlagen, insbesondere dem &stlich
anschliefenden Karl-van-Berk-Park, briten kann. Hiervon kann, aufgrund der fehlenden
strikten Ortsbindung der Waldohreule, selbst dann davon ausgegangen werden, wenn dort in
den zurlickliegenden Jahren keine Bruten festgestellt wurden. Neben der ahnlichen
Grunstruktur des Karl-van-Berk-Parks, ist auch dessen unmittelbare, stérungsfreie
Vernetzung zum Broichbachtal hinsichtlich des Lebensraums fir die Waldohreule positiv zu
bewerten. Die vorgenannten Einschatzungen werden sowohl von dem Gutachter als auch
der Unteren Landschaftsbehoérde geteilt.

Die Auffassung, dass die Zwergfledermaus ,im gesamten Siedlungsbereich von Ofden
verbreitet ist®, wird zur Kenntnis genommen. Unabhangig von dem Vorkommen ist die
Zwergfledermaus wegen ihrer Fahigkeit auch kleinste Hohlrdume zu nutzen in der Lage,
auch Neubaugebiete zu besiedeln.

Unter den angegebenen Internetadressen werden hauptsachlich nicht-planungsrelevante
Arten und nur wenige in dem Verfahren zu betrachtende planungsrelevante Arten (eine
naturschutzfachlich  begrindete = Auswahl  derjenigen  Arten, die bei einer
artenschutzrechtlichen Prifung zu bearbeiten sind). Unter den Internetadressen wurde ein
bisher nicht bearbeiteter Hinweis auf den Springfrosch gegeben, dessen vorkommen im
Plangebiet aber nicht plausibel erscheint und daher nicht weiter verfolgt werden muss.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als zuldssig bzw. als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt. Eine diesbezugliche Bewertung des Baum-, Hecken- und
Geholzbestandes ist daher nicht erforderlich. Hiervon unabhangig ist die bereits unter dem
Gesichtspunkt des Artenschutzes erforderliche und auch durchgefihrte Betrachtung der
Baume. Aus diesen Untersuchungen lassen sich keine Verbotstatbestidnde, die einer
Umsetzung des Vorhabens entgegenstehen kdnnten, ableiten. Darlber hinaus lasst das
durch Zeitzeugen belegte Alter von nur 60 Jahren keineswegs auf eine besondere
Bedeutung der Baume schlielRen. Dies ist erst ab einem Alter von ca. 150 Jahren regelmaliig
der Fall. Die Wuchsform eines Baumes ist aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht von
Bedeutung.

Bei dem zum Erhalt festgesetzten Badumen handelt es sich um einen Baum am Rande des
Ostlichen ErschlieBungsstiches und um die Ortsbild pragende Linde mit einem
Kronendurchmesser von ca. 18 m innerhalb des Angers. Aufgrund der Lage des Baumes
innerhalb des Angers, dessen Oberflache aulerhalb der eigentlichen Stralenflachen mit
wasserdurchlassigen Materialien errichtet werden soll, ist eine Schadigung oder gar Fallung
des Baumes, nicht zu befirchten. Die 6 gm groRen Baumscheiben sind nur fir die neu zu
pflanzenden Baume vorgesehen. Diese GroéfRe entspricht den allgemein anerkannten
Empfehlungen.

Die Anmerkungen zur Bewasserung von Baumen sind nicht Gegenstand des
planungsrechtlichen Verfahrens.
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Bei dem ,Feuchtbiotop® handelt es sich um die mit Strauchern bestandene Gelandemulde,
die durch die geplante Bebauung dem Naturhaushalt entzogen wird. Auch hierfur gilt die
Regelung, dass gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft jedoch als zulassig gelten bzw.
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Es gibt keine Hinweise darauf, dass
planungsrelevante Amphibienvorkommen betroffen sein konnten. Die Hinweise auf
Bodenbruter und wirbellose Rote-Liste-Arten sind unbestimmt und kdénnen nicht
nachvollzogen werden. In der Liste der planungsrelevanten Arten werden solche Arten nicht
aufgefihrt.

Aufgrund der vorgenannten Stellungnahmen kann das Fazit des NABU, dass die Vorprifung
nachlassig durchgeflhrt wurde und Steuergelder verschwendet wurden, nicht nachvollzogen
werden.

Zur Methodik der Vorprifung

Wie vom NABU eingerdumt, entspricht die erarbeitete ,Vorpriifung der Artenschutzbelange
(Stufe 1)* den rechtlichen Vorgaben (Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft,
Energie, Bauen Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW ,Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben“ vom 22.12.2010). Im Rahmen der
Bearbeitung des Bebauungsplanes wurden auch weitere 6kologische Zusammenhange
bericksichtigt. Unter anderem wurde berucksichtigt, dass das Plangebiet in einer integrierten
Lage im bebauten Siedlungsbereich liegt und im Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf
(2004) als ,Flache flir Gemeinbedarf ausgewiesen ist. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist
sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen. Dahingehend ist gesamtraumlich
die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen zu verringern. Hierzu tragt die hier
vorgesehene Innenentwicklung, auf einer bereits teilweise versiegelten sowie infrastrukturell
und verkehrstechnisch erschlossenen Flache bei. Derzeit ist das Plangebiet zu ca. 50% (ca.
10.000 gm) versiegelt). Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine maximale
Versiegelung von ca. 12.000 gm ermdglicht. Durch die geforderte und planungsrechtlich
gesicherte Errichtung der Stellplatze, Garagenzufahrten und ErschlieBungswege mit
wasserdurchlassigen Materialien, wird die vorgenannte Versiegelung um ca. 500 bis 1.000
gm reduziert. Somit kann die Ausweisung von Bauflachen im AulRenbereich, mit der daraus
resultierenden Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen, den Bau neuer
Infrastruktureinrichtungen und Verkehrsanlagen, verhindert oder zumindest reduziert
werden.

Es ist richtig, dass ein wesentliches stadtebauliches Element der Siedlung Ofden, die
Grunstruktur ist. Pragend ist insbesondere der innere Grinzug des Karl-van-Berk-Parks, der
als Nord-Sud-Verbindung vom Broichbachtal bis zum silidlichen Siedlungsrand konzipiert
wurde. Das sich auf Hohe des Plangebietes befindliche sog. ,Griinkreuz® erstreckt sich im
inneren Siedlungsbereich zwischen der Daniel-Schreber-Stralle im Westen bis zur Alfred-
Brehm-StraRe im Osten. Diese hohe 0&kologische Qualitat, auch hinsichtlich der
kleinklimatischen Wirkung sowie die sich daraus ergebende hohe Aufenthaltsqualitat
(Wonhlfahrtsfunktion) fir die Burger der Siedlung Ofden bleiben auch weiterhin erhalten.
Daruber hinaus ist davon auszugehen, dass ein Grofteil der auf dem Plangebiet
vorhandenen, durch Strducher und Baume gebildeten Randeingriinung in den geplanten
Hausgarten erhalten bleibt, da zum einem eine Rodung auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht vorgesehen ist und zum anderem die zukinftigen Bewohner des
neuen Wohnquartiers ebenfalls ein Interesse an einer Abschirmung ihrer Freiflachen zu den
angrenzenden Garten haben werden. Daher ist auch nach der Umsetzung der Planung nach
wie vor eine, wenn auch qualitativ geminderte Vernetzung der Griinstrukturen gegeben.

Zu den Bedenken hinsichtlich der Durchfiihrung des Verfahrens gemalf § 13 a BauGB wird

auf die Ausfihrungen in dieser Stellungnahme unter dem Punkt ,zu Vorprifung der
Artenschutzbelange® verwiesen.

Seite: 16/18



Der Hinweis zu dem relativ hohen Artenvorkommen auf dem sog. ,Ofdener Feld“, aufgrund
der umgebenden Landschaftselemente, wird zur Kenntnis genommen. Wie die
Artenschutzrechtliche Vorprifung zeigt, sind aufgrund der vorgesehenen Planung jedoch
derzeit keine Betroffenheit der planungsrelevanten Arten oder gar Verbotstatbestande
erkennbar, die der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 327 entgegenstehen kdnnten.

Zu den Anmerkungen zu textlichen Festsetzungen und Hinweisen

Die Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen dienen der Gestaltung der
Stralenraume und der Minimierung der Auswirkungen auf kleinklimatische Veranderungen
und der lufthygienischen Situation. Die Festsetzungen entsprechen den rechtlichen
Grundlagen. Die Arten der Pflanzlisten wurden mittlerweile in Abstimmung mit dem
Umweltamt der Stadt Alsdorf gedndert. Die Auswahl orientiert sich dabei an den Geholzlisten
des Landschaftsplanes |. Dabei wurden Baume ausgewahlt, die nicht durch Frichte o.a.
parkende Autos beschmutzen.

Wie bereits erwahnt ist davon auszugehen, dass ein Grofdteil der auf dem Plangebiet
vorhandenen, durch Straucher und Baume gebildeten Randeingriinung in den geplanten
Hausgarten erhalten bleibt, da zum einem eine Rodung auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen nicht vorgesehen ist und zum anderem die zukiinftigen Bewohner des
neuen Wohnquartiers ebenfalls ein Interesse an einer Abschirmung ihrer Freiflachen zu den
angrenzenden Garten haben werden. Von einem befiirchteten ,Total-Kahlschlag“ wird daher
nicht ausgegangen. Auf die getroffene Formulierung hinsichtlich der Beschrankung der
Entfernung des Gebiusch- und Geholzbestandes auf das notwendige Maly, die dem
Artenschutz dient, wird daher nicht verzichtet. Es handelt sich dabei um einen Hinweis und
keine Festsetzung, so dass die hoéheren Anforderungen an die Bestimmtheit der
verwendeten Begriffe einer Festsetzung, hier nicht angewendet werden missen.

Mit der Festsetzung zu den Einfriedungen, die weitgehend (mit Ausnahme von zulassigen
Mauern und Holzwanden zum Sichtschutz an Terrassen) als Hecken auszufiihren sind, wird
ein homogenes Siedlungsbild und der stadtebaulich gewlnschte Charakter der durchgriinten
Baustruktur sichergestellt. Sie dient daher in erster Linie gestalterischen Gesichtspunkten
und nicht 6kologischen Aspekten.

Die offentliche Grunflache dient als Weiterfiihrung der Wegeverbindung von dem Karl-van-
Berk-Park zu dem dstlich des Angers gelegenen Wegenetz innerhalb der freien Landschaft.
Sollte langfristig eine Entwicklung des Ofdener Feldes angestrebt werden, so ist eine ggf.
erforderliche Anbindung von dem Plangebiet aus, Uber die derzeit nur mit einem FulRweg
geplante Grinflache, denkbar aber nicht zwingend erforderlich.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Vorprifung
der Artenschutzbelange, zu der Methodik der Vorprifung und zu den Anmerkungen zu den
textlichen Festsetzungen und den Hinweisen zur Kenntnis.

Darstellung der Rechtslage:

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt geanderten
Fassung.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Mit der Verlagerung des VabW und der Schaffung von Wohnbauflache wird das ca. 2,2 ha
grolRe stadtische Grundstick fir eine Vermarktung frei. Die daraus gewonnen Einnahmen
flieBen in die Konsolidierung des stadtischen Haushaltes ein.
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Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben ist eine MalRnahme der behutsamen Innenentwicklung durch die
Wiedernutzbarmachung von Flachen. Mit der beabsichtigten Bebauung werden Wohnflachen
geschaffen, ohne zusatzliche Freirdume in Anspruch zu nehmen. Die Nachfrage nach
Wohnbauland in diesem Gebiet wird bei gleichzeitig verbesserter Inanspruchnahme der
vorhandenen Infrastruktur kompensiert.

Anlage/n:

Anlage 1: Plangebiet

Anlage 2: Stadtebaulicher Entwurf BP 327

Anlage 3: Bebauungsplan Nr. 327 — Alfred-Brehm-Stralie —

Anlage 4:Textliche Festsetzungen BP 327

Anlage 5: Begrindung BP 327

Anlage 6: Vorprufung der Artenschutzbelange (Stufe I)

Anlage 7: Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag

Anlage 8: Ubersicht der Anregungen aus der 2. 6éffentlichen Auslegung
Anlage 9: ,Herr R. und Frau S.“, Hasenweg, Schreiben vom 13.08.2013
Anlage 10: ,Herr K., Lerchenweg, Schreiben vom 14.08.2013

Anlage 11: ,Frau und Herr L.“, Hamsterweg, Schreiben vom 19.08.2013
Anlage 12: ,Frau B., Alfred-Brehm-Strale, Schreiben vom 29.08.2013
Anlage 13: ,Bund fir Umwelt und Naturschutz, Deutschland®, Schreiben vom 16.07.2013
Anlage 14: BUND, Schreiben vom 17.03.2013

Anlage 15: ,Landesbetrieb Stralkenbau Nordrhein-Westfalen®, Schreiben vom 18.07.2013
Anlage 16: Enwor GmbH, Schreiben vom 30.07.2013

Anlage 17: ,StadteRegion Aachen®, Schreiben vom 12.08.2013

Anlage 18: ,regionetz GmbH®, Schreiben vom 15.08.2013

Anlage 19: ,regionetz GmbH*, Schreiben vom 23.04.2013

Anlage 20: ,NABU, Kreisverband Aachen - Land“, Schreiben vom 21.08.2013
Anlage 21: Verkehrsuntersuchung zum BP 327

Beschlussblatt

(Beratungsverlauf der Vorlage /0401/2.1-1 mit Realisierungsvermerk und Beschlussinformationen)

Beschliisse:
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