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Der Blrgermeister
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Offentlich e Sitzung

Federfihrend: AZ:
2.1 - Bauleitplanung Berichterstatter/-in:

Beratungsfolge:

Datum Gremium

25.03.2010  Ausschuss fur Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr.292 - Begau-Sportplatz -
hier: Billigung des Bebauungsplanes Nr.292 - Begau-

Sportplatz -

Gez.
Sonders

Birgermeister Erster Beigeordneter Techn. Dezernent Kammerer

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung

Pers. Referent des BM

billigt den Bebauungsplanes Nr.292 — Begau-Sportplatz - und beschlief3t, auf dieser

Grundlage den Bebauungsplan weiterzufiihren.
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Darstellung der Sachlage:

Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet (Anlage 1) befindet sich im Sid-Osten Alsdorfs im Stadtteil Begau. Es
umfasst die Flache des ehemaligen Sportplatzes im Stadtteil Begau, der sich im Norden an
das Schulgelande der Grundschule Begau anschlief3t. Im Westen grenzt das Plangebiet an
die rtickwartigen Grundstiickgrenzen der Bebauung an der “Freiheitsstrae”. Im Osten und
Suden grenzt das Plangebiet an die Carl-Diem-Strale und an die Wegeparzelle in
Verlangerung der Carl-Diem-Strafl3e. Das Plangebiet hat eine Grof3e von 1,1 ha.

Verfahrensverlauf:

In seiner Sitzung am 11.05.2006 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.292 - Begau-Sportplatz - beschlossen. Die erste Birgerversammlung
fand am 23.05.2007 (Anlage 2) und die 2. Burgerversammlung am 11.12.2008 (Anlage 3)
statt. Die Behdrden wurden im Juni 2007 beteiligt. In den beiden Burgerversammlungen
wurden grundsatzliche Bedenken gegen die Bebauung des Sportplatzes sowie Anregungen
zur Bauweise gedullert.

Der Flachennutzungsplan 2004 stellt fur den Sportplatz “Grinflache” mit der
Zweckbestimmung “Sportplatz” dar. Da es keinen Bedarf mehr fiir die sportliche Nutzung
gibt, kann der Platz aus seiner Nutzung entlassen werden und einer neuen Nutzung
zugefihrt werden. Im Parallelverfahren wird die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
2004 - Begau-Sportplatz - durchgefuihrt. Hier wird die derzeitige Darstellung im
Flachennutzungsplan 2004 von “Griunflache” mit Zweckbestimmung “Sportplatz” in
“Wohnbauflache” geéandert. Damit kann der Bebauungsplan Nr.292 aus dem
Flachennutzungsplan 2004 entwickelt werden.

Der Bebauungsplan sowie der stadtebauliche Entwurf (Anlage 4a+4b) wurde aufgrund der
Anregungen aus der 1.Offentlichkeitsbeteiligung am 23.05.2007 und der 2.Offentlich-
keitsbeteiligung am 11.12.2008 uberarbeitet. Da die vorhandene Siedlungsstruktur von
Einzelhdusern gepragt ist, wurde der Bebauungsplan Uberarbeitet und dort ebenfalls
Uberwiegend Einzelhduser festgesetzt. Lediglich entlang der hinteren Grundstiicksgrenzen
Freiheitsstral3e ist eine Zeile mit Einzelhdusern und Doppelh&usern vorgesehen, damit dort
auch junge Familien ein bezahlbares ,Zuhause” finden. Insgesamt sind ca. 26 Grundstlicke
geplant, die sich im Malf3 und in der Art der baulichen Nutzung harmonisch in die Umgebung
einfigen. Im Bebauungsplan wird entsprechend dem geplanten Gebietscharakter ein
“Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt.

Aufgrund von Anregungen in der 2. Offentlichkeitsbeteiligung wurden die textlichen Fest-
setzungen bzgl. Firsthéhe dberprift und von 9,50 m auf 8,50 m Firsth6he reduziert. Mit
diesen Anderungen wird dem Siedlungsbild der Siedlung Begau entsprochen. Mit dem
Bebauungsplan wird das vorhandene Grundstiicksraster der Siedlung Begau ergénzt. Die
vorhandene Siedlung wurde urspriinglich von einer eingeschossigen
Einfamilienhausbebauung in Form von Einzelhdausern mit groBen Garten gepragt. In den
letzten Jahren wurden zum Teil erhebliche Anbauten erstellt, in denen zwei oder mehr
Wohnungen untergebracht wurden.

Die freistehende Bauform der Siedlung sowie die groBen Grundstiicke der vorhandenen
Gebaude ermdglichen eine starke Durchgriinung. Mit dem Bebauungsplan Nr.292 - Begau-
Sportplatz wird dieses Ziel beibehalten, indem groRRzligige Grundstiicke mit Garten
ermdglicht werden. Die GrundstiicksgréRen liegen zwischen 300 m2 und 500 m2 und
entsprechen damit den heute Ublichen GrundstiicksgréRen. Um zu vermeiden, dass kiinftige
Investoren kleinere Grundstiicke teilen, wird eine MindestgréRe von 300 m2 in den textlichen
Festsetzungen festgeschrieben.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt tUber die vorhandene Carl-Diem-Stral3e, die

westlich des Plangebietes derzeit nur einseitig bebaut ist. Darliber hinaus erfolgt die innere
ErschlieBung Uber eine neue Stral3e, die innerhalb des Plangebietes in Verlangerung der
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Carl-Diem-StraBe Richtung Sidosten verlauft. Die Planstrale endet mit einem
Wendehammer, der in die bauliche Umgebung eingepasst wird.

Durch das Plangebiet verlauft der verrohrte Wardener Bach. Im Rahmen des Planverfahrens
wurde mit der Stadteregion Aachen (Kreis Aachen) und dem Wasserverband Eifel-Rur
vereinbart, dass der Wardener Bach wieder offengelegt werden soll. Die Renaturierung und
der dauerhafte Unterhalt werden vom Wasserverband Eifel-Rur tbernommen.

Zum Bebauungsplan Nr.292 - Begau-Sportplatz - wurde ein Landschaftspflegerischer Fach-
beitrag sowie ein Umweltbericht erstellt. Hier wurde festgestellt, dass im Rahmen der
Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Der Verlust der bisherigen Sportplatzanlage wird durch ein Alternativangebot im
Stadtgebiet kompensiert. Der durch den Bebauungsplan Nr.292 — Begau-Sportplatz -
ausgeloste Eingriff in Natur und Landschaft kann im Plangebiet mehr als ausgeglichen
werden.

Gemall dem Hydrologischen Gutachten vom 19.10.2007 ist eine Versickerung des
grundsttckseigenen Niederschlagswassers aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet
nur mit groBem Aufwand moglich. Die Beseitigung von Niederschlagswasser unbelasteter
Flachen erfolgt daher in den Wardener Bach, sofern die Grundstiicke unmittelbar an den
Bach grenzen, oder Uber das Kanalsystem, sofern die Grundstlicke nicht unmittelbar an den
Wardener Bach grenzen. Fir die Einleitung von Niederschlagwasser in den Wardener Bach
ist eine Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde (Stadteregion Aachen) einzuholen.

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr.292 sind als Anlage 5 beigeflgt.
Der nachste Verfahrensschritt zum Bebauungsplan Nr.292 und der Flachennutzungsplan-
Anderung Nr.1 ist die Abwagung der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

sowie die Offentliche Auslegung der beiden Plane. Die Abwé&gung erfolgt in einer der
nachsten Sitzungen des Ausschuss flir Stadtentwicklung.

Darstellung der Rechtslage:

Das Bebauungsplanverfahren Nr.292 - Begau-Sportplatz - wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB)-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gednderten Fassung durchgefiihrt.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Es ist beabsichtigt, die ErschlieBungsmalRnahmen einem Bautrager zu Ubertragen. Neben
den Ublichen Kosten fir die ErschlieBung (Kanal und Stralenbau) entstehen zuséatzliche
Kosten durch die der Entsorgung der Asche des Sportplatzes einschlielich der Aufbringung
von Kulturboden.

Die Renaturierung des Wardener Baches und der dauerhafte Unterhalt werden vom
Wasserverband Eifel-Rur tbernommen.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkung en:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.292 - Begau-Sportplatz - soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Sportplatzgelande ermdglicht werden, die
den MaBstab der vorhandenen Siedlung aufnimmt und neues Baurecht fir hochwertigen
Wohnraum in attraktiver Lage schafft.
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