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Beschlussvorlage
Der Biirgermeister vom 10.03.2010

offentliche Sitzung

Federfihrend: AZ:
2.1 - Bauleitplanung Berichterstatter/-in:

Beratungsfolge:

Datum Gremium

27.05.2010  Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr. 312 - Martin Struff Strae -

a)Beschlussfassung das Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 312
auf der Grundlage des § 13a BauGB weiterzufiihren
b)Beschlussfassung liber die vorgebrachten Anregungen aus der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
c)Beschlussfassung uiber die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 312

Burgermeister Erster Beigeordneter Technische Beigeordnete

gez. Spaltner

Dezernent Kémmerer Rechnungsprifungsamt

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t

a) beschlie3t das Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 312 auf der Grundlage des §
13a BauGB weiterzuflihren
b) beschlieBt nach Prifung der vorgebrachten Anregungen aus der frihzeitigen

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung die von der Verwaltung dazu vorgelegten
Beschlussentwiirfe

c) beschlie3t die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 312 — Martin Struff
Stral3e -
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Darstellung der Sachlage:

n seiner Sitzung am 16.06.2009 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 312 — Martin Struff Stralse - sowie die Durchfiihrung der friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman der §§ 2, 3 und 4 BauGB beschlossen. Da
der Bebauungsplan Nr. 312 eine Mallinahme der Nachverdichtung ist, ist eine Weiterfihrung
des Planverfahrens gemaf § 13a BauGB moglich.

Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a BauGB kdnnen aufgestellt werden, wenn
es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine Nachverdichtung oder andere
vergleichbare MalRnahmen handelt. Erfasst werden insbesondere Bebauungsplane zur
Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile. Das Gesetz zielt auf
Gebiete, die im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB darstellen, auf
innerhalb des Siedlungsbereiches befindliche brach gefallene Flachen oder Flachen, die aus
anderen Grunden einer neuen Nutzung zugefuhrt werden sollen.

Die Berechnung der Flachen des stadtebaulichen Vorentwurfs zum Bebauungsplan Nr. 312
ergab, dass die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bei ca. 6.076 m?
liegt. GemalR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn unter anderem die zulassige Grundflache von insgesamt
20.000 m? unterschritten wird.

Somit erflllt der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 312 neben den allgemeinen
Voraussetzungen flir eine Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB auch die Unterschreitung der zulassigen Grundflache von 20.000 m2. Es
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.
Auf die Durchfihrung einer Umweltprifung gemal § 2a BauGB kann demnach verzichtet
werden. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung entfallt.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet (Anlage 1) liegt im Stadtteil Hoengen. Es wird im Osten durch die Martin
Struff Stalle begrenzt, westlich bildet die Wohnbebauung an der “Schillerstrale” die Grenze.
Im Sdden bildet der Friedhof die Grenze des Plangebiets, nérdlich ist die Bebauung am “Im
Franchsfeld” bzw. die Bebauung entlang der “Langstrale” die Grenze des
Geltungsbereiches. Die Grofie des Plangebiets betragt 1,7 ha.

Planerische Rahmenbedingungen
Der Gebietsentwicklungsplan - GEP - stellt fir die Flache des Plangebietes ASB -
“Allgemeiner Siedlungsbereich” dar.

Der Flachennutzungsplan 2004 stellt fiir den dstlichen Teil des Gebietes “Wohnbauflachen”
dar. Fur den westlichen Teil des Gebietes stellt der Flachennutzungsplan 2004 “Grinflachen”
mit Zweckbestimmung “Friedhof” dar. Die Grunflache war zum Zeitpunkt der
Flachennutzungsplanaufstellung als Erweiterungsflache fir den Friedhof vorgesehen.
Jedoch kann mit jetzigem Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass der Friedhof
zukunftig keine Erweiterungsflachen beanspruchen wird. Daher soll diese Flache als
Wohngebiet entwickelt werden.

Im Parallelverfahren wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes 2004 erforderlich. Die
“Griinflache” soll mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes 2004 in “Wohnbauflache”
geandert werden, damit der Bebauungsplan Nr. 312 aus dem Flachennutzungsplan 2004
entwickelt werden kann.

Der Bebauungsplan Nr. 312 - Martin Struff StralRe - udberplant den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 267 - Hoengen Sportplatz -. Der Bebauungsplan
Nr. 267 stellt fiir das Plangebiet WA “Allgemeines Wohngebiet” dar. Eine Uberplanung des
Bebauungsplanes Nr. 267 ist erforderlich, da die Friedhofserweiterungsflache nur Uber das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 267 erschlossen werden kann.
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Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Da die im Flachennutzungsplan 2004 noch als “Grinflache” mit Zweckbestimmung “Friedhof”
ausgewiesene Flache nicht mehr als Erweiterungsflache fir den Friedhof freigehalten
werden muss, steht hier eine hochwertige stadtebaulich integrierte Flache flir die innere
Verdichtung zu Verfigung. Der Bebauungsplan Nr. 312 verfolgt daher das Ziel, die
ehemalige Friedhofserweiterungsflache fir hochwertiges Wohnen zu entwickeln.

Zugleich wird mit der Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 267 die ErschlieRung
dahingehend modifiziert, dass zum einem die Friedhofserweiterungsflache Uber den
Bebauungsplan Nr. 267 erschlossen werden kann. Zum anderen sollen durch die geanderte
Erschlielung im Geltungsbereich  des Bebauungsplanes Nr. 267 neue
Grundstuckszuschnitte erzeugt werden, die eine hochwertige Wohnbebauung ermdglichen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 312 sieht die ErschlieBung des Gebiets durch eine Planstrale vor,
die an die Martin Struff Stralle angebunden wird. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 312 gehen von der Planstrale zwei StichstralRen in nérdliche Richtung ab. Von der
westlichen Stichstralle geht ein FuRweg ab, der das Wohngebiet “Im Franchsfeld” an das
Plangebiet anbindet.

Im gesamten Plangebiet ist eine hochwertige Bebauung mit freistehenden
Einfamilienhdusern vorgesehen, deren GrundstiicksgroRe im Mittel bei 500m? liegt.

Der Bebauungsplan Nr. 312 (Anlage 2) ist der Vorlage mit der dazugehdrigen Begriindung
(Anlage 3) beigefligt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Versammlung wurde am 09.12.2009
durchgefihrt (Anlage 4).

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden ist im Schreiben vom 06.01.2010 erfolgt
(Anlage 5).

A. Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung
Niederschrift der Blirgerversammlung am 09.12.2009 (Anlage 6)

1. Herr S., Piitzdreischstr.

Herr S. ist erstaunt darlber, dass der Hoengener Sportplatz bebaut werden soll. Er weist auf
den Luftschutzstollen hin und das er dort als Kind mit Kriegsmunition gespielt hat, die spater
in einen Bombenkrater auf dem Sportplatz gesammelt wurde, der dann verfiillt wurde.

Des Weiteren gibt er zu Bedenken, dass der Gutachter zum einem an der falschen Stelle
gebohrt und zum anderen nicht tief genug gebohrt hat, um den Bunker zu finden.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Ing.- Blro Gell & Partner GbR hat eine Erkundung des Luftschutzstollens gemaR den
existierenden Lageplanen (des Stollens) vorgenommen (Anlage 7). Dabei konnte die Lage
und Existenz des Luftschutzstollens in mehreren Suchvorgangen nicht nachgewiesen
werden. Dies lasst darauf schlielen, dass die tatsachliche Lage von der vermuteten
abweicht oder die Oberkante des Luftschutzstollens in einer Tiefe von mehr als 12.50 m
unter derzeitiger Gelandeoberkante liegt. Die Lage wird am ndrdlichen Rand des heutigen
Sportplatzes vermutet. Deswegen wurde in diesem Bereich u.a. der zukinftige Spielplatz
vorgesehen. Die Holzbauweise des Stollens lasst darauf schlieRen, dass dieser in der
Zwischenzeit verrottet sein konnte. Nach dem Abtrag der Sportplatzasche werden weitere
Suchbohrungen vorgenommen.

Um eventuell vorhandene Munition zu finden, wird das Gelande vor Beginn der
ErschlieBungsmalnahmen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst abgesucht.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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2. Herr T., Lilienstr.

Herr T. bestétigt die Aussagen von Herrn S. Auch er kann sich daran erinnern als Kind mit
Munition gespielt zu haben und gibt zu Protokoll, dass aus seiner Erinnerung heraus der
Eingang des Luftschutzstollens gegentber der Martin- Struff- Stralle 15 gelegen hat.

Stellungnahme der Verwaltung
Vergleiche Stellungnahme unter Punkt 1.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

3. Herr R., Im Frnachsfeld
Herr R. fragt nach, ob das Gebiet bereist vom Kampfmittelrdumdienst untersucht wurde.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Plangebiet ist bisher noch nicht vom KampfmittelrAumdienst untersucht wurden.
Grundsatzlich findet eine Begehung des KampfmittelrAumdienstes bei jedem neu
aufgestellten Bebauungsplan statt, jedoch erst zu einem spateren Verfahrenstand. Demnach
wird auch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 312 noch vom Kampfmittelrdumdienst
untersucht.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

4, Herr V., Im Franchsfeld

Herr V. fragt nach, ob bei der Planung der Héhenunterschied zwischen ,Franchsfeld“ und
Sportplatz berlcksichtigt wurde. Weiterhin gibt er zu Protokoll, dass in seinem Garten noch
Befestigungen der alten Flutlichtanlage sowie Betonelemente zur Absicherung des
Sportplatzes vergraben sind. Er méchte wissen wer die Entsorgung und Wiederherstellung
seines Gartens Ubernimmt.

Stellungnahme der Veraltung

Der Hoéhenunterschied wird durch die Festsetzung unterschiedlicher Firsthbhen
berlcksichtigt. Zusatzlich wird der Hohenunterschied innerhalb der Erschlielungs- bzw.
OrdnungsmalBRnahmen im notwendigen Rahmen durch entsprechende MalRnahmen
ausgeglichen.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen werden die notwendigen Ordnungsmalnahmen
im Bereich des Bebauungsplanes durchgefihrt. Dazu gehoért die ordnungsgemalie
Bereitstellung und Freilegung der zukiinftigen Grundsticke. Die Durchfliihrung der
Ordnungsmalnahmen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

5. Frau B., Im Franchsfeld

Frau B. legt dar, dass die GSG die ,Friedhofserweiterungsflache* als ,unverbaubaren Blick*
vermarktet hat, was sich beim Grundstickskauf (der Grundstlicke ,Im Franchsfeld®) auf den
Preis ausgewirkt hat. Demnach flihlen sich die Anwohner vom ,Im Franchsfeld* von der
Stadt benachteiligt und befiirchten einen Wertverlust der Grundstiicke. Aus diesem Grund
mdchte Frau B. nicht, dass die Friedhofsflache zu Bauland wird. Hierzu erfahrt sie grol3e
Zustimmung aus der Versammlung, die sich allesamt gegen die ErschlieBung der
.Friedhofserweiterungsflache“ aussprechen.

Weiterhin weist Frau B. darauf hin, dass im Stadtteil Hoengen geniigend Baugebiete
vorhanden sind, womit gleichzeitig der Bedarf weiterer Baugebiete in Frage gestellt wird.
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan Nr. 312 sowie die m Parallelverfahren durchgefiihrte 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2004 ist eine Malnahme der inneren Verdichtung. Mit der
ErschlieBung innerstadtischer Flachen folgt die Stadt dem Leitbild (gema® BauGB) der
.Nachhaltigen Stadtentwicklung®, welches unter anderem das Ziel verfolgt, die
Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich zu minimieren. Bei MaRnahmen der inneren
Verdichtung missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sowohl fur die bestehende Bebauung als auch fur die neue
Bebauung eingehalten werden. Insofern kann nicht von einem Wertverlust der Grundstucke
»Im Franchsfeld“ ausgegangen werden.

Trotz bestehender Neubaugebiete wird ein dariber hinausgehender Bedarf an attraktiven
Baugrundstiicken vornehmlich fur die jingere Generation aber aufgrund der zentralen Lage
auch fur altere Einwohner Alsdorfs gesehen. Dieser Bedarf wird durch das
Wohnraumférderungsprogramm des Landes NRW 2009 bestatigt, das fur den
Eigentumsmarkt in Alsdorf ein hohes Bedarfsniveau konstatiert.

Daher wird seitens der Verwaltung weiterhin das Ziel verfolgt, die
,Friedhofserweiterungsflache” als Baugebiet zu erschlielRen.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlie3t der Anregung nicht zu folgen.

6. Herr S., Im Franchsfeld
Herr S. weist noch mal auf den Héhenunterschied zwischen ,Franchsfeld* und Sportplatz hin
und moéchte wissen in welchen Dimensionen eine Absenkung des Niveaus erfolgt.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine genaue Angabe zur GréRenordnung, in der sich die Absenkung des Sportplatzniveaus
durch Abtrag der oberen Schicht bewegt ist zurzeit noch nicht maglich. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass die Absenkung mind. 0,5m betragt.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

7. Herr R., Im Franchsfeld
Herr R. zeigt sich verwundert dariiber, dass bereits Firsthéhen angegeben sind, obwohl noch
keine genaue Erdhohe (NN) feststeht.

Stellungnahme der Verwaltung

Beim Bebauungsplanentwurf Nr. 312 ist annahernd von den richtigen Erdhdhen
ausgegangen worden. Im weiteren Bebauungsplanverfahren werden die genauen Erdhéhen
(NN) durch einen offentlich bestellten Vermesser zeitnah bestimmt.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

8. Frau B., Im Franchsfeld

Frau B. fragt nach, ob das Versickerungsgutachten auf Probleme bei der Versickerung
hinweist, da dies bei der Bebauung des Franchsfeldes, aufgrund des lehmigen Bodens,
durchaus Probleme mit sich brachte.

Stellungnahme der Verwaltung

Von dem Biro Dipl. Geol. R. Noppeney wurde fir den Bereich des ehemaligen
Bebauungsplanes Nr. 267 ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Dieses Gutachten
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wurde im August 2009 fir den Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 312 erganzt
(Anlage 8). Gemal Gutachten ist eine Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich
auf den Grundsticken moglich, wenn im Bereich der Versickerungsanlagen ein
Bodenaustausch vorgenommen wird, um den oberen LéRlehm gegen gut durchlassiges
Material auszutauschen. Damit wird die Verbindung zu Kiesschichten hergestellt, die in
Tiefen unterhalb von 3 m anstehen. Fir die Flache der Parzelle 455 wird empfohlen, die
Versickerung in den quartiaren Kieshorizont einzubinden.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

9. Frau L., Alsdorf

Frau L. weist darauf hin, dass bei der vorgesehenen Bebauung die
.Friedhofserweiterungsflache“ immer hoher liegen wird als die Bebauung ,Im Franchsfeld®.
Das Regenwasser wird demnach immer auf die tiefer liegenden Grundstiicke laufen.

Stellungnahme der Verwaltung
Vergleiche Stellungnahme unter Punkt 8.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

10. Herr S., Martin Struff Str.
Herr S. mdchte wissen, in welcher Form bei der Planung der Larmschutz bedacht wurde.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Bebauungsplan Nr. 312 liegt ein Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag vor (Anlage
9). Die darin dargelegten erforderlichen MalRnhahmen zum Larmschutz sind im
Bebauungsplan Nr. 312 festgesetzt worden.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

11. Frau B., Im Franchsfeld

Frau B zeigt sich besorgt Gber den Héhenunterschied zwischen ,Im Franchsfeld® und der
.Friedhofserweiterungsflache“ Dies wirde bedeuten, dass im Falle einer Bebauung die
Garten verschattet werden, da die Firsthéhe neben dem geographischen Héhenunterschied
auch noch die Firsthdhe um 0,5m hdéher geplant ist als ,Im Franchsfeld®.

Stellungnahme der Verwaltung

In der Uberarbeiteten Fassung des Bebauungsplanes Nr. 312 ist der H6henunterschied
zwischen dem Wohngebiet ,Im Franchsfeld’ und der heutigen Friedhofserweiterungsflache
bertcksichtigt. So wurde die ErschlieBungsstralle so weit wie mdglich Richtung Sitdosten
gerickt, um den Abstand zur Bestandsbebauung zu optimieren. Des Weiteren wurde die
maximale Firsthéhe von 9.50 m auf 9 m reduziert. Demnach werden alle Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

12. Frau B., Im Franchsfeld
Frau B. fragt nach, ob der Bedarf nach einem weiteren Wohngebiet geprift worden ist.
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Stellungnahme der Verwaltung

Trotz bestehender Neubaugebiete wird ein darlber hinausgehender Bedarf an attraktiven
Baugrundstiicken vornehmlich fur die jingere Generation aber aufgrund der zentralen Lage
auch fur altere Einwohner Alsdorfs gesehen. Dieser Bedarf wird durch das
Wohnraumférderungsprogramm des Landes NRW 2009 bestatigt, das fur den
Eigentumsmarkt in Alsdorf ein hohes Bedarfsniveau konstatiert.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis

13. Frau H., KirchstraBe
Frau H. regt an, die Friedhofserweiterungsflache als Parkplatz fiir die Friedhofsbesucher zu
nutzen.

Stellungnahme der Verwaltung

Aufgrund der stadtebaulichen Situation ist die Friedhofserweiterungsflache nicht als
Parkplatz geeignet. Es ist eine ,gefangene“ Flache, an die ausschlieBlich Garten der
vorhandenen Wohnbebauung angrenzen. Somit liegt hier ein schitzenwerter Bereich vor.
Wirde die Flache als Parkplatz genutzt, entstehen erhebliche Immissionskonflikte zwischen
Wohnnutzung und Parkplatz.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlie3t der Anregung nicht zu folgen.

14. Frau B., Im Franchsfeld

Frau B. mochte wissen warum die Pazelle neben dem  Sportplatz
(Friedhofserweiterungsflache) nicht im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 267 als Bauland
ausgewiesen wurde.

Stellungnahme der Verwaltung
Zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 267 wurde dies seitens des Eigentimers
nicht gewunscht.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

15. Herr R., Im Franchsfeld
Herr R. fragt nach, wie ein Verschattungsmodell erstellt werden kann, wenn noch nicht die
endgultigen Hohen feststehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Begutachtung des Schattenwurfs ist annahernd von den richtigen Hohen ausgegangen.
Der Schattenwurf wird nach Verschiebung des Baufensters und Reduzierung der Hoéhen
erneut erstellt.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

16. Herr R., Im Franchsfeld
Herr R. gibt zu Bedenken, dass im Wohngebiet, aufgrund des Verkehrsaufkommens uber
Larmschutzmalinahmen nachgedacht werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung
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Da die geplante Erschliefungsstralie eine Sackgasse ist, kann davon ausgegangen werden,
dass nur Anliegerverkehr stattfindet. LarmschutzmalRnahmen sind insofern nicht erforderlich
und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt.

Weiterhin hat die Stadteregion Aachen, Immissionsschutz, in der frihzeitigen
Behordenbeteiligung hierzu keine Bedenken geaulert.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

17. Herr V., Im Franchsfeld
Herr V. mochte wissen, ob die Flache vom Investor ,in einem Zuge“ vermarktet wird.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Vermarktung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

18. Frau H., Im Franchsfeld
Frau H. méchte wissen, ob der Baum (in der geplanten Verkehrsflache) im Bereich des
Friedhofes gefallt werden muss.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan Nr. 312 setzt den Baum, mit dem gréRten Kronendurchmesser, als zu
erhalten fest. Die angrenzende Flache ist zum Schutz des Baumes als 6ffentliche Griinflache
vorgesehen. Insgesamt missen funf Baume fir die Durchfahrt beseitigt werden. Zum Schutz
der Kronentraufflachen der angrenzenden Baume auf der verbleibenden Friedhofsflache wird
eine Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

19. Herr B., Im Franchsfeld )
Herr B. mdchte wissen, ob flr diese Mainahmen Okoausgleich zu leisten ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Da das Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt wird, gilt der Eingriff in Natur und Landschaft als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt. Somit ist kein landschaftsokologischer Ausgleich erforderlich.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

20. Herr R., Im Franchsfeld
Herr R. fragt nach, ob die Mdglichkeit besteht die Grundstiicke der Schillerstralle riickseitig
zu erschlief3en.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Bebauungsplan sieht eine solche ErschlieRung nicht vor.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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21. Frau B. und ngr R., Im Franchsfeld
Sie bitten um erneute Uberprifung der Gutachten

Stellungnahme der Verwaltung )
Die Gutachten basieren auf aktuellen empirischen Daten. Eine erneute Uberprifung ist
demnach nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

22, Herr T., Lilienstr.
Herr T. mochte wissen, ob das Vereinsheim an der Martin- Struff — Stralle erhalten bleiben
kann.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Bebauungsplan Nr. 312 sieht einen Erhalt des Vereinsheimes nicht vor.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

23. Frau W., Im Franchsfeld
Frau W. regt an, den alten Sportplatz nicht als Bauland auszuweisen, sondern als Park zu
nutzen.

Stellungnahme der Verwaltung

Aufgrund der angrenzenden offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof und
der sudostlich angrenzenden tiefen Parzellenstruktur ist eine Schaffung von zusatzlichen
Grunflachen stadtebaulich nicht sinnvoll.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

24, Frau W., Im Franchsfeld
Frau W. mochte wissen, welche Nutzung der Sportplatz erfahrt, wenn dieser nicht bebaut
wird.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Bebauungsplan Nr. 312 sieht auf der Flache Wohnnutzung vor. Eine andere Entwicklung
ist nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind fristgerecht weitere
Bedenken in schriftlicher Form eingegangen:

25, Herr und Frau L.-B., Im Franchsfeld; Schreiben vom 23.12.2009 (Anlage 10)
1. Die ruhige und griine Lage war fur die Anwohner des ,Franchsfeldes’ ausschlaggebend fir
den Kauf des Grundstiicks. Die generelle Bebauung der Friedfhofserweiterungsflache
bedeutet fur die Bewohner des ,Franchsfeldes’ eine Wertminderung ihrer Grundstiicke.

2. Eine ErschlieBung der Friedhofserweiterungsflache ist nur realisierbar, wenn von dem
heutigen Friedhof eine Teilflache als Zufahrtsstralle ausgebaut wird.
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3. Es wird bemangelt, dass fur die Neubebauung zwei Vollgeschosse mit maximal 9.50 m
Firsthbhe vorgesehen sind, wahrend fir das ,Franchsfeld’ lediglich 1% Geschosse mit
maximal 9 m Firsthéhe zugelassen sind. Zusatzlich ist der Hohenunterschied von 1.30 m zu
berlcksichtigen.

4. Die Tiefe der Vorgarten zwischen Verkehrsflache und Baufenster mit 6 m wird
beanstandet.

5. Es wird davon ausgegangen, dass die Begutachtung des Schattenwurfs von falschen
Hoéhen ausgegangen ist.

6. Der Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen wird in Frage gestellt, weil zurzeit mehrere
Neubaugebiete in der engeren Umgebung existieren.

7. Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit des hier vorhandenen L6Rlehms wird das
Bodengutachten angezweifelt, dass hier eine Versickerungsmdglichkeit sieht. Es wird
befurchtet, dass das Niederschlagswasser das ca. 1.30 m tiefer liegende Wohngebiet ,Im
Franchsfeld’ gefahrdet.

8. Es wird darauf hingewiesen, dass sich in dem bisher nicht nachgewiesenen Bunker nicht
unerhebliche Mengen an Munition befinden. Es wird kritisiert, dass Hinweisen aus der
Bevdlkerung zur Verortung des Bunkers nicht hinreichend nachgegangen wurden.

Stellungnahme der Verwaltung

zu 1. Der Bebauungsplan Nr. 312 ist eine MalRnahme der inneren Verdichtung. Mit der
ErschlieBung innerstadtischer Flachen folgt die Stadt dem Leitbild (gema® BauGB) der
,Nachhaltigen Stadtentwicklung®, welches unter anderem das Ziel verfolgt, die
Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich zu minimieren. Bei MalRnahmen der inneren
Verdichtung muissen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sowohl fur die bestehende Bebauung als auch fur die neue
Bebauung eingehalten werden. Insofern kann nicht von einem Wertverlust der Grundsttcke
.Im Franchsfeld“ ausgegangen werden.

zu 2. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der heute brach liegenden und
mindergenutzten Friedhofserweiterungsflachen sicherzustellen, ist eine Anbindung nur Gber
die Friedhofsflache moglich. Nach erfolgter Vermessung der Grundstiicksflachen im Bereich
der Verbindungsstralie wird der am 9.12.2009 vorgestellte Planungsstand weiterverfolgt.
Eine Notwendigkeit der Einengung der Verkehrsflachenbreite ergibt sich aus der
Vermessung nicht. Ein reibungsloser Begegnungsverkehr bei verminderter Geschwindigkeit
von LKW / LkW ist gewahrleistet. Der geringste Abstand heutiger Graber zum zukiinftigen
Fahrbahnrand liegt bei 2.30 m.

zu 3. Die Lage der geplanten Baufenster ermdglicht die gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die gemaf der
Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen. Allerdings wird der Anregung insofern
gefolgt, dass die maximale Firsth6he auf 9 m reduziert wird.

zu 4. Der Anregung wird insofern gefolgt, da der Abstand auf 5 m reduziert wurde. Des
Weiteren wird die Tiefe des Baufensters von 14 m auf 12 m geandert, so dass das
Baufenster insgesamt 3 m weiter Richtung Stdosten riickt. Der Abstand der rickwartigen
Baugrenze zur Bestandsbebauung betragt dann ca. 27-31 m.

zu 5. Die Begutachtung des Schattenwurfs ist annahernd von den richtigen Hohen

ausgegangen. Der Schattenwurf wird nach Verschiebung des Baufensters und Reduzierung
der Héhen erneut erstellt.
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zu 6. Trotz bestehender Neubaugebiete wird ein darlber hinausgehender Bedarf an
attraktiven Baugrundstlicken vornehmlich fir die jungere Generation aber aufgrund der
zentralen Lage auch fir altere Einwohner Alsdorfs gesehen. Dieser Bedarf wird durch das
Wohnraumforderungsprogramm des Landes NRW 2009 bestéatigt, das fur den
Eigentumsmarkt in Alsdorf ein hohes Bedarfsniveau konstatiert.

zu 7. Von dem Biro Dipl. Geol. R. Noppeney wurde fiir den Bereich des ehemaligen
Bebauungsplanes Nr. 267 ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Dieses Gutachten
wurde im August 2009 fur den Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 312 erganzt.
Gemal Gutachten ist eine Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich auf den
Grundstucken mdglich, wenn im Bereich der Versickerungsanlagen ein Bodenaustausch
vorgenommen wird, um den oberen LORlehm gegen gut durchlédssiges Material
auszutauschen. Damit wird die Verbindung zu Kiesschichten hergestellt, die in Tiefen
unterhalb von 3 m anstehen. Fir die Flache der Parzelle 455 wird empfohlen, die
Versickerung in den quartiaren Kieshorizont einzubinden.

zu 8. Das Ing.- Biuro Gell & Partner GbR hat eine Erkundung des Luftschutzstollens geman
den existierenden Lageplanen (des Stollens) vorgenommen (Anlage 7). Dabei konnte die
Lage und Existenz des Luftschutzstollens in mehreren Suchvorgéngen nicht nachgewiesen
werden. Dies lasst darauf schlielen, dass die tatsachliche Lage von der vermuteten
abweicht oder die Oberkante des Luftschutzstollens in einer Tiefe von mehr als 12.50 m
unter derzeitiger Gelandeoberkante liegt. Die Lage wird am ndrdlichen Rand des heutigen
Sportplatzes vermutet. Deswegen wurde in diesem Bereich u.a. der zuklnftige Spielplatz
vorgesehen. Die Holzbauweise des Stollens lasst darauf schlieRen, dass dieser in der
Zwischenzeit verrottet sein kdnnte. Nach dem Abtrag der Sportplatzasche werden weitere
Suchbohrungen vorgenommen.

Um eventuell vorhandene Munition zu finden, wird das Gelande vor Beginn der
ErschlieBungsmalinahmen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst abgesucht.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

26. Herr und Frau B., Im Franchsfeld; Schreiben vom 22.12.2009 (Anlage 11)

Es wird eine Unterschriftensammlung die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes 2004
sowie gegen den Bebauungsplan Nr. 312 ,Martin-Struff-Stralle’ eingereicht. Detaillierte
Grinde fur die Ablehnung werden nicht aufgefiihrt.

Stellungnahme der Verwaltung

Die anhaltende Nachfrage nach Baugrundstlicken bestatigt, dass ein Bedarf an attraktiven
Baugrundstiicken innerhalb des Stadtgebietes Alsdorf vorhanden ist. Dies wird auch durch
das Wohnraumférderungsprogramm des Landes NRW 2009 untermauert. Einer
Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich ist die Innenentwicklung durch
Nachverdichtung vorzuziehen. Dies entspricht auch der Intention des BauGB. Somit sind die
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 312 ideal fiir eine Wohnbebauung, weil sie die Qualitaten
des Aulenbereiches mit der Lagegunst innerhalb des Ortsteils Hoengen verbinden.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

27. Herr und Frau B., Im Franchsfeld; Schreiben vom 22.12.2009 (Anlage 12)
1. Die generelle Bebauung der Friedhofserweiterungsflache bedeutet fir die Bewohner des
Franchsfeldes eine Wertminderung ihrer Grundstticke.

2. Eine Verdichtung der Innenstadtbereiche wird im Gegensatz zur Stadtverwaltung fir nicht
sinnvoll gehalten. Andere Stadte schaffen neue Grinflachen im Innenstadtbereich.
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3. Die geplante Zufahrtsstralle zur heutigen Friedhofserweiterungsflache widerspricht einer
geregelten Gemeindeentwicklung. Die ErschlieBung Uber den heutigen Friedhof ist
insbesondere fir Anwohner und fir Angehérige dort angrenzender Graber eine Zumutung.
Es ist zu klaren, ob z.B. Rettungsfahrzeuge die Zufahrt passieren kdnnen, wenn dort
zusatzlich geparkt werden darf.

4. Der Bedarf an Wohnbauflachen fiur junge Familien mit Kindern wird in Frage gestellt, weil
mehrere Neubaugebiete mit entsprechender Zielgruppe in Alsdorf existieren.

5. Es wird darauf hingewiesen, dass sich in dem bisher nicht nachgewiesenen Bunker nicht
unerhebliche Mengen an Munition befinden. Es wird kritisiert, dass Hinweisen aus der
Bevolkerung zur Verortung des Bunkers nicht hinreichend nachgegangen wurden.

6. Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit des hier vorhandenen LoRlehms wird das
Bodengutachten angezweifelt, dass hier eine Versickerungsmoglichkeit sieht. Es wird
befirchtet, dass das Niederschlagswasser das ca. 1.30 m tiefer liegende Wohngebiet ,Im
Franchsfeld’ gefahrdet.

7. Es wird bemangelt, dass der Hohenunterschied von ca. 1.30 m zwischen dem Wohngebiet
,Im Franchsfeld’ und der heutigen Friedhofserweiterungsflache nicht beriicksichtigt wurde.

8. Es wird bemangelt, dass fur die Neubebauung zwei Vollgeschosse mit maximal 9.50 m
Firsthdhe vorgesehen sind, wahrend fiur das Franchsfeld lediglich 172 Geschosse mit
maximal 9 m Firsthéhe zugelassen sind.

9. Es wird bemangelt, dass die Firstrichtung nicht festgesetzt wird.

10. Die Tiefe der Vorgarten mit 6 m wird beanstandet. Dadurch wird ein groRer Schattenfall
auf die Grundstucke ,Im Franchsfeld’ erwartet.

11. Es wird davon ausgegangen, dass die Begutachtung des Schattenwurfs von falschen
Hohen ausgegangen ist.

12. Es besteht Klarungsbedarf beziiglich der Ausgleichsflachen und der Abholzung
vorhandener Baume auf dem heutigen Friedhof.

13. Eine Bebauung des Plangebietes wird aufgrund der vielen Probleme nur mit hohem
finanziellem Aufwand mdglich sein.

Stellungnahme der Verwaltung

zu 1. Der Bebauungsplan Nr. 312 ist eine Malknahme der inneren Verdichtung. Mit der
ErschlieBung innerstadtischer Flachen folgt die Stadt dem Leitbild (gema® BauGB) der
.,Nachhaltigen Stadtentwicklung®, welches unter anderem das Ziel verfolgt, die
Flacheninanspruchnahme im AufRlenbereich zu minimieren. Bei MaRnahmen der inneren
Verdichtung missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sowohl fur die bestehende Bebauung als auch fur die neue
Bebauung eingehalten werden. Insofern kann nicht von einem Wertverlust der Grundstiicke
»Im Franchsfeld“ ausgegangen werden.

zu 2. Der Intention des BauGB entsprechend ist die Innenentwicklung durch
Nachverdichtung einer Inanspruchnahme von Flachen des AulRenbereiches vorzuziehen. Die
grol’en und tiefen Flurstiicke des Ortsteiles Hoengen bieten etliche Mdoglichkeiten der
Innenentwicklung. So ist auch das Wohngebiet Franchsfeld ein Ergebnis der
Nachverdichtung. Aufgrund der angrenzenden Offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof und der suddstlich angrenzenden tiefen Parzellenstruktur ist
eine Schaffung von zusatzlichen Grinflachen nicht zielfihrend.
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zu 3. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der heute brach liegenden
Friedhofserweiterungsflachen sicherzustellen, ist eine Anbindung nur Uber die
Friedhofsflache maglich. Nach erfolgter Vermessung der Grundstiicksflachen im Bereich der
Verbindungsstralle wird der am 9.12.2009 vorgestellte Planungsstand weiterverfolgt. Eine
Notwendigkeit der Einengung der Verkehrsflachenbreite ergibt sich aus der Vermessung
nicht. Ein reibungsloser Begegnungsverkehr bei verminderter Geschwindigkeit von LkW /
LKW ist gewahrleistet. Der geringste Abstand heutiger Graber zum zuklnftigen
Fahrbahnrand liegt bei 2.30 m.

zu 4. Trotz bestehender Neubaugebiete wird ein darliiber hinausgehender Bedarf an
attraktiven Baugrundstlicken vornehmlich fir die jungere Generation aber aufgrund der
zentralen Lage auch fur altere Einwohner Alsdorfs gesehen. Dieser Bedarf wird durch das
Wohnraumforderungsprogramm des Landes NRW 2009 bestatigt, das fur den
Eigentumsmarkt in Alsdorf ein hohes Bedarfsniveau konstatiert.

zu 5. Das Ing.- Blro Gell & Partner GbR hat eine Erkundung des Luftschutzstollens gemaf
den existierenden Lageplanen (des Stollens) vorgenommen (Anlage 7). Dabei konnte die
Lage und Existenz des Luftschutzstollens in mehreren Suchvorgdngen nicht nachgewiesen
werden. Dies lasst darauf schlielen, dass die tatsdchliche Lage von der vermuteten
abweicht oder die Oberkante des Luftschutzstollens in einer Tiefe von mehr als 12.50 m
unter derzeitiger Gelandeoberkante liegt. Die Lage wird am ndrdlichen Rand des heutigen
Sportplatzes vermutet. Deswegen wurde in diesem Bereich u.a. der zuklnftige Spielplatz
vorgesehen. Die Holzbauweise des Stollens lasst darauf schlieRen, dass dieser in der
Zwischenzeit verrottet sein kdnnte. Nach dem Abtrag der Sportplatzasche werden weitere
Suchbohrungen vorgenommen.

Um eventuell vorhandene Munition zu finden, wird das Gelande vor Beginn der
ErschlieBungsmalinahmen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst abgesucht.

zu 6. Von dem Biro Dipl. Geol. R. Noppeney wurde fiir den Bereich des ehemaligen
Bebauungsplanes Nr. 267 ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Dieses Gutachten
wurde im August 2009 fur den Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 312 erganzt.
GemalR Gutachten ist eine Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich auf den
Grundstiicken moglich, wenn im Bereich der Versickerungsanlagen ein Bodenaustausch
vorgenommen wird, um den oberen Lo6Rlehm gegen gut durchlassiges Material
auszutauschen. Damit wird die Verbindung zu Kiesschichten hergestellt, die in Tiefen
unterhalb von 3 m anstehen. Fir die Flache der Parzelle 455 wird empfohlen, die
Versickerung in den quartiaren Kieshorizont einzubinden.

zu 7. Der Hoéhenunterschied zwischen dem Wohngebiet ,Im Franchsfeld’ und der heutigen
Friedhofserweiterungsflache wurde beriicksichtigt. So wurde die Erschliefungsstralie so weit
wie mdglich Richtung Sudosten geriickt, um den Abstand zur Bestandsbebauung zu
optimieren. Des Weiteren wurde die maximale Firsthéhe von 9.50 m auf 9 m reduziert.

zu 8. Die Lage der geplanten Baufenster ermdglicht die gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die gemaf der
Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen. Allerdings wird der Anregung insofern
gefolgt, dass die maximale Firsth6he auf 9 m reduziert wird.

zu 9. Der Bebauungsplan Nr. 312 setzt die Firstrichtung flr das nordwestliche Baufenster
parallel zur Erschlielungsstralie fest.

zu 10. Der Anregung wird insofern gefolgt, da der Abstand auf 5 m reduziert wird. Des
Weiteren wird die Tiefe des Baufensters von 14 m auf 12 m geandert, so dass das
Baufenster insgesamt 3 m weiter Richtung Sudosten riickt. Der Abstand der rickwartigen
Baugrenze zur Bestandsbebauung betragt dann ca. 27-31 m.
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zu 11. Die Begutachtung des Schattenwurfs ist anndhernd von den richtigen Hoéhen
ausgegangen. Der Schattenwurf wird nach Verschiebung des Baufensters und Reduzierung
der Hohen erneut erstellt.

zu 12. Da das Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt wird, gilt der Eingriff in Natur und Landschaft als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt. Somit ist kein landschaftsékologischer Ausgleich erforderlich.

zu 13. Die Kosten fur die ErschlieBungsmaRnahmen sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes Nr. 312

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

28. Herr R., Alsdorf; Im Franchsfeld vom 20.12.2009 (Anlage 13)

1. Die geplante ErschlieBung der Friedhofserweiterungsflache wird bemangelt und fir eine
Zumutung gehalten. Es ist zu kléren, ob z.B. Rettungsfahrzeuge die Zufahrt passieren
konnen. Es sei nicht bekannt, in welcher Entfernung sich die vorhandenen Grabreihen zur
geplanten StralRe befinden.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass seit Jahren das Problem des Bunkers unterhalb des
heutigen Sportplatzgelandes bekannt sei. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich
sowohl unter dem Sportplatz als auch auf dem Wiesengrundstick Munition befindet.

3. Im  Bereich der Durchfahrt zur  Friedhofserweiterungsfliche  werden
LarmschutzmalRnahmen vermisst.

4. Die ausreichende Dimensionierung des Mischwasserkanals unterhalb der Martin-Struff-
Stralke wird in Frage gestellt. Eine geordnete Versickerungsmoglichkeit innerhalb des
Plangebietes wird angezweifelt.

5. Es besteht Klarungsbedarf bezuglich der Ausgleichsflachen und der Abholzung
vorhandener Baume auf dem heutigen Friedhof.

6. Aufgrund der Lage der Friedhoferweiterungsflache ca. 1-1,50 m oberhalb des
Wohngebietes ,Im Franchsfeld’ wird die maximale Firsthdhe von 9.50 m fir die Neuplanung
kritisiert. Es wird eine maximale Firsthdhe von 8 m bei einer |-geschossigen Bauweise
vorgeschlagen.

7. In Anlehnung an die vorhandene Bebauung sollte die Firstrichtung festgesetzt werden. Ein
planerisches ,Durcheinander’ sollte verhindert werden.

8. Die Dachneigung sollte entsprechend der Bebauung ,Im Franchsfeld’ auf maximal 30°
festgesetzt werden.

9. Die 6 m tiefen Vorgarten des Baufensters stdlich der Bestandsbebauung ,iIm Franchsfeld’
wird kritisiert. Die Bebauungstiefe sollte auf 12 m reduziert werden.

10. Die Wendemoéglichkeit im Bereich der Friedhofserweiterungsflache wird flr nicht
ausreichend gehalten.

Stellungnahme der Verwaltung

zu 1. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der heute brach liegenden
Friedhofserweiterungsflachen sicherzustellen, ist eine Anbindung nur Gber die
Friedhofsflache moglich. Nach erfolgter Vermessung der Grundstucksflachen im Bereich der
Verbindungsstralie wird der am 9.12.2009 vorgestellte Planungsstand weiterverfolgt. Eine
Notwendigkeit der Einengung der Verkehrsflachenbreite ergibt sich aus der Vermessung
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nicht. Ein reibungsloser Begegnungsverkehr bei verminderter Geschwindigkeit von LKW /
LkW ist gewahrleistet. Der geringste Abstand heutiger Graber zum zuklnftigen
Fahrbahnrand liegt bei 2.30 m.

zu 2. Das Ing.- Biro Gell & Partner GbR hat eine Erkundung des Luftschutzstollens geman
den existierenden Lageplanen (des Stollens) vorgenommen (Anlage 7). Dabei konnte die
Lage und Existenz des Luftschutzstollens in mehreren Suchvorgangen nicht nachgewiesen
werden. Dies lasst darauf schlielen, dass die tatsachliche Lage von der vermuteten
abweicht oder die Oberkante des Luftschutzstollens in einer Tiefe von mehr als 12.50 m
unter derzeitiger Gelandeoberkante liegt. Die Lage wird am ndrdlichen Rand des heutigen
Sportplatzes vermutet. Deswegen wurde in diesem Bereich u.a. der zuklnftige Spielplatz
vorgesehen. Die Holzbauweise des Stollens lasst darauf schlieRen, dass dieser in der
Zwischenzeit verrottet sein konnte. Nach dem Abtrag der Sportplatzasche werden weitere
Suchbohrungen vorgenommen.

Um eventuell vorhandene Munition zu finden, wird das Gelande vor Beginn der
ErschlieBungsmalnahmen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst abgesucht.

zu 3. Da die geplante Erschlieungsstral’e eine Sackgasse ist, kann davon ausgegangen
werden, dass nur Anliegerverkehr stattfindet. LarmschutzmalRnahmen sind insofern nicht
erforderlich und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt.
Weiterhin hat die Stadteregion Aachen, Immissionsschutz, in der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung hierzu keine Bedenken gedulert.

zu 4. Der Mischwasserkanal unterhalb der Martin-Struff-Stralle ist ausreichend
dimensioniert. Gemal} Versickerungsgutachten des Blros Dipl. Geol. R. Noppeney ist eine
Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich auf den Grundstiicken mdéglich und
auch ordnungsgemaf umsetzbar.

zu 5. Da das Bebauungsplanverfahren Nr. 312 nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt wird, gilt der Eingriff in Natur und Landschaft als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt. Somit ist kein landschaftsékologischer Ausgleich erforderlich.

zu 6. Der Hohenunterschied zwischen dem Wohngebiet ,Im Franchsfeld’ und der heutigen
Friedhofserweiterungsflache wurde bericksichtigt. So wurde die Erschlieungsstralie so weit
wie mdglich Richtung Sudosten gerlckt, um den Abstand zur Bestandsbebauung zu
optimieren. Des Weiteren wurde die maximale Firsthéhe von 9.50 m auf 9 m reduziert.

zu 7. Der Bebauungsplan Nr. 312 setzt die Firstrichtung fur das nordwestliche Baufenster
parallel zur ErschlieBungsstralle fest.

zu 8. Die Dachneigungen im Bebauungsplan Nr. 312 ,Martin-Struff-Stralle’ werden bei
Satteldachern auf 30-35°, bei Pultdachern auf 15-25° festgesetzt und entsprechen damit den
Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes.

zu 9. Der Anregung wird gefolgt, da der Abstand auf 5 m reduziert wird. Des Weiteren wird
die Tiefe des Baufensters von 14 m auf 12 m geandert, so dass das Baufenster insgesamt 3
m weiter Richtung Sidosten rickt. Der Abstand der rickwartigen Baugrenze zur
Bestandsbebauung betragt dann ca. 27-31 m.

zu 10. Die festgesetzte Wendemoglichkeit ist bezogen auf die Anzahl der anliegenden
Grundstucke ausreichend dimensioniert.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

29. Herr und Frau V., Im Franchsfeld; Schreiben vom 13.12.2009 (Anlage 14)
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1. Die vorhandene Weilddornhecke zwischen der geplanten Strale zum ehemaligen
Friedhofserweiterungsgelande und den Grundsticken ,Im Franchsfeld 12 und 14’ sollte
erhalten werden.

2. Die vorgenannte Stralde verlauft direkt hinter unserem Grundstick ,Im Franchsfeld 14’. Die
Flache der WeilRdornhecke sollte in eine eigenstandige Parzelle umgewandelt werden, damit
die Parzelle 460 nicht an der Stral3enparzelle liegt.

3. Auf der Grenze zwischen der Parzelle 460 und der Sportplatzparzelle befinden sich grol3e
Betonfundamente vom ehemaligen Ballfangzaun. Diese sollten entfernt werden.

4. Die Einbeziehung der Friedhofserweiterungsflache erscheint als Mallnahme, um den
Sportplatz aufzuwerten und fiir einen Investor interessanter zu machen.

5. Es wird beantragt, zunachst den Sportplatz und dann das Friedhofserweiterungsgelande
zu bebauen, um zu vermeiden, dass der Sportplatz aufgrund der geringeren Attraktivitat
unbebaut bleibt.

6. Zwischen Franchsfeld und dem Sportplatz besteht ein deutlicher Hohenunterschied, der
sachgerecht auszugleichen ist.

Stellungnahme der Verwaltung
zu 1. Der Bebauungsplan Nr. 312 setzt die Weilldornhecke in 1.10 m Breite als zu erhalten
fest.

zu 2. Der Bebauungsplan Nr. 312 setzt die Flache der WeilRdornhecke als offentliche
Grunflache fest. Somit werden die Parzellen 460 und 461 nicht unmittelbar an die geplante
offentliche StralRenverkehrsflache angrenzen.

zu 3. Dies ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern wird durch den
kinftigen Investor entfernt.

zu 4. Die Moglichkeit der Einbeziehung der Friedhofserweiterungsflache resultiert aus dem
Umstand, dass diese Flache aufgrund der geringen Bestattungszahlen und der geanderten
Bestattungsmethoden nicht mehr als Friedhofserweiterungsflache bendtigt wird. Um die
brach liegende, Flache einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zufuhren zu kénnen,
wurde sie in das Plangebiet einbezogen. Die Einbeziehung entspricht der Intention des
BauGB, Bebauungsplane der Innenentwicklung vorrangig zu behandeln. Nur Uber die
Einbeziehung kann die Anbindung an das Strallennetz sichergestellt werden.

zu 5. Die Regelung von Bauabschnitten ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 312.

zu 6. Der Hohenunterschied wird durch die Festsetzung unterschiedlicher Firsthéhen
bericksichtigt. Der Hoéhenunterschied wird innerhalb der ErschlieBungs- bzw.
OrdnungsmalBRnahmen im notwendigen Rahmen durch entsprechende MalRnahmen
ausgeglichen.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

B. Beschlussfassung liber die vorgebrachten Anrequngen aus der friihzeitigen
Behordenbeteiligung

1. Stadteregion Aachen, A70 Umweltamt, Schrieben vom 03.02.2010 (Anlage 15)
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a) Wasserwirtschaft

Eine Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser in einzelnen Versickerungsanlagen
wird aufgrund der vorgesehenen Grundstlickszuschnitte und Baugrenzen aus Platzmangel
auf einem Grolteil der Grundstlicke fir nicht realisierbar gehalten. Ein erganzendes
Entwasserungskonzept mit Regenwasserkanal und einer zentralen Versickerungsanlage
wird gefordert.

b) Immissionsschutz

Es wird empfohlen, die Geldnde- und Gebaudehdhen im Vorfeld in Abstimmung mit dem
Larmgutachter festzulegen. Des Weiteren wird angeregt, die Bau- und
Betriebsgenehmigungen der Gewerbebetriebe noérdlich des Plangebietes hinsichtlich
moglicher Larmverursachender Tatigkeiten zu prufen. Daruber hinaus wird vorgeschlagen,
die Baugenehmigungen fiir die besonders vom Larm betroffenen Wohngebaude erst zu
erteilen, wenn die Larmschutzwand entsprechend den Forderungen erstellt wurde.

c) Bodenschutz / Altlasten
Es werden keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes geauliert, wenn der
rote Tennenbelag ordnungsgemal und schadlos entsorgt wird.

d) Landschaftsschutz
Es wird darum gebeten, die Notwendigkeit der Anwendung des § 13a BauGB zu erlautern.

Stellungnahme der Verwaltung

zu a) Gemal Gutachten des Biros Dipl. Geol. R. Noppeney ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser grundsatzlich auf den Grundsticken mdglich, wenn im Bereich der
Versickerungsanlagen ein Bodenaustausch vorgenommen wird, um den oberen Loflehm
gegen gut durchldssiges Material auszutauschen. Eine Uberprifung aller potentiellen
Grundstucke hat ergeben, dass die Versickerungsanlagen unter Wahrung von
entsprechenden Sicherheitsabstadnden sinnvoll auf den einzelnen Grundstiicken realisierbar
sind.

zu b) Die Larmschutzwand wird mit absoluten Hohen bezogen auf NN festgesetzt. Durch
einen notwendigen Bodenabtrag im Bereich des heutigen Sportplatzes verbessert sich die
Larmsituation fir die zuklnftigen Anwohner. Die festgesetzte Hohe entspricht der heutigen
Hoéhe der Larmschutzwand. Das Larmgutachten beruht auf den momentanen Betriebszeiten
der angrenzenden Gewerbebetriebe. Vom Gutachter wurde Uberprift, ob diese Zeiten mit
den Angaben in den Bauakten identisch sind. Die Ausfiihrung der Verlangerung der
Larmschutzwand erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsmalinahmen vom Investor.

zu c) Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen wird der Tennenbelag ordnungsgeman
entsorgt. Die Durchflihrung wird innerhalb des stadtebaulichen Vertrages geregelt.

zu d) Das Verfahren wird, durch Beschluss, auf § 13a BauGB umgestellt. Gemall § 13a
BauGB koénnen Bebauungsplane der Nachverdichtung im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Voraussetzung ist, dass die GréRe der Grundflachen 20.000 m? nicht
Uberschreiten und durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrundet
wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer UVP nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Der Nachverdichtung im Innenbereich kénnen
auch Flachen unterliegen, die gemeinhin als ,Auf’enbereich’ im Innenbereich bezeichnet
werden oder intensiv genutzte, aber nicht bebaute Flachen wie Sportplatze.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. RWE Power AG, Schreiben vom 03.02.2010 (Anlage 16)
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RWE weist auf den ehemaligen Luftschutzstollen hin und empfiehlt, die Lage d_r_as Stollens,
eine eventuelle Verfillung etc. zu erkunden und gegebenenfalls eine Uberbauung
auszuschlief3en.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Lage und Existenz des Luftschutzstollens konnte in mehreren Suchvorgangen nicht
nachgewiesen werden. Dies lasst darauf schliefen, dass die tatsachliche Lage von der
vermuteten abweicht oder die Oberkante des Luftschutzstollens in einer Tiefe von mehr als
12.50 m unter derzeitiger Gelandeoberkante liegt. Die Lage wird am nordlichen Rand des
heutigen Sportplatzes vermutet. Deswegen wurde in diesem Bereich u.a. der zukilnftige
Spielplatz vorgesehen. Die Holzbauweise des Stollens lasst darauf schlieen, dass dieser in
der Zwischenzeit verrottet sein kdnnte. Nach dem Abtrag der Sportplatzasche werden
weitere Suchbohrungen vorgenommen.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

3. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben vom 26.01.2010 (Anlage
17)

Zwecks Ausbau des Telekommunikationsnetzes wird um rechtzeitige schriftiche Anzeige

des Baubeginns gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Deutsche Telekom wird rechtzeitig im Rahmen der ErschlieRungsplanung beteiligt.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

4. EWV Energie- und Wasserversorgung GmbH, Schreiben vom 22.01.2010
(Anlage 18)

Bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entsprechend der Richtlinien zu

sichern und die Mindestabstidnde einzuhalten. Unter dem Vorbehalt einer positiven

Wirtschaftlichkeit wird das Netz erweitert. Es wird um weitere Beteiligung am laufenden

Verfahren gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung
Die EWV wird rechtzeitig im Rahmen der ErschlieBungsplanung beteiligt.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

5. LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schrieben vom 06.01.2010
(Anlage 19)

Eine konkrete Aussage zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen des
Bodendenkmalschutzes ist nicht abschlieRend mdglich, da eine systematische Erfassung der
Bodendenkmaler in dieser Region bisher nicht durchgefiihrt wurde. Auf die gesetzlichen
Vorgaben gemal den §§ 15 und 16 DSchG NW soll hingewiesen und Bodenfunde
unverzuglich angezeigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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6. EBV GmbH, Schreiben vom 06.01.2010 (Anlage 20)

Einwirkungen aus dem ehemaligen Steinkohleabbau haben seit Jahrzehnten nicht mehr
stattgefunden, so dass eine Kennzeichnung gemaR § 9 (5) 2. BauGB nicht erforderlich ist.
Auf den im nordlichen Teil der Sportplatzparzelle vermuteten Luftschutzraum wird
hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Kennzeichnung gemal § 9 (5) 2. BauGB wird nicht vorgenommen. Die Lage und
Existenz des Luftschutzstollens konnte in mehreren Suchvorgédngen nicht nachgewiesen
werden. Dies lasst darauf schlieRen, dass die tatsachliche Lage von der bisher vermuteten
abweicht oder die Oberkante des Luftschutzstollens in einer Tiefe von mehr als 12.50 m
unter derzeitiger Gelandeoberkante liegt. Die Lage wird am ndrdlichen Rand des heutigen
Sportplatzes vermutet. Deswegen wurde in diesem Bereich u.a. der zuklnftige Spielplatz
vorgesehen. Die Holzbauweise des Stollens lasst darauf schlieRen, dass dieser in der
Zwischenzeit verrottet sein kdnnte. Nach dem Abtrag der Sportplatzasche werden weitere
Suchbohrungen vorgenommen.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

7. Erftverband Bergheim, Schreiben vom 15.01.2010 (Anlage 21)
Niederschlagswasser ist gemal § 51a LWG zu versickern, verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten. Eine geplante Versickerung sollte nur Gber belebte Bodenschichten
erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung

Von dem Biro Dipl. Geol. R. Noppeney wurde fir den Bereich des ehemaligen
Bebauungsplanes Nr. 267 ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Dieses Gutachten
wurde im August 2009 fUr den Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 312 erganzt.
Gemal Gutachten ist eine Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich auf den
Grundstiicken mdglich, wenn im Bereich der Versickerungsanlagen ein Bodenaustausch
vorgenommen wird, um den oberen Lo6Rlehm gegen gut durchlassiges Material
auszutauschen. Damit wird die Verbindung zu Kiesschichten hergestellt, die in Tiefen
unterhalb von 3 m anstehen. Fir die Flache der Parzelle 455 wird empfohlen, die
Versickerung in den quartiaren Kieshorizont einzubinden.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

8. Enwor GmbH, Schreiben vom 12.01.2010 (Anlage 22)
Um Berlicksichtigung und Beachtung der bestehenden Trinkwasserleitungen wird gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung
Das Plangebiet ist nicht von Bestandsleitungen betroffen.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Darstellung der Rechtslage:

Das Bebauungsplanverfahren Nr.312 - Martin Struff Stra3e - wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 27.07.1997 (BGBI. | S.2141) durchgefihrt, in
der zuletzt gednderten Fassung.
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Darstellung der finanziellen Auswirkungen:
Der Bebauungsplan Nr. 312 - Martin Struff Stral3e - ist von der Alsdorfer Bauland GmbH in
Auftrag gegeben wurden. Die Alsdorfer Bauland GmbH tragt die Erschlielungskosten.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Mit der Bebauung der Friedhofserweiterungsflache werden Wohnflachen ohne weitere
Inanspruchnahme von Flachen in Freirdumen geschaffen. Es handelt sich um eine
MafRnahme der “inneren Verdichtung”.

Anlage/n:
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