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15.05.2014  Ausschuss fur Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr.212 — 2.Anderung — Herzogenrather StraBe

a) Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr.212 — 2.Anderung — Herzogenrather StraBe

b) Billigung des Bebauungsplanes Nr. 212 — 2.Anderung —
Herzogenrather StraBe

c) Beschluss uber die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
Nr.212 — 2.Anderung — Herzogenrather StraRe

gez. Lo Cicero-Marenberg

Birgermeister Erster Beigeordneter Technische Beigeordnete
Dezernent Kaufm. Betriebsleiter ETD Techn. Betriebsleiter ETD
Kéammerer Rechnungsprifungsamt

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung

a) billigt die Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
212 — 2. Anderung — Herzogenrather Stralte —.

b) billigt den Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather StralRe —.

c) beschliet den Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather Stralle —
offentlich auszulegen.
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Darstellung der Sachlage:

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather Stralle —
befindet sich im westlichen Teil des Stadtteiles Alsdorf-Mitte, westlich des Anna-Parks an der
Konrad-Adenauer-Allee. Es umfasst die Flurstiicke 4444, 4445 (tlw.), 4446 (tlw.) und 4880,
Flur 2, Gemarkung Alsdorf. Das Plangebiet wird

im Norden durch das im Bebauungsplan Nr. 212 festgesetzte Gewerbegebiet,
im Osten durch die Konrad-Adenauer-Allee,

im Suden durch die Gleisanlage der Euregiobahn

im Westen durch die im Bebauungsplan Nr. 212 festgesetzte Grinflache

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 212 — 2.
Anderung — Herzogenrather Stral3e — ist der Anlage 1 zu entnehmen. Die GesamtgroRRe des
Plangebietes betragt ca. 0,59 ha (ca. 5.867 m?).

Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als “Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB*
dargestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes |l Baesweiler-Alsdorf-
Merkstein, wird jedoch von dessen Festsetzungen nicht erfasst.

Fldchennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan 2004 (FNP) der Stadt Alsdorf stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 212 — 2. Anderung — ,Grinflaiche mit der Zweckbestimmung

Parkanlage® sowie ,Gewerbliche Bauflache“ dar. Die Darstellung der ,Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage“ wird im Wege der Berichtigung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 in
eine ,gemischte Bauflache® geandert.

Bebauungsplan

Fur den nordlichen Bereich des Plangebietes existiert der Bebauungsplan Nr. 212 —
Herzogenrather Strafle - mit Rechtskraft vom 27.05.2004 (Anlage 7). Dieser setzt fur die
Flache um den Wasserturm ,Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage*
sowie ,Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft® fest. Der Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung — Uberplant einen Teil dieser
Grinflache und setzt an dieser Stelle ein ,Mischgebiet - MI* fest. Der sudliche Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 212 — 2. Anderung Uberplant auRerdem einen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 213 — Gewerbepark-Anna - mit Rechtskraft vom 14.03.2002 (Anlage
8), welcher an dieser Stelle ein Gewerbegebiet festsetzt. Diese Festsetzung wird in den
Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung ibernommen, es erfolgt lediglich eine Anpassung der
textlichen Festsetzungen.

Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet stellt sich aktuell als ebene Grinflache dar. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich direkt an der Konrad-Adenauer-Allee der denkmalgeschutzte Wasserturm Anna
Il.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather
Stralle — ist das Schreiben des Bliros ASA Architekten und Stadtplaner Alsdorf vom
12.08.2013 (Anlage 9). In diesem Schreiben wird eine Anderung des Bebauungsplanes Nr.
212 — Herzogenrather StraRe — beantragt. Hintergrund fiir den Anderungsantrag ist die
Absicht des Antragsstellers, den denkmalgeschitzten Wasserturm Anna |l mit den
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entsprechenden Flurstiicken zu erwerben und im Rahmen einer Umnutzung zu erhalten. Die
Obere Denkmalbehdrde hat in einem Ortstermin bereits ihre Zustimmung fir entsprechende
Baumalinahmen in Aussicht gestellt.

Um die geplante Umnutzung zu ermdglichen, ist eine Anderung der planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen notwendig. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212 — 2.
Anderung — Herzogenrather StraRe — ist es daher, die im Bebauungsplan Nr. 212 (Anlage 7)
festgesetzte Grinflache in ein Mischgebiet - Ml zu andern. Da die raumlichen Mdglichkeiten
innerhalb des Wasserturms beschrankt sind, ist aulRerdem eine Erganzung des
denkmalgeschiitzten Gebaudes in Form eines weiteren, gemischt genutzten Baukorpers
geplant (Anlage 2). Um dies zu ermdglichen setzt der Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung
—ein UOber Baugrenzen definiertes Baufeld westlich des Wasserturms fest und sichert
gleichzeitig den vorhandenen, denkmalgeschutzten Wasserturm planungsrechtlich Gber die
Festsetzung von Baulinien.

Aufgrund der Nahe zur Konrad-Adenauer-Allee wurden im Zuge des Planverfahrens auch
die Auswirklungen von Schallemissionen auf das Plangebiet untersucht. Hierzu wurde, auf
Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan Nr. 212, eine
schalltechnische Beratung durch das Buro IBK Schallimmissionsschutz erstellt (Anlage 6).
Die Ergebnisse des Gutachtens wurden im Bebauungsplan Nr. 212 - 2. Anderung - in Form
einer Festsetzung von Larmpegelbereichen bericksichtigt. Von den festgesetzten
Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung der Gebaude - die
Gerauschbelastung einzelner Gebaudeseiten niedriger ausfallt als durch den
Larmpegelbereich definiert. Aus stadtebaulichen Grunden ist ein passiver Schallschutz Uber
Anforderungen an die Aufienbauteile von Wohn- Schlaf- und Biroraumen vorgesehen.

Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens ergab sich die Notwendigkeit das sudlich des
Wasserturms gelegene, und im Bebauungsplan Nr. 213 (Anlage 8) festgesetzte,
Gewerbegebiet in das Plangebiet einzubeziehen, um einen Emissionskonflikt zu vermeiden.
Aktuell lasst der Bebauungsplan Nr. 213 an dieser Stelle Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse VIl zu, welche die maximalen Larmpegel fur ein Mischgebiet Uberschreiten
wlrden. Um diesen Konflikt zu verhindern, schliet der Bebauungsplan Nr. 212 — 2.
Anderung innerhalb der siidlich angrenzenden Gewerbeflachen Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse VIl aus. In dem nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet sind diese Betriebe
bereits ausgeschlossen, sodass sich auch hier kein Emissionskonflikt ergibt.

Verfahrensverlauf

Am 15.10.2013 wurde durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung der Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather StraRe — gefasst. In der
Sitzung vom 26.11.2013 wurde der Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung gebilligt und die
offentliche Auslegung beschlossen. Aufgrund der erforderlichen Plangebietserweiterung sind
nun eine erneute Billigung des Rechtsplanes sowie ein erneuter Offenlagebeschluss
erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather Stralle (Anlage 3) mit seinen

textlichen Festsetzungen (Anlage 4) und der Begriindung (Anlage 5) liegen dieser Vorlage
in der Anlage bei.

Darstellung der Rechtslage:

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather StralRe — wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit
glltigen Fassung durchgeflihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 212 - 2. Anderung wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB aufgestellt. Dieses Aufstellungsverfahren ist zur Wiedernutzbarmachung von
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Flachen, zur Nachverdichtung oder fir andere Malnahmen der Innenentwicklung
vorgesehen. Formale Voraussetzung hierfur ist gemall § 13a BauGB innerhalb des
Bebauungsplanes eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
Grolie der Grundflache festgesetzt wird, von insgesamt

- weniger als 20.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind, oder

- 20.000 m? und nicht mehr als 70.000 m?, wenn aufgrund einer Uberschlagigen
Prifung die Einschatzung erlangt wurde, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Die Gesamtflaiche des durch den Bebauungsplan Nr. 212 - 2. Anderung — Herzogenrather
Stral3e - Uberplanten Bereichs betragt ca. 0,59 ha. Sie liegt damit deutlich unter der im § 13a
BauGB geforderten zulassigen Grundflache im Sinne des §19 Abs. 2 BauNVO von 20.000
m2. Dariiber hinaus wird durch den Bebauungsplan Nr. 212 - 2. Anderung — keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und es ergeben sich keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Natura 2000 —
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Eine Aufstellung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ist demnach zulassig.

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist die
Erstellung eines Umweltberichtes gemall § 2a BauGB sowie, bei einer Grundflache von
unter 20.000 m?, der Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe gemal § 1a Abs. 3 BauGB
nicht erforderlich.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather
StralBe — wurde durch die Stadt Alsdorf eine gutachterliche Uberprifung (Anlage 6) der
bereits vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 212
beauftragt. Zudem ist die Beauftragung einer artenschutzrechtlichen Vorprifung erforderlich.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Aktuell ist in der Ortlichkeit neben dem denkmalgeschiitzten Wasserturm eine ebene
Griinfliche vorhanden. Da der Bebauungsplane Nr. 212 — 2. Anderung — gemaR § 13a
BauGB aufgestellt wird, sind die Erstellung eines Umweltberichtes sowie der 6kologische
Ausgleich nicht erforderlich. Es wird jedoch eine artenschutzrechtliche Vorpriufung
durchgefihrt, welche Aufschluss Uber die eventuelle Beeintrachtig von madglicherweise im
Plangebiet vorkommenden Tier- und Pflanzenarten geben soll. Durch den Bebauungsplan
wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und es ergeben sich keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Natura 2000 —
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Darliber hinaus werden durch den Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung — die
Voraussetzungen fir den Erhalt eines denkmalgeschitzten und stadtbildpragenden
Gebaudes in direkter Nachbarschaft zum Anna-Park und dem Zentrum der Stadt Alsdorf
geschaffen.
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Anlage/n:

Anlage 1 Plangebiet zum Bebauungsplan Nr. 212 - 2. Anderung -
Herzogenrather Stralle

Anlage 2 Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 212 — 2- Anderung —

Anlage 3 Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather Stralte —

Anlage 4 Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 212 — 2- Anderung —

Anlage 5 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 212 — 2- Anderung —

Anlage 6 Schalltechnische Beratung, IBK Schallimmissionsschutz 14.03.2014

Anlage 7 Bebauungsplan Nr. 212 — Herzogenrather Stralle —

Anlage 8 Bebauungsplan Nr. 213 — Gewerbepark-Anna —

Anlage 9 Antrag ASA auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 212 —

Herzogenrather Strale — mit Schreiben vom 12.08.2013
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