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23.10.2014  Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 — EschweilerstraBe-Ost

a) Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

b) Billigung der FNP-Anderung Nr.28 - EschweilerstraBe-Ost

c) Beschluss uber die o6ffentliche Auslegung der
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 — EschweilerstraBe-Ost

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung

a) beschlieBt nach Prifung der Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung, die von der Verwaltung dazu vorgelegten Beschlussentwirfe.

b) billigt die Flachennutzungsplan — Anderung Nr. 28 — EschweilerstraRe-Ost.

c) beschlieRt die 6ffentliche Auslegung der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes —
Eschweilerstralte-Ost gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.
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Darstellung der Sachlage:

Darstellung der Sachlage:

Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet (Anlage 1) befindet sich im sliddstlichen Bereich des Stadtteils Alsdorf-
Mariadorf. Im Norden grenzt unmittelbar die Eschweilerstrasse (K 10) an, wodurch eine sehr
gute Anbindungen an das Alsdorfer Stadtzentrum und an das Umland bestehen. Weiterhin
befindet sich nordlich der Eschweilerstrasse in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet der
Bushof ,Mariadorf-Dreieck® sowie ein im Flachennutzungsplan als Sondergebiet
ausgewiesenes Einkaufs- und Dienstleistungszentrum.

Ostlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn BAB 44, im Siden grenzen die zu
den Wohnhausern Ehrenstrale 1a - 7 zugehdrigen Gartengrundstiicke an das Plangebiet
an. Westlich des Standortes liegen die Hausgrundstiicke Aachener Straflde 29 - 45. Zwischen
der BAB 44 und dem Plangebiet erstreckt sich eine Griinzone, die im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als ,naturnahe Grinflache* planungsrechtlich festgesetzt ist.

Die Grolie des Plangebietes betragt ca. 5.600 m2.

Planerische Rahmenbedingungen:

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt fur das
Plangebiet und seine Umgebung einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar. In
Ostlicher Richtung wird das Plangebiet durch die BAB 44 als “Stralte fur den vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr begrenzt.

Der Textteil des Regionalplans definiert das Ziel, dass in der Bauleitplanung Sondergebiete
fur Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe i.S.d.
§ 11 Abs. 3 BauNVO nur im ASB geplant werden sollen.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt baurechtlich gesehen im Innenbereich und damit auRerhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes |l ,Baesweiler - Alsdorf — Merkstein’ der Stadte
Region Aachen.

Fldchennutzungsplan

Die derzeit durch einen Discountmarkt genutzte Flache ist im Flachennutzungsplan 2004 als
,gemischte Bauflaiche® ausgewiesen (Anlage 2). Mit der 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes — Eschweilerstralle- Ost soll diese Darstellung in ,Sondergebiet
Nahversorgungszentrum SO — NVZ* geandert werden (Anlage 3).

Bebauungsplan

Die 28. Anderung des Flachennutzungsplans 2004 — EschweilerstraBe-Ost wird im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 341 — Eschweilerstralle-Ost
durchgefihrt.

Einzelhandelskonzept

Fir die Stadt Alsdorf wurde durch die BBE Retail Experts Unternehmensberatung GmbH &
Co. KG im Jahr 2008 das ,Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept® erstellt, welches
zuletzt im Jahr 2013 fortgeschrieben wurde. Ziel dieses Einzelhandelskonzeptes ist es, die
Ansiedlung von grof¥flachigen Betrieben mit nahversorgungsrelevantem Sortiment auf die im
Konzept abgegrenzten, zentralen Versorgungsbereiche zu begrenzen.

Das Einzelhandelskonzept weist fiir den Bereich der Flachennutzungsplan — Anderung Nr.

28 den als Nahversorgungszentrum klassifizierten zentralen Versorgungsbereich ,Mariadorf /
Aachener Stralle“ aus.
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Umweltbericht

Als Anlage zur Begrindung wurde ein Umweltbericht erstellt. Eine Umwelt-
vertraglichkeitsprufung ist nicht erforderlich. Im Umweltbericht werden die fur die Schutzglter
relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorhabensbezogenen Wirkungen mehr
oder minder stark beeintrachtigt werden, aufgezeigt. AbschlieRend kann festgestellt werden,
dass im Rahmen der Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung Nr.28

Innerhalb des Geltungsbereichs der der FNP — Anderung Nr. 28 befindet sich bereits ein seit
Uber zehn Jahren genutzter Discountmarkt, der aktuell Gber eine Verkaufsflache von ca. 800
m? verfugt. Nordlich der unmittelbar angrenzenden Eschweilerstralle wurde im Herbst 2013
ein neues Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum als Ergdnzung zum bestehenden
Lebensmitteldiscountmarkt eroffnet, wodurch sich in diesem Bereich ein attraktiver,
innerstadtischer Einkaufsstandort etablieren konnte.

Der bestehende Lebensmitteldiscounter wird auch in Zukunft als integraler Bestandteil
dieses umfassenden Einzelhandelsangebotes gesehen, bedarf  aber aus
Wettbewerbsgrinden einer inhaltlichen und stadtebaulichen Aufwertung. Die Absicht des
Marktbetreibers, das Marktgebaude vollstdndig zu erneuern und den Standort auf die
nordlich angrenzenden Flurstiicke auszudehnen, steht insofern im Einklang mit der
gesamten stadtebaulichen Entwicklung des Planungsraumes.

Bei der geplanten Umstrukturierung und Erweiterung des bestehenden Marktgebdudes wird
die Verkaufsflache kinftig auf 1.200 m? vergrofiert, wodurch gemaf Einzelhandelserlass
NRW zukunftig eine Grolflachigkeit vorliegt. Grof¥flachige Einzelhandelsvorhaben sind
gemall § 11 Abs. 3 BauNVO auller in Kerngebieten nur in fur sie festgesetzten
Sondergebieten zuldssig. Der Flachennutzungsplan 2004 stellt flir das Plangebiet jedoch
~-gemischte Bauflachen® dar.

Ziel der Flachennutzungsplan — Anderung Nr. 28 — EschweilerstraRe Ost ist es, die
Darstellung des Flachennutzungsplanes 2004 fir das Plangebiet in ein ,Sondergebiet
Nahversorgungszentrum - SO NVZ* zu andern. Damit wird die planungsrechtliche
Voraussetzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 341 — Eschweilerstraf3e-Ost
geschaffen, welcher im Parallelverfahren durchgefiihrt wird. Die zentrale Lage des
Grundstuckes innerhalb des Siedlungsbereiches Alsdorf Mariadorf und Alsdorf Begau sowie
des zentralen Versorgungsbereiches bietet sich zur Konzentration von Einrichtungen des
Einzelhandels und der Nahversorgung an. Gemeinsam mit dem auf der dem Plangebiet
jenseits der Eschweiler Stral’e gegentiberliegenden Flache befindlichen Fachmarktzentrum
erfahrt der Siedlungsbereich Mariadorf  einen baulichen und nutzungsspezifischen
Abschluss in Richtung Autobahn.

Die Begrindung (Anlage 4) sowie der Umweltbericht (Anlage 5) zur Flachennutzungsplan-
Anderung Nr. 28 — EschweilerstralRe-Ost liegen der Vorlage als Anlage bei.

Bisheriger Verfahrensverlauf

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 30.01.2014 die Aufstellung der
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 — EschweilerstraRe-Ost sowie die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden gem. § 4 Abs. 1
BauGB beschlossen (VL 2013/0578/2.1). Die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes
2004 wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Nr. 341 —
Eschweilerstrale-Ost durchgefuhrt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Biirgerversammlung wurde am
09.04.2014 durchgefihrt. Dariiber hinaus bestand im Zeitraum vom 10.04.2014 bis zum
25.04.2014 die Mdglichkeit der Einsichtnahme in die Planungsentwirfe im FG 2.1 -
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Bauleitplanung. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden erfolgte mit Schreiben vom
27.03.2014.

Mit Schreiben vom 27.03.2014 wurde, in Anlehnung an das stadteregionale
Einzelhandelskonzept (STRIKT), der Arbeitsgruppe STRIKT die Projektdarstellung zum
Vorhaben ,Erweiterung Lidl-Marktes Eschweiler-Strale Ost Sondergebiet
Nahversorgungszentrum® vorgelegt. Mit Schreiben vom 15.04.2014 (Anlage 6) wurde die
Konsensfahigkeit fur das geplante Projekt bestatigt.

Mit Schreiben vom 14.05.2014 (Anlage 7) bestatigt die Bezirksregierung Kdln im Rahmen
der Anfrage nach § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz NRW, dass der beabsichtigten
Flachennutzungsplananderung keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung
entgegenstehen.

A Beschlussfassung iiber die vorgebrachten Anrequngen aus der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Am 09.04.2014 fand die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer
Birgerversammlung in der Gemeinschaftsgrundschule Blumenrath statt (siehe Niederschrift
zur Bilrgerversammlung vom 09.04.2014, Anlage 8). Im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurden dabei folgende Anregungen vorgebracht:

1. Herr K., Alter Romerweg
mdchte wissen, wie viele Parkplatze zurzeit vorhanden sind und wie viele nach dem
Umbau wegfallen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen und Fragen beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt auf der Ebene des
Flachennutzungsplans. Sie werden im parallel durchgefuhrten Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 341 — Eschweilerstralle-Ost detailliert behandelt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfliihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Die hiesigen Anregungen und Fragen sind nicht Gegenstand der Regelungsebene im
Flachennutzungsplan, diesbezlglich wird auf die ausflhrliche Stellungnahme im parallel
gefuhrten Bebauungsplanverfahren verwiesen.

2. Herr K., Alter Romerweg
mochte wissen, ob eine zweite Ausfahrt in Richtung Warden / Eschweiler geplant ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen und Fragen beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt auf der Ebene des
Flachennutzungsplans. Sie werden im parallel durchgefiihrten Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 341 — Eschweilerstralle-Ost detailliert behandelt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Die hiesigen Anregungen und Fragen sind nicht Gegenstand der Regelungsebene im
Flachennutzungsplan, diesbezlglich wird auf die ausflhrliche Stellungnahme im parallel
geflhrten Bebauungsplanverfahren verwiesen.

3. Herr K., Jakobsralle
gibt zu bedenken, dass durch eine Verlagerung der Einfahrt dem angrenzenden
Blumenhandler Parkplatze verloren gehen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen und Fragen beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt auf der Ebene des
Flachennutzungsplans. Sie werden im parallel durchgefiihrten Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 341 — Eschweilerstralle-Ost detailliert behandelt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfliihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Die hiesigen Anregungen und Fragen sind nicht Gegenstand der Regelungsebene im
Flachennutzungsplan, diesbezuglich wird auf die ausflhrliche Stellungnahme im parallel
geflihrten Bebauungsplanverfahren verwiesen.

B. Beschlussfassung iiber die vorgebrachten Anregungen aus der friihzeitigen
Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Eine Ubersicht der eingereichten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behordenbeteiligung
der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 — EschweilerstralRe-Ost ist dieser Vorlage als
Anlage 9 beigefiigt.

1. RWE Deutschland AG — Regionalservice, Schreiben vom 03.04.2014 (Anlage 10)
Die Stellungnahme bezieht sich auf das Nieder und Mittelspannungsnetz. Es wird
darauf hingewiesen, dass es im noérdlichen Planungsbereich zu direkten
Beruhrungspunkten mit einer 35-kv-Erdkabeltrasse, ausgehend von der
Umspannungsanlage Hoengen kommt. Die Trasse ist mit einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zu Gunsten der RWE gesichert. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass eventuelle Anderungen oder Anpassungen der
Versorgungsanlagen vom Antragsteller zu tragen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen und Fragen beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt auf der Ebene des
Flachennutzungsplans. Sie werden im parallel durchgefiihrten Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 341 — Eschweilerstralle-Ost detailliert behandelt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Die hiesigen Anregungen und Fragen sind nicht Gegenstand der Regelungsebene im
Flachennutzungsplan, diesbezlglich wird auf die ausflihrliche Stellungnahme im parallel
geflhrten Bebauungsplanverfahren verwiesen.

2, ASEAG, Schreiben vom 07.04.2014 (Anlage 11)

Es bestehen keine Bedenken. Es erfolgt der Hinweis, dass die ErschlieBung des
Plangebietes durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) durch die auf der
EschweilerstralRe verkehrenden AVV-Buslinien AL1, AL4, AL6, 11, 28, SB11 und die
Bushaltestelle ,Mariadorfer Dreieck® zurzeit ausreichend sichergestellt wird. Damit
bestehen umstiegsfreie Busverbindungen in Richtung Blumenrath, Broicher Siedlung,
Alsdorf, Wirselen und Aachen bzw. nach Hoengen, Warden, Eschweiler, Aldenhoven
und Julich.

Stellungnahme der Verwaltung .
Die Ausfihrungen der ASEAG zur ErschlieBung des Plangebietes mit dem OPNV werden
zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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3. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Schreiben vom 11.04.2014 (Anlage 12)
Fir die Bundeswehr liegt keine Betroffenheit oder Beeintrachtigung vor. Es wird
darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen — einschlieBlich untergeordneter
Gebaudeteile — eine Héhe von 20 m nicht Uberschreiten sollten. Sollte diese Héhe
Uberschritten werden, sind in jedem Einzelfall vor Erteilung einer Baugenehmigung
die Planungsunterlagen an das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr zur Prufung weiterzuleiten.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundsatzlich sind im  Geltungsbereich des im Parallelverfahren aufgestellten
Bebauungsplanes Nr. 341 keine Gebaude mit Bauhéhen von 25 m und mehr geplant. Sollten
im Einzelfall Teilbaukérper (z. B. Schornstein) hdéher geplant werden, wird die
Wehrbereichsverwaltung am Bauantragsverfahren beteiligt.

Um dies zu sichern, ist ein entsprechender Hinweis zur baulichen Héhenbegrenzung in den
Bebauungsplan Nr. 341 aufgenommen worden: ,Bei Bauteilen mit einer Hohe von 20 m und
hoéher ist im Rahmen des Bauantrages das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn zu beteiligen®.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis;
im Parallelverfahren, dem Bebauungsplan Nr. 341, wurde diesbeziglich ein Hinweis
aufgenommen.

4. regionetz GmbH, Schreiben vom 23.04.2014 (Anlage 13)

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Beziglich einer Erdgasversorgung wird
mitgeteilt, dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer
Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der Erschliefung steht. Es wird darauf hingewiesen,
dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen entsprechend den Richtlinien
zu sichern und die Mindestabstande einzuhalten sind. Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass entsprechend der Richtlinie bei geplanten Anpflanzungen von
Baumgruppen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel seitens des
Veranlassers SchutzmalRnhahmen erfolgen missen und durch Anpassung der
Strallenkappen entstehende Kosten vom Veranlasser im vollen Umfang zu tragen
sind. Spatestens vor der Bauausfihrung sind glltige Bestandsplane aller
Versorgungsarten der regionetz sowie der betriebsgefiihrten Unternehmen und eine
Leitungsschutzeinweisung Uber die Internetplanauskunft einzuholen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen und Fragen beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt auf der Ebene des
Flachennutzungsplans. Sie werden im parallel durchgefihrten Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 341 — Eschweilerstralle-Ost detailliert behandelt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfliihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Die hiesigen Anregungen und Fragen sind nicht Gegenstand der Regelungsebene im
Flachennutzungsplan, diesbezuglich wird auf die ausflhrliche Stellungnahme im parallel
geflihrten Bebauungsplanverfahren verwiesen.

5. Landesbetrieb StraBenbau NRW - Autobahnniederlassung Krefeld, Schreiben
vom 29.04.2014 (Anlage 14)
Die Belange der Autobahnniederlassung Krefeld werden durch die Nahe des
Plangebietes zur Autobahn 44 bertuhrt. Es ist sicherzustellen, dass die
anbaurechtlichen Bestimmungen und Beschrankungen gemal § 9
Bundesfernstraliengesetz (FStrG) beachtet und eingehalten werden. Es wird auf die
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Anlage ,Allgemeine Forderungen® verwiesen, deren Inhalte bei der Planung zu
bertcksichtigen sind. Es wird darauf hingewiesen, dass die Bertcksichtigung der
Verkehrsemissionen (Larm und Luftschadstoffe) sowie die Ausweisung und
Bemessung von erforderlichen Schutzvorkehrungen in der Zustandigkeit der Stadt
Alsdorf liegt. An die Trager der Stralenbaulast kdénnen diesbezlglich keine
Forderungen gestellt werden. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass
ErtichtigungsmaflRnahmen an Verkehrsanlagen, infolge der Mehrverkehre gemafR den
Ausflhrungen in der Begrindung unter Pkt. 4 ,ErschlieRung“ nicht erforderlich sind.
Es wird darum gebeten die Regionalniederlassung Ville-Eifel in Euskirchen zu
beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen und Fragen beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt auf der Ebene des
Flachennutzungsplans. Sie werden im parallel durchgefihrten Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 341 — Eschweilerstralle-Ost detailliert behandelt. Der Landesbetrieb
StralRenbau NRW — Regionalniederlassung Ville-Eifel wurde mit Schreiben vom 27.03.2014
am Verfahren beteiligt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfliihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Die hiesigen Anregungen und Fragen sind nicht Gegenstand der Regelungsebene im
Flachennutzungsplan, diesbezuglich wird auf die ausflhrliche Stellungnahme im parallel
geflihrten Bebauungsplanverfahren verwiesen.

6. Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 30.04.2014 (Anlage 15)

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet sich Uber dem auf Steinkohle,
Braunkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Maria“ liegt. Ferner liegt das
Plangebiet GUber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Rheinland®, die
das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe®
innerhalb festgelegter Feldesgrenzen gewahrt. Weiterhin wird darauf hingewiesen,
dass der Bereich des Plangebietes von durch Simpfungsmalnahmen des
Braunkohletagebaues bedingten Grundwasserabsenkungen nicht betroffen. Das
Plangebiet befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind, die zu
Schaden an der Tagesoberflache fihren kénnen. Es wird empfohlen hierzu sowie zu
kinftigen bergbaulichen Vorhaben die EBV GmbH, Myhlener Stralle 83, 41836
Huckelhoven einzuholen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Erlaubnis zur gewerblichen Nutzung mit dem Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
.,Kohlenwasserstoffe* dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz
nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchflhrung
konkreter Aufsuchungsmafnahmen stellen darf. Konkrete Aufsuchungsmalnahmen waren
erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, sowie der Beteiligung betroffener Privater, der
Kommune und Behorden erlaubt, so dass keine planungsrechtliche Sicherung erforderlich
ist. Die EBV GmbH wurde mit Schreiben vom 27.03.2014 am Verfahren beteiligt. Aufgrund
der Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich des friheren Steinkohlebergbaus wurde
in dem im Parallelverfahren gefiihrten Bebauungsplan Nr. 341 ein Hinweis zu moglichen
Bodenbewegungen als Folge des Grubenwasseranstieges aufgenommen.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zur Kenntnis;
im Parallelverfahren, dem Bebauungsplan Nr. 341, wurde bezlglich mdglicher
Bodenbewegungen als Folge des Grubenwasseranstiegs ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.
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7. enwor GmbH, Schreiben vom 07.05.2014 (Anlage 16)
Es bestehen keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass lediglich eine
Hausanschluss — Wasserleitung den Lebensmitteldiscounter im sudlichen Bereich
versorgt. Es wird darum gebeten die enwor GmbH auch weiterhin am
Bauleitplanverfahren zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Abstimmung mit den Versorgungstragern erfolgt im Rahmen der Genehmigungsplanung.
Die enwor GmbH wird auch weiterhin am Bauleitplanverfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis;
die Belange der enwor GmbH werden im weiteren Verfahren abgestimmt und bertcksichtigt.

8. Wasserverband Eifel-Rur, Schreiben vom 28.04.2014 (Anlage 17)
Erfolgt keine =zusatzliche Einleitung aus der Flachenentwasserung in den
Mischwasserkanal bestehen keine Bedenken. Erfolgt eine zusatzliche
Beaufschlagung des Mischwasserkanals ist im Starkregenfall eine groRere Belastung
des Hoengener Flief3es nicht auszuschlieRen, welches aus betrieblichen Erfahrungen
hydraulisch ausgelastet ist. Es wird angeregt in diesem Fall das zusatzliche
Mischwasser zurtickzuhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen und Fragen beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt auf der Ebene des
Flachennutzungsplans. Sie werden im parallel durchgefiihrten Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 341 — EschweilerstralRe-Ost detailliert behandelt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Die hiesigen Anregungen und Fragen sind nicht Gegenstand der Regelungsebene im
Flachennutzungsplan, diesbezlglich wird auf die ausflihrliche Stellungnahme im parallel
geflhrten Bebauungsplanverfahren verwiesen.

9. StadteRegion Aachen A 85 Regionalentwicklung und Europa, Schreiben vom

06.05.2014 (Anlage 18)

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden keine Bedenken erhoben.
Es wird darauf hingewiesen, dass Sich hinsichtlich der Larmimmissionen,
insbesondere im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung, deutliche
Veranderungen ergeben, die im Rahmen einer gutachterlichen Prognose zu ermitteln
und zu bewerten sind. Es wird empfohlen, dies im Bebauungsplan Nr. 341 detailliert
zu prufen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 341 — EschweilerstralRe-Ost wurde eine
Untersuchung der Gerauschimmissionen im Zusammenhang mit dem Betrieb des
erweiterten Lidl-Marktes durchgeflhrt (Graner+Partner-Ingenieure, 12.08.2014). Es wird
diesbezuglich auf die ausfuhrliche  Stellungnahme im  parallel  geflhrten
Bebauungsplanverfahren Nr. 341 verwiesen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Die hiesigen Anregungen und Fragen sind nicht Gegenstand der Regelungsebene im
Flachennutzungsplan, diesbezlglich wird auf die ausflihrliche Stellungnahme im parallel
geflihrten Bebauungsplanverfahren verwiesen.
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Darstellung der Rechtslage:

Grundlage der 28. Anderung des Flachennutzungsplans 2004 — Eschweilerstrae-Ost ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| 2004
S.2414), in der zuletzt gednderten Fassung.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Mit der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes 2004 sind fiir die Stadt Alsdorf keine
finanziellen Auswirkungen verbunden.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Mit der Flachennutzungsplan — Anderung Nr. 28 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erweiterung der Verkaufsflaiche eines bestehenden
Verbrauchermarktes auf 1.200 m? geschaffen. Dadurch wird eine nachhaltige und
wohnortnahe Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs gesichert.

Anlage/n:

Anlage 1: Plangebiet

Anlage 2: bisherige FNP-Darstellung

Anlage 3: neue FNP-Darstellung

Anlage 4: Begriindung zur 28. FNP-Anderung

Anlage 5: Umweltbericht zur 28. FNP-Anderung

Anlage 6: Stadteregion Aachen, Schreiben vom 15.04.2014

Anlage 7: Bezirksregierung Koln, Schreiben vom 14.05.2014

Anlage 8: Niederschrift zur Birgerversammlung vom 09.04.2014

Anlage 9: Ubersicht Anregungen Behdrdenbeteiligung zur 28. FNP-Anderung

Anlage 10: RWE Deutschland AG — Regionalservice, Schreiben vom 03.04.2014
Anlage 11: ASEAG, Schreiben vom 07.04.2014

Anlage 12: Bundeswehr, Schreiben vom 11.04.2014

Anlage 13: regionetz GmbH, Schreiben vom 23.04.2014

Anlage 14: Landesbetrieb Strallenbau NRW, Schreiben vom 29.04.2014

Anlage 15: Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 30.04.2014

Anlage 16: enwor GmbH, Schreiben vom 07.05.2014

Anlage 17: Wasserverband Eifel-Rur, Schreiben vom 28.04.2014

Anlage 18: Stadteregion Aachen, Schreiben vom 06.05.2014

BlUrgermeister Erster Beigeordneter Technische
Beigeordnete

Dezernent Kaufmannischer Technischer
Betriebsleiter ETD Betriebsleiter ETD
Kammerer Rechnungsprifungsamt
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Beschlussblatt

(Beratungsverlauf der Vorlage 2014/0392/2.1 mit Realisierungsvermerk und Beschlussinformationen)

Beschliisse:
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