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23.10.2014  Ausschuss fiir Stadtentwicklung
13.11.2014  Rat der Stadt Alsdorf

Bebauungsplan Nr.212 — 2.Anderung — Herzogenrather StraRe

a) Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
ersten und zweiten offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
Nr.212 — 2.Anderung — Herzogenrather Strafe

b) Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes Nr.212 — 2.Anderung
— Herzogenrather StraRe

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung fasst folgenden Empfehlungsbeschluss an den
Rat der Stadt Alsdorf:

Der Rat der Stadt Alsdorf

a) beschliet nach Prifung der vorgebrachten Anregungen aus der ersten (beziglich
der Inhalte der Abwagung der ersten Offenlage wird auf die Vorlage 2014/0234/2.1
verwiesen) und der zweiten, verkirzten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather Strale —, die von der Verwaltung dazu
vorgelegten Beschlussentwiirfe.

b) beschliet den Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather Stralle — als
Satzung.
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Darstellung der Sachlage:

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather StralRe —
befindet sich im westlichen Teil des Stadtteiles Alsdorf-Mitte, westlich des Anna-Parks an der
Konrad-Adenauer-Allee. Es umfasst die Flurstiicke 4444, 4445 (tlw.), 4446 (tlw.) und 4880,
Flur 2, Gemarkung Alsdorf. Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden durch das im Bebauungsplan Nr. 212 festgesetzte Gewerbegebiet,
im Osten durch die Konrad-Adenauer-Allee,

im Stden durch die Gleisanlage der Euregiobahn

im Westen durch die im Bebauungsplan Nr. 212 festgesetzte Griunflache.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 212 — 2.
Anderung — Herzogenrather Stral3e — ist der Anlage 1 zu entnehmen. Die GesamtgroflRe des
Plangebietes betragt ca. 0,6 ha (ca. 6.020 m?).

Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Aachen ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als “Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB*
dargestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Il Baesweiler-Alsdorf-
Merkstein, wird jedoch von dessen Festsetzungen nicht erfasst.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2004 (FNP) der Stadt Alsdorf stellt fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 212 — 2. Anderung — ,Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage® sowie ,Gewerbliche Bauflache“ dar. Die Darstellung der ,Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage® soll, in Verbindung mit  dem hiesigen
Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung, im Wege der Berichtigung gemal § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 in eine ,gemischte Bauflache“ geadndert werden.

Bebauungsplan

Fir den ndrdlichen Bereich des Plangebietes existiert der Bebauungsplan Nr. 212 —
Herzogenrather Strafle - mit Rechtskraft vom 27.05.2004 (Anlage 8). Dieser setzt fur die
Flache um den Wasserturm ,Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage*
sowie ,Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft‘ fest. Der Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung — Uberplant einen Teil dieser
Griunflache und setzt an dieser Stelle ein ,Mischgebiet - MI* fest. Der sudliche Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 212 — 2. Anderung (berplant auRerdem einen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 213 — Gewerbepark-Anna - mit Rechtskraft vom 14.03.2002 (Anlage
9), welcher an dieser Stelle ein Gewerbegebiet festsetzt. Diese Festsetzung wird in den
Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung (ibernommen, es erfolgt lediglich eine Anpassung der
textlichen Festsetzungen.

Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet stellt sich aktuell als ebene Grinflache dar. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich direkt an der Konrad-Adenauer-Allee der denkmalgeschitzte Wasserturm Anna
Il.
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Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather
Stralle — ist das Schreiben eines Vorhabentrdgers vom 12.08.2013 (Anlage 10), mit
welchem eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 212 — Herzogenrather StralRe — beantragt
wird. Hintergrund fiir den Anderungsantrag ist die Absicht des Antragsstellers, den
denkmalgeschiitzten Wasserturm Anna Il mit den entsprechenden Flurstiicken zu erwerben
und im Rahmen einer Umnutzung zu erhalten. Die Obere Denkmalbehodrde hat in einem
Ortstermin bereits ihre Zustimmung flr entsprechende BaumalRnahmen in Aussicht gestellt.

Um die geplante Umnutzung zu ermdglichen, ist eine Anderung der planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen notwendig. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212 — 2.
Anderung — Herzogenrather Strale — ist es daher, Teile der im Bebauungsplan Nr. 212
(Anlage 8) festgesetzten Grunflache in ein Mischgebiet - Ml zu &ndern. Da die raumlichen
Méglichkeiten innerhalb des Wasserturms beschrankt sind, ist auRerdem eine Erganzung
des denkmalgeschitzten Gebaudes in Form eines weiteren, gemischt genutzten Baukorpers
geplant (Anlage 2). Um dies zu ermdglichen setzt der Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung
—ein Uber Baugrenzen definiertes Baufeld westlich des Wasserturms fest und sichert
gleichzeitig den vorhandenen, denkmalgeschitzten Wasserturm planungsrechtlich tber die
Festsetzung von Baulinien. Da mit der Errichtung des Kultur- und Bildungszentrums das
frGhere Grinfingerkonzept in diesem Bereich des Annagelandes nicht mehr in urspringlicher
Form realisierbar ist, ist es folgerichtig auch auf der anderen Seite der Konrad-Adenauer-
Allee zur Erhaltung der denkmalgeschitzten Bausubstanz eine zusatzliche Bauflache
anzubieten und damit einen stadtebaulichen Akzent vis-a-vis des KuBiZ und Energeticons zu
setzen.

Aufgrund der Nahe zur Konrad-Adenauer-Allee wurden im Zuge des Planverfahrens auch
die Auswirklungen von Schallemissionen auf das Plangebiet untersucht. Hierzu wurde, auf
Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan Nr. 212, eine
schalltechnische Beratung durch das Buro IBK Schallimmissionsschutz erstellt (Anlage 6).
Die Ergebnisse der Beratung wurden im Bebauungsplan Nr. 212 - 2. Anderung - in Form
einer Festsetzung von Larmpegelbereichen berlcksichtigt. Von den festgesetzten
Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung der Gebdude - die
Gerauschbelastung einzelner Gebaudeseiten niedriger ausfallt als durch den
Larmpegelbereich definiert. Aus stadtebaulichen Griinden ist ein passiver Schallschutz tGber
Anforderungen an die Auldenbauteile von Wohn- Schlaf- und Birordumen vorgesehen.

Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens ergab sich die Notwendigkeit, das sldlich des
Wasserturms gelegene, und im Bebauungsplan Nr. 213 (Anlage 9) festgesetzte,
Gewerbegebiet in das Plangebiet einzubeziehen, um einen Emissionskonflikt zu vermeiden.
Aktuell lasst der Bebauungsplan Nr. 213 an dieser Stelle Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse VIl zu, welche die maximalen Larmpegel fir ein Mischgebiet tGberschreiten
wiarden. Um diesen Konflikt zu verhindern, schlieRt der Bebauungsplan Nr. 212 — 2.
Anderung innerhalb der siidlich angrenzenden Gewerbeflachen Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse VIl aus. In dem nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet sind diese Betriebe
bereits ausgeschlossen, sodass sich auch hier kein Emissionskonflikt ergibt.

Im Zuge der Konkretisierung der Planung, haben sich weitere Aspekte zur Anpassung des
Plangebietes ergeben, unter anderem soll fir die Realisierung eines erganzenden
Baukorpers ein geringfugig langeres Baufenster vorgehalten werden. Aus diesem Grunde
wurden im Bereich des Mischgebietes sowohl die Plangebietsgrenze als auch das
Baufenster um 5,0 m nach Westen erweitert. In diesem Zuge wurde aulerdem entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze die, auch im bisherigen Planentwurf in diesem Bereich
festgesetzte, Grunflache in eine Mischgebietsflache geandert, um die erforderlichen
seitlichen Abstandsflachen sowie die Bemessung der GRZ und GFZ auf dem Grundstlck
einhalten zu koénnen. Eine adaquate Begrinung ist durch die Festsetzung, dass je
angefangene 300 m? Grundsticksflache im Mischgebiet MI ein Baum zu pflanzen ist,
demnach gewabhrleistet. Die Erreichbarkeit der verbleibenden Grinflache hinter dem
Plangebiet wird durch Planfestsetzungen gewahrleistet, indem im Bereich des Geh- Fahr—
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und Leitungsrechts weiterhin ein 4,0 m breiter Grinstreifen festgesetzt wird. Diese Flache
soll in stadtischem Eigentum in ihrem jetzigen Zustand als Grun- bzw. Rasenflache
verbleiben und ermoglicht eine Pflege der westlich des Plangebietes gelegenen Grinflachen
sowie die perspektivische Anlage eines verbindenden FuRweges in Richtung Haldenbereich
im Sinne der ursprunglichen Grinordnungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 212.

Der Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather Strale (Anlage 3) mit seinen
textlichen Festsetzungen (Anlage 4) und der Begriindung (Anlage 5) liegen dieser Vorlage
in der Anlage bei.

Verfahrensverlauf

Am 15.10.2013 wurde durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung der Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather Stralle — als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB gefasst. In der Sitzung vom 26.11.2013 wurde der
Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.
In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung vom 15.05.2014 wurde eine
Plangebietserweiterung beschlossen, der Rechtsplan erneut gebilligt und ein erneuter
Offenlagebeschluss gefasst. Die Offenlage erfolgte im Zeitraum vom 16.06. — 18.07.2014. In
der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung vom 26.08.2014 wurde die Abwagung der
Offenlage beschlossen (bezliglich der Inhalte der Abwagung der ersten Offenlage wird auf
die Vorlage 2014/0234/2.1 verwiesen). Zudem wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 212 — 2. Anderung erneut angepasst, der Bebauungsplan gebilligt und
eine zweite, verkirzte Offenlage beschlossen. Diese erfolgte mit Schreiben vom 01.09.2014
(Anlage 11) sowie durch offentliche Auslegung der Planunterlagen am FG. 2.1 -
Bauleitplanung im Zeitraum vom 08.09. — 19.09.2014 (Anlage 12).

Beschlussfassung liber die vorgebrachten Anrequngen aus der zweiten, verkiirzten
offentlichen Auslequng nach § 4a Abs. 3 BauGB

Eine Ubersicht der Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange ist dieser Vorlage in Anlage
13 beigefiigt. Im Rahmen der zweiten, verklrzten &ffentlichen Auslegung wurden folgende
Anregungen vorgebracht:

1. Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 10.09.2014 (Anlage 14)
Es wird darauf hingewiesen, dass der Planungsbereich Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Anna Reststick®, Uber der auf Erdwarme erteilten
Erlaubnis ,Honigmann®, sowie Uber der auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligung
,Mathanna“ liegt. Uber zukinftige bergbauliche MaBnahmen im Bereich des
Plangebietes ist nichts bekannt. Diesbezlglich wird empfohlen die
Bergwerksfeldeigentiimerinnen zu beteiligen.
Der Planbereich  befindet sich im  Einwirkungsbereich des friheren
Steinkohlenbergbaus, in dem durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an
der Tagesoberflaiche zu erwarten sind. Zudem ist der Bereich von durch
Sumpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Diese werden noch Uber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande
im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die angesprochenen Eigentimer der Bergwerksfelder im Bereich des Plangebietes wurden
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212 — 2. Anderung beteiligt. Fiir den
Abbau von Kohlenwasserstoffen (Fracking) wurden auf Landesebene groliraumige Gebiete
gebildet und entsprechende Erlaubnisse erteilt. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
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keinerlei konkrete Mallnahmen. Fir konkrete Untersuchungen zum Abbau von
Kohlenwasserstoffen sind umfangreiche Genehmigungsverfahren, in Form von
Betriebsplanzulassungsverfahren, erforderlich. Der Hinweis bezlglich der Lage des
Plangebietes im Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus und die damit
verbundene Madoglichkeit von Hebungen an der Tagesoberflache wurden bereits in die
textlichen Festsetzungen unter Teil B Punkt 3 aufgenommen. Der Punkt wird zusatzlich um
den Hinweis auf die Auswirkungen der Simpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus in
folgender Weise erganzt:

LZudem werden die Grundwasserstdnde im Bereich des Plangebietes von
Simpfungsmalnahmen des Braunkohlebergbaus beeinflusst. Hierbei ist Uber einen
langeren Zeitraum mit einer Absenkung des Grundwassers, sowie einem spateren
Wiederanstieg nach Beendigung der SUmpfungsmalnahmen, zu rechnen.”

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu der Lage
des Plangebietes Uber den genannten Bergwerks- und Erlaubnisfeldern zur Kenntnis und
beschliel3t die textlichen Festsetzungen unter Teil B Punkt 3 folgendermallen zu erganzen:
LZudem werden die Grundwasserstdnde im Bereich des Plangebietes von
Sumpfungsmalnahmen des Braunkohlebergbaus beeinflusst. Hierbei ist Uber einen
langeren Zeitraum mit einer Absenkung des Grundwassers, sowie einem spateren
Wiederanstieg nach Beendigung der SUmpfungsmalnahmen, zu rechnen.”

2. EVS Euregio Verkehrsschienennetz GmbH, Schreiben vom 12.09.2014 und
10.07.2014 (Anlage 15 und 16)
Seitens der EVS werden keine Bedenken gegenliiber dem Bebauungsplan Nr. 212 —
2. Anderung — geduRert und es wird auf das Schreiben vom 10.07.2014 verwiesen. In
diesem wird darauf hingewiesen, dass die westlich angrenzende Bahnstrecke 2570
nach Bf. Herzogenrath durch die EVS mit Personenzigen befahren wird und durch
den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt werden darf. Hierzu sind bei der zukiinftigen
Planung zur Ausgestaltung des Plangebietes verschiedene Auflagen zu beachten. Es
wird darauf hingewiesen, dass der Gleisanschluss an das Energeticon in Betrieb
gehalten werden muss. Zudem wird darauf hingewiesen, dass einer Pflanzung von
Baumen entlang der Gleisanlagen nicht zugestimmt wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Betrieb der westlich gelegenen Bahnstrecke der Euregiobahn wurde im Rahmen der
schalltechnischen Beratung (Anlage 6) beriicksichtigt. Innerhalb des Plangebietes grenzt nur
das im Suden festgesetzte Gewerbegebiet an die Flache der Euregiobahn. Die dortigen
Festsetzungen wurden gegentber den urspringlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 213 — Gewerbepark Anna -, bis auf den Ausschluss von Betrieben der Abstandsklasse
VII, nicht verandert. Der Gleisanschluss an das Energeticon verlauft zum Teil auf der Flache
am sudlichen Rand des Gewerbegebietes, liegt jedoch aufierhalb der Uberbaubaren
Flachen. Entlang der Flache der Euregiobahn werden auRerdem im Bebauungsplan Nr. 212
— 2. Anderung — keine Flachen zur Anpflanzung von B&umen, Hecken oder Strauchern
festgesetzt, den geltend gemachten Belangen ist somit Rechnung getragen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zu der westlich
des Plangebietes verlaufenden Strecke der Euregiobahn zur Kenntnis, ein darlber
hinausgehender Beschlussentwurf ist nicht erforderlich.

3. BUND, Schreiben vom 16.09.2014 (Anlage 17)
Der BUND weist darauf hin, dass es in der Vergangenheit auf dem Anna-Gelande
eine stabile Kreuzkréten Population gab. Diese sei jedoch aktuell stark ricklaufig, da
die zunehmende Bebauung des Anna-Gelandes die Lebensraume der Kreuzkroten
verkleinere. Deshalb schlagt der BUND vor, das Niederschlagswasser von den
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Dachflachen nicht der Kanalisation zuzuflihren, sondern in neu anzulegende Timpel
entlang der Bahntrasse zu leiten. Diese Tumpel seien durch Kies- und Sandflachen
zu unterstitzen, um neuen Lebensraum fir die Kreuzkroten zu schaffen.

Darlber hinaus wird gefordert, den ehemaligen Wasserturm so herzurichten, dass
Brutmdglichkeiten fur Wanderfalken, Schleiereulen, Dohlen, Fledermause und
Turmfalken geschaffen bzw. zu erhalten werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212 — 2. Anderung — wurde eine
Artenschutzrechtliche Vorprifung (Anlage 7) durchgefiihrt. Der Gutachter kommt hierbei zu
dem Ergebnis, dass ein Vorkommen der Kreuzkrote im Plangebiet nicht auszuschlielRen ist,
da auf dem Anna-Gelénde bereits solche Vorkommen beobachtet worden seien. Im Fall
eines Vorkommens wird empfohlen, kleine Laichgewasser auf3erhalb des im Bebauungsplan
Nr. 212 — 2. Anderung festgesetzten Baufeldes anzulegen. Fir diese MalRnahme wére die
verbleibende Grunflache geeignet, die westlich an das geplante Mischgebiet angrenzt, bzw.
eine Flache im Bereich des Energeticons. Der Bereich biete eine ausreichende Nahe zum
Annagelande und lasst sich fir erforderliche PflegemalRnahmen Uber die Flache des im
Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung festgesetzten 4,0 m breiten Griinstreifens im Bereich
des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes erreichen.

Eine gezielte Einleitung von auf den umliegenden Dachflachen anfallendem Regenwasser, in
die geplanten Laichgewasser ist aufgrund der Altlastensituation im Plangebiet nicht méglich.
Gemall den urspriinglichen Festsetzungen der Bebauungsplane 212 und 213 ist das
anfallende Regenwasser deshalb der Kanalisation zuzuleiten. Die geplanten Laichgewasser
sollen jedoch wasserundurchlassig ausgefiihrt werden, sodass sich diese auf natlrlichem
Wege mit Regenwasser fillen.

In der artenschutzrechtlichen Vorprifung werden aulerdem MalRnahmen in Bezug auf die im
Bereich des Wasserturms beobachteten Turmfalken definiert. Zudem sollen die
Aulenfassade des Turms auf das Vorkommen von Fledermausen Gberprift und
gegebenenfalls erforderliche Malltnahmen im Zuge der Planrealisierung umgesetzt werden.
Die artenschutzrechtliche Vorprifung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 212 — 2.
Anderung.

Bezlglich des Wanderfalkenbrutkastens wurde seitens der Verwaltung bereits der Kontakt
zwischen dem Vorhabentrager und dem NABU e.V. hergestellt. Der NABU wird die mdgliche
Installation eines Brutkastens an dem Wasserturm mit dem Vorhabentrager abstimmen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zum
Artenschutz zur Kenntnis; den geltend gemachten Belangen wird durch die bereits erfolgte
Aufnahme der gutachterlich empfohlenen Malinahmen in den Bebauungsplan Nr. 212 — 2.
Anderung angemessen Rechnung getragen.

4. Stadteregion Aachen, Schreiben vom 23.09.2014 und 11.07.2014 (Anlage 18 und
19)
In Bezug auf die Bereiche Allgemeiner Gewasserschutz, Immissionsschutz sowie
Bodenschutz und Altlasten bestehen seitens der Stadteregion Aachen keine
Bedenken.

Zu dem Bereich Natur und Landschaft werden aus landschaftspflegerischer Sicht
ebenfalls keine Bedenken geaufert, wenn alle im Artenschutzgutachten genannten
Vermeidungs- und OptimierungsmaRnahmen durchgefihrt werden. AuRerdem wird
auf das Schreiben vom 11.07.2014 verwiesen, in welchem die Stadteregion Aachen
die Forderung des NABU zur Installation eines Nistkastens flir den Wanderfalken
unterstitzt und darauf hinweist, dass unabhangig von den Ergebnissen der
artenschutzrechtlichen Nachuntersuchungen das Anbringen von mindestens 3
Fledermauskasten am Turm festgesetzt werden sollte.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die artenschutzrechtliche Vorprifung Stufe | (Anlage 7) ist gemal Teil B, Punkt 2 der
textlichen Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 212. — 2. Anderung und
entsprechend zu realisieren. Die in der Vorprifung angesprochene Uberpriifung der
AuRenfassade des Turms auf das Vorkommen von Fledermausen, inklusive gegebenenfalls
erforderlicher Mallnahmen, ist damit ebenfalls umzusetzen. Die Anregung der Stadteregion
Aachen zur Errichtung von mindestens 3 Brutkasten fur Fledermause, unabhangig von den
Ergebnissen der Fassadenuberprifung, wird seitens der Verwaltung an den Investor
weitergeleitet.

Bezuglich des Wanderfalkenbrutkastens wurde seitens der Verwaltung bereits der Kontakt
zwischen dem Vorhabentrager und dem NABU e.V. hergestellt. Der NABU wird die mdgliche
Installation eines Brutkastens an dem Wasserturm mit dem Vorhabentrager abstimmen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zum
Artenschutz zur Kenntnis, den geltend gemachten Belangen wird auf Ebene des
Bebauungsplanes adaquat Rechnung getragen.

5. Regionetz GmbH, Schreiben vom 01.10.2014 (Anlage 20)

Die Regionetz GmbH &ulert keine grundsatzlichen Bedenken zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 212 — 2. Anderung. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Erweiterung der Erdgasversorgung flr das Plangebiet unter dem Vorbehalt einer
positiven Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der ErschlieBung steht. Giltige
Bestandsplane aller Versorgungsarten der Regionetz sowie der betriebsgefiihrten
Unternehmen und eine Leitungsschutzeinweisung sind vor der Bauausflihrung Uber
die angegebene Internetplanauskunft einzuholen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis auf die Erweiterung der Erdgasversorgung fur das Plangebiet wird zur Kenntnis
genommen, bezieht sich jedoch nicht auf die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes. Die
Bestandsplane der Versorgungsleitungen der Regionetz GmbH sind nicht Regelungsinhalte
des Bebauungsplanes und werden im Rahmen der spateren Bauausfuhrung bericksichtigt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zu den
Versorgungsleitungen zur Kenntnis, ein dartber hinausgehender Beschlussentwurf ist nicht
erforderlich.

Darstellung der Rechtslage:

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather Strafle — wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit
gultigen Fassung durchgeflihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 212 - 2. Anderung wird im beschleunigten Verfahren fir
Bebauungsplane der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB aufgestellt. Dieses
Aufstellungsverfahren ist zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur Nachverdichtung
oder fur andere Malnahmen der Innenentwicklung vorgesehen. Formale Voraussetzung
hierflr ist gemall § 13a BauGB, dass innerhalb des Bebauungsplanes eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt
wird, von insgesamt
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- weniger als 20.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane die in
einem engen sachlichen, radumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind, oder

- 20.000 m? und nicht mehr als 70.000 m? wenn aufgrund einer Uberschlagigen
Prifung die Einschatzung erlangt wurde, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Die Gesamtflaiche des durch den Bebauungsplan Nr. 212 - 2. Anderung — Herzogenrather
Stralde - Uberplanten Bereichs betragt ca. 0,6 ha. Sie liegt damit deutlich unter der im § 13a
BauGB geforderten zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000
m2. Darliber hinaus wird durch den Bebauungsplan Nr. 212 - 2. Anderung — keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und es ergeben sich keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Natura 2000 —
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Eine Aufstellung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ist demnach zulassig.

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist die
Erstellung eines Umweltberichtes gemall § 2a BauGB sowie der Ausgleich
naturschutzrechtlicher Eingriffe gemaf § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather
StraRe — wurde durch die Stadt Alsdorf eine gutachterliche Uberpriifung (Anlage 6) der
bereits vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 212 sowie
eine Artenschutzvorprifung (Anlage 7) beauftragt. Die spatere Umsetzung erfolgt seitens
des Vorhabentragers. Einnahmen werden aus der Verdullerung des stadtischen
Grundstucks erwartet.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Da der Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung — gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt wird, sind die Erstellung eines Umweltberichtes sowie ein
zusatzlicher 6kologischer Ausgleich nicht erforderlich. Es wurde jedoch eine
artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefiihrt (Anlage 7), in welcher die Beeintrachtig von
moglicherweise im Plangebiet vorkommenden Tier- und Pflanzenarten untersucht wurde.
Der Gutachter kommt hierbei zu dem Ergebnis, dass ein Vorkommen der Kreuzkréte im
Plangebiet nicht auszuschlieRen ist, da auf dem Anna-Gelande bereits solche Vorkommen
beobachtet worden seien. Im Fall eines Vorkommens wird empfohlen, kleine Laichgewasser
auBerhalb des im Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung festgesetzten Baufeldes anzulegen.
AuRerdem wurden im Rahmen der Untersuchung Turmfalken am Wasserturm beobachtet,
fur die geeignete Brutkasten an der AuRenfassade anzubringen sind. Im Rahmen der
Sanierung des Turms musse die Fassade aulierdem auf das Vorkommen von Fledermausen
in Mauernischen untersucht werden. Die Nischen sind zu erhalten und ggf. durch Nistkasten
zu erganzen. Die genannten Anforderungen wurden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung - aufgenommen. Weitere Arten seien nicht betroffen
und es werde kein Erfordernis gesehen, in die weitergehende Artschutzprifung der Stufe Il
einzutreten.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und es ergeben sich keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Natura 2000 — Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
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Dariiber hinaus werden durch den Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung - die
Voraussetzungen fur den Erhalt eines denkmalgeschitzten und stadtbildpragenden
Gebaudes in direkter Nachbarschaft zum Anna-Park, dem KuBiZ-Neubau, dem Energeticon
und dem Zentrum der Stadt Alsdorf geschaffen.

Anlage/n:

Anlage 1

Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4
Anlage 5
Anlage 6

Anlage 7

Anlage 8
Anlage 9

Anlage 10

Anlage 11

Anlage 12

Anlage 13

Anlage 14

Anlage 15

Anlage 16

Anlage 17
Anlage 18
Anlage 19

Anlage 20

Plangebiet zum Bebauungsplan Nr. 212 - 2. Anderung -
Herzogenrather Stralle

Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 212 — 2- Anderung —
Bebauungsplan Nr. 212 — 2. Anderung — Herzogenrather Strale —
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 212 — 2- Anderung —
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 212 — 2- Anderung —
Schalltechnische Beratung, IBK Schallimmissionsschutz 14.03.2014

Artenschutzrechtliche Vorprifung, Haese Mai 2014

Bebauungsplan Nr. 212 — Herzogenrather Stralte —
Bebauungsplan Nr. 213 — Gewerbepark-Anna —

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 212 — Herzogenrather
Stral’e — mit Schreiben vom 12.08.2013

Anschreiben zweite, verkirzte Offenlage BP 212 — 2. Anderung

offentliche Bekanntmachung der zweiten, verkurzten Offenlage BP 212
— 2. Anderung

Ubersicht Gber die Anregungen aus der zweiten, verkirzten Offenlage

Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW, Schreiben vom 10.09.2014

EVS Euregio Verkehrsschienennetz GmbH, Schreiben vom
12.09.2014

EVS Euregio Verkehrsschienennetz GmbH, Schreiben vom
10.07.2014

BUND, Schreiben vom 16.09.2014
Stadteregion Aachen, Schreiben vom 23.09.2014
Stadteregion Aachen, Schreiben vom 11.07.2014

Regionetz GmbH, Schreiben vom 01.10.2014
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gez. Lo Cicero-Marenberg

Blrgermeister Erster Beigeordneter Technische Beigeordnete

Dezernent Kaufmannischer Technischer Betriebsleiter
Betriebsleiter ETD ETD

Kammerer Rechnungsprifungsamt
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