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Datum Gremium

23.10.2014  Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr.301 - 1.Anderung — Gewerbegebiet Alsdorf-
Schaufenberg (§ 13 BauGB)

a) Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.301 - 1.Anderung
Gewerbegebiet Alsdorf-Schaufenberg-

b) Billigung des Bebauungsplanes Nr. 301- 1.Anderung

c) Beschluss uber die Einleitung der Beteiligungsverfahren der
Offentlichkeit und der Behorden

Beschlussvorschlagq:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung

a) beschlieRt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.301 - 1.Anderung Gewerbegebiet
Alsdorf-Schaufenberg gem. § 13 BauGB.

b) billigt den Bebauungsplan Nr. 301- 1.Anderung.

c) beschlieRt die Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung.
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Darstellung der Sachlage:

Plangebiet

Das Plangebiet (Anlage 1) umfasst die Flachen Ostlich des bestehenden Gewerbestandortes
,Business Park Alsdorf Schaufenberg“ zwischen der Hoengener Stral’e und dem Haldenful}
,Halde Maria-Hauptschacht. Im Osten wird das Plangebiet durch landwirtschaftliche
Nutzflachen begrenzt.

Die Grolie des Plangebietes betragt ca. 8,0 ha.

Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen (2003) stellt fur das
Plangebiet im westlichen Teil ,Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzung — GIB* und
im Ostlichen Teil ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® mit iberlagernder Darstellung
.Regionale Griinzige“ dar.

Nach Abstimmung mit der Landesplanung der Bezirksregierung Kdéln im Frihjahr 2008
wurde die Anpassung an das Landesplanungsgesetz § 32 in Aussicht gestellt, da die
Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes nicht parzellenscharf festgelegt sind. Es ist
Ubereinkommen erzielt worden, die 6stliche Erweiterung des Gewerbegebietes anzupassen,
gleichzeitig die im Flachennutzungsplan 2004 dargestellte “Gewerbliche Bauflache” an der
Goethestralle als “Gewerbliche Bauflache” aufzugeben.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Il. Der
Landschaftsplan stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans das Entwicklungsziel 2
LAnreicherung einer Landschaft mit natirlichen Lebensrdumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen® sowie das Entwicklungsziel 7 ,Temporare Erhaltung des jetzigen
Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung® dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf (2004) stellt fir den rdumlichen Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 301 ,Gewerbliche Bauflachen* und ,Naturnahe
Grinflachen“ dar. Die im Bebauungsplan Nr. 301 — 1. Anderung festgesetzte Art der Nutzung
entspricht diesen Darstellungen und ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Uberplante Bebauungspléne

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 iiberplant eine Teilfliche des am 30.09.2010
rechtskraftig gewordenen Bebauungsplanes Nr. 301 - Erweiterung Gewerbegebiet
Schaufenberg (Anlage 2), der fur diesen Bereich GE - Gewerbegebiet,
Stralkenverkehrsflachen sowie Grinflachen und Flachen fir Wasserwirtschaft festsetzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 301 — 1. Anderung Erweiterung Gewerbegebiet Schaufenberg
werden die zeichnerischen Planinhalte in einem Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 301 —
Erweiterung Gewerbegebiet Schaufenberg geandert. Die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 301 — Erweiterung Gewerbegebiet Schaufenberg (Anlage 3) bleiben
weiterhin unverandert gultig.

Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 301 — Erweiterung Gewerbegebiet Schaufenberg wurde die
Voraussetzung fur die Ostliche Erweiterung des ,Business Parks Alsdorf Schaufenberg®
geschaffen. Bisher konnten die geplanten Erweiterungen im nérdlich Bereich der Honegener
Landstral’e umgesetzt werden, wahrend der sidliche Teilbereich bis zum Haldenful® als
Gewerbeflachenreserve vorgehalten wurde.

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 ist die konkrete Absicht eines
ansassigen Gewerbebetriebes im Zuge einer Betriebserweiterung auch einen stdlichen
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Teilbereich des B-Plan-Gebietes einer gewerblichen Nutzung zuzufuhren. Im Zuge der
angestrebten Grundstiicksoptimierung ist es deshalb notwendig, die vom neuen Kreisverkehr
nach Siuden abgehende Planstral’e an den 6stlichen Plangebietsrand (entlang der geplanten
Grinflache) zu verlegen, so dass anstelle von bisher 2zwei Baufeldern ein
zusammengefasstes grolies Baufeld entsteht.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Teilanderung des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 301 — Erweiterung Gewerbegebiet Schaufenberg handelt, welcher die Grundzige der
Planung nicht berihrt, wird der Bebauungsplan Nr. 301 — 1. Anderung geman § 13 BauGB
im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist des
Weiteren gemaf} § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB unter folgenden Voraussetzungen mdglich:
e es werden keine Vorhaben vorbereitet oder begrindet die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen
e es bestehen keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter

Da es sich hier lediglich um die Verschiebung der o&ffentlichen Stralkenverkehrsflache in
einem Teilbereich am dstlichen Plangebietsrand handelt und die Flachenbilanz (GE-Flache,
Uberbaubare Flache, Stralenverkehrsflache) in Summe anndhernd unverandert bleibt sowie
die textlichen Festsetzungen und der planungsrechtliche Zulassigkeitsmalfistab beibehalten
werden, wird die Anderung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

GemaR § 13 Abs. 2 und 3 BauGB kann daher auf die Erstellung eines Umweltberichts, auf
die frihzeitige Erorterung, auf die zusammenfassende Erklarung sowie auf das Monitoring
verzichtet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 301 - 1. Anderung — Erweiterung Gewerbegebiet Alsdorf-

Schaufenberg (Anlage 4) mit den textlichen Festsetzungen (Anlage 5) sowie der
Begriindung (Anlage 6) sind der Vorlage als Anlage beigefigt.

Darstellung der Rechtslage:

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt geanderten
Fassung.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Der Bebauungsplan Nr. 301 - 1. Anderung Gewerbegebiet Alsdorf-Schaufenberg- hat bis
auf die Personalkosten keine finanziellen Auswirkungen fur die Stadt Alsdorf.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 301 - 1. Anderung Erweiterung Gewerbegebiet
Alsdorf-Schaufenberg- werden die Voraussetzungen flir die bauliche Erweiterung eines
bestehenden Gewerbegebietes bedarfsgerecht angepasst. Dadurch kdénnen vorhandene
Arbeitsplatze in Alsdorf gehalten, bzw. neue Arbeitsplatze generiert werden. Durch die
geplante Eingrinung des Gewerbegebietes wird der Ostliche Stadteingang aufgewertet und
der ,Business Park Alsdorf Schaufenberg® als Gewerbestandort weiter aufgewertet.

Die Planung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 sieht beziiglich der Art der
baulichen Nutzung und der Grundflachenzahl keine Veranderungen vor. Somit sind Uber das
derzeit schon zulassige Mal® Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der aktuellen
Planung nicht zu erwarten. GemaRl § 1a Abs.3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
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waren. Aus diesen Grinden kann auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen

Begleitplanes verzichtet werden.

Anlage/n:

Anlage 1: Plangebiet

Anlage 2: BP Nr. 301 — Rechtsplan

Anlage 3: BP Nr. 301 — textliche Festsetzungen

Anlage 4: BP Nr. 301 — 1.Anderung - Rechtsplan

Anlage 5: BP Nr. 301 — 1.Anderung — textliche Festsetzungen
Anlage 6: BP Nr. 301 — 1.Anderung — Begriindung

gez. Lo Cicero-Marenberg

Blrgermeister Erster Beigeordneter Technische
Beigeordnete
Dezernent Kaufmannischer Technischer
Betriebsleiter ETD Betriebsleiter ETD
Kammerer Rechnungsprifungsamt
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