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Federfihrend: AZ:
2.1 - Bauleitplanung Berichterstatter/-in:

Beratungsfolge:

Datum Gremium

13.11.2014  Rat der Stadt Alsdorf

Bebauungsplan Nr.347 — Am Sportplatz Gesamtschule

a) Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.347 — Am
Sportplatz Gesamtschule

b) Billigung des stadtebaulichen Entwurfes

c) Billigung des Bebauungsplanes Nr.347 — Am Sportplatz
Gesamtschule

d) Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
Nr.347 — Am Sportplatz Gesamtschule

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung
a) beschlielt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.347 — Am Sportplatz
Gesamtschule. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes geht aus dem beigefligten
Lageplan (Anlage 1) hervor, der Bestandteil des Beschlusses wird.
b) billigt den stadtebaulichen Entwurf zum Nr.347 — Am Sportplatz Gesamtschule.
c) billigt den Bebauungsplan Nr. 347 — Am Sportplatz Gesamtschule.

d) beschlieRt die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 347 — Sportplatz
Gesamtschule gemal § 13a BauGB.
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Darstellung der Sachlage:

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden von Alsdorf im Stadtteil Alsdorf-Schaufenberg und umfasst
den Bereich zwischen Sudermannstralle als sudliche und der StralRe Am Kilétt als nordliche
Plangebietsgrenze. Das Plangebiet wird im Westen parallel zu dem von der
Sudermannstrale nach Norden verlaufenden FuBRweg gefuhrt. Die 0stliche
Plangebietsgrenze wird durch die rickwartigen Grundsticksgrenzen entlang der
Neuweilerstral’e gebildet.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 7.600 m2.

Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan
Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen (2003) stellt fir das
Plangebiet ASB — Allgemeiner Siedlungsbereich dar.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes II.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf (2004) stellt fir den rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Wohnbauflache® dar. Die im Bebauungsplan Nr. 347 festgesetzte Art
der Nutzung entspricht diesen Darstellungen und ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Uberplante Bebauungspléne

Der Bebauungsplan Nr. 347 — Am Sportplatz Gesamtschule Uberplant eine Teilflaiche des
seit dem 31.01.1975 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 104 — Am KIétt (Anlage 2) sowie
Teile der am 16.09.1976 rechtskraftig gewordenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
104 — Am Kiétt (Anlage 3), die fur den betroffenen Bereich ~WA — Allgemeines
Wohngebiet* festsetzen.

Anlass und Ziel des Bebauungsplans Nr. 342

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 104 — Am KIétt sowie seinen Anderungen angestrebte
stadtebauliche Entwicklung nérdlich der Schaufenberger Strafle konnte in diesem Bereich
nicht realisiert werden. In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2004 wurden
diese veranderten Rahmenbedingungen bereits durch eine geanderte Darstellung
berlcksichtigt. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschloss deshalb in seiner Sitzung am
23.10.2014 (VL 2014/0408/2.1) die Aufstellung der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
104 — Am KIétt — einschlieRlich der Aufhebung der 1. und 2. Anderung.

Aufgrund der integrierten Lage im Siedlungszusammenhang, der Nahe zur sozialen
Infrastruktur und zu Versorgungseinrichtungen sowie dem unmittelbaren Bezug zum ndrdlich
angrenzenden Landschaftsraum ist das Plangebiet fuir Wohnnutzungen, insbesondere flr
familiengerechte Wohnformen, besonders geeignet. Die beabsichtigte Innenentwicklung
kann daruber hinaus zur Verhinderung der weiteren Ausweisung von Bauflachen im
Aullenbereich beitragen. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Arrondierung bzw.
Nachverdichtung in diesem Bereich durch weitere Wohnnutzungen sinnvoll.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 347 ist deshalb die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung fur die  Errichtung von  Wohngebduden im  unmittelbaren
Siedlungszusammenhang sowie die stadtebauliche Arrondierung der vorhandenen
Siedlungsstruktur. Die ausgewiesenen Bauflachen sollen dabei insbesondere der Deckung
des kurz- bis mittelfristigen Wohnbedarfs dienen und die Voraussetzung fur die Errichtung
einer an heutigen Wohnbediirfnissen orientierten Wohnbebauung schaffen.
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Inhalt des Bebauungsplanentwurfs

Das Plangebiet soll das vorhandene Wohnquartier ergdnzen und an die vorhandene
stadtebauliche Struktur angeknipfen. Das stadtebauliche Konzept sieht deshalb eine
aufgelockerte Baustruktur aus Einzel- und Doppelhdusern vor. Die geplante Erschlieung
wird von der Sudermannstral3e aus in das Plangebiet gefiihrt und im Norden an die Stralle
Am KiIott angebunden. Die Verkehrsflachen dienen neben dem motorisierten Verkehr
gleichberechtigt dem Aufenthalt der Bewohner und dem Kinderspiel. Daflr wird die
ErschlieBungsstralle als 5,5 m breiter Wohnweg ausgebaut. Fur den ruhenden Verkehr wird
punktuell in der ErschlieBungsstralle, die in den betreffenden Stellen auf 8,0 m erweitert
wird, ein ausreichendes Angebot an o&ffentlichen Stellplatzen vorgehalten.

Der Bebauungsplanes Nr. 347 - Am Sportplatz Gesamtschule (Anlage 4) mit den textlichen
Festsetzungen (Anlage 5) und der dazugehorigen Begrindung (Anlage 6) sind der Vorlage
als Anlage beigefugt.

Darstellung der Rechtslage:

Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 347 - Am Sportplatz Gesamtschule ist das
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), in der zuletzt geanderten Fassung.

Mit der Durchfiihrung des Planverfahrens auf der Grundlage des § 13 a BauGB -
Bebauungsplane der Innenentwicklung - wird auf eine Beschleunigung des Verfahrens
abgezielt. Das beschleunigte Verfahren erméglicht als Planungserleichterung u.a. auch den
Verzicht auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, auf den Umweltbericht nach § 2a, auf
Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind sowie auf die Eingriffsregelung.

Das Plangebiet mit einer Gro3e von ca. 7.600 m? liegt mit seinen versiegelten Flachen
deutlich unter 20.000 m?, so dass die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 insofern
erfillt sind.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 347 - Am Sportplatz Gesamtschule entstehen
fur die Stadt Alsdorf bis auf die Personalkosten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens keine
Kosten. Durch VerauRerung stadtischer Flachen von ca. 2.200 m? sind fiir die Stadt Alsdorf
Einnahmen zu erwarten.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben ist eine Mallnahme der behutsamen Innenentwicklung und
Nachverdichtung. Mit der beabsichtigten Bebauung werden Wohnflachen geschaffen, ohne
zusatzliche Freirdume in Anspruch zu nehmen. Die Nachfrage nach Wohnbauland in diesem
Gebiet wird bei gleichzeitig verbesserter Inanspruchnahme der vorhandenen Infrastruktur
kompensiert.

Seite: 3/4



Anlage/n:

Anlage 1: Plangebiet BP Nr.347

Anlage 2: BP Nr.104 - Am KIott

Anlage 3: BP Nr.104 - 1.Anderung - Am Kiott
Anlage 4: stadtebaulicher Entwurf BP Nr.347
Anlage 5: BP Nr.347 — textliche Festsetzungen
Anlage 6: BP Nr.347 — Begrindung

Birgermeister Erster Beigeordneter Technische
Beigeordnete

Dezernent Kaufmannischer Technischer
Betriebsleiter ETD Betriebsleiter ETD
Kammerer Rechnungsprifungsamt

Beschlussblatt

(Beratungsverlauf der Vorlage 2014/0474/2.1 mit Realisierungsvermerk und Beschlussinformationen)

Beschliisse:
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