\\\/%/ VOLLER. Vorlagen-Nr:
—~—— —

= = e /0419/2.1-1
/4\\\/| lSd ) rl: Beschlussvorlage

vom 05.02.2015
offentliche Sitzung

Federfihrend: AZ:
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Beratungsfolge:

Datum Gremium

19.03.2015 Rat der Stadt Alsdorf

Bebauungsplan Nr. 340 — Am Ginsterberg

a) Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
ersten und zweiten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
Nr.340 — Am Ginsterberg

b) Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes Nr. 340 - Am
Ginsterberg

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Alsdorf beschlief3t

a) nach Priifung der vorgebrachten Anregungen aus der ersten (beziiglich der Inhalte
der Abwiégung der ersten Offenlage wird auf die Vorlage 2014/0235/2.1 verwiesen)
und der zweiten, verkiirzten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 340 —
Am Ginsterberg —, die von der Verwaltung dazu vorgelegten Beschlussentwiirfe.

b) den Bebauungsplan Nr. 340 — Am Ginsterberg — als Satzung.
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Darstellung der Sachlage:

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich Ostlich der Broicher Siedlung und umfasst die Grundsticke
Gemarkung Alsdorf, Flur 65, Flurstliicke 390, 434, 440 und einen Teil des Flursticks 387. Im
Siden und im Sudosten grenzt das Plangebiet an die bestehende Wohnbebauung der
Stralke ,Am Ginsterberg® und im Westen an einen Wirtschaftsweg, der parallel zur
,OsterfeldstralRe® verlauft. Westlich dieses Wirtschaftsweges liegt ein Kinderspielplatz. Im
Norden und im Nordosten wird die Plangebietsgrenze entlang einer ehemals als Kiesgrube
genutzten Flache gefihrt, die heute als landwirtschaftliche Nutzflache dient.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 1,4 ha. Die genaue Abgrenzung ist der Anlage 1 zu
entnehmen.

Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen (2003) stellt innerhalb
des Plangebietes die Bereiche direkt an der Stralle ,Am Ginsterberg“ und dem
angrenzenden Wirtschaftsweg als ,ASB — Allgemeiner Siedlungsbereich“ dar. Die Ubrigen
Flachen werden als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® mit der Uberlagerung
.Regionale Griinziige* ausgewiesen.

Landschaftsplan

Der nérdliche Teil (nérdlich der ErschlieBungsstralle) des Plangebietes liegt innerhalb des
Landschaftsplanes | — Herzogenrath-Wirselen im Landschaftsschutzgebiet ,Oberes
Broichbachtal. Fur den betreffenden Plangebietsbereich werden zudem Pflegemalinahmen
zur Rekultivierung der ehemaligen Kiesgrube festgesetzt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf (2004) stellt den stdlichen Uberwiegenden Teil
des Plangebietes als ,Wohnbauflache® dar. Der nérdliche, kleinere Teil des Plangebietes
wird als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt und wird als ,Landschaftsschutzgebiet®
gekennzeichnet.

Uberplanter Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr.340 — Am Ginsterberg Uberplant eine Teilflache des seit dem
18.07.1963 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.11 (Anlage 2). Die Uberplante Flache
grenzt unmittelbar an die bestehenden Grinflaichen inklusive Spielplatz an der
OsterfeldstralRe an. Der Bebauungsplan Nr.11 setzt fir den Uberplanten Bereich ,\WS —
Kleinsiedlungsgebiet® mit einer stralenbegleitenden offenen Bebauung entlang der Stral3e
»,Am Ginsterberg“ und entlang des Wirtschaftsweges fest.
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Anlass und Ziel der Planung

Entsprechend den Zielen des Flachennutzungsplanes soll durch den Bebauungsplan Nr.340
die Broicher Siedlung im 6stlichen Bereich arrondiert und hier eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sichergestellt werden. Zur Befriedigung der nach wie vor hohen Nachfrage nach
Wohnbauland sollen in attraktiver Lage Wohngrundstliicke angeboten werden, die
insbesondere der Eigentumsbildung junger Familien dienen. Durch die Ausweisung von
Wohnbauflachen angrenzend an die Broicher Siedlung soll zudem der Uberalterung der
Siedlung entgegengewirkt und die Auslastung der ortlichen Infrastruktur gewahrleistet
werden. Gleichzeitig werden innerhalb des Plangebietes Wohnungen fiir Senioren
angeboten. Damit sollen insbesondere Bewohner der Broicher Siedlung die Mdoglichkeit
erhalten, im Falle der Aufgabe ihres Einfamilienhauses aus Altersgriinden dennoch innerhalb
der Siedlung zu verbleiben.

Das Plangebiet soll in Anlehnung an die bestehende Baustruktur der Broicher Siedlung zu
einer hochwertigen und Uberschaubaren Nachbarschaft mit Einzel- und Doppelhausern und
zwei Mehrfamilienhausern entwickelt werden (Anlage 3). Das Baugebiet wird durch eine mit
einer Wendeanlage abgeschlossenen Stichstralle von der StralRe ,Am Ginsterberg“ aus
erschlossen. Dadurch werden fremde Verkehre vermieden und eine nicht ausschlie3lich
verkehrliche Nutzung der Erschlielungsflachen ermdglicht. So Gbernimmt die Wendeanlage
u.a. die Funktion eines Quartierplatzes.

Bisheriger Verfahrensverlauf

Am 17.09.2013 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 340 — Am Ginsterberg — im beschleunigten Verfahren gemall § 13a
BauGB beschlossen.

Am 15.05.2014 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung aufgrund von eingegangenen
Anregungen (Anlage 4, Anlage 5) der Eigentimer der Grundstiicke Gemarkung Alsdorf,
Flur 65 Flurstiicke 390, 434 den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 340
geandert und die o.g. Flachen in das Planverfahren einbezogen. Zusatzlich wurde auch noch
die stadtische Parzelle 387 zum Teil in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen.

Des Weiteren wurde in der Sitzung am 15.05.2014 die Offenlage des Bebauungsplanes Nr.
340 gemall § 3 Abs. 2 sowie die Behoérdenbeteiligung gemall § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Um die Offentlichkeit mdglichst friinzeitig Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung zu unterrichten, wurde dariber hinaus noch eine Blrgerversammlung
durchgefiihrt, die am 17.06.2014 stattfand. Die Offenlage fand im Zeitraum vom 16.06.2014
bis 18.07.2014 sowie die Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 10.06.2014 statt.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung sind seitens der Unteren Landschaftsbehérde (ULB)
Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 340 eingegangen, da der nordliche Teil des
Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet liegt.

In einem Erdrterungstermin am 25.07.2014 bei der unteren Landschaftsbehdrde wurden die
Rahmenbedingungen fir einen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Landschaftsplanes flr den betroffen Bereich zur Behandlung im Landschaftsbeirat
abgestimmt. Voraussetzungen hierzu seien die Erstellung eines Landschaftspflegerischer
Fachbeitrages mit einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fir den vom Landschaftsschutz
erfassten Teilbereich sowie die Festsetzung und zeithahe Umsetzung entsprechender
Kompensationsmalinahmen.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (Anlage 9), der als Ausgleich das Anlegen eines
Waldsaumes (Flurstlick 77, Flur 66) von insgesamt 1.458 gm vorsieht, in Verbindung mit
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dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Landschaftsplanes ist in der Sitzung
des Landschaftsbeirates am 09.09.2014 behandelt worden.

Der Landschaftsbeirat hat mit einer Gegenstimme der Befreiung von den Festsetzungen des
Landschaftsplanes, auf Grundlage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages,
zugestimmt. Allerdings wurde die Zustimmung mit folgender Auflage verbunden:

Es ist zu prufen, ob anstelle eines Waldsaumes (Flurstiick 77, Flur 66) auf den Flursticken
25 - 27, 303, 323, 333 und 334, Flur 65 sudlich der bisher vorgesehenen externen
Ausgleichsflache eine Aufwertung der hier vorhandenen Brachflachen vorgenommen werden
kann. Da die Aufwertung pro m? maximal 1 Okopunkt betragt, werden insgesamt 4.359 m?
bendtigt. Die Aufwertung erfolgt durch eine jahrliche Mahung und eine dreijahrliche
Entbuschung. Damit soll insbesondere die Ausbreitung von Orchideen ermdglicht werden.

Die diesbezuglichen Bemuhungen der ErschlielBungstragers sowie der vom B-Planverfahren
betroffenen Grundstiickseigentimer kénnen dem Schreiben vom 08.10.2014 (Anlage 10)
entnommen werden. Daraus folgt, dass eine zeitnahe Verfiigbarkeit der Flachen nicht
gegeben ist und somit die Satzungsvoraussetzung bzw. die Forderung seitens der ULB, die
AusgleichsmalRnahme ohne groRe =zeitliche Verzégerung (nach Satzungsbeschluss)
umzusetzen, nicht eingehalten werden kénnen. Aufgrund dessen hat die ULB in Ihrer Mail
vom 09.10.2014 (Anlage 11) bereits ihr Einverstandnis signalisiert, von der alternativen
AusgleichmalRlnahme abzusehen und die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
dargestellte AusgleichsmalRhahme durchzufihren.

Hinsichtlich der landschaftsplanerischen Belange ist eine 2. Verkirzte Offenlage erfolgt. Die
planungsrechtliche Absicherung der AusgleichsmalRnahmen erfolgte in den Uberarbeiteten
textlichen Festsetzungen unter Punkt 9 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m § 9 Abs. 1a BauGB.

Die 2. Offenlage konnte verkirzt gemaR § 4a Abs. 3 BauGB stattfinden, da abgesehen von
der ULB keine weiteren Bedenken im Rahmen der Behordenbeteiligung eingegangen sind.

Die zweite verkirzte offentliche Auslegung fand statt in der Zeit vom 15.09.2014 bis
29.09.2014.

Der Uberarbeitete Bebauungsplan Nr. 340 — Am Ginsterberg (Anlage 6) mit den textlichen
Festsetzungen (Anlage 7) und der dazugehdrigen Begriindung (Anlage 8) ist der Vorlage
als Anlage beigefugt.

A. Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (2) BauGB

1. Herr D., OsterfeldstraRe, Schreiben vom 15.09.2014 (Anlage 12 )

In dem Neubaugebiet sollen 22 Hauser mit entsprechendem Kanalanschluss entstehen. Der
Kanal in der Osterfeldstrale sei jedoch nicht fur diese Anzahl von weiteren Gebduden
ausgelegt, so dass ein Uberlaufen der Kanalisation befiirchtet wird. Es wird angeregt, einen
neuen Abwasserkanal fir das Neubaugebiet zu bauen. Andernfalls kdmen auf die Stadt
Alsdorf Schadensersatzkosten bei jedem weiteren Uberlaufen zu.
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Stellungnahme der Verwaltung

Lediglich das Schmutzwasser des neuen Baugebietes soll in den Kanal in der
OsterfeldstraBe eingeleitet werden. Gemal textlicher Festsetzungen unter 5.1 ,Beseitigung
des Niederschlagswassers’ soll das Regenwasser flr drei Grundstlicke Uiber einen neu zu
errichtenden Kanal in den ,Siefengraben’ eingeleitet werden. Die restlichen Grundstlicke
muissen das anfallende Niederschlagswasser direkt auf dem Grundstick versickern. Insofern
ist die zusatzliche Abwassermenge, die in den Kanal in der Osterfeldstralle eingeleitet wird,
so gering, dass der Kanal hydraulisch nicht Gberlastet wird.

Aufgrund der angespannten Lage vor Ort bei Starkregenereignissen sind bei der
Regenwassereinleitung in den Siefengraben und bei der Versickerung auf den Grundsttcken
besondere Auflagen zu beachten. Bei der Einleitung in den ,Siefengraben’ ist der neue Kanal
als Stauraumkanal zu errichten, bei dem das 100-jahrliche Regenereignis als
Bemessungsgrundlage heranzuziehen ist. Uber eine technische Anlage wird das
zurtickgehaltene Regenwasser gedrosselt in den ,Siefengraben’ eingeleitet, so dass es hier
zu keiner abrupten Regenwassereinspeisung und zum etwaigen Uberlaufen des
Siefengrabens kommt.

Analog hierzu sind die Versickerungsanlagen fiir die restlichen Grundstlicke in ihrer
Dimensionierung so zu errichten, dass auch hier das 100 jahrliche Regenereignis kein
Uberlaufen der Versickerungsanlagen verursacht.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfliihrungen zur Kenntnis und beschlielt,
der Anregung bezlglich eines neuen Abwasserkanals nicht zu folgen. Dem geltend
gemachten Belangen wird mit der hiesigen Planung adaquat Rechnung getragen.

B. Beschlussfassung liber die vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a (3) BauGB

1. StadteRegion Aachen, Schreiben vom 26.09.2014 (Anlage 12)

Allgemeiner Gewasserschutz

Es wird auf die Stellungnahme vom 11.07.2014 verwiesen. Gegen das Planvorhaben werden
keine Bedenken erhoben, wenn das anfallende Schmutzwasser der 6ffentlichen Kanalisation
zugeleitet wird und auf dauerhafte Hausdrainagen verzichtet wird. Keller und Griindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefihrt
werden.

Natur und Landschaft

Samtliche Verminderungs- und Kompensationsmaflinahmen innerhalb des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages sind entsprechend durchzufihren. Der Fachbeitrag
ist als Bestandteil des Bebauungsplanes festzusetzen.
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Es sei gemaR einer Forderung des am Verfahren beteiligten Landschaftsbeirates zu prifen,
ob anstelle der bisher dargestellten AusgleichsmaRnahme MaRnahmen zur Forderung eines
Orchideen-Vorkommens durchgefihrt werden koénnen. Sollte die Prifung ergeben, dass
keine Flachenverfugbarkeit gegeben sei, sei die im Fachbeitrag dargestellte
Ausgleichsmaflnahme auszufihren.

Stellungnahme der Verwaltung

Allgemeiner Gewasserschutz

Das Schmutzwasser soll u.a. Uber das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im
Bereich des WA 1 den Mischwasserkanalen in den Stralen ,Am Ginsterberg’ und in der
Osterfeldstralle zugeleitet werden. Der Hinweis bezuglich der Grundwasserverhaltnisse
wurde nach der 1. Offenlage dahingehend erweitert, dass dauerhafte Hausdrainagen nicht
betrieben werden dirfen. Der Hinweis bezlglich der Grund- und Schichtenverhaltnisse ist
bereits durch die Kennzeichnung des Auengebietes abgedeckt.

Natur und Landschaft

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Innerhalb der
textlichen Festsetzungen wurde unter 9. ,Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’ ein entsprechender Ausgleich normiert:

Die notwendige externe AusgleichsmalBnahme fiir die durch den Bebauungsplan
ermdéglichten Eingriffe in Natur und Landschaft auBerhalb der Fldachen, die im
Flachennutzungsplan als Baufléchen dargestellt sind, ist am siliddstlichen Rand des
Flurstiickes 77, Flur 66, Gemarkung Alsdorf in einer Breite von 15 m mit einer Gesamtfldache
von 1.458 m? in Form des Aufbaus eines Waldsaumes vorzunehmen. Auf 30 % der Flédchen
sind Anpflanzungen von Stréduchern vorzunehmen. Auf 70 % der Fléche ist ein Blih- und
Ackerrandstreifen anzuséen. Die Ausgleichsfliche ist zum angrenzenden Acker durch
adaquate Mallnahmen gegen Befahrung zu schiitzen.

Die Forderung eines Orchideen-Vorkommens setzt die Verfligbarkeit von ca. 4.400 m?
innerhalb der Flursticke 25-27, 303, 323, 333 und 334, Flur 65, Gemarkung Alsdorf voraus,
weil pro m? maximal 1 Okopunkt realisiert werden kann. Durch eine jahrliche M&hung und
durch eine dreijahrliche Entbuschung soll die Ausbreitung von (den bereits zahlreich
vorhandenen) Orchideen ermdglicht werden. Bei den Flursticken 25-27, 303, 323, 33 und
334 handelt es sich bereits um 6kologisch hochwertige Flachen in einer Gesamtgréfie von
ca. 6 ha, so dass eine weitere Aufwertung kaum mdglich ist. Unabhangig davon steht die
Flache derzeit nicht zur Verfligung. Anders als bei der Ackerflache, auf der die im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellte Ausgleichsmalinahme durchgefihrt
werden soll, ist der Eigentimer der Flursticke 25-27, 303, 323, 33 und 334 am B-
Planverfahren und den Grundstiicken im Neubaugebiet véllig unbeteiligt und hat daher kein
eigenes Interesse an der Umsetzung der AusgleichsmalRnahme. Ein Gesprach zwischen
dem ErschlieBungstrager und dem Grundstiickseigentimer der Flursticke 25-27, 303, 323,
33 und 334 hat dann auch gezeigt, dass ein Grundstlickserwerb oder eine
Zurverfugungstellung jedenfalls nicht zeitnah und nicht zu wirtschaftlich annehmbaren
Preisen mdglich ist (Anlage 10). Unabhangig davon hatte bereits der
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Grundstlckseigentimer der Ackerflache vor kurzem erfolglos versucht, die Flurstlicke 25-27,
303, 323, 33 und 334 zu erwerben. Auch dies zeigt, dass die Flache fur die vom
Landschaftsbeirat favorisierte Ausgleichmaflinahme zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
nicht verfugbar ist. Somit wird gemal Anregung der StadteRegion die im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellte Ausgleichsmalinahme realisiert. Mit Mail
vom 09.10.2014 (Anlage 11) hat die ULB ihre diesbezugliche Zustimmung signalisiert.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis
und beschlieRt das Anlegen eines Waldsaumes gemal Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag als Ausgleichsmalnahme festzusetzen. Den Belangen des
Landschaftsschutzes ist damit adaquat Rechnung getragen.

Darstellung der Rechtslage:
Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt geadnderten
Fassung.

Das Verfahren wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung gefiihrt.
Die Berechnung der Kennwerte des stadtebaulichen Vorentwurfs zum Bebauungsplan Nr.
340 ergab, dass die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bei ca. 3.980
m? liegt. Gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn unter anderem die zulassige Grundflache von insgesamt
20.000 m? unterschritten wird.

Des Weiteren ist der vorliegende ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, weil grol3e
Teilflachen bereits Inhalt des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 11 sind und der
Flachennutzungsplan den groften Teil der beanspruchten Flachen bereits als
Wohnbauflachen darstellt. Des Weiteren wird durch den Bebauungsplan eine ehemalige
wiederverflllte Kiesgrube wiedernutzbar gemacht. Somit handelt es sich nicht um die
erstmalige Nutzung dieser Flache. Aufgrund des dreiseitigen von Bestandsbebauung
umgebenen Geltungsbereiches handelt es sich auch nicht um eine typische Ortsrandlage.

Das Verfahren gemall § 13a BauGB ermdoglicht als Planungserleichterung u.a. auch den
Verzicht auf eine Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, auf den Umweltbericht nach § 2a
BauGB, auf Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind sowie auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Aufgrund
der eingegangenen Bedenken der Unteren Landschaftsbehtérde entfallt die
naturschutzrechtliche  Eingriffsregelung lediglich  fir die  Bereiche, die im
Flachennutzungsplan innerhalb von Wohnbauflachen liegen. Es wurde auch eine Vorprifung
der Artenschutzbelange vorgenommen und es wurde ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt.

Zwecks friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung wurde im hiesigen Falle,
trotz einstufigem Verfahren, eine Biirgerversammlung (17.06.2014) durchgefuhrt.
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Darstellung der finanziellen Auswirkungen:
Der Stadt Alsdorf entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.340 mit

Ausnahme der Personalkosten keine Kosten. Die Kosten flir den Bebauungsplan und
erforderliche Gutachten werden von einem ErschlieBungstrager udbernommen. Die
Herstellung der ErschlieBung erfolgt ebenfalls Uber den ErschlieBungstrager. Ein
diesbezuglich erforderlicher Erschlielungsvertrag ist im Ausschuss fir Stadtentwicklung am
03.02.2015 beschlossen worden.

Durch die Erweiterung des Plangebietes, die am 15.05.2014 beschlossen wurde, ist ein Teil
der stadtischen Parzelle 387 in das Plangebiet integriert worden. Durch den Verkauf dieser
Flache werden zusatzliche Einnahmen fiir die Stadt Alsdorf erwartet.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 340 - Am Ginsterberg wird fir den Bereich

zwischen der Stralle Am Ginsterberg, dem angrenzenden Wirtschaftsweg und der
Bestandsbebauung eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
sichergestellt. Durch das neue Wohngebiet soll dem Bedarf an Wohnbauflachen,
insbesondere fir junge Familien Rechnung getragen werden. Zudem soll der Uberalterung
der Broicher Siedlung entgegengewirkt und die Auslastung der ortlichen Infrastruktur
gewahrleistet werden. Gleichzeitig wird die Mdglichkeit eréffnet, innerhalb des Plangebietes
Wohnungen fir Senioren aus der Broicher Siedlung anzubieten.

Fur das Plangebiet wurde eine Vorprifung der Artenschutzbelange (Stufe I) durch das Biro
fur Umweltplanung Dipl. Biol. U. Haese (04/2014) durchgefuhrt. Demnach sind fur keine der
gepriften planungsrelevanten Arten Verletzungen des gesetzlichen Artenschutzes zu
erwarten. Fur Arten, die die Agrarlandschaft besiedeln, bleiben in hinreichendem Umfang
noch geeignete Biotopstrukturen auf3erhalb des Plangebietes erhalten. Der Biotopwert wurde
zusatzlich durch neue Brachflachen, die norddstlich an das Plangebiet angrenzen,
verbessert. Storwirkungen bis in die 6kologisch vielfaltiger strukturierten alteren Waldflachen
im Bereich des Griinzuges und in die Brachflachen der ehemaligen Kiesgrube hinein werden
nicht gesehen.

Die Baume im direkt benachbarten Umfeld wurden auf bestehende Horste oder Baumhdhlen
Uberprift, die als stérungsempfindliche Brutstatten von geschitzten Vogelarten in Frage
kommen kdnnten. Solche Strukturen wurden aber nicht gefunden. Es wird kein Erfordernis
gesehen, in die weitergehende Artenschutzpriifung der Stufe Il einzutreten.

Durch die Schaffung einer um einen zentralen ErschlieBungsstich gelegenen Wohngruppe
werden die Uberbaubaren Flachen des Neubaugebietes vom Wirtschaftsweg und der
Bebauung der westlich gelegenen Osterfeldstrale abgeriickt. Dadurch wird eine
Beeintrachtigung des grof3kronigen Bestandsbaumes im Bereich des Spielplatzes vermieden
und ein ausreichender sozialer Abstand zu angrenzenden Bestandsgrundstiicken

Anlage/n:
Anlage 1: Plangebiet

Anlage 2: Bebauungsplan Nr. 11

Anlage 3: Stadtebaulicher Entwurf BP 340
Anlage 4: Herr G., Schreiben vom 16.09.2013
Anlage 5: Herr K., Schreiben vom 17.09.2013
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Anlage 6: Bebauungsplan Nr. 340

Anlage 7: Textliche Festsetzungen BP 340

Anlage 8: Begriindung BP 340

Anlage 9: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom 18.08.2014
Anlage 10: Herr S., Schreiben vom 08.10.2014

Anlage 11: E-Mail der ULB vom 09.10.2014

Anlage 12: Herr D., Schreiben vom 15.09.2014

Anlage 13: StadteRegion Aachen, Schreiben vom 26.09.2014
Anlage 14: Lebenslauf Vorlage BP 340
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gez. Lo Cicero -
Marenberg

Bilrgermeister Erster Beigeordneter Technische
Beigeordnete

Dezernent Kaufmannischer Technischer
Betriebsleiter ETD Betriebsleiter ETD
Kammerer Rechnungsprifungsamt
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