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2.1 - Bauleitplanung Berichterstatter/-in:  Frau Lo Cicero-Marenberg

Beratungsfolge:

Datum Gremium

01.09.2015  Ausschuss fur Stadtentwicklung
03.09.2015  Rat der Stadt Alsdorf

Teilaufhebung Bebauungsplan Nr.21 — Broichweiden

a) Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
offentlichen Auslegung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 21 — Broichweiden

b) Satzungsbeschluss zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr.21 - Broichweiden

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung fasst folgenden Empfehlungsbeschluss an den
Rat der Stadt Alsdorf:

Der Rat der Stadt Alsdorf

a) beschliet nach Prifung der vorgebrachten Anregungen aus der O6&ffentlichen
Auslegung der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden -, fiir die
im Gebiet der Stadt Alsdorf gelegene Teilflache, die von der Verwaltung dazu
vorgelegten Beschlussentwiirfe.

b) beschlie3t die Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden -, fir die
im  Gebiet der Stadt Alsdorf gelegene Teilflache, als  Satzung.
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Darstellung der Sachlage:

Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden (Anlage 1)
befindet sich im Landschaftsraum an der sldlichen Gemeindegrenze der Stadt Alsdorf
zwischen den Stadtteilen Ofden und Broicher Siedlung. Es umfasst grolRe Teile des
Broichbachtals und der angrenzenden Ackerflachen und wird im Osten durch die
Blumenrather Stralle sowie die Bebauung der Broicher Siedlung, im Westen durch die
ehemalige Bahntrasse und im Sdden durch die Gemeindegrenze zwischen Alsdorf und
Wirselen begrenzt.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 102,5 ha.

Planerische Rahmenbedingungen:

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen (2003) stellt fur das
Plangebiet ,Waldbereiche® und ,allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® mit den
Freiraumfunktionen “Schutz der Natur®, ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung® sowie ,Regionaler Griinzug“ dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet ist fast vollstdndig von den Festsetzungen des Landschaftsplanes |
.Herzogenrath-Wirselen“ betroffen. Innerhalb des Plangebietes setzt dieser entlang des
Broicher Baches zwei Naturschutzgebiete und fir die umliegenden Freiflachen ein
Landschaftsschutzgebiet fest. Darliber hinaus setzt der Landschaftsplan eine Flache zur
Wiederaufforstung unter Ausschluss oder Verwendung bestimmter Baumarten, zwei Flachen
zur Nutzung, Bewirtschaftung oder Pflege, eine Flache fir Pflegemalinahmen zur Erhaltung
oder Wiederherstellung des Landschaftsbildes, zwei geschiitzte Landschaftsbestandteile,
zwei Naturdenkmale, eine Flache fir Anpflanzungen, eine Untersagung der Erstaufforstung
sowie eine Flache zur Herrichtung/ Rekultivierung fest.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf (2004) stellt den Bereich des Plangebietes
Wasserflachen, Flachen fiur Wald, Flachen fiur Landwirtschaft, eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Vereinssportanlage“ sowie Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
dar.

Bebauungspléne

Das Plangebiet Uberplant Blatt 1, 2 (tlw.) und 5 (tlw.) des Bebauungsplanes Nr. 21 —
Broichweiden — mit Rechtskraft vom 24.01.1968 (Anlage 3 bis 7). Der Bebauungsplan Nr.
21 setzt an dieser Stelle vor allem landwirtschaftliche Nutzflachen, forstwirtschaftliche
Nutzflachen, Aufforstungsflachen, Wasserflaichen und Wege fest. Diese Festsetzungen
sollen durch die geplante Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21, fir die im Gebiet der
Stadt Alsdorf gelegene Teilflache aufgehoben werden.

Anlass und Ziel der Planung:

Fir das zwischen dem Wirselener Stadtteil Euchen und dem Alsdorfer Stadtteil Broicher
Siedlung gelegene Broichbachtal besteht der seit dem 24.01.1968 Bebauungsplan Nr. 21 -
Broichweiden (,Broichbachtal®) — (Anlage 3 bis 7) der von der damaligen Gemeinde
Broichweiden beschlossen wurde. Dieser setzt in seinem Geltungsbereich unterschiedliche
Arten der Freiflachennutzung (landwirtschaftliche Nutzflachen, forstwirtschaftliche
Nutzflachen, Aufforstungsflachen, Wasserflachen, Wege etc.) fest.

Der Bebauungsplan wurde vor der kommunalen Neugliederung durch die damalige
Gemeinde Broichweiden aufgestellt, so dass dessen Geltungsbereich teilweise auf Alsdorfer
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Stadtgebiet sowie teilweise im heutigen Gebiet der Stadt Wurselen liegt (Anlage 8).
Die Stadt Wirselen betreibt parallel die Aufhebung des auf Wirselener Stadtgebiet
gelegenen Teilbereiches des Bebauungsplans Nr. 21 - Broichweiden.

Einzelne Zielsetzungen des Bebauungsplans Nr. 21 fir den Teilbereich auf Alsdorfer
Stadtgebiet stimmen nicht mit den Darstellungen des aktuellen Flachennutzungsplans 2004
der Stadt Alsdorf sowie des Landschaftsplans | ,Herzogenrath-Wirselen der Stadteregion
Aachen Uberein. So werden Teile der im Bebauungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache
festgesetzten Bereiche in dem ubergeordneten Flachennutzungsplan als Waldflachen
dargestellt, und umgekehrt. Dariber hinaus wird im Bebauungsplan Nr. 21 eine Teilflache an
der Alsdorfer Stadtgrenze als Aufforstungsflache festgesetzt, welche im ebenfalls
Ubergeordneten Landschaftsplan | als Naturschutzgebiet festgesetzt ist.

Da der Bebauungsplan Nr. 21 zudem einer positiven Planungskonzeption entbehrt, sind die
seinerzeit in diesen Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen fur die stadtebauliche
Entwicklung dieses Bereiches nicht weiter erforderlich. Aus diesem Grunde soll der
Bebauungsplan aufgehoben werden. Da die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 21 - Broichweiden - auf Alsdorfer Stadtgebiet auflerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen, sind sie nach einer Aufhebung des
Bebauungsplanes planungsrechtlich nach § 35 BauGB als Aul3enbereich zu beurteilen.

Die im Bebauungsplan Nr. 21 festgesetzten Nutzungen sind im AuRenbereich nach § 35
BauGB, d.h. ohne einen Bebauungsplan, bereits zulassig. Der Bebauungsplan Nr. 21 schafft
keine Voraussetzungen fir bauliche Entwicklungen in seinem Geltungsbereich, da es sich
um einen ,einfachen” Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB ohne Festsetzung von Art
und Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubaren Grundsticksflichen sowie ortlichen
Verkehrsflachen handelt. Somit sind mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 keine
Auswirkungen auf das Plangebiet und die Nachbargebiete verbunden. Von einem
zweistufigen Beteiligungsverfahren wurde daher abgesehen.

Die Begrindung und der Umweltbericht zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 —
Broichweiden — sind in Anlage 2 beigeflgt.

Verfahrensverlauf

Am 24.03.2014 wurde durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung der Beschluss zur
Aufstellung der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden -, fir die im
Gebiet der Stadt Alsdorf gelegene Teilflache, gefasst. Darlber hinaus wurde in dieser
Sitzung auch die offentliche Auslegung der Teilaufhebung beschlossen. Die Offenlage
erfolgte im Zeitraum vom 13.04.2015 bis 15.05.2015 durch 6ffentliche Auslegung im Rathaus
der Stadt Alsdorf beim Fachgebiet 2.1 — Bauleitplanung (Anlage 9) sowie mit Schreiben vom
31.03.2015 (Anlage 10).

Beschlussfassung iliber die vorgebrachten Anrequngen aus der offentlichen
Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Eine Ubersicht der Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange ist dieser Vorlage in Anlage
11 beigefigt. Im Rahmen der o&ffentlichen Auslegung wurden folgende Anregungen
vorgebracht:

1. DB Energie GmbH, Schreiben vom 09.04.2015 (Anlage 12)
Die DB Energie GmbH weist darauf hin, dass im nordostlichen Teil des Plangebietes
die planfestgestellte 110-kV-Bahnstromleitung 0486 Wickrath-Stolberg im Mastfeld
1268 — 1272 auf Alsdorfer Stadtgebiet verlduft. Die ortliche Schutzstreifenbreite
betragt beiderseitig zur Leitungsachse jeweils 19,5 m sowie an vereinzelten
Abschnitten bis zu 30 m. Es wird darauf hingewiesen, dass Baumalnahmen im
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Schutzstreifenbereich rechtzeitig mit der DB Energie GmbH abzustimmen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Verlauf der 110-kV-Bahnstromleitung wird zur Kenntnis genommen. Durch die
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden -, fur die im Gebiet der Stadt
Alsdorf gelegene Teilflache, werden keine unmittelbaren Bauvorhaben begriindet. Nach
einer Aufhebung des Bebauungsplanes ware eine Bebauung nur im Rahmen von, im
AuRenbereich privilegierten, Vorhaben nach § 35 BauGB mdglich. Die Uberpriifung der Lage
eines solchen Vorhabens im Schutzstreifen der genannten Stromleitung, wurde dann im
Zuge eines moglichen Baugenehmigungsverfahrens erfolgen und ist dariber hinaus nicht
Bestandteil der Aufthebung des Bebauungsplanes Nr. 21.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu der
Stellungnahme der DB Energie GmbH zur Kenntnis, ein daruber hinausgehender
Beschlussentwurf ist nicht erforderlich.

2. EBV GmbH, Schreiben vom 15.04.2015 (Anlage 13)
Die EBV GmbH erhebt keine Bedenken gegeniber den Planungen, weist jedoch
darauf hin, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 innerhalb der
EBV-Berechtsame Steinkohle liegt. Eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB ist jedoch nicht erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis der EBV GmbH wird zur Kenntnis genommen. Da der Bebauungsplan Nr. 21
aufgehoben werden soll, ist eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB ohnehin nicht
erforderlich.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu der
Stellungnahme der EBV GmbH zur Kenntnis, ein dariber hinausgehender Beschlussentwurf
ist nicht erforderlich.

3. Landesbetrieb StraBenbau NRW, Schreiben vom 20.04.2015 (Anlage 14)
Der Landesbetrieb StralRenbau erhebt keine grundsatzlichen Bedenken gegenliber
den Planungen, sofern bei anderer Nutzung mit gleichzeitiger Auswirkung auf
Bundes- oder Landesstral’en eine detaillierte Betrachtung und eine Beteiligung des
Landesbetriebes erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis des Landesbetriebs Strallenbau wird zur Kenntnis genommen. Sollte fir den
Bereich des Plangebietes zukiinftig eine andere Nutzung, im Zusammenhang mit der
Aufstellung eines Bebauungsplanes, vorgesehen werden, welche mit Auswirkungen auf
Bundes- oder Landesstral’en verbunden ist, wird der Landesbetrieb Strallenbau im Rahmen
der entsprechenden gesetzlichen Vorschriften am Verfahren beteiligt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu der
Stellungnahme des Landesbetriebs StralRenbau zur Kenntnis, ein dariiber hinausgehender
Beschlussentwurf ist nicht erforderlich.

4. Westnetz GmbH Spezialservice Strom, Schreiben vom 21.04.2015 (Anlage 15)
Die Westnetz GmbH weist darauf hin, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 21 teilweise im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung
Zukunft — Bundesgrenze (Jupille) Bl. 2322 (Maste 47 bis 54) liegt, welche fur 110 bis
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220 kV ausgelegt ist und aus heutiger Sicht langfristig mit 110 kV betrieben wird.
DarUber hinaus wird ein Bestandsplan der Leitungstrasse uberreicht. Es werden
keine Anregungen zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden —
vorgebracht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis der Westnetz GmbH wird zur Kenntnis genommen. Die genannten
Leitungstrassen sind zum Uberwiegenden Teil in den Bebauungsplan Nr. 21 nachrichtlich
ubernommen worden. Die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden
— hat keine Auswirkungen auf die Zulassigkeit der in der Ortlichkeit vorhandenen und in den
Planunterlagen dargestellten Hochspannungsfreileitungen, da diese auch ohne den
Bebauungsplan als privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB im AulRenbereich
allgemein zulassig sind.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu den
Hochspannungsfreileitungen zur Kenntnis, ein darliber hinausgehender Beschlussentwurf ist
nicht erforderlich.

5. Stadteregion Aachen, Schreiben vom 08.05.2015 (Anlage 16)
A70 — Umweltamt
Bodenschutz und Altlasten:
Es werden keine Bedenken gegenilber der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
21 erhoben. Das Umweltamt weist darauf hin, dass bei den im Umweltbericht
aufgelisteten Altlastenverdachtsflachen die Kataster-Nummer ,5103/0262“ in
,9102/0262“ geandert werden muss. Darlber hinaus bittet das Umweltamt um
Beteiligung im Falle von Bauantragen, Umnutzungen und dergleichen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis bezlglich der Kataster-Nummer wird zur Kenntnis genommen und der
Umweltbericht wird entsprechend korrigiert. Nach einer Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 21 ware eine Bebauung des Bereiches nur im Rahmen von, im AuRenbereich
privilegierten, Vorhaben nach § 35 BauGB mdglich. Die Beteiligung des Umweltamtes, an
eventuellen Bauvorhaben, wirde dann im Zuge eines maoglichen
Baugenehmigungsverfahrens erfolgen und ist darUber hinaus nicht Bestandteil der
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu der
Stellungnahme der Stadteregion Aachen zur Kenntnis, ein darlber hinausgehender
Beschlussentwurf ist nicht erforderlich.

6. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 13.05.2015
(Anlage 17)
Es werden keine Bedenken gegeniiber der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
21 erhoben. Unabhangig davon wurde die Flache allerdings auf Grundlage von
Archivunterlagen bezlglich der Belange des Bodendenkmalschutzes geprift und es
wurde eine archaologische Bewertung erstellt. Auch wenn bisher keine systematische
Erhebung zum archdologischen Kulturgut durchgefiihrt worden sei, sei davon
auszugehen, dass die Region seit der Altsteinzeit intensiv besiedelt war.
Insbesondere im Umfeld der Muhlenstandorte sei von mittelalterlicher Besiedlung
auszugehen. Daher wird um Beteiligung im Rahmen von Vorhaben nach § 35 BauGB
gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise bezuglich der Belange des Bodendenkmalschutzes werden zur Kenntnis
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genommen. Nach einer Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 ware eine Bebauung des
Bereiches nur im Rahmen von, im AulRenbereich privilegierten, Vorhaben nach § 35 BauGB
moglich. Die Beteiligung des LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, an
eventuellen Bauvorhaben, wirde dann im Zuge eines maoglichen
Baugenehmigungsverfahrens erfolgen und ist darUber hinaus nicht Bestandteil der
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zu der
Stellungnahme des LVR — Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland zur Kenntnis, ein
dariber hinausgehender Beschlussentwurf ist nicht erforderlich.

7. Regionetz GmbH, Schreiben vom 21.05.2015 (Anlage 18)
Es werden keine Bedenken gegenlber der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
21 erhoben. Bezlglich einer Erdgasversorgung des Plangebietes, wird darauf
hingewiesen, dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer
Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der Erschlie3ung steht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise bezliglich der Belange der Erdgasversorgung werden zur Kenntnis genommen.
Durch die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden —, fur die im
Gebiet der Stadt Alsdorf gelegene Teilflache, werden keine unmittelbaren Bauvorhaben
begriindet. Daher ist eine gesicherte Erdgasversorgung im Rahmen einer Erschliefung nicht
Bestandteil der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu der
Erdgasversorgung zur Kenntnis, ein dartber hinausgehender Beschlussentwurf ist nicht
erforderlich.

Darstellung der Rechtslage:

Das Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden
(,Broichbachtal) - fur die im Gebiet der Stadt Alsdorf gelegene Teilflache - wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit
gultigen Fassung durchgefuhrt.

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstlickes innerhalb einer Frist von sieben Jahren
aufgehoben oder geandert, kann sich gemal § 42 Abs. 2 BauGB ein Anspruch des
Eigentimers auf Entschadigung ergeben, sofern die Aufhebung mit einem Wertverlust durch
die Nutzungsanderung einhergeht. Da die im Bebauungsplan Nr. 21 festgesetzten
Nutzungen jedoch auch ohne den Bebauungsplan an dieser Stelle zulassig waren, ist mit der
geplanten Teilauthebung kein Wertverlust bzw. Entschadigungsanspruch verbunden.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Der Stadt Alsdorf entstehen durch die Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 21 -
Broichweiden (,Broichbachtal) - fiir die im Gebiet der Stadt Alsdorf gelegene Teilflache -,
abgesehen von Personalkosten, keine zusatzlichen Kosten.
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Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Der Begrindung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 ist ein Umweltbericht
(Anlage 2) gemal® § 2a BauGB beigefugt, der die umweltrelevanten Auswirkungen des
Aufhebungsverfahrens darlegt.

Anlage/n:

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3
Anlage 4
Anlage 5
Anlage 6
Anlage 7
Anlage 8
Anlage 9
Anlage 10
Anlage 11
Anlage 12
Anlage 13
Anlage 14
Anlage 15
Anlage 16
Anlage 17

Anlage 18

Plangebiet der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden

Begrindung und Umweltbericht zur Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr.

21 - Broichweiden

Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden Blatt 1
Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden Blatt 2
Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden Blatt 3
Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden Blatt 4
Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden Blatt 5
Ubersichtsplan Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden
offentliche Bekanntmachung der Offenlage

Schreiben vom 31.03.2015 an die Trager offentlicher Belange
Ubersicht tiber die Anregungen aus der Offenlage
Schreiben DB Energie GmbH vom 09.04.2015
Schreiben EBV vom 15.04.2015

Schreiben Landesbetrieb StraRenbau vom 20.04.2015
Schreiben Westnetz vom 21.04.2015

Schreiben Stadteregion Aachen vom 08.05.2015
Schreiben LVR vom 13.05.2015

Schreiben Regionetz vom 21.05.2015
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gez. Lo Cicero-Marenberg

Blrgermeister Erster Beigeordneter Technische Beigeordnete

Dezernent Kaufmannischer Technischer Betriebsleiter
Betriebsleiter ETD ETD

Kammerer Rechnungsprifungsamt
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Anlage 1

PLANGEBIET

TEILAUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 21
BROICHWEIDEN

0. MASSTAB
STAND: 04.02.2015
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Anlage 2

x\ le e
7I"lsdorf

Der BUrgermeister

BEGRUNDUNG ZUR

TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21
— BROICHWEIDEN —

FUR DIE IM GEBIET DER STADT ALSDORF
GELEGENE TEILFLACHE

Stadt Alsdorf
FG 2.1 — Bauleitplanung
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Begriindung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden -
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Begriindung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden -

1. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Das Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden (,Broich-
bachtal”) - fur die im Gebiet der Stadt Alsdorf gelegene Teilflaiche - wird auf der Grundlage
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit gultigen
Fassung durchgefuhrt.

GemalR § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB kann bei der Aufhebung eines Bebauungsplanes von der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Beh6rden gem. §
4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, wenn sich diese nicht oder nur unwesentlich auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt. Im vorliegenden Fall werden diese Vorausset-
zungen erfillt (siehe Kapitel 4), weshalb von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen wird.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden befindet
sich an der sudlichen Gemeindegrenze der Stadt Alsdorf zwischen den Stadtteilen Ofden
und Broicher Siedlung. Es umfasst groRe Teile des Broichbachtals und der angrenzenden
Ackerflachen und wird im Osten durch die Blumenrather StralRe sowie die Bebauung der
Broicher Siedlung, im Westen und Norden durch die ehemalige Bahntrasse und im Siden
durch die Gemeindegrenze zwischen Alsdorf und Wirselen begrenzt.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 102,5 ha.

3. Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen (2003) stellt fur das
Plangebiet ,Waldbereiche” und ,allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche* mit den Freiraum-
funktionen “Schutz der Natur®, ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung*
sowie ,Regionaler Grunzug*“ dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet ist fast vollstdndig von den Festsetzungen des Landschaftsplanes | ,Herzo-
genrath-Wirselen“ betroffen. Innerhalb des Plangebietes setzt dieser entlang des Broicher
Baches zwei Naturschutzgebiete (2.1-5 und 2.1-6) und fur die umliegenden Freiflachen ein
Landschaftsschutzgebiet (2.2-5) fest. Darliber hinaus setzt der Landschaftsplan eine Flache
zur Wiederaufforstung unter Ausschluss oder Verwendung bestimmter Baumarten (4.2-12),
zwei Flachen zur Nutzung, Bewirtschaftung oder Pflege (3.2-9 und 3.2-7), eine Flache fur
PflegemafRnahmen zur Erhaltung oder Wiederherstellung des Landschaftshildes (5.5-9),
zwei geschitzte Landschaftsbestandteile (2.4-6 und 2.4-100), zwei Naturdenkmale (2.3-12
und 2.3-13), eine Flache fur Anpflanzungen (5.1-140), eine Untersagung der Erstaufforstung
(4.1-7) sowie eine Flache zur Herrichtung/ Rekultivierung (5.3-2) fest.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf (2004) stellt den Bereich des Plangebietes Was-
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Begriindung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden -

serflachen, Flachen fur Wald, Flachen fur Landwirtschaft, eine Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Vereinssportanlage* sowie Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen dar.

Bebauungsplane

Das Plangebiet tiberplant Blatt 1, 2 (tlw.) und 5 (tlw.) des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broich-
weiden — mit Rechtskraft vom 24.01.1968. Der Bebauungsplan Nr. 21 setzt an dieser Stelle
vor allem landwirtschaftliche Nutzflachen, forstwirtschaftliche Nutzflachen, Aufforstungsfla-
chen, Wasserflachen und Wege fest. Es handelt sich um einen ,einfachen” Bebauungsplan
nach 8§ 30 Abs. 3 BauGB ohne Festsetzung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Uber-
baubaren Grundsticksflachen, drtlichen Verkehrsflachen sowie textlichen Festsetzungen.
Die fur diesen Bauleitplan maf3geblichen Festsetzungen sind in Form einer Zeichenerklarung
auf dem Teilblatt 1 enthalten (der gesamte Bebauungsplan 21 Broichweiden setzt sich aus
insgesamt flinf Teilblattern zusammen). Die Festsetzungen sollen durch die geplante Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21, fur die im Gebiet der Stadt Alsdorf gelegene Teil-
flache aufgehoben werden. Die vorgesehene Aufhebung des Bebauungsplans 21 Broichwei-
den fuhrt nicht zu einer Veranderung der Nutzung innerhalb dieses Geltungsbereiches.

4. Anlass und Ziel der Aufhebung

Fur das zwischen dem Wirselener Stadtteil Euchen und dem Alsdorfer Stadtteil Broicher
Siedlung gelegene Broichbachtal besteht der seit dem 24.01.1968 Bebauungsplan Nr. 21 -
Broichweiden (,,Broichbachtal®) - der von der damaligen Gemeinde Broichweiden beschlos-
sen wurde. Dieser setzt in seinem Geltungsbereich unterschiedliche Arten der Freiflachen-
nutzung (landwirtschaftliche Nutzflachen, forstwirtschaftliche Nutzflachen, Aufforstungsfla-
chen, Wasserflachen, Wege etc.) fest.

Der Bebauungsplan wurde vor der kommunalen Neugliederung durch die damalige Gemein-
de Broichweiden aufgestellt, so dass dessen Geltungsbereich teilweise auf Alsdorfer Stadt-
gebiet sowie teilweise im heutigen Gebiet der Stadt Wirselen liegt.

Die Stadt Wiurselen plant die Aufhebung des auf Wirselener Stadtgebiet gelegenen Teilbe-
reiches des Bebauungsplans Nr. 21 - Broichweiden. Fur die Durchfihrung eines Aufhe-
bungsverfahrens sowie fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden der Wirsele-
ner Teilflache dieses Bebauungsplanes soll der Ausschuss fir Stadtentwicklung der Stadt
Wiirselen in seiner Sitzung am 05.03.2015 einen entsprechenden Beschluss fassen. Da die
Stadt Wurselen aufgrund der kommunalen Planungshoheit nur den Teilbereich auf ihrem
Stadtgebiet aufheben kann, ist eine parallele Aufhebung des Teilbereiches in Alsdorf vorge-
sehen. Die Offenlage gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 wird fur die zwei Teilflachen von beiden
Kommunen parallel durchgefuhrt.

Einzelne Zielsetzungen des Bebauungsplans Nr. 21 fir den Teilbereich auf Alsdorfer Stadt-
gebiet stimmen nicht mit den Darstellungen des aktuellen Flachennutzungsplans 2004 der
Stadt Alsdorf sowie des Landschaftsplans | ,Herzogenrath-Wirselen* der Stadteregion
Aachen uberein. So werden Teile der im Bebauungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache
festgesetzten Bereiche in dem Ubergeordneten Flachennutzungsplan als Waldflachen dar-
gestellt, und umgekehrt. Dartber hinaus wird im Bebauungsplan Nr. 21 eine Teilflache an
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Begriindung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden -

der Alsdorfer Stadtgrenze als Aufforstungsflache festgesetzt, welche im ebenfalls Uberge-
ordneten Landschaftsplan | als Naturschutzgebiet festgesetzt ist.

Da der Bebauungsplan Nr. 21 zudem einer positiven Planungskonzeption entbehrt, sind die
seinerzeit in diesen Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen fiir die stadtebauliche
Entwicklung dieses Bereiches nicht weiter erforderlich. Aus diesem Grunde soll der Bebau-
ungsplan aufgehoben werden. Da die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans 21 Broichweiden auf Alsdorfer Stadtgebiet au3erhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile liegen, sind sie nach einer Aufhebung des Bebauungsplanes planungs-
rechtlich nach § 35 BauGB als Aul3enbereich zu beurteilen.

Gemal § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB kann bei der Aufhebung eines Bebauungsplanes von der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden gem. §
4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, wenn sich diese nicht oder nur unwesentlich auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt. Im vorliegenden Fall setzt der aufzuhebende
Bebauungsplan Nr. 21 lediglich unterschiedliche Arten der Freiflachennutzung fest und be-
findet sich aufgrund seiner Lage im planungsrechtlichen Auf3enbereich.

Die festgesetzten Nutzungen sind im AufRenbereich nach § 35 BauGB, d.h. ohne einen
Bebauungsplan, bereits zulassig. Der Bebauungsplan Nr. 21 schafft keine Voraussetzungen
fur bauliche Entwicklungen in seinem Geltungsbereich, da es sich um einen ,einfachen”
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB ohne Festsetzung von Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie ortlichen Verkehrsflachen handelt. Somit
sind mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 keine Auswirkungen auf das Plange-
biet und die Nachbargebiete verbunden. Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
kann somit abgesehen werden.

5. Planungsrechtliche Beurteilung nach Aufhebung des Bebauungsplans

Nach Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 21 sind die innerhalb dessen Geltungsbereichs
gelegenen Flachen nach § 35 BauGB (,Bauen im Au3enbereich®) zu beurteilen.

Da der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufRerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile gelegen ist, ist eine Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit nach § 34
BauGB an dieser Stelle nicht mdglich. Die planungsrechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB
dient hier somit als Planersatz, durch welche eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
dieses Bereiches gesteuert werden kann.

Die Aufstellung eines Anschluss-Bebauungsplans ist somit nicht erforderlich.

6. Entschadigungsanspriche

Wird die zuléassige Nutzung eines Grundstlckes innerhalb einer Frist von sieben Jahren
aufgehoben oder geandert, kann sich gemal § 42 Abs. 2 BauGB ein Anspruch des Eigen-
tumers auf Entschadigung ergeben, sofern die Aufhebung mit einem Wertverlust durch die
Nutzungsénderung einhergeht. Maf3geblich fur diese Frist ist der Zeitpunkt der ErschlieBung
eines Grundstiicks. Da die im Bebauungsplan Nr. 21 festgesetzten Nutzungen jedoch auch
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Begriindung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden -

ohne den Bebauungsplan an dieser Stelle zulassig wéaren und darlber hinaus keine Festset-
zungen fur bauliche Nutzungen in diesem Bereich getroffen werden, ist mit der geplanten
Teilaufhebung kein Wertverlust bzw. Entschadigungsanspruch verbunden.

7. Umweltbelange

Das Erfordernis fiir einen naturschutzfachlichen Ausgleich ist im hiesigen Aufhebungsverfah-
ren nicht gegeben, da durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden
(,Broichbachtal“) - fur die im Gebiet der Stadt Alsdorf gelegene Teilflache - die gegenwartige
Situation im Plangebiet unveréndert bleibt. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans 21 Broichweiden auf Alsdorfer Stadtgebiet sind kunftig planungsrechtlich
nach 8§ 35 BauGB als Aul3enbereich zu beurteilen.

Der zukunftige Erhalt der schutzenswerten Freiraum und Grinstrukturen innerhalb des Plan-
gebietes ist Uber die Festsetzungen des Landschaftsplanes | gesichert, welcher hierzu detail-
lierte Ge- und Verbote definiert. Im Ubrigen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Alsdorf, den 05.02.2015

Wiese
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Umweltbericht zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden -

1. Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen vor, dass fir die
Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht — als gesondertem Teil der Planbegrindung — beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden mit diesem Umweltbericht
gem. der Anlage zu § 2 a Satz 2i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet.

1.1 Wichtigste Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden befindet
sich an der sudlichen Gemeindegrenze der Stadt Alsdorf zwischen den Stadtteilen Ofden
und Broicher Siedlung. Es umfasst groRe Teile des Broichbachtals und der angrenzenden
Ackerflachen und wird im Osten durch die Blumenrather StralRe sowie die Bebauung der
Broicher Siedlung, im Westen und Norden durch die ehemalige Bahntrasse und im Siden
durch die Gemeindegrenze zwischen Alsdorf und Wiirselen begrenzt.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 102,5 ha.

Fur das zwischen dem Wurselener Stadtteil Euchen und dem Alsdorfer Stadtteil Broicher
Siedlung gelegene Broichbachtal besteht der seit dem 24.01.1968 Bebauungsplan Nr. 21 -
Broichweiden (,Broichbachtal”) - der von der damaligen Gemeinde Broichweiden beschlos-
sen wurde. Dieser setzt in seinem Geltungsbereich unterschiedliche Arten der Freiflachen-
nutzung (landwirtschaftliche Nutzflachen, forstwirtschaftliche Nutzflachen, Aufforstungsfla-
chen, Wasserflachen, Wege etc.) fest.

Der Bebauungsplan wurde vor der kommunalen Neugliederung durch die damalige Gemein-
de Broichweiden aufgestellt, so dass dessen Geltungsbereich teilweise auf Alsdorfer Stadt-
gebiet sowie teilweise im heutigen Gebiet der Stadt Wirselen liegt.

Die Stadt Wirselen plant die Aufthebung des auf Wirselener Stadtgebiet gelegenen Teilbe-
reiches des Bebauungsplans Nr. 21 - Broichweiden. Da die Stadt Wirselen aufgrund der
kommunalen Planungshoheit nur den Teilbereich auf ihrem Stadtgebiet aufheben kann, ist
eine parallele Aufhebung des Teilbereiches in Alsdorf vorgesehen.

Einzelne Zielsetzungen des Bebauungsplans Nr. 21 fur den Teilbereich auf Alsdorfer Stadt-
gebiet stimmen nicht mit den Darstellungen des aktuellen Flachennutzungsplans 2004 der
Stadt Alsdorf sowie des Landschaftsplans | ,Herzogenrath-Wirselen* der Stadteregion
Aachen Uberein. So werden Teile der im Bebauungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache
festgesetzten Bereiche in dem Ubergeordneten Flachennutzungsplan als Waldflachen dar-
gestellt, und umgekehrt. Darliber hinaus wird im Bebauungsplan Nr. 21 eine Teilfliche an
der Alsdorfer Stadtgrenze als Aufforstungsflache festgesetzt, welche im ebenfalls Uberge-
ordneten Landschaftsplan | als Naturschutzgebiet festgesetzt ist.

Da der Bebauungsplan Nr. 21 zudem einer positiven Planungskonzeption entbehrt, sind die

seinerzeit in diesen Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen fir die stadtebauliche
2

9/24



Umweltbericht zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden -

Entwicklung dieses Bereiches nicht weiter erforderlich. Aus diesem Grunde soll der Bebau-
ungsplan aufgehoben werden. Da die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans 21 Broichweiden auf Alsdorfer Stadtgebiet auferhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile liegen, sind sie nach einer Aufhebung des Bebauungsplanes planungs-
rechtlich nach § 35 BauGB als Aul3enbereich zu beurteilen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen und
deren Berlicksichtigung bei der Planaufstellung

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze formu-
liert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzguter Berlicksichti-
gung finden missen.

Schutzgut | Quelle Zielaussage

Mensch BauGB Insbes. Belange gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- u. Arbeits-
verhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

e Belange des Bildungswesens, und von Sport, Freizeit und
Erholung (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

e Berucksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung (8 1
Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

e Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. c BauGB)

¢ die Vermeidung von Emissionen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. e BauGB)

e die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten in
denen europarechtlich geforderten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. h BauGB)

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden (8§
1 a Abs. 2 BauGB)

BauNVO Bestimmung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Bundesnaturschutz- | Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch die Erholung in
gesetz Natur und Landschaft herausgestellt (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Bundesimmissions- | Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) und
schutzgesetz und Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens schadlicher Umweltein-
Verordnungen wirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Bel&s-
tigungen durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen u.&.)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit/ Nachbarschaft vor schadl. Umweltein-
wirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge (Verwaltungs-
vorschrift gem.§ 48 BImSchG, Gewerbelarm) mit Richtwerten fiir
die Zulassung von Anlagen, die 8 5 u. 22 BImSchG unterliegen,
Grundlage fir die Ermittlung des IFSP und Emissionskontingenten
(Larm) nach DIN 45691

DIN 18005 Aktiver und passiver Schallschutz im Stadtebau; Orientierungs-
werte zu Larm/ Schallschutz fir die stadtebaul. Planung (gesunde

3
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Freizeit-Larm-
Richtlinie (LAI)

Lebensverhaltnisse), anzustrebende Werte von Verkehrs- u.
Gewerbelarm bei der Baugebietsausweisung, Uberschreitung
abwagend zu rechtfertigen

Immissionsschutzrechtliche Bewertungsgrundlage fir Freizeitan-
lagen als Orientierungshilfe

Geruchsimmissions-
richtline (GIRL)

Schutz vor Geruchsimmissionen anhand von Immissionswerten
als Maf3stab fur zulassige Geruchsimmissionen

Tiere und
Pflanzen /
Arten und
Biotope

FFH-Richtlinie und
VV FFH-RL NRW
sowie
Vogelschutzrichtlinie

Bundesartenschutz-
verordnung

Bundesnaturschutz-
gesetz/
Landschaftsgesetz
NRW

BauGB

Bundesimmissions-
schutzgesetz und
Verordnungen

EU-Richtlinien zur Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der
wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlichem Interes-
se / séamtlicher wildlebender heimischer Vogelarten und Bewah-
rung bzw. erff. Wiederherstellung ihrer nattrlichen Lebensrdume,
Aufbau eines europaweiten Schutzgebietssystems ,Natura 2000“
(RL 92/43 EWG + RL 79/409 EWG)

Besondere Unterschutzstellung der in Anlage 1 und Spalte 2 mit
einem Kreuz (+) bezeichneten Tier- und Pflanzenarten, strenge
Unterschutzstellung der in Anlage 1 Spalte 3 mit einem

Kreuz (+) bezeichneten Tier- und Pflanzenarten.

Verbote in unterschiedl. Art und Weise, wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten und der nicht besonders geschitz-
ten Wirbeltierarten, die nicht dem Jagd- und Fischereirecht unter-
liegen, nachzustellen, sie anzulocken, zu fangen oder zu téten.

Schutz, Pflege und Entwicklung, erff. Wiederherstellung von Natur
und Landschaft, so dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturglter, die Tier- und Pflanzenwelt
einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind

Insbesondere Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

e Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbes. die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

o die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit.
a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG)

Vertraglichkeitsprifung bei drohender Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele oder Schutzzwecke von FFH-Gebieten und europai-
schen Vogelschutzgebieten (8§ 1 a Abs. 4 BauGB)

Schutz des Menschen, der Tiere/ Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- u. sonstige Sachgu-
tern vor schadl. Umwelteinwirkungen (Immissionen)

4
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Bundeswaldgesetz

Wald wegen seines wirtschaftl. Nutzens, seiner Bedeutung fiir die
dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten,
erff. zu mehren etc.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

BauGB

Bundesnaturschutz-
gesetz

Bundesimmissions-
schutzgesetz und
Verordnungen

e Schutz u. Sicherung der natirlichen Funktionen des Bodens
insbes.:
- als Lebensgrundlage/-raum fir Menschen, Tiere, Pflan-
zen,
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),
- Archiv fur Natur- u. Kulturgeschichte,
- Standort fir Rohstofflagerstatten etc.,
e Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen bei Ein-
wirkungen so weit wie moéglich vermeiden
e Schutz u. Abwehr vor schadl. Bodenveranderungen,
e Forderung der Sanierung schadl. Bodenveranderungen u.
Altlasten etc.

¢ Insbes. Belange gem. 8§ 1 a Abs. 2 BauGB: Sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme von Bo-
den

e Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutz-
te Flachen dirfen nur im Notwendigen Ausmalf? fir andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden (§ 202 BauGB)

e Zusatzliche Anforderungen entstehen zudem durch die Kenn-
zeichnungspflicht fur erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastete Boden (8 9 BauGB)

Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kdnnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder
nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen (8§ 1
Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG)

Schutz des Menschen, der Tiere/ Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- u. sonstige Sachgu-
tern vor schadl. Umwelteinwirkungen (Immissionen)

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswasser-
gesetz NRW

Bundesimmissions-
schutzgesetz und
Verordnungen

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensraum fur Tiere/ Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer 6kolog. Funktionen

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und
sparsame Verwendung des Wassers sowie Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit; gem § 5la Nieder-
schlagswasser Versickerung / Verrieselung von Niederschlags-
wassern zur Anreicherung des Grundwassers bzw. ortsnah Einlei-
tung in ein Gewasser

Schutz des Menschen, der Tiere/ Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- u. sonstige Sachgu-
tern vor schadl. Umwelteinwirkungen (Immissionen)
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Umweltbericht

zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden -

BauGB Insbes. Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 u. 8 BauGB: Berticksichti-
gung der Belange der Wasserwirtschaft, Abwasserbeseitigung,
vorbeugender Hochwasserschutz etc.

Bundesnaturschutz- | Naturliche und naturnahe Gewasser, Ufer, Auen und sonstigen

gesetz Ruckhalteflachen erhalten; Hochwasserschutz durch nattrliche

oder naturnahe MalRnahmen; vorsorgender Grundwasserschutz
sowie ausgeglichener Niederschlags-Abflusshaushalt durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1
Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG)

Luft

Bundesimmissions-
Schutzgesetz und
Verordnungen

TA Luft

BauGB

Schutz des Menschen, der Tiere/ Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- u. sonstige Sachgu-
tern vor schadl. Umwelteinwirkungen (Immissionen)

Schutz der Allgemeinheit/ Nachbarschaft vor schadl. Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
(Verwaltungsvorschrift gem. § 48 BImSchG zur Luftreinhaltung)

Insbes. Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

e die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefuige zwischen ihnen

¢ Vermeidung von Emissionen

e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

e Beriicksichtigung der Belange der Luftreinhaltung und bestmég-
lichen Luftqualitat, Vermeidung u. Verringerung von Verkehrs-
belastungen etc.

Klima

Bundesnaturschutz-
gesetz/
Landschaftsgesetz
NRW

BauGB

Klimaschutzgesetz
NRW

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas (8 1 Abs. 3 Nr. 4
BNatSchG)

Schutz und Verbesserung des Klimas, einschlief3lich des o6rtlichen
Klimas durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimatischer Wirkung
sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder
wiederherzustellen. (8 2 Abs. 1 Nr. 6 LG NRW)

Insbes. Belange gem. § 1 Abs. 5, 6 Nr. 7 u. § 1a Abs. 5 BauGB:
Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien und
Energieeinsparung, Berlicksichtigung der Verantwortung fiir den
Klimaschutz und Maflnahmen hinsichtlich des Klimawandels,
Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, etc.

Reduzierung der Treibhausgasemissionen (§ 3 Abs. 1 Klima-
schutzgesetz NRW)

Steigerung des Ressourcenschutzes, der Ressourcen- und Ener-
gieeffizienz, der Energieeinsparung und dem Ausbau Erneuerba-
rer Energien (8 3 Abs. 2 Klimaschutzgesetz NRW)

Begrenzung der Auswirkungen des Klimawandels durch Anpas-
sungsmafnahmen (8 3 Abs. 3 Klimaschutzgesetz NRW)
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Umweltbericht zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden -

Land- Bundesnaturschutz- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfls. Wiederherstellung der
schatft, gesetz/ Landschaft, dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Stadtbild | Landschaftsgesetz | Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
NRW
BauGB Belange der Baukultur mit Erhaltung und Entwicklung des Orts-

und Landschaftsbildes (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Bundeswaldgesetz | Wald wegen seines wirtschaftl. Nutzens, seiner Bedeutung fir die
dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten,
erff. zu mehren etc.

Kultur- und | BauGB Orts- und Landschaftshilderhaltung und -entwicklung, Baukultur,
Sachguiter Denkmalschutz u. Denkmalpflege

Denkmalschutz- Baudenkmaéler, Bodendenkmaler

gesetz NRW

Bundesnaturschutz- | Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsene
gesetz Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenk-
malern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
tréachtigungen (8 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG)

Der Umfang und der Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Belange der Umwelt und der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden auf der Grundlage des gegen-
wartigen Wissensstandes vorgenommen. In hiesigem Fall wird sich die Zulassigkeit von
Vorhaben, nach Abschluss des Aufhebungsverfahrens, nach § 35 BauGB richten.

Aus hiesiger Sicht sind bezlglich der Ermittlung der Belange der Umwelt nach heutigem
Kenntnisstand Fachgutachten nicht erforderlich. Auf folgende Unterlagen wird im Rahmen
der Bauleitplanung zurlickgegriffen:

- Altlastenkataster der Stadteregion (Grappa)

- Biotopkataster NRW unter www.naturschutzinformationen-nrw.de/bk/de/karten/bk/.

- Geologischer Dienst NRW Bodeninformationssystem unter

https://www.geoportal.nrw.de/

- Wasserinformationssystem unter www.elwasweb.nrw.de

- Klimainformationssystem unter www.klimaatlas.nrw.de

- Umweltdateninformationssystem vor Ort unter www.uvo.nrw.de

Darstellungen in Fachplanungen:

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Aachen (2003) stellt fur das
Plangebiet ,Waldbereiche” und ,allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” mit den Freiraum-
funktionen “Schutz der Natur”, ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung“
sowie ,Regionaler Grunzug* dar.
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Umweltbericht zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden -

Landschaftsplan

Das Plangebiet ist fast vollstdndig von den Festsetzungen des Landschaftsplanes | ,Herzo-
genrath-Wirselen“ betroffen. Innerhalb des Plangebietes setzt dieser entlang des Broicher
Baches zwei Naturschutzgebiete (2.1-5 und 2.1-6) und fur die umliegenden Freiflachen ein
Landschaftsschutzgebiet (2.2-5) fest. Darliber hinaus setzt der Landschaftsplan eine Flache
zur Wiederaufforstung unter Ausschluss oder Verwendung bestimmter Baumarten (4.2-12),
zwei Flachen zur Nutzung, Bewirtschaftung oder Pflege (3.2-9 und 3.2-7), eine Flache fur
PflegemaRnahmen zur Erhaltung oder Wiederherstellung des Landschaftshildes (5.5-9),
zwei geschitzte Landschaftsbestandteile (2.4-6 und 2.4-100), zwei Naturdenkmale (2.3-12
und 2.3-13), eine Flache fur Anpflanzungen (5.1-140), eine Untersagung der Erstaufforstung
(4.1-7) sowie eine Flache zur Herrichtung/ Rekultivierung (5.3-2) fest.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf (2004) stellt den Bereich des Plangebietes Was-
serflachen, Flachen fur Wald, Flachen fur Landwirtschaft, eine Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Vereinssportanlage* sowie Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen dar.

Bebauungsplane

Das Plangebiet tberplant Blatt 1, 2 (tlw.) und 5 (tlw.) des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broich-
weiden — mit Rechtskraft vom 24.01.1968. Der Bebauungsplan Nr. 21 setzt an dieser Stelle
vor allem landwirtschaftliche Nutzflachen, forstwirtschaftliche Nutzflachen, Aufforstungsfla-
chen, Wasserflachen und Wege fest. Es handelt sich um einen ,einfachen* Bebauungsplan
nach 8§ 30 Abs. 3 BauGB ohne Festsetzung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Uber-
baubaren Grundsticksflachen, ortlichen Verkehrsflachen sowie textlichen Festsetzungen.
Die fur diesen Bauleitplan maRRgeblichen Festsetzungen sind in Form einer Zeichenerklarung
auf dem Teilblatt 1 enthalten (der gesamte Bebauungsplan 21 Broichweiden setzt sich aus
insgesamt funf Teilblattern zusammen). Die Festsetzungen sollen durch die geplante Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21, fur die im Gebiet der Stadt Alsdorf gelegene Teil-
flache aufgehoben werden. Die vorgesehene Aufhebung des Bebauungsplans 21 Broichwei-
den fuhrt nicht zu einer Veranderung der Nutzung innerhalb dieses Geltungsbereiches.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestand / Vorbelastung:

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um Wald-, Acker- und Freiflachen im Be-
reich des Broichbachtals. Der Bereich besitzt vor allem Freizeit- und Erholungsfunktionen fir
die Alsdorfer Bevoélkerung und wird landwirtschaftlich genutzt Das Plangebiet ist durch den
Broicher Bach sowie zwei mit dem Bach verbundene, stehende Gewéasser gepragt. Bis auf
einen Hundedressurplatz und das angegliederte Vereinsheim sowie den Einzelhof ,Broicher
Mihle* ist der Bereich unbebaut. Das Plangebiet wird auRerdem von Nordosten nach Sud-
westen von einer 220 kV-Leitung gekreuzt.
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Umweltbericht zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden -

Nullvariante:

Der Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden — setzt lediglich unterschiedliche Arten der Frei-
flachennutzung fest, die weitgehend dem dort bisher vorhandenen Bestand entsprechen. Bei
einer Nichtdurchfihrung der Planung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch daher genauso zu beurteilen, wie bei einer Durchfihrung der Planung.
Aufgrund seines Regelungsinhaltes handelt es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 21 um einen
.einfachen Bebauungsplan“ i.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB, in dem sich die Zulassigkeit von Vor-
haben im Ubrigen nach § 35 BauGB richtet und sich so in Gegeniiberstellung der Planungs-
durchfiihrung und der Nullvariante als Unterlassung der Planung keine beachtenswerten
Unterschiede im Hinblick auf die umweltbezogenen Auswirkungen ergeben.

Planung:

Durch die geplante Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden - sind keine
relevanten Anderungen zu erwarten, die mit moglichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch verbunden wéaren. Der Bereich liegt im AuRenbereich und wird nach der
geplanten Teilaufhebung planungsrechtlich nach 8§ 35 BauGB behandelt. Die bisherigen
Freizeit- und Erholungsfunktionen bleiben im Plangebiet unveréandert vorhanden und stehen
der Offentlichkeit weiterhin zur Verfiigung. Die Bebauung des vorhandenen Vereinsheimes
sowie des Einzelhofes wird in Bezug auf ihre Zuldssigkeit bzw. ihren Bestandsschutz nicht
verandert. Die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 ist nicht mit schadlichen
Umwelteinwirkungen wie z.B. Immissionen verbunden.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand/ Vorbelastung:

Bei dem vorliegenden Planbereich handelt es sich um naturschutzrechtlich schitzenswerte
Wald-, Acker- und Freiflachen im Bereich des Broichbachtals mit weitreichenden Funktionen
fur die ansassige Flora und Fauna. Das Gebiet liegt fast vollstandig im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes | ,Herzogenrath-Wirselen“. Innerhalb des Plangebietes setzt dieser
entlang des Broicher Baches zwei Naturschutzgebiete (2.1-5 und 2.1-6) und fir die umlie-
genden Freiflachen ein Landschaftsschutzgebiet (2.2-5) fest. Dartiber hinaus setzt der Land-
schaftsplan eine Flache zur Wiederaufforstung unter Ausschluss oder Verwendung bestimm-
ter Baumarten (4.2-12), zwei Flachen zur Nutzung, Bewirtschaftung oder Pflege (3.2-9 und
3.2-7), eine Flache fir PflegemalRnahmen zur Erhaltung oder Wiederherstellung des Land-
schaftsbildes (5.5-9), zwei geschitzte Landschaftsbestandteile (2.4-6 und 2.4-100), zwei
Naturdenkmale (2.3-12 und 2.3-13), eine Flache fiir Anpflanzungen (5.1-140), eine Untersa-
gung der Erstaufforstung (4.1-7) sowie eine Flache zur Herrichtung/ Rekultivierung (5.3-2)
fest. Uber diese Festsetzungen hinaus befindet sich gemaR dem Biotopkataster NRW an der
stidwestlichen Grenze des Plangebietes ein gesetzlich geschitztes Biotop. FFH- oder Vo-
gelschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Nullvariante:

Der Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden — setzt lediglich unterschiedliche Arten der Frei-

flachennutzung fest, die weitgehend dem dort bisher vorhandenen Bestand entsprechen. Bei

einer Nichtdurchfihrung der Planung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf das

Schutzgut Tiere und Pflanzen daher genauso zu beurteilen, wie bei einer Durchfiihrung der
9
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Planung. Aufgrund seines Regelungsinhaltes handelt es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 21
um einen ,einfachen Bebauungsplan®i.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB, in dem sich die Zulassigkeit
von Vorhaben im Ubrigen nach § 35 BauGB richtet und sich so in Gegeniiberstellung der
Planungsdurchfiihrung und der Nullvariante als Unterlassung der Planung keine beachtens-
werten Unterschiede im Hinblick auf die umweltbezogenen Auswirkungen ergeben.

Planung:

Der Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden — setzt lediglich unterschiedliche Arten der Frei-
flachennutzung fest, die weitgehend dem dort bisher vorhandenen Bestand entsprechen. Der
Bereich liegt im Auf3enbereich und wird nach der geplanten Teilaufhebung planungsrechtlich
nach § 35 BauGB behandelt. Eine Beeintrachtigung von Tieren und Pflanzen wére daher nur
durch bauliche Tatigkeiten im Rahmen der nach 8 35 BauGB zuléassigen Vorhaben moglich.
Diese sind jedoch aufgrund der Festsetzungen des Landschaftsplanes | (Naturschutzgebie-
te, Landschaftsschutzgebiet) sehr stark eingeschrankt bzw. nicht zulassig. Somit ist davon
auszugehen, dass es innerhalb des Plangebietes nicht zu planungsbedingten Beeintrachti-
gungen der in diesem Bereich vorhandenen und naturschutzrechtlich schiitzenswerten Flora
und Fauna kommt.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bestand/ Vorbelastung:

Bei dem vorliegenden Planbereich handelt es sich um Wald- und Freiflachen im Auf3enbe-
reich. Das Gebiet ist insofern fast vollstdndig unversiegelt und befindet sich in einem naturli-
chen oder naturnahen Zustand. Gemal dem Bodenformationssystem des Geologischen
Dienstes NRW liegen folgende Angaben zu den geologischen Verhaltnissen im Plangebiet
vor:

Die vorherrschende geologische Schicht ist Lossboden, bestehend aus schwach tonigem
und schwach feinsandigem Schluff. Dieser ist meist oberflachennah entkalkt und ortlich
umgelagert mit einem geringen Anteil an Grus und Steinen. Die Versickerungseignung wird
im 2-Meter-Raum als ungeeignet angegeben.

Im Bereich des Broicher Baches liegen Ablagerungen in Bach- und Flusstélern vor, beste-
hend aus tonigem und sandigem Schluff sowie schluffigem und kiesigem Sand. Untergeord-
net sind hier auch sandiger Kies, Steine sowie drtlich Torf vorhanden. Die Versickerungseig-
nung wird im 2-Meter-Raum als zu nass angegeben.

Darliber hinaus sind Teile des Plangebietes als Kdln Schichten aus z.T. kieseligem und
ortlich gerolifihrendem Sand, Ton und untergeordneten Braunkohlenflozen, sowie als &ltere
Hauptterrassen aus Sand, Kies und seltener groRen und im oberen Teil stark verwitterten
Steinen (Driftblécken) klassifiziert. Die Versickerungseignung im 2-Meter-Raum wird in bei-
den Féllen als ungeeignet angegeben.

Aulerdem wird eine Flache im Ostteil des Plangebietes als kinstliche Aufschiittung aus
Abraum, Miull, Bergematerial, Erdaushub, Klarschlamm und Schutt dargestellt, welche zum
Teil rekultiviert wurde. Die Versickerungseignung wird hier im 2-Meter-Raum ebenfalls als
ungeeignet angegeben.

In Bezug auf die Bodenwertzahlen, die als Verhaltniszahlen Auskunft geben tber den Grad
der Ertragsfahigkeit, handelt es sich im Plangebiet insgesamt um besonders bzw. sehr
10

17124



Umweltbericht zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden -

schutzwirdige fruchtbare Boden (Regelungs- und Pufferfunktion / natlrliche Bodenfrucht-
barkeit).

Altablagerungen/ Altlasten:

GemalR Altlastenkartierung der Stadteregion Aachen befinden sich innerhalb des Plangebie-
tes nach heutiger Kenntnis die Altlastenverdachtsflachen 5102/0262, 5103/0074, 5103/0075,
5103/0077, 5103/0078, 5103/0285 und 5103/0301 (tlw.).

Nullvariante:

Der Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden — setzt lediglich unterschiedliche Arten der Frei-
flachennutzung fest, die weitgehend dem dort bisher vorhandenen Bestand entsprechen. Bei
einer Nichtdurchfihrung der Planung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden daher genauso zu beurteilen, wie bei einer Durchfiihrung der Planung.
Aufgrund seines Regelungsinhaltes handelt es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 21 um einen
.einfachen Bebauungsplan® i.S.d. 8 30 Abs. 3 BauGB, in dem sich die Zulassigkeit von Vor-
haben im Ubrigen nach § 35 BauGB richtet und sich so in Gegeniiberstellung der Planungs-
durchfihrung und der Nullvariante als Unterlassung der Planung keine beachtenswerten
Unterschiede im Hinblick auf die umweltbezogenen Auswirkungen ergeben.

Planung:

Durch die geplante Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden - sind keine
relevanten Anderungen zu erwarten, die mit moglichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden verbunden wéren. Der Bereich liegt im Auf3enbereich und wird nach der
geplanten Teilaufhebung planungsrechtlich nach § 35 BauGB behandelt. Eine Inanspruch-
nahme von Boden bzw. eine Versiegelung durch bauliche Tatigkeiten wére nur im Rahmen
der nach 8§ 35 BauGB zuléassigen Vorhaben moglich. Diese sind jedoch aufgrund der Fest-
setzungen des Landschaftsplanes | (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiet) sehr
stark eingeschrankt bzw. nicht zulassig. Somit ist davon auszugehen, dass es innerhalb des
Plangebietes nicht zu einer planungsbedingten Beeintréachtigung des Bodens kommt.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Bestand:

Bei dem vorliegenden Planbereich handelt es sich um Wald- und Freiflichen im Auf3enbe-
reich. Das Gebiet ist insofern fast vollstandig unversiegelt und befindet sich in einem nattrli-
chen oder naturnahen Zustand. Der im Plangebiet vorhandene Einzelhof (Broicher Muhle)
sowie das Vereinsheim des Hundedressurplatzes sind nicht an das Kanalnetz angeschlos-
sen. Die Entwasserung erfolgt demnach innerhalb des Plangebietes vollstandig auf natirli-
chem Wege Uber den Oberboden bzw. in die Oberflachengewdasser. Diese bestehen inner-
halb des Plangebietes aus dem Broicher Bach und einem mit ihm verbundenen, stehenden
Gewasser, dem Siefengraben und einigen angegliederten stehenden Gewassern im Osten
sowie dem Euchener Bach im Westen. Der Bereich liegt gemald der Onlineauskunft
www.elwasweb.nrw.de im Einzugsgebiet des Grundwasserkorpers 282 03 ,Hauptterrassen
des Rheinlandes”, Wasserschutzgebiete liegen nicht vor.
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Nullvariante:

Der Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden — setzt lediglich unterschiedliche Arten der Frei-
flachennutzung fest, die weitgehend dem dort bisher vorhandenen Bestand entsprechen. Bei
einer Nichtdurchfihrung der Planung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser daher genauso zu beurteilen, wie bei einer Durchfiihrung der Planung.
Aufgrund seines Regelungsinhaltes handelt es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 21 um einen
~einfachen Bebauungsplan“ i.S.d. 8 30 Abs. 3 BauGB, in dem sich die Zulassigkeit von Vor-
haben im Ubrigen nach § 35 BauGB richtet und sich so in Gegeniiberstellung der Planungs-
durchfiihrung und der Nullvariante als Unterlassung der Planung keine beachtenswerten
Unterschiede im Hinblick auf die umweltbezogenen Auswirkungen ergeben.

Planung:

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden — gehen keine Veranderun-
gen hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses und der Grundwasserneubildungsrate
einher. Das Plangebiet liegt im AufRenbereich und wird nach der geplanten Teilaufhebung
planungsrechtlich nach § 35 BauGB behandelt. Eine Versiegelung durch bauliche Tatigkei-
ten ware nur im Rahmen der nach 8§ 35 BauGB zuldssigen Vorhaben mdglich. Diese sind
jedoch aufgrund der Festsetzungen des Landschaftsplanes | (Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiet) sehr stark eingeschrankt bzw. nicht zuldssig. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird somit weiterhin vollstandig innerhalb des Plangebietes versickert, oder
Uber das Gelande in die vorhandenen Gewasser eingeleitet. Es wird somit nicht dem Was-
serhaushalt entzogen und steht zur Grundwasserneubildung zur Verfiigung.

2.1.5 Schutzgut Klima/ Luft

Bestand/ Vorbelastung:

Der Raum Alsdorf ist gepragt durch ein atlantisches Klima mit relativ milden feuchten Win-
tern und mafig warmen Sommern. Gemal des Onlineinformationssystems Klimaatlas NRW
gliedert sich die Region ein in die vom Westwind gepragten Bereiche der niederrheinischen
Bucht mit jahrlichen Niederschlagsmengen von 800 — 900 mm, einer Durchschnittstempera-
tur von etwa 9 - 10° C sowie mittlerer Durchluftung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Wald- und Freiflachen im Auf3enbereich ohne Be-
bauung oder ortliche VerkehrsstraRen. Somit ist aus dem Plangebiet heraus nicht mit Vorbe-
lastungen der Luft durch Emissionen aus z.B. Stral3enverkehren oder Gewerbebetrieben zu
rechnen.

Das Mikroklima im Plangebiet ist aufgrund der Lage im AuR3enbereich und der hohen Frei-
raum- und Waldanteile als sehr positiv zu beurteilen.

Nullvariante:

Der Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden — setzt lediglich unterschiedliche Arten der Frei-
flachennutzung fest, die weitgehend dem dort bisher vorhandenen Bestand entsprechen. Bei
einer Nichtdurchfihrung der Planung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/ Luft daher genauso zu beurteilen, wie bei einer Durchfiihrung der Planung.
Aufgrund seines Regelungsinhaltes handelt es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 21 um einen
.einfachen Bebauungsplan“ i.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB, in dem sich die Zulassigkeit von Vor-
haben im Ubrigen nach § 35 BauGB richtet und sich so in Gegeniiberstellung der Planungs-
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Umweltbericht zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden -

durchfiihrung und der Nullvariante als Unterlassung der Planung keine beachtenswerten
Unterschiede im Hinblick auf die umweltbezogenen Auswirkungen ergeben.

Planung:

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden — gehen keine Veréanderun-
gen hinsichtlich des Klimas oder der Luftqualitat einher. Das Plangebiet liegt im Aul3enbe-
reich und wird nach der geplanten Teilaufhebung planungsrechtlich nach § 35 BauGB be-
handelt. Eine Beeintréchtigung der genannten Schutzguter ware nur durch bauliche Tatigkei-
ten im Rahmen der nach 8§ 35 BauGB zuldssigen Vorhaben mdglich. Diese sind jedoch
aufgrund der Festsetzungen des Landschaftsplanes | (Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiet) sehr stark eingeschrankt bzw. nicht zuldssig. Somit ist davon auszugehen,
dass es innerhalb des Plangebietes nicht zu einer planungsbedingten Flachenversiegelun-
gen durch Gebaude sowie Nebenanlagen und ErschlieBungsflichen kommt, welche sich
negativ auf das Mikroklima, die Verdunstungsrate, die Lufttemperatur, die Luftqualitat oder
den horizontalen Luftaustausch auswirken konnten.

2.1.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schétze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden konnte.

Bestand:

Bei dem vorliegenden Planbereich handelt es sich um Wald- und Freiflachen im Auf3enbe-
reich. Das Gebiet ist insofern fast vollstandig unversiegelt und befindet sich in einem natrli-
chen oder naturnahen Zustand. Baudenkmaler liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor.
In Bezug auf Bodendenkmaler ist fir den Bereich kein Vorkommen bekannt.

Nullvariante:

Der Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden — setzt lediglich unterschiedliche Arten der Frei-
flachennutzung fest, die weitgehend dem dort bisher vorhandenen Bestand entsprechen. Bei
einer Nichtdurchfihrung der Planung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgiter daher genauso zu beurteilen, wie bei einer Durchflihrung
der Planung. Aufgrund seines Regelungsinhaltes handelt es sich bei dem Bebauungsplan
Nr. 21 um einen ,einfachen Bebauungsplan® i.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB, in dem sich die Zu-
lassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 35 BauGB richtet und sich so in Gegeniiberstel-
lung der Planungsdurchfihrung und der Nullvariante als Unterlassung der Planung keine
beachtenswerten Unterschiede im Hinblick auf die umweltbezogenen Auswirkungen erge-
ben.

Planung:

Das Plangebiet liegt im Au3enbereich und wird nach der geplanten Teilaufhebung planungs-
rechtlich nach § 35 BauGB behandelt. Eine Beeintrachtigung mdglicherweise vorkommender
Bodendenkmaéler oder archéologischer Schatze ware nur im Rahmen einer baulichen Inan-
spruchnahme von Flachen im Plangebiet denkbar. Diese ist jedoch aufgrund der Festset-
zungen des Landschaftsplanes | (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiet) sehr stark
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Umweltbericht zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden -

eingeschrankt bzw. nicht mdglich. Somit ist davon auszugehen, dass es innerhalb des Plan-
gebietes nicht zu einer planungsbedingten Beeintrachtigung von Bodendenkmalern kommt.

2.1.7 Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander / Klimatische Auswir-
kungen

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. i BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Wechsel-
wirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu ermitteln und zu beschreiben.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen durchgehend naturrdumlich bzw. landwirt-
schaftlich gepragten Bereich. Die Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr.
21 — Broichweiden entsprechenden diesen Freiraumnutzungen. Wie bereits erlautert wurde
liegt das Plangebiet im AuRRenbereich und wird nach der geplanten Teilaufhebung planungs-
rechtlich nach § 35 BauGB behandelt. Eine Beeintréachtigung der oben genannten Schutzgu-
ter, oder ihrer Wechselwirkungen untereinander, ware nur im Rahmen einer baulichen Inan-
spruchnahme von Flachen im Plangebiet denkbar. Diese wird jedoch aufgrund der Festset-
zungen des Landschaftsplanes | (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiet) sehr stark
eingeschrankt bzw. ist nicht maglich.

Aufgrund dieser Rahmenbedingungen ist nicht mit zusatzlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen durch mdgliche, sich negativ verstarkende Wechselwirkungen, zu rechnen.

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Realisierung der Planungen wiirde es nach derzeitigem Wissensstand nicht zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen kommen, da im Rahmen der beabsichtigten Planungen ein einfa-
cher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB aufgehoben werden soll, welcher in einem
Bereich Freiflachennutzungen festsetzt, der ansonsten planungsrechtlich nach § 35 BauGB
zu beurteilen wére. Die bisher dort festgesetzten und in der Ortlichkeit vorhandenen Nutzun-
gen werden zudem Uber die Festsetzungen des Landschaftsplanes | gesichert. Die Situation
der Schutzguter Boden, Wasser, Luft und Klima wirde sich daher durch eine Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 21 fiir den Teilbereich der Stadt Alsdorf nicht verdndern oder erheblich
verschlechtern. Auch eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ware nicht zu besor-
gen, da die bisherigen Freizeit- und Erholungsfunktionen sowie die landwirtschaftliche Nutz-
barkeit im Plangebiet unverandert blieben.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe der derzeitige Zustand des Plangebietes erhalten,
da die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden dem aktuellen Bestand
und der Darstellung des Flachennutzungsplanes entsprechen. Das Plangebiet wirde weiter-
hin als Freizeit- und Erholungsbereich bzw. landwirtschaftliche Nutzflache zur Verfiigung
stehen.
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2.3 Geplante Mallnhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden fur die im Gebiet der Stadt
Alsdorf gelegene Teilflache bereitet keinen Eingriff in die Natur und Landschaft vor.

FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht bertihrt. Naturschutzgebiete,
Naturdenkmaéler und ein gesetzlich geschiitztes Biotop befinden sich zwar im Plangebiet des
aufzuhebenden Bebauungsplanes, werden jedoch nicht beeintrachtigt oder verandert. Nega-
tive Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Somit wird durch die Planung kein Eingriff in Natur und Landschaft begriindet, welcher einen
entsprechenden Ausgleich erfordern wirde.

24 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Da es sich bei dem vorliegenden Planverfahren um die Aufhebung eines Bebauungsplanes
handelt, ware die einzige andere Planungsmoglichkeit, die Aufhebung nicht durchzufihren.
Die Stadt Wurselen beabsichtigt jedoch den Bebauungsplan Nr. 21 fir den Teilbereich auf
ihrem Stadtgebiet aufzuheben. Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes sowohl in Alsdorf, als auch in Wirselen, ist es sinnvoll diese Aufhebung in interkom-
munaler Zusammenarbeit durchzufiihren. Daher bietet sich an dieser Stelle die Mdglichkeit
einen Bebauungsplan, welcher einer positiven Planungskonzeption entbehrt, dessen Fest-
setzungen fur die stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches nicht weiter erforderlich sind
und dessen Regelungsinhalte auch tber den § 35 BauGB bzw. den Landschaftsplan | gesi-
chert werden, vollstandig aufzuheben.

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Viele Angaben, wie z. B. die vorhanden Belastungen aus Gewerbe und Verkehr, die Beein-
flussung lokalklimatischer Verhaltnisse etc. beruhen insofern auf grundsatzlichen, allgemei-
nen Annahmen bzw. Rickschlissen aus Einzelgenehmigungsverfahren. Die Bewertung der
Umweltsituation sowie der Auswirkungen fir die betreffenden Schutzguter erfolgt verbal-
argumentativ, auf quantitativ-rechnerische Verfahren wird verzichtet. So kdénnen einzelne
Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat fir das gesamte Plangebiet heute
nicht eindeutig beschrieben werden.

Dies ist im Rahmen des hiesigen Planverfahrens auch nicht erforderlich, weil mit dem Be-
bauungsplan Nr. 21 — Broichweiden ein Bebauungsplan in Teilen aufgehoben werden soll,
welcher einer positiven Planungskonzeption entbehrt, dessen Festsetzungen fiir die stadte-
bauliche Entwicklung dieses Bereiches nicht weiter erforderlich sind und dessen Regelungs-
inhalte auch Gber den § 35 BauGB bzw. den Landschaftsplan | gesichert werden.
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3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei Durchfiih-
rung der Planung (Monitoring)

Gem. § 4 c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen zu
uberwachen. Damit soll sichergestellt werden, dass insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt und ggf. friihzeitig geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
ergriffen und eingeleitet werden konnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind
diejenigen Umweltauswirkungen zu verstehen, die nach Art/ oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwéagung waren.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden soll ein Bebauungsplan in Teilen aufgehoben
werden soll, welcher einer positiven Planungskonzeption entbehrt, dessen Festsetzungen fur
die stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches nicht weiter erforderlich sind und dessen
Regelungsinhalte auch tber den § 35 BauGB bzw. den Landschaftsplan | gesichert werden.
Daher sind erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltwirkungen im hiesigen Falle auszu-
schliel3en.

4. Zusammenfassung

Im hiermit vorgelegten Umweltbericht zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 —
Broichweiden — fir die im Gebiet der Stadt Alsdorf gelegene Teilflache, wurden einleitend
Inhalt und Ziele des Vorhabens beschrieben. Im zweiten Schritt erfolgte eine Beschreibung
und Bewertung der jetzigen Bestandssituation hinsichtlich der zu bearbeitenden Schutzguter.

Insgesamt ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltschutzgiter zu rechnen,
da mit dem Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden ein Bebauungsplan in Teilen aufgehoben
werden soll, welcher lediglich Freiraumnutzungen festsetzt. Der Bebauungsplan Nr. 21 wird
faktisch nicht benétigt, da er einer positiven Planungskonzeption entbehrt, die Festsetzungen
des Bebauungsplanes fir die stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches nicht weiter
erforderlich sind und die Regelungsinhalte auch Uber den § 35 BauGB bzw. den Land-
schaftsplan | gesichert werden. Ebenso sind hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen
den verschiedenen Schutzgutern keine verbleibenden, erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Dartber hinaus wird kein Eingriff in Natur und Landschaft begriindet, welcher
einen entsprechenden Ausgleich erfordern wirde.

Da es sich bei dem vorliegen Verfahren um die Teilaufhebung eines Bebauungsplanes han-
delt entfallt eine Standort-Alternativen-Prifung.

Alsdorf, den 05.02.2015

Wiese
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Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden
a) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses liber die Aufhebung
b) Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung der Stadt Alsdorf hat in seiner Sitzung am 24.03.2015 die
Aufstellung der Teilaufhebung des

Bebauungsplanes Nr. 21 — Broichweiden

beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss liber die Teilaufhebung wird
hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

In dieser Sitzung am 24.03.2015 hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung beschlossen, die
Teilaufhebung des Bebauungsplan Nr. 21 — Broichweiden o6ffentlich auszulegen.

Das Plangebiet der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden befindet sich im
Landschaftsraum an der siidlichen Gemeindegrenze der Stadt Alsdorf zwischen den Stadtteilen
Ofden und Broicher Siedlung. Es umfasst groRe Teile des Broichbachtals und der angrenzenden
Ackerflachen und wird im Osten durch die Blumenrather StraRe sowie die Bebauung der Broicher
Siedlung, im Westen durch die ehemalige Bahntrasse und im Siiden durch die Gemeindegrenze
zwischen Alsdorf und Wiirselen begrenzt.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 102,5 ha.

Fir das zwischen dem Wiirselener Stadtteil Euchen und dem Alsdorfer Stadtteil Broicher Siedlung
gelegene Broichbachtal besteht der seit dem 24.01.1968 Bebauungsplan Nr. 21 - Broichweiden
(,Broichbachtal”) — der von der damaligen Gemeinde Broichweiden beschlossen wurde. Dieser setzt
in seinem Geltungsbereich unterschiedliche Arten der Freiflichennutzung (landwirtschaftliche
Nutzflachen, forstwirtschaftliche Nutzflachen, Aufforstungsflachen, Wasserflachen, Wege etc.) fest.

Der Bebauungsplan wurde vor der kommunalen Neugliederung durch die damalige Gemeinde
Broichweiden aufgestellt, so dass dessen Geltungsbereich teilweise auf Alsdorfer Stadtgebiet sowie
teilweise im heutigen Gebiet der Stadt Wiirselen liegt.

Die Stadt Wiirselen plant die Aufhebung des auf Wiirselener Stadtgebiet gelegenen Teilbereiches des
Bebauungsplans Nr. 21 - Broichweiden. Fiir die Durchfiihrung eines Aufhebungsverfahrens sowie fiir
die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden der Wiirselener Teilfliche dieses
Bebauungsplanes hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt Wiirselen einen entsprechenden
Beschluss gefasst. Da die Stadt Wirselen aufgrund der kommunalen Planungshoheit nur den
Teilbereich auf ihrem Stadtgebiet aufheben kann, ist eine parallele Aufhebung des Teilbereiches in
Alsdorf vorgesehen. Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 wird fir die zwei Teilflichen von beiden

Kommunen parallel durchgefiihrt.
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Stadt Alsdorf, Der Biirgermeister, Postfach 13 40, 52463 Alsdorf
Stadt Alsdorf, Der Burgermeister, Hubertusstr. 17, 52477 Alsdorf

Postanschrift:
Lieferanschrift:

An die Trager 6ffentlicher Belange

Siehe Verteiler

Zimmer Telefon Fax e-Mail

604  02404/50-581 02404/57999-581

D ) - i
:La%ltr/ng 2016 Auskunft erteilt
12:06:2044- Herr Wiese

Akten- / Kassenzeichen:

Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 21 - Broichweiden —
Hier: Offenlage gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in seiner Sitzung am 24.03.2015
21 - Broichweiden

der Ausschuss fir Stadtentwicklung hat
beschlossen, die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
aufzustellen und o6ffentlich auszulegen.

Das Plangebiet der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden
befindet sich im Landschaftsraum an der sudlichen Gemeindegrenze der Stadt
Alsdorf zwischen den Stadtteilen Ofden und Broicher Siedlung. Es umfasst groRe
Teile des Broichbachtals und der angrenzenden Ackerflichen und wird im Osten
durch die Blumenrather StralRe sowie die Bebauung der Broicher Siedlung, im
Westen durch die ehemalige Bahntrasse und im Siiden durch die Gemeindegrenze
zwischen Alsdorf und Wirselen begrenzt. Die Gesamtfliche des Plangebietes
betragt ca. 102,5 ha.

Fur das zwischen dem Waiirselener Stadtteil Euchen und dem Alsdorfer Stadtteil
Broicher Siedlung gelegene Broichbachtal besteht der seit dem 24.01.1968
Bebauungsplan Nr. 21 - Broichweiden (,Broichbachtal“) — der von der damaligen
Gemeinde Broichweiden beschlossen wurde. Dieser setzt in seinem Geltungsbereich
unterschiedliche Arten der Freiflichennutzung (landwirtschaftliche Nutzflichen,
forstwirtschaftliche Nutzflachen, Aufforstungsflachen, Wasserflachen, Wege etc.)
fest.

Der Bebauungsplan wurde vor der kommunalen Neugliederung durch die damalige
Gemeinde Broichweiden aufgestellt, so dass dessen Geltungsbereich teilweise auf
Alsdorfer Stadtgebiet sowie teilweise im heutigen Gebiet der Stadt Wiirselen liegt.
Die Stadt Wiirselen plant die Aufhebung des auf Wiirselener Stadtgebiet gelegenen
Teilbereiches des Bebauungsplans Nr. 21 - Broichweiden. Da die Stadt Wiirselen
aufgrund der kommunalen Planungshoheit nur den Teilbereich auf ihrem
Stadtgebiet aufheben kann, ist eine parallele Aufhebung des Teilbereiches in Alsdorf
vorgesehen. Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 wird fur die
zwei Teilflachen von beiden Kommunen parallel durchgefiihrt.

v(.)uAplage 10

ENERGI

WWWALSDORF.DE [l

sebastian.wiese@alsdorf.de

o

OFFNUNGSZEITEN

Allgemeine Besuchszeiten:

Mo. - Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
Mi. 14.00 - 18.00 Uhr
und nach Vereinbarung

Besuchszeiten Meldeamt:

Mo./Di./Do. 7.30 - 16.00 Uhr
Mi. 7.30 - 18.00 Uhr
Fr. 7.30-12.00 Uhr

Besuchszeiten Sozialamt:
Mo./Di./Do./Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
Mi. 14.00 - 18.00 Uhr
ansonsten ausschlieRlich nach
telefonischer Vereinbarung

Besuchszeiten Asylstelle: -

Di./Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
Mi. 14.00 - 18.00 Uhr
ansonsten ausschlieBlich nach
telefonischer Vereinbarung

VERKEHRSVERBINDUNG

Das Rathaus ist mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln iiber folgende
Haltestellen erreichbar:

Rathaus - Linien 28,151;
Denkmalplatz - Linien AL 1, AL 2,

AL 4,28,51/151, 69, 90 und 433

KONTEN DER STADTKASSE
Sparkasse Aachen

1500362 (BLZ 390 500 00)
Swift-Code AACSDE 33

IBAN DEO2 3905 0000 0001 5003 62

Aachener Bank

3000492018 (BLZ 390 601 80)
Swift-Code GENODED1AAC

IBAN DE87 3906 0180 3000 4920 18

VR Bank eG

4700571012 (BLZ 391 629 80)
Swift-Code GENODEDIWUR

IBAN DE36 3916 2980 4700 5710 12

Spar- und Darlehnskasse Hoengen
3000610010 (BLZ 370 693 55)
Swift-Code GENODED1AHO

IBAN DE82 3706 9355 3000 6100 10
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Der Bebauungsplan Nr. 21 soll aufgehoben werden, da einzelne Zielsetzungen des Bebauungsplans Nr. 21 fiir
den Teilbereich auf Alsdorfer Stadtgebiet nicht mit den Darstellungen des aktuellen Flichennutzungsplans
2004 der Stadt Alsdorf sowie des Landschaftsplans | ,Herzogenrath-Wiirselen” -der Stadteregion Aachen
ubereinstimmen. Zudem entbehrt der Bebauungsplan Nr. 21 einer positiven Planungskonzeption und ist fiir die
stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches nicht weiter erforderlich. Da sich die, auf Alsdorfer Stadtgebiet
gelegenen, Flichen des Bebauungsplans Nr. 21 - Broichweiden - auBerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile befinden, sind sie nach einer Aufhebung des Bebauungsplanes planungsrechtlich nach § 35 BauGB als

AuBenbereich zu beurteilen.

GemdR § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB kann bei der Aufhebung eines Bebauungsplanes von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden, wenn sich diese nicht oder nur unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt.
Solche Auswirkungen sind im vorliegenden Fall nicht zu befiirchten, weshalb auf eine friihzeitige Beteiligung

verzichtet wird.

Ich bitte Sie daher innerhalb des Zeitraums vom 13.04.2015 bis 15.05.2015 zu der Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden - Stellung zu nehmen.

Mit freundlichen GruRRen
Im Auftrag

gez.

Anlagen
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Anlage 12

sevean

FQ 2.1 - Bauleitplanun DB Energie GmbH
DB N ETZE 9 Energieversorgung West
H Schwarzer Weg 100
09, April 2015 51149 Kol
www.dbenergie.de
Annika Katrin Fuchs
DB Energie GmbH « Schwarzer Weg 100 + 51149 Kéln Telefon 0221/ 141 3764
Telefax 0221714142667
Stadt Wiirselen Mobil 0151/ 54317638
Postfach 11 60 Annika.Fuchs@deutscl}eé)?-r\ilr\}.j;/sn:
52135 Wiirselen '
Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom Unser Zeichen/Bearbeitung Telefon/Fax Datum
01.04.2015 LET-W-W 1 0221 /141 3764 9. April 2015

Annika Katrin Fuchs 0221 /141 42667

Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 21 — Broichweiden (Bereich
Broichbachtal) fiir den Teilbereich des Stadtgebietes Wiirselen
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i.V. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im angefragten Bereich verlauft die planfestgestellte 110-kV-Bahnstromleitung
0486 Wickrath — Stolberg im Mastfeld 1268 — 1272. Das Plangebiet ist im
Teilbereich Stadt Alsdorf im norddstlichen Teil betroffen. Die ortliche
Schutzstreifenbreite betragt beidseitig zur Leitungsachse jeweils 19,50 m sowie
an vereinzelten Abschnitten bis zu 30 m.

Baumaflnahmen im Schutzstreifenbereich sind rechtzeitig mit der DB Energie
GmbH abzustimmen,

Wir weisen Sie darauf hin, dass sich unsere Stellungnahme ausschlieftlich auf
die 110-kV-Bahnstromleitung 0486 Wickrath — Stolberg bezieht. Flir die
kreuzende sowie parallel verlaufende 220-kV-Leitung muss eine separate
Stellungnahme des betroffenen Leitungsbetreibers eingeholt werden.

Fir weitere Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

DB Energie GmbH Vorsitzender des Geschaltsfihrer: Bankverbindung:

Sitz Frankfurt/Main Aufsichtsrates: Dr. Hans-Jiirgen Witschke Postbank Berlin
Registergericht: Dr.-Ing. Volker Kefer (Vorsitzender) BLZ: 100 100 10
Frankfurt/Main Thomas Groh Konto-Nr.: 147 604 101
HRB 41 705 Frank Meyer IBAN: DE 0510 0100
USt-IdNr, DE192729381 Werner Raithmayr 1001 4760 4101

BIC: PBNKDEFF
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Mit freundlichen GriiRen
DB Energie GmbH

gez.

i.A. Fuchs
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Anlage 1

Ubersicht des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 21 Broichweiden
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Ubersicht BP 21 Broichweiden

ohne #Malstab

gestrichelte Linie: Geltungsbereich des Bebauungsplans 21 Broichweiden
gepunktete Linie: Stadtgrenze Wiirselen — Alsdorf
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EBV GmbH Postfach 6204

Stadt Alsdorf
Postfach 1340
52463 Alsdorf

|hr Zeichen
Herr Wiese
v. 12.06.2014

41829 Hickelhoven

Unser Zeichen

vu/22d11IB

Ba3280/Hu.

Anlage 13

Telefon-Durchwahl Datum

02433 4440-25655 15.04.2015

Bauleitplanung der Stadt Alsdorf

Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 21 - Broichweiden

Offenlage geméRB § 4 Abs. 2BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o. g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame-Steinkohle.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB ist nicht erforderlich.

Zur o.g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichem Gluckauf

EBV GmbH

EBV GmbH
Myhler Stralte 83
41836 Hiickelhoven

Telefon 02433 4440-0
Telefax 02433 4440-25630
info@EBV.de

Geschéftsflihrer: Sitz der Gesellschaft:
Thomas Hofmann Hiickelhoven

Bernd Michael Link Registergericht:

Peter Ponthdfer Mdonchengladbach B 12679

Commerzbank Aachen 1/2
110977600 (BLZ 390 400 13)
SWIFT-BIC: COBADEFFXXX
IBAN: E81390400130110977600
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A\sdorf
SRR

23, hpril 2015 By

|
Landesbetrieb Straf3enbau Nordrhein-Westfalen J Q-/

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Alsdorf
Bauleitplanung
Postfach 13 40
52463 Alsdorf

StraBen.nrw.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Kontakt: Frau Hess

Telefon: 02251-796-210

Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.07(128/15)
(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 20.04.2015

Bebauungsplan Nr. 21 Broichweiden — Aufhebung- Beteiligung gem. § 4 (2) BauGE
Hier: Ihr Schreiben vom 12.06.2014; Posteingang 09.04.2015; Az:

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung grundsétzlich keine Be-
denken, sofern bei anderer Nutzung mit gleichzeitiger Auswirkung auf Bundes- oder Landesstraf3en
eine detaillierte Betrachtung und eine Beteiligung des Landesbetriebes erfolgen.

Mit freundlichen Griiflen

Stralen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -

Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

Landesbank Hessen-Thiiringen - BLZ 30050000+ Konto-Nr 4005815
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD
Steuernummer: 319/5972/0701

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen

Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Telefon: 02251/796-0

kontakt.rl.ve@strassen.nrw.de 1/ 2
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Stadt Alsdorf l

EINGANG
27 April 2015
C ( )
Spezialservice Strom
Stadt Alsdorf lhre Zeichen Sebastian Wiese
Hubertusstrale 17 lhre Nachricht  31.03.2015
52477 Alsdorf Unsere Zeichen DRW-S-LK/2322/1d/99.797/Bx
Name Herr Iding
Telefon 0231 438-5758
Telefax 0231 438-5789
E-Mail Stellungnahmen@Westnetz.de

Dortmun 21, April 2015

Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 21 - Broichweiden -
110-/22( V-Hochspannungsfreileitung Zukunft - Bundesgrenze (Jupille),

Bl. 2322 (Maste 47 bis 54)

Sehr gee te Damen und Herren,

der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes liegt teilweise im Schutzstreifen
der im Betreff genannten Hochspannungsfreileitung.

Die obige Hochspannungsfreileitung ist fir Betriebsspannungen von 110 kV bis
220 kV ausge gt.

Da die Hochspannungsfreileitung in diesem Bereich aus heutiger Sicht langfristig
mit 110 kV betrieben wird, erfolgte die Zuordnung zum 110-kV-Netz. ,
e TSM >

GEPAUFT

Die Leitungsfiihrung entnehmen Sie bitte den beigefligten Lageplanen, wobei wir
darauf hinweisen, dass sich die tatsachliche Lage der Leitungsachse und somit
auch das Leitungsrecht allein aus der Ortlichkeit ergeben.

Zur gepl:  2n Aufhebung des Bebauungsplanes haben wir keine Anregungen

vorzubrir n. Westnetz GmbH

. . . . . Florianstrafle 15-2
Diese St¢ ngnahme ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fur die RWE 44139 SanJ:d 1
Deutschland AG als Eigentimerin des 110-kV Netzes. T +49 23143801

F +49231438-1234
I www.westnetz.de

Far weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung.

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:

Mit freundlichen Griif3en Dr. Joachim Schneider
Geschaftsfihrung:
West Heinz Biichel
Dr. Jlirgen Gronner

Dr. Stefan Kippers
Dr. Achim Schrider

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 25719
Anlage Ezf:f:;'g: :kng;sen
Satz Lageplane, MaRstab 1 : 2000 BIC COBADEFF360
. IBAN DEO2 3604 0039
Verteiler 0142 0934 00
Bl. 2322 ' . Glaubiger-IdNr,
Informationen zu MaRnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und der E ieeil
Eld1 50421.e04 Alsdorf Bl. 2322 mit Vergleichswerten zum Energieverbraich sowie Kon%akl 'I" 'l‘-lch:'eitenevzuréiﬁ?iﬁ?::;'nu,%gie DE05Z2Z00000109489
ebenfalls Angaben Ober angebotene Energieeffizienzmair n, Endkunden-vi ' “chsprafile
m sowie gegebenenfalls technische Spezifikationen von ener_  triebenen Gerite “eitskllen, USt.ldNr. DE 8137 98 53¢

erhaiten Sie auf folgender (nternetseite: www.edlnetz.de
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Anlage 16

StddteRegion
Aachen

StidteRegion AachenePostfach 50045152088 Aachen Der Stt'idteregionsrat

Stadt Alsdorf

FG 2.1 - Bauleitplanung
Herrn Wiese

Postfach 1340

52463 Alsdorf

Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 21 - Broichweiden
Ihr Schreiben vom 13.04.2015

Sehr geehrter Herr Wiese,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine Bedenken.

A 70 - Umweltamt
Bodenschutz und Altlasten:
Gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 bestehen aus boden-

schutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Hinweise:

1. Im Bereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes befinden sich, wie be-
reits im Umweltbericht beschrieben, mehrere altlastverddchtige Flachen.
Bei den aufgelisteten Kataster-Nummern ist mir ein Zahlendreher aufgefal-
len. Die Kataster-Nummer 5103/0262 wird hier unter der Nummer

5102/0262 gefihrt.

2. Im Falle von Bauantragen, Umnutzungen und dergleichen bitte ich, mich
zu beteiligen.

Fur Rickfragen steht Ihnen Herr Landskron unter der Tel.-Nr. 0241/5198-

7045 zur Verfligung.
Mit

Mit freundlichen GriiRen
Ivh Auftrdg

A 85
Regionalentwicklung und
Europa

Dienstgebiiude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241/ 5198 — 2670

Telefax
0241 /5198 — 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
C 136

Aktenzeichen

Datum:
08.05.2015

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon
0800 /5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Koln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBlweg
vom Hauptbahnhof.
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Anlage 17

Sebastian Wiese - Bauleitplanung der Gemeinde Alsdorf

Von: "Ermert, Susanne" <Susanne.Ermert@]lvr.de>
An: "sebastian.wiese@alsdorf.de" <sebastian.wiese@alsdorf.de>
Datum: 13.05.2015 13:32
Betreff:  Bauleitplanung der Gemeinde Alsdorf oo
Anlagen: 5-1-15-005-20150429-UF02.doc Fom:ng;':ng
13. Mai 2018
Bauleitplanung der Gemeinde Alsdorf
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Broichweiden 'g l N~—Q A_N QJ_/%/

Beteiligung als Trager offentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 12.06.2015

Sehr geehrter Herr Wiese,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen der Teilaufhebung des o.a.
Bebauungsplanes.

Grundsatzlich werden die Belange des Bodendenkmalschutzes durch diese Teilaufhebung nicht
betroffen. Unabhéngig hiervon wurde die Flache auf der Grundlage der beim Fachamt
vorliegenden Archivunterlagen in Bezug auf die Belange des Bodendenkmalschutzes gepriift
(vgl. Anlage).

Obwohl in dieser Region bisher keine systematischen Erhebung zum arché&ologischen Kulturgut
durchgefihrt wurde, ist aufgrund der bereits bekannten Fundstellen davon auszugehen, dass
diese Region seit der Altsteinzeit intensiv besiedelt war. Es gibt in diesem Zusammenhang
zahlreiche Hinweise auf paldolithische und mesolithische Fundplédtze, was unter Umstédnden mit
Wildreichtum und entsprechende giinstige Jagdbedingungen in Verbindung stehen kdnnte.

Seit dem Mittelalter wurde hier die Wasserkraft intensiv genutzt, daher ist neben
Miihlenstandorten von einer mittelalterlichen Besiedlung im Umfeld der Miihlenstandorte

auszugehen.

Sollten im Plangebiet Vorhaben nach § 35 BauGB zur Priifung anstehen, bitte ich daher um eine
Beteiligung.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

Susanne Ermert

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Stralle 133

53115 Bonn

Tel: 0228/9834-187

Fax: 0221/8284-0367

E-Mail: susanne.ermert@Ivr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000 Beschaéftigten fiir die 9,4 Millionen Menschen im Rheinland.
Mit seinen 40 Schulen, zehn Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen sowie mit seinem Heilpddagogischen Netzwerk und dem Landesjugendamt
erfillt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands groRter Leistungstrager fiir Menschen mit Behinderungen
und engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen. ,Qualitdt fiir Menschen” ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stddte und die 12 Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die Mitgliedskorperschaften des LVR. In der
Landschaftsversammlung Rheinland gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

file:///C:/Users/SWiese/AppData/Local/Temp/XPgarpwise/55535251Stadt AlsdorfAls... 13.05.2015
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Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland

Abt.: Denkmalschutz/Denkmalrecht

Dr. Ursula Francke e-mail: u.francke@lvr.de
Qualitat fir Menschen Tel.. 0228-9834-134  Fax: 0221/8284-0362
Archaologische Bewertung 29.4.2015

Alsdorf-Broichweiden
B-Plan Nr. 21
LVR-ABR AZ: 333.45-5.1/15-005

Das Plangebiet ist gegliedert durch die Téler des Euchener Bachs, des Broicher Bachs und
des Siefengrabens und der Anhéhe des Blumenrather Buschs.

Systematische archéologische Untersuchungen wurden bislang innerhalb des Plangebietes
nicht durchgefiihrt, jedoch ist aufgrund bekannter Fundstellen davon auszugehen, dass das
Gelande seit dem Altpaldolithikum genutzt bzw. besiedelt wurde.

An den Hangen des Euchener Bachs wurden wiederholt altsteinzeitliche Faustkeile sowie
jungsteinzeitliche Feuersteinbeile und —gerate gemeldet, die darauf hinweisen, dass die
Nahe zum Fluss bevorzugt aufgesucht wurde (OA 0000/6200, OA 0000/6190, AK
2006/0016, NW 2004/0094). Im Bereich Broicher Bach/Siefengraben wurde beim Bau der
Klaranlage in den 1950er Jahren ,tausende" von mesolithischen und neolithischen Artefak-
ten aufgesammelt, die belegen, dass hier Siedlungen verschiedener Zeitstellungen gelegen

haben.

Die alt- und mittelsteinzeitlichen Funde (ca. 100.000 bis 6.000 v. Chr.) sind als Hinweis
darauf zu deuten, dass die damaligen Menschen hier jagten oder siedelten. Bei den meis-
ten Fundplatzen dieser Zeitstellungen handelt es sich um Oberfldchenfunde, die aufgrund
einer intensiven landwirtschaftlichen Tatigkeit oder Erosion verlagert sind und der ur-
spriingliche Siedlungshorizont nicht mehr erhalten ist. Sie ermdglichen daher nur noch eine
begrenzte Aussagekraft liber Zeitstellung und Funktion des Platzes.

Die umherziehenden Jager und Sammler des Paldolithikums verfligten nicht tGber feste
Wohnplatze, sondern zogen in kleinen Gruppen durch die Landschaft, wobei sie ihre Lager-
platze immer wieder wechselten.

Definitive Aussagen (ber die Lage damaliger Siedlungsplatze kdnnen kaum gemacht wer-
den, da die paléolithische Landschaftstopografie ganzlich anders ausgesehen hat als heute
und wir uns nur ein grobes Bild der damaligen Landschaft machen kénnen. Durch die Ver-
anderung der Landschaft wéhrend der verschiedenen Eis- und Warmzeiten liegen ehemali-
ge Siedlungsplatze entweder unter mehreren Meter machtigen Bodenauftragen und sind
bislang unbekannt, oder sie wurden z.B. durch die gewaltigen nacheiszeitlichen Flussverla-
gerungen abgetragen oder im glnstigsten Fall angeschnitten. Vereinzelt finden sich daher
intakte Siedlungspléatze, die oftmals auch nur durch Konzentrationen von Steinartefakten
erkennbar sind, in Abgrabungen, in denen die paldolithischen Kulturschichten angeschnit-
ten werden.

Aus der Mittleren Steinzeit (9. - 6. Jahrtausend v.u.Z.) sind bislang nur verhéltnismaBig
wenig Funde bzw. Siedlungsbefunde bekannt. Dies liegt hauptséachlich an der Siedlungs-
weise dieser Jager- und Sammlerkultur, die sich an Niederungen orientierte und aus leich-
ten Hitten bestand. Diese sind durch die Bodenverédnderungen zumeist nicht mehr erhal-
ten, aber die auf der Oberflache erkennbaren Steinartefakte bzw. ihre verschiedenen Pro-
duktionsstadien zeugen von der Herstellung und Nutzung von Steinwerkzeugen an dieser
Stelle, was wiederum auf einen ehemaligen Siedlungsplatz schlieBen lasst.

Gegeniiber den Jagern und Sammlern des Paldolithikums und Mesolithikums ist in der
Jungsteinzeit, dem Neolithikum (5.500 - 1.800 v. Chr.), die sesshafte Lebensweise mit
Nahrungsproduktion das wesentliche Kriterium. Eine stabile Nahrungsgewinnung bildete
die Grundlage fiir eine Vermehrung der Bevélkerung. Diese bevorzugten gerade die frucht-
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baren Lossbéden flir eine intensive landwirtschaftliche Nutzung, die ja hier auch innerhalb
des Plangebietes anstehen.

Steinzeitliche Siedlungsreste sind regelméBig nur noch an den als Verfarbungen erhaltenen
Resten ehemaliger Holzhduser und Abfallgruben sowie der darin befindlichen zeittypischen
Funde nachweisbar. Die Hauser hatten eine Lebensdauer von etwa 2 Generationen. Wenn
Ersatz notig war, errichtete man das neue Haus nicht weit vom alten, so dass die Sied-
lungsflachen erhebliche AusmaBe einnahmen. Die Hauser bestanden aus einem Gertst von
Pfosten mit Wénden aus Holz oder Reisiggeflecht. Zu den Hausern gehérte ein Hofplatz,
der mit Gruben zur Lehmentnahme filir das Fachwerk (bersat war. Diese Gruben wurden
u.a. mit Haushaltsabféllen wie Steinartefakte, Keramik, Knochen und Pflanzenresten ver-
flllt, die eine Vielfalt von wissenschaftlichen Erkenntnissen iber Hausbautechnik, Sied-
lungsmuster, Lebensweise, Erndhrung und Umwelt der damaligen Menschen liefern.

Im Mittelalter und Neuzeit wurde die Wasserkraft der Bdche genutzt. Entlang deas Euche-
ner Bachs und des Broicher Bachs wurden bereits seit dem Mittelalter Miihlen errichtet,
und die Wasserzufuhr durch mehrere Teiche gesteuert. Innerhalb des Plangebietes liegt
am Broicher Bach die Broicher Mlihle, bei der es sich um eine Mahlmiihle handelt, die zu
einem Mihlenhof gehdérte. Das Alter der Miihle ist nicht bekannt, jedoch gehdérte sie friher
zum kurkdlnischen Lehensgut Broich, einem Rittersitz, der auf das 12. Jh. zurlickgeht. Vor
1500 kamen Gut und Mlhle an die Familie v. Zweibriiggen, 1649 durch Heirat an die Fami-

lie v. Schellart.

Dr. Ursula Francke
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Anlage 18
e feoionetz

jionetz GmbH | Postfach 1467 | 52234 Eschweiler
Stadt Alsdort
Stadt Alsdorf EINGANG
Postfach 1340 , Ve
52463 Alsdorf 926.Mai 200 =~ 4L
| tnmis T 21.05.2015
77 >
- 4 i‘ l)( de Ve \ U Dirk Offermanns
- ‘ l» y Planung
" Telefon: 02403/7011248

Telefax: 02403/701521248
dirk.offermanns@regionetz.de

Teilaufhebung BP 21 - Broichweiden
Hier: Offenlage gem. § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur Ihr o. g. Schreiben und teilen Thnen mit, dass aus unserer Sicht gegen
die o.g. Teilaufhebung des Bebauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken beste-

hen.

Bezuglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Bereiches teilen wir lhnen mit,
dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer positiven Wirtschaftlich-
keit zum Zeitpunkt der Erschlieung steht.

Bestandspléne erhalten Sie Uber unsere Internetplanauskunft. Diese finden Sie auf
der Homepage der regionetz GmbH unter Onlineservice / Leitungsauskunft.

Fur weitere Auskinfte stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie uns an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Freundliche Grifze
regionetz GmbH

LA eyer i. A. Dirk Offermanns

gez.
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