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01.09.2015  Ausschuss fur Stadtentwicklung
03.09.2015  Rat der Stadt Alsdorf

Bebauungsplan Nr.342 - ZollernstraBe

a) Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
zweiten offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.342 -
ZollernstraBBe

b) Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.342 - ZollernstraRe

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung fasst folgenden Empfehlungsbeschluss flr den Rat der
Stadt Alsdorf:

Der Rat der Stadt Alsdorf beschlieft:

a) nach Prufung der vorgebrachten Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung (VL
2015/0098/2.1), aus der ersten offentlichen Auslegung (VL 2015/0184/2.1-1) und aus
der zweiten &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.342 — ZollernstralRe die
von der Verwaltung dazu vorgelegten Beschlussentwirfe.

b) den Bebauungsplan Nr.342 — Zollernstralle als Satzung.
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Darstellung der Sachlage:

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet (Anlage 1) liegt im Stadtteil Alsdorf Mitte in etwa 500 m Entfernung zum
Alsdorfer Stadtzentrum. Im Westen grenzt das Plangebiet unmittelbar an die riickwartigen
Grundstlicksgrenzen der Zollernstralle. Im Osten wird das Plangebiet durch den Kurt—
Koblitz — Ring (B 57), im Suden durch die Strecke der Euregiobahn begrenzt. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den Grenzweg, der gleichzeitig den noérdlichen
Abschluss des Plangebietes darstellt.

Die Grolie des Plangebietes betragt ca. 1,7 ha.

Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan
Der Regionalplan stellt fir die Flache des Plangebietes ,ASB - Allgemeiner
Siedlungsbereich® dar.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt planungsrechtlich im Innenbereich und damit aufierhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes |l ,Baesweiler - Alsdorf — Merkstein“ der

Stadteregion Aachen.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Alsdorf, der am 19.05.2004
rechtskraftig wurde, als ,Wohnbauflache“ dargestellt. Mit dem Bebauungsplan Nr.342 —
ZollernstralRe wird die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache stadtebaulich entwickelt und
einer baulichen Nutzung zugeflhrt.

Mit der im Parallelverfahren befindlichen 4. Anderung des Flachennutzungsplanes (VL
2015/0183/2.1) soll der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 342 in
~,Gemischte Bauflachen“ und in ,Gewerbliche Bauflachen“ geandert werden. Damit kann der
Bebauungsplan Nr. 342 aus dem FNP entwickelt werden.

liberplante Bebauungspléne

Der Bebauungsplan Nr.342 — Zollernstral’e Uberplant Teile des seit dem 06.03.1986
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.141 — Zollernstral3e (Anlage 2), der fur diesen Bereich
.Flachen fir die Landwirtschaft* sowie ,Mischgebiet” festsetzt.

Anlass und Ziel des Bebauungsplans Nr. 342

Die Stadt Alsdorf beabsichtigt bereits seit langerem den Bereich entlang der B 57, zwischen
Weinstralde und Bahntrasse, sowie der westlich und &stlich angrenzenden Wohnbebauung
stadtebaulich zu entwickeln und einer baulichen Nutzung zuzufihren. Mit der Durchfihrung
des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 280 - Weinstralle-Ost —, sowie dem
Bebauungsplan Nr. 282 — Grenzweg -, die in unmittelbarer Nahe liegen, wurden jeweils
gewerblich und gemischt genutzte Bauflachen u.a. fur Einzelhandel ausgewiesen.

Die ursprunglich in diesem Bereich angestrebte Wohnbauflachenentwicklung zur
Arrondierung der westlich angrenzenden Wohnbebauung entlang der Zollernstralie, konnte
bisher nicht umgesetzt werden.

Inzwischen besteht die konkrete Absicht einer in Alsdorf ansassigen Firma in diesem Bereich
einen Servicebetrieb flr Kfz zu errichten. Aufgrund der guten Anbindung an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz sowie der exponierten Lage der Flache unmittelbar an der B 57
sieht der Bebauungsplan Nr. 342 nun die Ausweisung gemischt und gewerblich genutzter
Bauflachen vor, womit die vorliegende Plankonzeption (Anlage 3) der Gesamtentwicklung in
diesem Bereich gerecht wird.
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Inhalt des Bebauungsplanentwurfs

Der Bebauungsplan Nr. 342 — Zollernstralie sieht fur die bestehende Bebauung entlang des
Grenzweges bis zur Ecke Zollernstra’e die Ausweisung eines Mischgebietes vor, in dem
neben der vorhandenen Wohnnutzung auch Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Bereich entlang der B 57 ist die Ausweisung gewerblich
genutzter Bauflachen vorgesehen. Geplant ist die Errichtung eines Kfz-Servicebetriebes, der
neben Gewerbehallen ebenso Aufstellflachen fur Fahrzeuge vorsieht.

Die Haupterschlielung des Plangebiets erfolgt Giber eine Stichstralle, welche vom Grenzweg
aus zwischen dem geplanten Mischgebiet und dem Gewerbegebiet, parallel zum Kurt-
Koblitz-Ring (B 57) in das Plangebiet gefuhrt wird. Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung
durch das Ingenieurblro IVV im Mai 2005 (Anlage 4) konnte nachgewiesen werden, dass
bei Realisierung des geplanten Gewerbegebietes keine Beeintrachtigungen des
Verkehrsablaufes am Kurt-Koblitz-Ring (B57) sowie am Grenzweg zu erwarten sind. Um den
Durchgangsverkehr von der B 57 / Grenzweg in Richtung Innenstadt nicht zu behindern und
einen Rickstau in diesen Knoten zu vermeiden, soll durch eine Ummarkierung der Stralle
eine zusatzliche Fahrspur fir Links- und Geradeausstrome vom Knotenpunkt erzeugt
werden.

Der vorhandene Gehweg entlang der Euregiobahn, welcher das Plangebiet mit der
ZollernstraBe  verbindet wird planungsrechtlich gesichert und in das neue
ErschlieBungssystem eingebunden.

Um eine optische Anpassung der geplanten Baukoérper an die bestehende Wohnbebauung
entlang der Zollernstralle zu sichern, ist eine Hohenentwicklung vorgesehen, welche in der
Staffelung der Gebaudehdhen von der bestehenden Wohnbebauung im Westen entlang der
Zollernstralle zum geplanten Gewerbegebiet entlang des Kurt-Koblitz-Ringes zum Ausdruck
kommt.

Um mogliche Immissionsbelastungen und storende Einflisse von Gerichen auf die
vorhandene, angrenzende Wohnbebauung zu vermeiden wird das geplante Gewerbegebiet
nach Abstandserlass gegliedert. Aufgrund der Nahe zur der nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung und der bestehenden Larmvorbelastung im Westen und Siden des
Plangebietes, wird die Zulassigkeit von Anlagen und Betrieben im geplanten Gewerbegebiet,
der Forderung der Stadteregion Aachen folgend, durch die erganzende Anwendung von
Emissionskontingenten geregelt. Dadurch soll das Emissionsverhalten der Betriebe und
Anlagen im geplanten Gewerbegebiet weiter konkretisiert bzw. begrenzt werden. Im Rahmen
einer gutachterlichen Untersuchung durch das Ingenieurbiro IBK vom 28.05.2015 (Anlage
5) wurden in Abhangigkeit von Immissionsricht-/ bzw. Planzielwerten an den sensibelsten
angrenzenden Nutzungen, die entsprechenden Emissionskontingente unter Einbezug von
Zusatzkontingenten bestimmt und in den Bebauungsplan eingearbeitet. Mit Schreiben vom
05.07.2015 (Anlage 18) erklart die Stadteregion  Aachen, das aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 342
bestehen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 342 - Zollernstral’e liegt aulRerhalb der im
Einzelhandelskonzept der Stadt Alsdorf (BBE, 2008) definierten zentralen
Versorgungsbereiche. Aus diesem Grund werden Einzelhandelsbetriebe aller Art und
sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen flr den Verkauf an den Endverbraucher mit
zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment gemaf Alsdorfer List ausgeschlossen.
Dadurch soll zum einen die besondere Versorgungsfunktion der Alsdorfer Innenstadt als
Hauptzentrum gesichert und zum anderen die angestrebte Stabilisierung der
wohnungsnahen Grundversorgung nicht gefahrdet werden. Weiterhin liegt das Plangebiet
auRerhalb der im Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Alsdorf (GMA 2012) dargestellten
Eignungsgebiete. Mit dem Ausschluss von Vergnigungsstatten an diesem Standort soll die
angestrebte Funktion als Misch- und Gewerbegebiet in exponierter Lage gesichert werden
und das Plangebiet in verkehrlich gunstiger Lage vor mdglichen Verdrangungsprozessen
durch konkurrierende Nutzungen geschitzt werden.
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Der Bebauungsplanes Nr. 342 - Zollernstralle (Anlage 6) mit den textlichen Festsetzungen
(Anlage 7), der dazugehorigen Begrindung (Anlage 8) sowie dem Umweltbericht (Anlage
9) sind der Vorlage als Anlage beigeflgt.

Bisheriger Verfahrensverlauf

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschloss in seiner Sitzung am 25.03.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 342 - ZollernstralRe sowie die Durchfuhrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden gem. §
4 Abs. 1 BauGB (VL 2014/0123/2.1). Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer
Informationsveranstaltung wurde am 18.06.2014 durchgeflihrt. Die frihzeitige Beteiligung
der Behdrden erfolgte mit Schreiben vom 10.06.2014.

In seiner Sitzung am 24.03.2015 beschloss der Ausschuss flir Stadtentwicklung die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 342 — Zollernstrale (VL 2015/0098/2.1).
Diese fand in der Zeit vom 10.04.2015 bis einschlie3lich 11.05.2015 statt.

Aufgrund der wahrend dieser Zeit vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen zum
Immissionsschutz und zur geplanten ErschlieBung wurden entsprechende Erganzungen im
Bebauungsplan Nr. 342 vorgenommen. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschloss in
seiner Sitzung am 21.05.2015 die erneute o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes.
Diese zweite, verkirzte oOffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 22.06.2015 bis
einschliellich 06.07.2015 statt.

A. Beschlussfassung liber die vorgebrachten Anrequngen aus der Offenlage

Der Bebauungsplan Nr. 342 - ZollernstraRe und seine Begrindung haben vom
22.06.2015 — 06.07.2015 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Im Rahmen
der Offenlage hat kein(e) Birger(in) die Gelegenheit, zum Bebauungsplan Nr. 342
Stellung zu nehmen, wahrgenommen, eine Beschlussfassung ist somit nicht
erforderlich.

B. Beschlussfassunq iiber _die vorgebrachten Anrequngen aus  der
Behordenbeteiliqgung

Eine Ubersicht der eingereichten Stellungnahmen aus der zweiten offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 342 — Zollernstralte ist dieser Vorlage als
Anlage 10 beigefiigt.

1. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 26.06.2015 (Anlage 11)

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch

die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und

aulBerhalb des Plangebietes einer Prifung vorbehalten. Es wird um Mitteilung
gebeten, welche eigenen oder bekannten Malnahmen Dritter im Bereich des

Plangebietes stattfinden werden. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass eine

unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom aus

wirtschaftlichen Grinden, nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten

ErschlieBung madglich ist. Es wird beantragt, sicherzustellen dass:

- Fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Strallen und
Wege moglich ist,

- auf Privatwegen ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Flache entsprechend § 9 Abs.1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen durch den Erschlieffungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden,
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- dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass dieser flr das Vorhaben einen
Bauablaufzeitplan aufstellt.

Zur Abstimmung der Bauweise und flir die rechtzeitige Bereitstellung der

Telekommunikationsdienstleistungen, sowie zur Koordinierung mit Strallenbau- bzw.

ErschlieBungsmallnahmen der anderen Versorger, wird darum gebeten sich

mindestens drei Monate vor Baubeginn der Erschlieungsanlagen mit der Telekom

GmbH in Verbindung zu setzen

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise der Deutsche Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis genommen. Sie
beziehen sich nicht auf die Regelungsinhalte auf Ebene des Bebauungsplanes, werden
jedoch im Rahmen der Bauausflhrung berucksichtigt.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zur
Telekommunikationsinfrastruktur zur Kenntnis; eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2. Landesbetrieb StraBenbau NRW — Regionalniederlassung Ville-Eifel, Schreiben
vom 01.07.2015 (Anlage 12)

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Fernstralengesetzes
anzuwenden sind, d.h. dass eine generelle Unterschreitung der Anbauverbotszone
entlang der B 57 nicht gestattet wird. Im Einzelfall — Baugenehmigungsverfahren —
kdnne eine Zustimmung / Genehmigung unter Hinweis von Auflagen erfolgen.

In Bezug auf die vorhandene Einmindung B 57 / Grenzweg ist evtl. eine
Vereinbarung zwischen der Stadt Alsdorf und dem Landesbetrieb Uber die
erforderlichen Baumalinahmen erforderlich, da die Signalanlage incl. der baulichen
Elemente in der Unterhaltung der Stral3enbauverwaltung liegt. Hier sind frihzeitig
entsprechende Unterlagen zur Prifung vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbots- /
Anbaubeschrankungszone und mit Wirkung zur B 57 der gesonderten Zustimmung
der Stralkenbauverwaltung bedurfen. Es wird auf § 9 Abs. 6 FStrG verwiesen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Stralenbauverwaltung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erneut zu beteiligen ist.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass aus dem Bebauungsplan heraus, auch
kinftig, gegenuber der Stralenbauverwaltung keine rechtlichen Anspriche auf
aktiven und / oder passiven Larmschutz durch den Verkehrslarm der B 57bestehen.
Eventuell notwendige Malnahmen gehen zu Lasten der Stadt Alsdorf.Es wird
angeregt im Bebauungsplan zeichnerisch und / oder textlich auf die
Verkehrsemissionen der angrenzenden oder in der Nahe liegenden Stralten
hinzuweisen. Notwendige SchutzmalRnahmen gehen allein zu Lasten der Kommunen
/ der Vorhabentrager und nicht zu Lasten der Stralenbauverwaltung.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen einer Bauvoranfrage, welcher dem stadtebaulichen Entwurf zum
Bebauungsplanes Nr. 342 - Zollernstralle zugrunde liegt, wurde der Landesbetrieb
Strallenbau NRW bereits an den Planungen in diesem Bereich beteiligt. Mit Bescheid vom
12.01.2015 (Anlage 13) wurde der Bauvoranfrage zur Unterschreitung der
Anbauverbotszone bereits eine straltenrechtliche Ausnahmegenehmigung gemaf § 9 Abs. 1
Nr.1 i.V.m. Abs. 8 Bundesfernstralengesetz (FStrG) in Aussicht gestellt, die mit dem
Bebauungsplan Nr. 342 ins Planungsrecht Glbernommen wird. Zur Sicherung der Vorgaben
des FernstralRengesetzes, wurde bereits ein entsprechender Hinweis in die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 342 GUbernommen.

Da sowohl durch die aktuellen Verkehrsbelastungen als auch durch die zu erwartenden
Verkehre des geplanten Gewerbegebietes ein Rickstau auf dem nordwestlichen Abschnitt
des Grenzweges zu erwarten ist, der auch Uber die geplante Einfahrt zum Gewerbegebiet
hinausreichen kann, ist mit einer Behinderung der Linkseinbieger in das Plangebiet hinein zu
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rechnen. Zur Vermeidung solcher Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs ist die Zufahrt
zum Plangebiet von Rulckstau freizuhalten. Gemal § 11 Abs. 1 StVO darf bei stockendem
Verkehr und trotz Vorfahrt oder griinem Lichtzeichen nicht in die Kreuzung oder Einmiindung
eingefahren werden, wenn auf ihr gewartet werden musste. In Ergdnzung zu dieser
Regelung kann kunftig weiterhin vor der Einmindung die Markierung einer Wartelinie
(Zeichen 341 StVO) mit Beschilderung ,Bei Rot hier halten im Grenzweg aus Richtung
Innenstadt kommend erfolgen. Um den Durchgangsverkehr vom Kurt-Koblitz-Ring (B 57) /
Grenzweg in Richtung Innenstadt nicht zu behindern und einen Rickstau in diesen Knoten
zu vermeiden, wird durch eine Ummarkierung der Stral’e eine mind. 5,50 m breite Fahrspur
auf einer Lange von ca. 20 m fir die Links- und Geradestrome vom Knotenpunkt erzeugt.
Dadurch ist es mdglich, an wartenden linksabbiegenden Pkws vorbeizufahren. Zur Sicherung
der ErschlieBung des Baugebietes gemal den Vorgaben der Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 342 (IVV, Mai 2015) wurde bereits ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan tbernommen.

Die Art, GroRe und Farbe sowie der Standort von Werbeanlagen wird im Bebauungsplan
nicht festgeschrieben, sondern ergibt sich erst im Rahmen der nachfolgenden
Ausflhrungsplanung. Zur Sicherung der Vorgaben des Fernstrallengesetzes wurde bereits
folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen: ,Bei Errichtung von Werbeanlagen
innerhalb der Anbauverbots-/Anbaubeschrankungszone und mit Wirkung zur B 57 ist die
Zustimmung des zustandigen Strallenbaulasttragers erforderlich.*

Belange der StraRenbauverwaltung hinsichtlich der Larmsanierung im Bereich der B 57 sind
nicht betroffen.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur geplanten
ErschlieBung des Plangebietes zur Kenntnis; den geltend gemachten Belangen wird damit
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung adaquat Rechnung getragen.

Darstellung der Rechtslage:

Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 342 - Zollernstral’e ist das Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Im Rahmen des Planverfahrens fallen Personal- und Sachkosten sowie teilweise
Gutachterkosten an, die Kosten fir die Umsetzung des Bebauungsplanes sollen die
kinftigen Investoren tragen.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 342 — Zollernstrale wird eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung auf einer innerdrtlichen ,Restflache” angestrebt. Mit der
geplanten Bebauung entlang der B 57 werden die bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen baulich aktiviert und geben der Stadt Alsdorf ein positives Bild. Darlber hinaus
werden im Zuge der Entwicklung dieses Gebietes in Form von gewerblichen Nutzungen
bestehende Arbeitsplatze gesichert und neue Arbeitsplatze geschaffen sowie einer
Inanspruchnahme von weiteren AufRenbereichsflachen entgegengewirkt (Innenentwicklung
vor Aufzenentwicklung).
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Zum Bebauungsplan Nr. 342 — Zollernstralte ist ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
(Anlage 14) erstellt worden. Der durch den Bebauungsplan ermdéglichte Eingriff in Natur und
Landschaft kann im Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen werden. Als
Kompensationsmallnahmen werden daher auf den Grundstiicken Gemarkung Hoengen, Flur
38, Flurstuck 12, 13, 14 eine Wildblumenwiese (918 m?) sowie auf dem Gemarkung
Hoengen, Flur 38, Flurstiick 13 eine Obstwiese (900 m?) angelegt. Weiterhin werden auf
dem Grundstiick Gemarkung Alsdorf, Flur 36, Flurstick 281 4.865 m? Ackerflache in
naturnahen Laubwald umgewandelt. Der Eingriff in Natur und Landschaft kann damit
vollstandig ausgeglichen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 342 - Zollernstral3e wurden die artenschutzrechtlichen
Belange des Vorhabens durch eine artenschutzrechtliche Prifung untersucht (Anlage 15).
Die Durchfihrung des Bebauungsplanes 342 - Zollernstralke ist nach derzeitigem
Kenntnisstand aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich, da nach Einschatzung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeldst werden.
Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wurde der Unteren Landschaftsbehoérde
zur Prifung vorgelegt. Mit Schreiben vom 18.03.2015 (Anlage 16) teilt die Untere
Landschaftsbehdérde mit, dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes aus
artenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Anlage/n:

Anlage 1: Plangebiet

Anlage 2: BP Nr.141 — Zollernstralle

Anlage 3: stadtebaulicher Entwurf BP 342

Anlage 4: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 342, IVV Mai 2015
Anlage 5: Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag, IBK 28.05.2015

Anlage 6: BP Nr. 342 - Zollernstralle

Anlage 7:textlichen Festsetzungen BP 342

Anlage 8: Begrindung BP 342

Anlage 9: Umweltbericht BP 342

Anlage 10: Ubersicht Stellungnahmen zweite Offenlage

Anlage 11: Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 26.06.2015
Anlage 12: Landesbetrieb Strallenbau NRW, Schreiben vom 01.07.2015
Anlage 13: Landesbetrieb Strallenbau NRW, Bescheid vom 12.01.2015
Anlage 14: Landschaftspflegerischer Begleitplan zum BP 342

Anlage 15: Artenschutzrechtliche Prufung zum BP 342

Anlage 16: Hydrogeologischem Gutachten vom 20.09.2006

Anlage 17: Stadteregion Aachen, Email vom 18.03.2015

Anlage 18: Stadteregion Aachen, Schreiben vom 05.07.2015

gez. Lo Cicero-Marenberg

Blrgermeister Erster Beigeordneter Technische
Beigeordnete

Dezernent Kaufmannischer Technischer
Betriebsleiter ETD Betriebsleiter ETD
Kammerer Rechnungsprifungsamt
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1 Untersuchungsaufbau

1.1 Aufgabenstellung

Die Stadt Alsdorf plant im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 342 ,Zol-
lernstral3e” ein Gewerbegebiet. Das Plangebiet des B-Plans wird begrenzt
durch den Kurt-Koblitz-Ring (B 57) im Osten und im Siden durch die Strecke
der Euregiobahn. Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt tiber den Grenz-
weg, der gleichzeitig den nordlichen Abschluss des Plangebietes darstellt.

Zur Ermittlung der mit der Planung verbundenen verkehrlichen Wirkungen ist
eine Verkehrsuntersuchung zu erstellen, die die verkehrlichen Auswirkungen
des Neubauprojektes auf das angrenzende Straf3ennetz, insbesondere den
Knotenpunkt Kurt-Koblitz-Ring (B 57) / Grenzweg untersucht. Hierbei ist dar-
zulegen, dass der Knotenpunkt Kurt-Koblitz-Ring (B 57) / Grenzweg und die
neue Einmindung Zufahrt Gewerbegebiet / Grenzweg in leistungsfahiger Form
betrieben werden kann, so dass es nicht zu Beeintrachtigungen im Zuge
der B 57 kommt.

Auf der Grundlage der aktuellen Verkehrssituation und der im Nutzungskon-
zept definierten Randbedingungen des Projektes ist die zukinftig zu erwar-
tende Gesamtbelastungssituation fur den Zeitpunkt nach Fertigstellung des
Gewerbegebietes zu ermitteln.
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Verkehrsuntersuchung zum B-Plan 342 ,ZollernstralRe” 2

1.2 Lage des Gewerbegebietes in Alsdorf

Bild 1. Lage des Gewerbegebietes in Alsdorf

Kartengrundlage: openstreetmap.org

Die Lage des geplanten Gewerbegebiets in Alsdorf kann dem Bild 1 entnom-
men werden. Das Grundstick liegt direkt nordlich des Kurt-Koblitz-Rings
(B 57). Das Gewerbegebiet soll Giber eine neue Einmindung an den Grenzweg
erschlossen werden. Der ndchstgelegene Knotenpunkt ist die Kreuzung Kurt-
Koblitz-Ring (B 57) / Grenzweg, fur den sowie fur die neue Einmindung die

Leistungsfahigkeit im Rahmen dieser Untersuchung betrachtet wird.
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Verkehrsuntersuchung zum B-Plan 342 ,ZollernstralRe” 3

2 Darstellung der allgemeinen Belastungssituation

2.1 Verkehrsaufkommen im Umfeld des Plangebietes zu m

Analyse-Zeithorizont 2015

Um die heutige Verkehrssituation zu erfassen, wurde in Anlehnung an die EVE
20121 eine Verkehrszahlung an einem Dienstag (14.04.2015) in den beiden
Stundengruppen 6:00 bis 10:00 Uhr und 15:00 bis 19:00 Uhr durchgefuhrt.
Hierbei wurden die abbiegescharfen Knotenstréme an der Kreuzung Kurt-Kob-
litz-Ring (B 57) / Grenzweg erhoben. Die Fahrzeuge wurden nach Fahrzeug-
kategorien getrennt in 15-Minuten-Intervallen erfasst. Anschlie3end wurden die
Daten ausgewertet, geprift und grafisch aufbereitet. Die Ergebnisse der Erhe-
bung der Vormittags- und Nachmittagsstundengruppe sind im Anhang 1 zu-

sammengestellt.

Mit den Zahldaten fur die Vormittags- und Nachmittagsstundengruppe wurden
nun auch die DTV-Belastungen (durchschnittlicher taglicher Verkehr) aller
Strecken durch Hochrechnung abgeleitet?. Die DTV-Belastungen der B 57 lie-
gen nordostlich des Knotenpunktes Kurt-Koblitz-Ring (B 57) / Grenzweg bei
ca. 17.600 Kfz/Tag und studwestlich des Knotenpunktes bei ca. 16.300 Kfz/Tag.
Fur den Grenzweg in Richtung Innenstadt ergibt sich eine DTV-Belastung von
ca. 1.300 Kfz/Tag.

1 -Empfehlungen fir Verkehrserhebungen®; Heft FGSV 125; Hrsg.: Forschungsgesellschaft fur
das StraRen- und Verkehrswesen (FGSV); Ausgabe 2012 (EVE — 2012)

2 Zur Hochrechnung wurde das Verfahren des Heftes 1007 ,,Hochrechnungsverfahren fiir Kurz-
zeitzahlungen auf Hauptverkehrsstraf3en in Gro3stadten” der Schriftenreihe Forschung Stra-
Benbau und StraBenverkehrstechnik; Hrsg.: BMVBS; Dezember 2008; verwendet.
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Verkehrsuntersuchung zum B-Plan 342 ,ZollernstralRe” 4

2.2 Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Kurt-Kobli tz-
Ring (B 57) / Grenzweg in der Analyse

Zur Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der Einmiindung und des Knotenpunk-
tes wurde aus den bei der Zahlung erfassten Verkehrsmengen die maflige-
bende Spitzenstunde am Vormittag und Nachmittag ermittelt.

Der maximal in einer Stunde Uber die Knoten verlaufende Verkehr stellt sich in
der Zeit von 16:15 bis 17:15 Uhr ein.

Fur den signalisierten Knotenpunkt erfolgen die Leistungsfahigkeitsnachweise
mittels eines eigens erstellten Formblattes in Anlehnung an das HBS 2001 /
2009, das fur die einzelnen Knotenstrome sowohl die mittlere Wartezeit als
auch die auftretenden Staulangen ausweist. Die Beurteilung der Qualitatsstu-
fen (QSV) erfolgt gem. den Wartezeitklassen der Tabelle 6-2 des HBS 2001 /
2009. Die entsprechenden Leistungsfahigkeitsnachweise des signalisierten

Knotenpunktes sind im Anhang 2 wiedergegeben.

Fur die Kreuzung Kurt-Koblitz-Ring (B 57) / Grenzweg zeigt der Leistungsfa-
higkeitsnachweis fur die Spitzenstunde am Vormittag und Nachmittag, dass
diese in die Qualitatsstufe (QSV) C eingeordnet wird, da jeweils der Linksab-
biegestrom aus dem Kurt-Koblitz-Ring (B 57) in den nordwestlichen Grenzweg
diese Qualitatsstufe aufweist®. Am Nachmittag weisen auch der Mischfahrstrei-
fen aus dem nordwestlichen Grenzweg sowie die Linksabbieger aus dem std-
Ostlichen Grenzweg und norddstliche Kurt-Koblitz-Ring (B 57) die Qualitats-
stufe (QSV) C auf. Fur die anderen Strome dieser Kreuzung ergibt sich am
Vormittag und Nachmittag die Qualitatsstufe (QSV) A und B.

3 Im HBS heil3t es dazu: ,Bei der zusammenfassenden Beurteilung der Verkehrssituation in
einer untergeordneten Zufahrt ist die schlechteste Qualitat aller beteiligten Verkehrsstréme
fur die Einstufung des gesamten Knotenpunktes maf3gebend.”

1747

8/34


MOtte
Schreibmaschinentext
8/34


Verkehrsuntersuchung zum B-Plan 342 ,ZollernstralRe” 5

2.3 Allgemeine Verkehrsentwicklung

Fur die erforderlichen Leistungsfahigkeitsbetrachtungen der Verkehrssituation
nach der Realisierung des Gewerbegebietes ist neben dem Verkehrsaufkom-
men, das durch das Gewerbe entsteht, auch die allgemeine Verkehrsentwick-
lung zu berlcksichtigen. Die in der ndheren Zukunft zu erwartende allgemeine
Verkehrsentwicklung wird im Wesentlichen durch die Einwohner- und Beschéf-
tigtenentwicklung in Alsdorf definiert. Aus der Datenplattform des Verkehrsmo-
dells der Region Aachen? zeigen sich fir Alsdorf minimale Abnahmen bei der
Einwohnerzahl, der Erwerbstatigenzahl und der Beschéftigtenzahl. Um bei den
Leistungsfahigkeitsbetrachtungen fur den Zeitpunkt nach der Realisierung des
Gewerbegebietes auf der ,sicheren Seite* zu liegen, wurde angenommen,

dass sich der allgemeine Verkehr in naher Zukunft nicht verandert.

4 ~Grenziiberschreitende georeferenzierte Datenplattform und Verkehrssimulationsmodell mit
integrierter Verkehrsdatenbank fir die Region Aachen” erstellt vom Lehrstuhl und Institut fir
Stadtbauwesen und Stadtverkehr der RWTH Aachen — University und der Ingenieurgruppe
IVV GmbH & Co. KG; im Auftrage der StadteRegion Aachen, des Landesbetriebs Strallenbau
NRW und des Aachener Verkehrsverbunds; Aachen; 2014.
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Verkehrsuntersuchung zum B-Plan 342 ,ZollernstralRe” 6

3 Belastungssituation mit dem Gewerbegebiet

3.1 Abschatzung des Verkehrsaufkommens fur das Gewe  r-

begebiet

Die durch den Bau des Gewerbegebietes in Alsdorf ausgeloste zuséatzliche
Verkehrsnachfrage wird unter Einbeziehung:

« des Verfahren nach Bosserhoff> sowie

e der ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebiets-
typen“ der FGSV®

eingeschatzt.

Die Verkehrsnachfrageabschatzung fur die Zusatzverkehre wurde anhand der
geplanten relevanten StrukturgréfRen:

* stadtebaulichen Kennzahlen
» Bruttogeschossflachen (BGF)

und unter Ansatz der jeweils spezifischen verkehrlichen Kenndaten:

Wege- / Fahrtenvolumen am Tag
* Anwesenheitsgrad

e MIV-Nutzung / Pkw-Anteil

* Pkw-Besetzungsgrad und

e Originaraufkommen

und in der Differenzierung fur die jeweils maRgebenden Nutzergruppen:

Beschaftigte

« Kunden / Besucher und

5 Bosserhoff, D.: Integration von Verkehrsplanung und rdumlicher Planung -Teil 2: Abschatzung
der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung. Heft 42 der Schriftenreihe der

Hessischen StralRen- und Verkehrsverwaltung. Wiesbaden, 2000.

6 ~Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen®; Heft FGSV 147;
Hrsg.: Forschungsgesellschaft fiir das StraBen- und Verkehrswesen (FGSV); Ausgabe 2006.
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Verkehrsuntersuchung zum B-Plan 342 ,ZollernstralRe” 7

» Liefer- / Wirtschaftsverkehr

vorgenommen. Dabei erfolgen die Ansatze der Nutzungsintensitaten (maf3-
gebl. Nutzer je 100 m2 BGF) in Abstimmung mit der Stadt Alsdorf unter Bertck-
sichtigung der o. g. Literaturangaben.

aray LYY

§

Bild 2: Bebauungsplan Nr. 342 ,ZollernstralRe* — Re  chtsplan —,
Stadt Alsdorf (Stand 16.03.2015)

11/34


MOtte
Schreibmaschinentext
11/34


Verkehrsuntersuchung zum B-Plan 342 ,ZollernstralRe” 8

Die hieraus abgeleitete Verkehrsnachfrage des Gewerbegebietes ist im Bild 3

zusammengestellt.

Fachgutachten Verke hr

ET Bebauungsplan Nr. 342
der Stadt Alsdorf

Verkehrsmengenabschiatzung

Nutzungsart |Gewerbegebiet GE
Bruttogeschossflache (BGF) [m?] 24.700
Verkaufsflache (VKF) [m?]

BezugsgréRe BGF
Auslastung 100%
Bezugsflache m? 24.700

Nutzergruppe: Beschiftigte

Beschéttigte je 100 m? 0,4
Beschétftigte 99

Anwesenheitsgrad 85%
Beschétftigte (anwesend) 84

Verkehrsautfkommen Wege / Tag 2,5
Wege der Beschéttigten pro Tag 210
Pkw-Anteil 70%
Pkw-Wege pro Tag 147
Pkw-Besetzungsgrad 1,15
Kfz-Fahrten pro Tag 128

Nutzergruppe: Besucher / Kunden

Besucher/ Kunden je 100 m? 0,8
Besucher / Kunden pro Tag 198
Originéranteil 100%
Origindre Besucher / Kunden pro Tag 198
Verkehrsautfkommen Wege / Tag 2,0
Wege der Besucher / Kunden pro Tag 395
Pkw-Anteil 75%
Pkw-Wege der Besucher / Kunden pro Tag 296
Pkw-Besetzungsgrad 1,1
Kfz-Fahrten pro Tag 269

Nutzergruppe: Wirtschaftsverke hr

Liefervorgénge je 100 m? 0,15
Wegehaufigkeit Wege/Liefervorg. 2,0
Fahrten des Wirtschaftsverkehrs pro Tag 74
Summe Kfz-Fahrten pro Tag | 471

Bild 3: Voraussichtliches Verkehrsaufkommen des ge planten
Gewerbegebietes in Alsdorf
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In der Differenzierung fur die drei 0. g. Nutzergruppen ergibt sich das werktag-

liche Fahrtenvolumen zu:

Nutzergruppe Beschattigte:

» Beschaéftigte (anwesend): 84

Aufkommen in Wegen/Person und Tag: 2,5
* MiIV-Anteil: 70 %
* Pkw-Besetzungsgrad in Pers. pro Pkw: 1,15
* Pkw-Fahrtenvolumen der Beschaftigten:
84 *25*0,7/ 1,15 = ca. 128 Pkw/Tag (als Summe aus Quell- und
Zielverkehr)
Nutzergruppe Besucher- und Kundenverkehr:
* Besucher und Kunden: 198
* Aufkommen in Wegen/Person und Tag: 2,0
e MIV-Anteil: 75 %
* Besetzungsgrad in Pers. pro Pkw: 1,1
e Originaranteil: 100%

*« Pkw-Fahrtenvolumen der Besucher- und Kundenverkehre:
198*2,0*0,75/1,1*1,0 = 269 Pkw/Tag (als Summe aus Quell- und
Zielverkehr)

Lieferverkehr:
Der Lieferverkehr erzeugt mit einem Ansatz von 0,15 Liefervorgangen pro

100 m2 Bruttogeschossflache (BGF) und bei 2 Wegen pro Lieferung ein Ver-

kehrsaufkommen von ca. 74 Lkw/Tag (als Summe aus Quell- und Zielverkehr).

Die zusatzlichen Verkehre, die durch das Gewerbegebiet an dem Grenzweg
ausgeldst werden, betragen somit insgesamt ca. 471 Kfz/Tag (als Summe aus

Quell- und Zielverkehr) bzw. ca. 236 Kfz/Tag jeweils im Quell- und Zielverkehr.
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3.2 Raumliche Verkehrsverteilung des Verkehrsautkom -

mens

Die raumliche Verkehrsverflechtung der auf das geplante Gewerbegebiet an
dem Grenzweg und B 57 bezogenen Verkehre wurde anhand der Lage im

StralRennetz ermittelt.

b= VT X
Y o 2 W ¢ “a,
-~ X >
i | \( o £
. L
_ %
e Vv 4
Vs » L Y%
e g \
P P ¢
'\.. e @; -~
: > e
¢ Q.
3 L
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o (ﬁ“
LA

-kehrsaufkommen von:
ca.471 Kfz/Tag

| Selection
FRnss-Cantar

Bild 4. Verteilung des Verkehrsautfkommens des gepla  nten Ge-

werbegebietes
Kartengrundlage: openstreetmap.org

Wie in Bild 4 dargestellt, wurde angenommen, dass voraussichtlich ca. 20 %
der Verkehre des Gewerbegebietes (entspricht ca. 94 Kfz/Tag) von bzw. nach
Alsdorf-Innenstadt fahren und ca. 80 % Uber den Knoten Kurt-Koblitz-

Ring (B 57) / Grenzweg verlaufen (entspricht ca. 377 Kfz/Tag).
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An diesem Knotenpunkt teilen sich die Verkehre des Gewerbegebietes folgen-

dermaf3en auf:

* ca. 50 % des Gesamtaufkommens, entspricht ca. 236 Kfz/Tag verlau-
fen Gber den Kurt-Koblitz-Ring (B 57) in bzw. aus Richtung Nordosten
und

* ca. 30 % des Gesamtaufkommens, entspricht ca. 141 Kfz/Tag verlau-
fen Uber den Kurt-Koblitz-Ring (B 57) in bzw. aus Richtung Stdwes-
ten.

3.3 Uberlagerung der allgemeinen Verkehre mit den V  er-
kehren des Gewerbegebietes

Um den durch das Gewerbegebiet zusatzlich entstehenden Verkehr mit den
allgemeinen Verkehren (vgl. Kapitel 2.3 ) zu Gberlagern und die Spitzenstunde
der Gesamtbelastung zu ermitteln, wurden die Anteile des Verkehrsaufkom-
mens des Gewerbegebietes pro Stunde ermittelt. Die Anteile wurden in Anleh-
nung an eine typische Tagesganglinie nach dem ,Heft 42“7 bezogen auf die
einzelnen Stunden des Tages ermittelt. Durch Uberlagerung des heutigen Ver-
kehrsaufkommens mit dem zusatzlichen Aufkommen des Gewerbegebietes
wurden die neuen Spitzenstunden des Gesamtaufkommens ermittelt. Diese
liegt wie in der Analyse am Vormittag zwischen 07:00 und 08:00 Uhr (bzw.
07:15 und 08:15 Uhr) und am Nachmittag zwischen 16:00 und 17:00 Uhr (bzw.
16:15 und 17:15 Uhr). In dem Zeitraum zwischen 07:00 und 08:00 Uhr werden
nach ,Heft 42“ ca. 2 % des Quellverkehrs und ca. 16 % des Zielverkehrs der
auf das Gewerbegebiet bezogenen Verkehre abgewickelt. Das bedeutet, dass
in der Vormittagsspitzenstunde ca. 5 Kfz/h vom und ca. 38 Kfz/h zum Gewer-
begebiet fahren. Am Nachmittag werden ca. 14 % des Quellverkehrs (ca. 33

Kfz/h) und ca. 4 % des Zielverkehrs (ca. 9 Kfz/h) abgewickelt. Die zuséatzlichen

7 Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen StralRenbauverwaltung: ,Integration von Verkehrs-
planung und raumlicher Entwicklung — Grundséatze und Umsetzung, Abschatzung der Ver-
kehrserzeugung“
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Verkehre wurden wie oben erlautert (vgl. Bild 4) auf die einzelnen Knoten-
strome aufgeteilt. Dabei wurde angenommen, dass die dort dargestellte Ver-
teilung im Tagesgang konstant ist. Mit den tberlagerten Verkehrsmengen wur-

den die Leistungsfahigkeitsnachweise gefihrt.

3.4 Leistungsfahigkeit der Anbindung Grenzweg / Anb in-

dung Gewerbegebiet

Die Leistungsfahigkeitsnachweise fir die unsignalisierte Einmindung wurde
mit dem Simulationsprogramm KNOSIMO gefiuhrt. Mit Hilfe des Programms
erfolgte die Simulation des Verkehrsablaufes an den Knotenpunkten unter Nut-
zung der beiden Parameter Grenzzeitlicke und Folgezeitliicke. Es erméglicht
die Beurteilung der Leistungsféahigkeit und des Verkehrsflusses Uber die mitt-
leren Verlustzeiten. Fur die Berechnung mit dem Simulationsprogramm
KNOSIMO?® wurden die Zeitlicken gem. dem HBS 2001 / 2009 gewahlt. Die
Beurteilung der Qualitatsstufen (QSV) erfolgt tGber die Wartezeitklassen gem.
der Tabelle 7-1 des HBS 2001 / 2009. Hierbei ist zu beachten, dass die mittle-
ren Wartezeiten im Sinne des HBS ca. 8 Sekunden niedriger sind als die per
KNOSIMO ermittelten mittleren Verlustzeiten.

Die Leistungsfahigkeitsnachweise fiir die neue Einmundung sind im Anhang 3
wiedergegeben.

Aus den ersten Leistungsfahigkeitsbetrachtungen ergibt sich ein in 99 % der
Féalle nicht Uberschrittener Ruckstau von 3 Fahrzeugen beim Linksabbiegen
aus dem Grenzweg in das geplante Gewerbegebiet. Dieser kann zu Beein-
trachtigungen des durchgehenden Verkehrs im Grenzweg fuhren, der u. U. bis
zum Knoten Kurt-Koblitz-Ring zurtickreicht. Daher wird empfohlen in der

Stral3e Grenzweg eine Linksabbiegespur zum Gewerbegebiet mit mindestens

8 KNOSIMO - Simulationsprogramm fiir Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage; erstellt im Auf-
trage des BMVBS; Hrsg. Prof. Brilon, Ahn u. Partner.
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3 Aufstellplatzen anzuordnen®. Auf diese Weise kdnnen Beeintrachtigungen fir
den Verkehrsfluss im Zuge des Grenzweges minimiert werden.

Fur den nun 3-armigen Knotenpunkt Grenzweg / Anbindung des Gewerbege-
bietes mit der zusatzlicher Linksabbiegespur wurden mit der aus der Uberlage-
rung ermittelten zukiinftig zu erwartenden Verkehrsmenge Leistungsfahigkeits-
nachweise gefihrt (vgl. Anhang 3).

Der Leistungsfahigkeitsnachweis fiir den Knotenpunkt unter Ansatz der zukinf-
tigen Verkehrsmengen zeigt, dass dieser mit Berlcksichtigung der Verkehre
des Gewerbegebietes und der Linksabbiegespur in die Qualitatsstufe (QSV) A
zuzuordnen ist. Somit werden an diesem Knoten nur geringe Wartezeiten auf-
treten. In 95 % der Falle ist kein Ruckstau zu erwarten. Der maximal in der
Simulation aufgetretene Rickstau betrégt 2 Pkw-Einheiten. Dieser Wert tritt
beim Linksabbieger zum Gewerbegebiet auf.

Dieser Nachweis zeigt, dass die Anbindung des Gewerbegebietes an den
Grenzweg bei den auftretenden Verkehrsmengen grundsatzlich in leistungsfa-

higer Form betrieben werden kann.

3.5 Leistungsfahigkeit der Kreuzung Kurt-Koblitz-Ri ng
(B 57) | Grenzweg

Die auf die Vormittagsspitzenstunde und Nachmittagsspitzenstunde entfallen-
den Anteile des Quell- und Zielverkehrs wurden wie oben erlautert ermittelt.
Wie die Leistungsfahigkeitsnachweise im Anhang 3 zeigen, weist der Knoten-
punkt wie in der Analyse fur den Vormittag sowie den Nachmittag die Quali-
tatsstufe (QSV) C auf. Fur diese Untersuchung interessanten Mischfahrstreifen
aus dem nordwestlichen Grenzweg betragt der grof3te Rickstau (mit einer Si-
cherheit von 95% gegen Uberstauen) am Vormittag 3 Pkw-Einheiten (ca. 17m)
und am Nachmittag 5 Pkw-Einheiten (ca. 30m). Dieser Nachweis zeigt, dass

° Die Lange der Linksabbiegespur sollte so gewahlt werden, dass diese auch die Anlieferfahr-
zeuge des Gewerbegebietes aufnehmen kann.
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die Kreuzung Kurt-Koblitz-Ring (B 57) / Grenzweg bei den auftretenden Ver-
kehrsmengen mit dem heutigen Knotenausbau weiterhin in leistungsfahiger
Form betrieben werden kann. Jedoch ist zu beachten, dass der Ruckstau bis
in den Bereich der geplanten Anbindung zurlickreicht. Entsprechende Hand-

lungsempfehlungen sind im folgenden Kapitel erlautert.
3.6 Handlungsempfehlungen

Sowohl durch die aktuelle Verkehrsbelastung sowie durch den zusatzlichen
Verkehr des Gewerbegebiet entsteht ein Rickstau auf dem nordwestlichen
Grenzweg am Knoten Kurt-Koblitz-Ring (B 57) / Grenzweg, der zeitweise tber
die geplante Einmindung zum Gewerbegebiet hinaus reichen wird.

Ein solches Uberstauen kann wiederum die Linkseinbieger in das Plangebiet
hinein behindern. Zur Vermeidung solcher Beeintrachtigungen des Verkehrs-
ablaufs, die letztendlich wieder auf den Knotenpunkt Kurt-Koblitz-Ring (B 57) /
Grenzweg zuruckwirken kdnnen, ist die Einmindung der Zufahrt zum Plange-
biet in jedem Fall von Rickstau freizuhalten. Dazu ist beispielsweise vor der
Einmindung die Markierung einer Wartelinie (Zeichen 341 StVO) mit Beschil-
derung "Bei Rot hier halten" im Grenzweg aus Richtung Innenstadt kommend

denkbar bzw. empfehlenswert.

Um den Durchgangsverkehr vom Kurt-Koblitz-Ring (B 57) / Grenzweg in Rich-
tung Innenstadt nicht zu behindern und einen Rickstau in diesen Knoten zu
vermeiden, sollte durch eine Ummarkierung der Straf3e eine mind. 5,50 m
breite Fahrspur auf einer Lange von ca. 20 m fir die Links- und Geradestrome
vom Knotenpunkt erzeugt werden. Dadurch ist es mdglich an wartenden links-
abbiegenden Pkws vorbeizufahren.

Im Bild 5 sieht man eine mégliche Neugestaltung (u. a. Anpassung der Mitte-
linsel mit Grunflache) des Grenzweges zwischen dem Knoten und der neuen
Anbindung. Wie aus der darin enthaltenen Schleppkurvensimulation deutlich
wird, ist mit dieser baulichen / markierungstechnischen Veranderung auch das
Vorbeifahren eines Pkws an einem linksabbiegenden Sattelzug (als mal3gebli-

cher Bemessungsfall) méglich.
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Bild 5:  Skizzenhafter Vorentwurf Grenzweg
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4 Fazit

Die hier vorgelegte Verkehrsuntersuchung zum Vorhaben- und Erschliel3ungs-
plan zur Ansiedlung eines Gewerbegebietes in Alsdorf an der B 57 kommt zu
dem Ergebnis, dass der Knotenpunkt Kurt-Koblitz-Ring (B 57) / Grenzweg bei
den heute auftretenden Verkehrsmengen und dem vorhandenen Knotenaus-
bau zur Spitzenstunde in die Qualitatsstufe (QSV) C einzustufen ist. Zukunftig,
unter Ansatz der durch das neue Gewerbegebiet zusatzlich generierten Ver-
kehre, wird der Knoten beim vorhandenen Ausbau ebenfalls die Qualitatsstufe
(QSV) C aufweisen. Der Knoten kann somit weiterhin leistungsfahig betrieben
werden. Die (mit einer Sicherheit von 95% gegen Uberstauen) ermittelten

Ruckstauldngen an diesem Knoten verandern sich nur unwesentlich.

Mit der Einbindung des Gewerbegebietes an den Grenzweg weist die neue
Anbindung bei den ermittelten Verkehrsmengen und mit der Schaffung einer
Uberbreiten Fahrspur auf dem Grenzweg vom Knotenpunk Kurt-Koblitz-Ring
(B 57) / Grenzweg die Qualitatsstufe (QSV) A auf. Der maximale Ruckstau vor
der Einmiindung betragt 2 Pkw-E und kann somit im Grenzweg aufgenommen
werden. Damit ist nachgewiesen, dass auch bei einer (geringfligigen) Unter-
schreitung des vom Landesbetrieb Stralen.NRW geforderten Abstandsmalies
von 40 m zwischen der geplanten Einmindung und der Fahrbahnrandmarkie-
rung der B 57 keine Beeintrachtigungen des Verkehrsablauf am Knoten Kurt-

Koblitz-Ring (B 57) / Grenzweg oder im Verlauf der B 57 zu erwarten sind.
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6 Anhang

Anhang 1:

Auswertung der Verkehrszdhlung am Knotenpunkt Kurt-Koblitz-
Ring (B 57) / Grenzweg im April 2015 fir die Vormittagsstundengruppe
6:00 bis 10:00 Uhr und die Nachmittagsstundengruppe 15:00 bis
19:00 Uhr

» Zusammenstellung als Tabelle und Abbiegestrome

Anhang 2:

1. Leistungsfahigkeitsbetrachtung Analyse 2015 fir den Knotenpunkt
Kurt-Koblitz-Ring (B 57) / Grenzweg in der Vormittagsspitzenstunde
07:15 bis 08:15 Uhr

2. Leistungsfahigkeitsbetrachtung Analyse 2015 fur den Knotenpunkt
Kurt-Koblitz-Ring (B 57) / Grenzweg in der Nachmittagsspitzenstunde
16:15 bis 17:15 Uhr

Anhang 3:

1. Leistungsfahigkeitsbetrachtung Prognose MIT-Fall fir die Anbindung
Zufahrt Gewerbegebiet / Grenzweg in der Vormittagsspitzenstunde
07:15 bis 08:15 Uhr

2. Leistungsfahigkeitsbetrachtung Prognose MIT-Fall fir die Anbindung
Zufahrt Gewerbegebiet / Grenzweg in der Nachmittagsspitzenstunde
16:15 bis 17:15 Uhr

3. Leistungsfahigkeitsbetrachtung Prognose MIT-Fall fir den Knoten-
punkt Kurt-Koblitz-Ring (B 57) / Grenzweg in der Vormittagsspitzen-
stunde 07:15 bis 06:15 Uhr

4. Leistungsfahigkeitsbetrachtung Prognose MIT-Fall fur den Knoten-
punkt Kurt-Koblitz-Ring (B 57) / Grenzweg in der Nachmittagsspitzen-
stunde 16:15 bis 17:15 Uhr
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Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr. 342 - ZollernstraBe in Alsdorf

Anhang 1-2
Knotenstrombelastungen April 2015
Knoten: Kurt-Koblitz-Ring / Grenzweg
Intervall: 14.04.2015 / 06:00 - 10:00
Dimension: Kfz
Kurt-Koblitz-Ring NE
2.620 2.051
n [Te]
~| | W
™| M| - ol N~ N
o) (2 N — o) — N
117 re ge li u u i ge re 376

33 re i T re| 225
71 |ge ge 71
13 i li 79

0 |u uI 1

Grenzweg NW Grenzweg SE
R —

0 |u uI 1
30 li li 211
81 ge ge 81
48 re i ? re 69
159 362

re ge li u u li ge re
n [Te]
~ (o2}

0l m| o o~ o
< (2 N~ N N — — ©
2.504 1.879
Kurt-Koblitz-Ring SW

Summe der Zufahrten = 5.034 Kfz
Knotenstrombelastungen April 2015
Knoten: Kurt-Koblitz-Ring / Grenzweg
Intervall: 14.04.2015 / 06:00 - 10:00
Dimension: Lkw u. Bus
Kurt-Koblitz-Ring NE
94 76
© (o2}
— | 0| N~| O O]l O ©f N~

3 re ge li u u li ge re 10
1 re ¢ T re 7
2 ge ge 2
0 li li 1
0 |u u| 0

-« «—
Grenzweg NW Grenzweg SE
— —>
0 Iu uI 0
0 li li 7
0 ge ge 0
0 re ¢ ? re 1
0 8
re ge li u u li ge re
© (o2}
o 0 — — — o [} —
88 71
Kurt-Koblitz-Ring SW
Summe der Zufahrten = 175 Lkw/Bus
Ingenieurgruppe 1VV GmbH Co. KG 06.05.2015
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Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr. 342 - ZollernstraBe in Alsdorf

Anhang 1-3
Knotenstrombelastungen April 2015
Knoten: Kurt-Koblitz-Ring / Grenzweg
Intervall: 14.04.2015/ 15:00 - 19:00
Dimension: Kfz
Kurt-Koblitz-Ring NE
2.925 3.143
~ [o2]
o n s} ©
| S| wlol o
™| N| S < | | N S
270 re ge i u i ge re 664
39 re i T re| 406
148 ge ge| 148
83 li li 110
0 |u uI 0
«—
Grenzweg NW Grenzweg SE
R
0 |u uI 0
45 li li 475
139 ge i ? ge| 139
89 re re| 151
273 765
re ge li u li ge re
~ [o2]
ol o @ [
ol S| - ™| O w
C0 AN — (=] 00 A —
2.606 2.922
Kurt-Koblitz-Ring SW
Summe der Zufahrten = 6.784 Kfz
Knotenstrombelastungen April 2015
Knoten: Kurt-Koblitz-Ring / Grenzweg
Intervall: 14.04.2015 / 15:00 - 19:00
Dimension: Lkw u. Bus
Kurt-Koblitz-Ring NE
64 86
oo ~
o|mn|w| o N~ o~
2 re ge li u u li ge re 11
0 re ¢ T re 7
2 ge ge 2
0 li li 2
0 |u u| 0
«—
Grenzweg NW Grenzweg SE
—
0 Iu uI 0
2 li li 6
0 ge ge| 0
3 re ¢ ? re 2
5 8
re ge li u u li ge re
oo ~
™| 0| N[O o|lOo| N~ N
63 79
Kurt-Koblitz-Ring SW
Summe der Zufahrten = 159 Lkw/Bus
Ingenieurgruppe 1VV GmbH Co. KG 06.05.2015
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Kurt-Koblitz-Ring / Grenzweg

Knotenbelastung (Kfz)

Knotenbelastung (Lkw)

4 4
Kurt-Koblitz Ring Kurt-Koblitz Ring
2 o (2]
0 © O —~=_ 58 o N ™M ——
1 crenzweg g\r;nzweg 3 1 Grenzweg g\rﬁnzweg s
1] —— ﬁ 1 r 0 —
15 —— “ I J 0o— © & °
©
Kurt-Koblitz Ring Kurt-Koblitz Ring
2 2
Phasenplan ======  [rejflieRender Verkehrsstrom
I Il
—~—
tz=9 tz= 13 tz= 0 tz= 0 tz= 0 tz= 0
Leistungsnachweis Phasenplan Kennw. HBS
R N Kfz davon tB erf. tgr Phase tg gew | tg maRrg \Warten Stau Lange
Zufahrt | Spuren (Fz7h) | (SV-Fz/h) [s] [s] s] [s] [s] [Fz/Spur] | [m/Spur]
1L+G+R 1 43 0 1,89 3 Il (Durchs.) 12 35 B 2,6 15
2L 1 5 0 1,50 1 | (Durchs.) 8 37C 0,7 4
2G 1 406 5 1,80 19 | 51 11 A 7,9 48
2G+R 1 292 11 1,93 15 | 51 51 10 A 6,2 38
3L 1 23 0 1,80 2 Il (Durchs) | 12 34 B 1,7 10
3G+R 1 82 5 1,95 5 ] 17 17 31 B 3,8 24
4L 1 52 3 1,85 3 | (Durchs.) 12 35 B 2,9 19
4G 1 488 7 1,80 22 | 45 15 A 10,3 63
4G+R 1 203 16 1,98 11 I 45 13 A 52 34
Bedingungen: >erf.tg = 68
tgr =(maRg. M * tB * gew. tu) / (N * 3600) Zerf.tz = 22
erf. tu= X maBg. tgr + X erf. tz < gew. tu erf. tu = 90
sonstige Annahmen: Gew. Mittelw.
Anzahl Phasen: 2 Wartezeit: 15
erf.tz (Zwischenzeit) 11 [s] gewahlte QSV: A
Sicherheit gegen Uberstauen 0,95 [%] Umlaufzeit: Maximaler Wert
Pkw-Fahrzeuglange 6 m Wartezeit: 37
giang By [ml gew. tu [s] = 90 :
Schwerverkehr-Fahrzeuglange 12 [m] QSV: C

Bemerkungen:

77!

Anhang 2-1: Nachweis Knoten Kurt-Koblitz-Ring / Grenzweg - Analyse - Vormittagsspitzenstunde
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Kurt-Koblitz-Ring / Grenzweg

Knotenbelastung (Kfz)

Knotenbelastung (Lkw)

4 4
Kurt-Koblitz Ring Kurt-Koblitz Ring
~ 89 ©
— © o ——= 103 o « - ~—~—
1 crenzweg g\r;nzweg 3 1 Grenzweg g\rﬁnzweg s
16— ﬁ 1 r ]l ——
%6 —— B 38 11— ° 8 -
N~
Kurt-Koblitz Ring Kurt-Koblitz Ring
2 2
Phasenplan ======  [rejflieRender Verkehrsstrom
I Il
—~—
tz=9 tz= 13 tz= 0 tz= 0 tz= 0 tz= 0
Leistungsnachweis Phasenplan Kennw. HBS
R N Kfz davon tB erf. tgr Phase tg gew | tg maRrg \Warten Stau Lange
Zufahrt | Spuren (Fz7h) | (SV-Fz/h) [s] [s] s] [s] [s] [Fz/Spur] | [m/Spur]
1L+G+R 1 7 2 1,92 4 Il (Durchs.) 9 38 C 4,0 24
2L 1 52 1,50 2 | (Durchs.) 8 38 C 3,0 18
2G 1 448 9 1,82 21 | 51 11 A 8,6 53
2G+R 1 331 22 1,96 17 | 51 51 10 A 6,8 43
3L 1 27 0 1,80 2 Il (Durchs) | 11 35 C 1,9 11
3G+R 1 141 1,89 7 ] 17 17 32B 5,7 35
4L 1 110 1,80 5 | (Durchs.) 10 38 C 5,1 31
4G 1 419 1,80 19 | 41 17 A 9,7 59
4G+R 1 180 11 1,95 9 I 41 15 A 5,1 32
Bedingungen: >erf.tg = 68
tgr =(maRg. M * tB * gew. tu) / (N * 3600) Zerf.tz = 22
erf. tu= X maBg. tgr + X erf. tz < gew. tu erf. tu = 90
sonstige Annahmen: Gew. Mittelw.
Anzahl Phasen: 2 Wartezeit: 18
erf.tz (Zwischenzeit) 11 [s] gewahlte QSV: A
Sicherheit gegen Uberstauen 0,95 [%] Umlaufzeit: Maximaler Wert
Pkw-Fahrzeuglange 6 m Wartezeit: 38
giang By [ml gew. tu [s] = 90 :
Schwerverkehr-Fahrzeuglange 12 [m] QSV: C

Bemerkungen:

77!

Anhang 2-2: Nachweis Knoten Kurt-Koblitz-Ring / Grenzweg - Analyse - Nachmittagsspitzenstunde
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Erlauterungsblatt zum verwendeten Verfahren zur

Beurteilung der nicht signalgeregelten Knotenpunkte:

Verwendete Software: KNOSIMO (Version 5)

Simulation des Verkehrsablaufs an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage
Verfasser: Prof. Dr.-Ing. W. Brilon / Dr.-Ing. N. Wu / Dr.-Ing. Gabriele Reichardt

Datenblatt mit Ausgabe der Ergebnisse:

Ubersicht von 06,00 bis 07,00 Std.

Knotenpunktbezeichung : Waldstrale / Kriegerstralle
1. Ausbaustufe (2011),
Name der Datei

Vormittag
: D:\Projekte\CFF\Kriegerstrasse\Leistung VOR\Ausbaustufel\Wald-Krieger A

Ubersicht von 06,00 bis 07,00 Std.

Verlustzeiten Riickstau Halte
Sttom VZ VZ VZ VZ RS RS RS RS H H

] ] I ]

2 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00
300 00 00 00 00 0 0 0 0 00

Sum 1885 11,0

ges mitt 85% max mitt 85% 95% max ges mitt max ang. abg.

Simulierte Fahrz.
H Fz Fz. Fz. QSV

wart.

[min] [sec] [sec] [sec] [Kfz [Kfz [Kfz [Kfz [-] [-] [[] [Kfz [Kfz [Kfz [-]

I ] ]

0 119 119 0 A
0 297 297 0 A

6 159 13,1 16,0 32,0 0,1 0 1 4 77 1,1 4 73 73 0 A
7 128,1 18,6 28,0 88,1 1,2 3 5 14 924 22 18 413 410 3 B
8 154 92 200 688 02 0 1 5 185 1,9 16 100 100 0 A

2920 03 14 1,2 18 1030

Ubersicht von 06,00 bis 07,00 Std.

||||||||||||||||||||||||||\ }x( ||||\!!!!!}}}}}}}}||||||||||

i [ R] 101
Waldstrale OKfz = [71415
14[2]  e—— WaldstraRe

202[31 T W 3Kfz

DI3

4 [l

27 71

Legende Kriegerstrale

Stromnummer
121 vorgegebene Kfz-Belastung
vorhandener Stauraum als Anzahl durch Drei-
der Fahrzeuge in der Aufstellspur DI 3ecksinsel
abgetrennt

kritischer
Strom

3 Kfz

QSV=E

Ingenieurgruppe IVV - Aachen

Bearbeiter : VOR 26.04.2007 14:59:13

Simulierter Zeitraum
[Angabe in Stunden]
Bezeichnung des Knotens

Tabelle mit Kennwerten:

VVZ = Verlustzeiten

RS = Rickstaulangen

H = Halte

Neben dem mittleren Wert je
Kfz werden auch die maximalen
Werte bzw. die 85/ 95%
Perzentilen angegeben.

FZ = Fahrzeuge

Die Angabe der simulierten
Fahrzeuge weicht i. A. leicht
von den Vorgaben (siehe Grafik
unten) ab, da die Simulation die
Zufahrten auf den Knoten Uber
eine Zufallsverteilung bestimmt.

QSV = Qualitatsstufe

Unter QSV ist die aufgrund

der Verlustzeiten ermittelte
Verkehrsqualitat fur jeden Strom
angegeben.

Je nach Abstand zwischen den
Knotenpunkten kann auch die
Rickstaulange fur die Beurteilung
der Funktionalitat maRgebend
werden.

Schematische Darstellung des
Knotens.

Zuordnung der Strome zur
Tabelle Gber Stromnummern.
Angabe der vorgegebenen
Belastungen.

Die mittleren Wartezeiten im
Sinne des HBS liegen ca. 8[s]
niedriger als die hier enthaltenen
mittleren Verlustzeiten.
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Anhang 3-1

Ubersicht von 07:15 bis 08:15

Knotenpunktbezeichung : KPL 3352 VU Alsdorf "Vormittag"
Gewerbegebiet Zollernstralle / Grenzweg

Ubersicht von 07:15 bis 08:15

Sttom VZ VZ VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz. Fz. Fz. QSV
ges mitt 85% max mitt 85% 95% max ges mitt max ang. abg. wart.
[min] [sec] [sec] [sec] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [-] [-] [[1 [Kfz] [Kfz] [Kfz] [-]

2 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0 39 39 0 A

300 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0 5 5 0 A

4 02 11,1 11,0 123 0,0 0 0 1 1 1,0 1 0 A

6 0,7 12,0 14,0 19,1 0,0 0 0 1 4 1,0 1 4 4 0 A

7 40 106 13,0 179 0,0 0 0 2 23 1,0 2 23 23 0 A

§ 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0 39 39 0 A
Sum 49 27 19,1 0,0 2 0,2 2 110

Ubersicht von 07:15 bis 08:15

5 143
Bl
()]
A g
2
N
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22137
Legende kritischer
Stromnummer Strom
121  vorgegebene Kfz-Belastung durch Drei-
SKi vorhandener Stauraum: DI3 ecksinsel
Anzahl Fahrz. in der Aufstellspur abgetrennt
Die Nummerierung der Stréme erfolgt programmintern QSV = A

Ingenieurgruppe IVV - Aachen
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Anhang 3-2

Ubersicht von 16:15 bis 17:15

Knotenpunktbezeichung : KPL 3352 VU Alsdorf "Nachmittag"
Gewerbegebiet Zollernstralle / Grenzweg

Ubersicht von 16:15 bis 17:15

Sttom VZ VZ VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz. Fz. Fz. QSV
ges mitt 85% max mitt 85% 95% max ges mitt max ang. abg. wart.
[min] [sec] [sec] [sec] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [-] [-] [[1 [Kfz] [Kfz] [Kfz] [-]

2 00 00 00 00 00 0 0 0 0,0 0 69 69 0 A

300 00 00 00 00 0 0 0 0,0 0 2 2 0 A

4 1,1 13,3 17,0 32,1 0,0 0 0 1 1,0 1 5 0 A

6 39 124 14,0 28,1 0,0 0 0 3 19 1,0 3 19 19 0 A

7 2,1 10,7 13,0 186 0,0 0 0 1 12 1,0 1 12 12 0 A

§ 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0 96 96 0 A
Sum 7,2 2,1 32,1 0,0 3 0,2 3203

Ubersicht von 16:15 bis 17:15
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Legende kritischer
Stromnummer Strom
121  vorgegebene Kfz-Belastung durch Drei-
SKi vorhandener Stauraum: DI3 ecksinsel
Anzahl Fahrz. in der Aufstellspur abgetrennt
Die Nummerierung der Stréme erfolgt programmintern QSV = A

Ingenieurgruppe IVV - Aachen
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Kurt-Koblitz-Ring / Grenzweg

Knotenbelastung (Kfz)

Knotenbelastung (Lkw)

4 4
Kurt-Koblitz Ring Kurt-Koblitz Ring
N 2 o (2]
N 0 L0 —~=_ 58 - N ™ ~—~—
1 crenzweg g\r;nzweg 3 1 Grenzweg g\rﬁnzweg s
14— ﬁ 1 r ]l ——
7 —— 9§ & 1—= — 8 ©°
©
Kurt-Koblitz Ring Kurt-Koblitz Ring
2 2
Phasenplan ======  [rejflieRender Verkehrsstrom
I Il
—~—
tz=9 tz= 13 tz= 0 tz= 0 tz= 0 tz= 0
Leistungsnachweis Phasenplan Kennw. HBS
R N Kfz davon tB erf. tgr Phase tg gew | tg maRrg \Warten Stau Lange
Zufahrt | Spuren (Fz7h) | (SV-Fz/h) [s] [s] s] [s] [s] [Fz/Spur] | [m/Spur]
1L+G+R 1 48 2 1,93 3 Il (Durchs.) 12 35 B 2,8 17
2L 1 13 1,57 1 | (Durchs.) 8 38 C 1,2 8
2G 1 406 1,80 19 | 51 11 A 7,9 48
2G+R 1 292 11 1,93 15 | 51 51 10 A 6,2 38
3L 1 23 0 1,80 2 Il (Durchs) | 12 34 B 1,7 10
3G+R 1 82 5 1,95 5 ] 17 17 31 B 3,8 24
4L 1 52 3 1,85 3 | (Durchs.) 12 35 B 2,9 19
4G 1 488 7 1,80 22 | 45 15 A 10,3 63
4G+R 1 217 17 1,98 11 I 45 13 A 5,5 36
Bedingungen: >erf.tg = 68
tgr =(maRg. M * tB * gew. tu) / (N * 3600) Zerf.tz = 22
erf. tu= X maBg. tgr + X erf. tz < gew. tu erf. tu = 90
sonstige Annahmen: Gew. Mittelw.
Anzahl Phasen: 2 Wartezeit: 15
erf.tz (Zwischenzeit) 11 [s] gewahlte QSV: A
Sicherheit gegen Uberstauen 0,95 [%] Umlaufzeit: Maximaler Wert
Pkw-Fahrzeuglange 6 m Wartezeit: 38
giang By [ml gew. tu [s] = 90 :
Schwerverkehr-Fahrzeuglange 12 [m] QSV: C

Bemerkungen:

77!

Anhang 3-3: Nachweis Knoten Kurt-Koblitz-Ring / Grenzweg - Prognose - Vormittagsspitzenstunde
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Kurt-Koblitz-Ring / Grenzweg

Knotenbelastung (Kfz)

Knotenbelastung (Lkw)

4 4
Kurt-Koblitz Ring Kurt-Koblitz Ring
v 3 9 ©
- © ——= 103 o o ~—~—
1 crenzweg g\r;nzweg 3 1 Grenzweg g\rﬁnzweg s
30 =— ﬁ 1 r 2 —
3 —— B8 58 2= - 8 -
N~
Kurt-Koblitz Ring Kurt-Koblitz Ring
2 2
Phasenplan ======  [rejflieRender Verkehrsstrom
I Il
—~—
tz=9 tz= 13 tz= 0 tz= 0 tz= 0 tz= 0
Leistungsnachweis Phasenplan Kennw. HBS
R N Kfz davon tB erf. tgr Phase tg gew | tg maRrg \Warten Stau Lange
Zufahrt | Spuren (Fz7h) | (SV-Fz/h) [s] [s] s] [s] [s] [Fz/Spur] | [m/Spur]
1L+G+R 1 99 4 1,93 5 Il (Durchs.) 9 38 C 4.8 30
2L 1 56 1,50 3 | (Durchs.) 8 38 C 3,2 19
2G 1 448 1,82 21 | 51 11 A 8,6 53
2G+R 1 331 22 1,96 17 | 51 51 10 A 6,8 43
3L 1 27 0 1,80 2 Il (Durchs) | 10 36 C 1,9 11
3G+R 1 141 1,89 7 ] 17 17 32B 5,7 35
4L 1 110 1,80 5 | (Durchs.) 10 38 C 5,1 31
4G 1 419 1,80 19 | 41 17 A 9,7 59
4G+R 1 186 12 1,96 10 I 41 15 A 52 33
Bedingungen: >erf.tg = 68
tgr =(maRg. M * tB * gew. tu) / (N * 3600) Zerf.tz = 22
erf. tu= X maBg. tgr + X erf. tz < gew. tu erf. tu = 90
sonstige Annahmen: Gew. Mittelw.
Anzahl Phasen: 2 Wartezeit: 19
erf.tz (Zwischenzeit) 11 [s] gewahlte QSV: A
Sicherheit gegen Uberstauen 0,95 [%] Umlaufzeit: Maximaler Wert
Pkw-Fahrzeuglange 6 m Wartezeit: 38
giang By [ml gew. tu [s] = 90 :
Schwerverkehr-Fahrzeuglange 12 [m] QSV: C

Bemerkungen:

77!

Anhang 3-4: Nachweis Knoten Kurt-Koblitz-Ring / Grenzweg - Prognose - Nachmittagsspitzenstunde
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Verkehrsuntersuchung zum B-Plan 342 ,ZollernstralRe”

7 Kontakt

Als Ansprechpartner und Kontaktpersonen fir die hier erstellte Verkehrsunter-

suchung zum Bebauungsplan Nr. 342 ,ZollernstraRe* in Alsdorf dienen

Herr Hans Koénigs und Herr Patrick Thies.

Ingenieurgruppe flr
Verkehrswesen und
Verfahrensentwicklung

Oppenhoffallee 171 52066 Aachen
Tel: +49(241)94691-0  Fax: +49(241)531622
www.IVV-Aachen.de Office@IVV-Aachen.de

Kontakt: Dipl.-Ing. Hans Konigs
Telefon: +49(241)94691-31
E-Mail: KOE@IVV-Aachen.de

W
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Anlage 5

IBK  aummisSIONSSCHUTZ

BERATUNG - MESSUNG - PLANUNG - BAULEITUNG - GUTACHTEN

LLER
\\ // \éfo‘lEthlE.

“I"lsdorf

Auftraggeber: Stadt Alsdorf
FG 2.1 Bauleitplanung

HubertusstraBe 17

52477 Alsdorf

Projekt: Bebauungsplan Nr. 342
ZollernstraBBe, Alsdorf

Untersuchungsauftrag: Gerauschkontingentierung fiir die geplante
Gewerbeflache innerhalb des Plangebietes

zum Schutz der Nachbarschaft und zur Vorsorge

gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch

Gerausche im Rahmen der Bauleitplanung nach

DIN 18005 / DIN 45691

Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag
Nr. A/88/15/BPGE/031

© IBK 05/2015 Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer
Telefon 02404 / 55 65 52 Telefax 02404 / 55 65 49 SchillerstraBe 29 52477 Alsdorf USt-1dNr.: DE264007388
E-mail: mail@ibk-schallimmissionsschutz.de Internet: www.ibk-schall.de www.ibk-schallimmissionsschutz.de
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IBK Schallimmissionsschutz Seite 3
Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer Fachbeitrag A/88/15/BPGE/031

1 Situation und Aufgabenstellung

GemaB dem vorliegenden Entwurf des Rechtsplanes zum Bebauungsplan Nr. 342
(ZollernstraBe) der Stadt Alsdorf sollen entlang der Nordseite der B 57 (Kurt-Koblitz-
Ring) zwischen der Euregiobahntrasse westlich und dem Grenzweg 6Ostlich mit Er-
schlieBung Uber einen StraBenstich mit Wendehammer Flachen fiir ein kleinteiliges
Gewerbegebiet sowie ein Mischgebiet auf einer Bestandsflache am Grenzweg / Ein-
mundung An der Ziegelei festgesetzt werden. Nach Norden grenzen die Grundstticke
der Wohnbebauung an der ZollernstraBe an. Eine Ubersicht der Lage des Plangebietes
liefert der nachstehende, unmaBstabliche Kartenausschnitt.

A\ AN AADK - 2T
INIEY 5 W
LRSS \
2 S )\ v
Z ”7\‘ \\{f/;\\\,:\\\\ 0
',- > =

G
G
%

V 61

2,
A

2%
Lois,
2z

I 1 B
85,

—

Fi
= b
Ses=meran) q N NN —
L I A e @ e
ALY AN S "l 1"; g % ) &

%z o '&1 B /» N SN ) N A R . )

7
N\
Im ndheren wie auch entfernterem Umfeld des Plangebietes sind weitere Gewerbe-
betriebe vorhanden bzw. stadtebauliche Planungen fiir gewerblich nutzbare Grund-
stlicke (vgl. Bebauungsplan Nr. 293, Hittchensweg) im Gange. Eine Gerauschvorbe-
lastung aus gewerblichen Anlagen und Grundstticken ist somit in unbekannter Gro-
Benordnung an der Wohnbebauung an der ZollernstraBe gegeben.

Im Rahmen der Planungen von gewerblichen Anlagen gilt mit wenigen Ausnahmen
die Technische Anleitung Larm (TA Larm). Das hierin beschriebene Schutzniveau
durch eine gebietsabhdngige Festlegung von Immissionsrichtwerten an den schutz-
bedirftigen Gebaduden ist in der Summe aller maBgeblich einwirkenden Gewerbebe-
triebe definiert.
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IBK Schallimmissionsschutz Seite 4
Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer Fachbeitrag A/88/15/BPGE/031

2.1

Um die Auswirkungen des neuen Baugebietes auf die umliegende, schutzbediirftige
Bebauung in unterschiedlichen Abstédnden ermitteln und eine verbindliche Festset-
zung zu den von der Erweiterungsflache ausgehenden Gerauschemissionen vorneh-
men zu konnen, ist eine schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitpla-
nung nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu erstellen. Es empfiehlt sich eine
Kontingentierung zum Schutz der Nachbarschaft und zur Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche durchzufiihren. Durch die Festsetzung von Ge-
rauschkontingenten nach DIN 45691 fiir die Planflache kdnnen Konflikte zwischen den
unterschiedlichen Interessen Wohnen und Gewerbe weitestgehend vermieden wer-
den. Im Zuge der Kontingentierung flir die geplante Gewerbeflache stellt die Vorbe-
lastungssituation allerdings eine bedeutende Rahmenbedingung fiir die Zulassigkeit
von weiteren Betrieben dar. Dies muss im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung berlicksichtigt werden.

Aufgabe dieses schallimmissionstechnischen Fachbeitrages soll es daher sein, die
maoglichen Emissionskontingente fiir die Gewerbeflachen auf der Basis der Relevanz-
grenze im Sinne Ziffer 3.2.1 der TA Larm zu ermitteln und fiir die Festsetzung im
Bebauungsplan vorzubereiten. Dabei muss sichergestellt werden, dass aus dem zu
vergebenden Restkontingent die Richtwerte um mindestens 6 dB(A) oder mehr un-
terschritten sind. Unter diesem Gesichtspunkt ist der von der geplanten Anlage bzw.
den neuen Bauflachen verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzes-
zweck als nicht mehr relevant anzusehen.

Bearbeitungsgrundlagen

Gesetze, Richtlinien, Verordnungen, Normen, Literatur

- BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. I S. 1740) geandert worden ist.

- BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. I S.
1748) geandert worden ist.

- BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)
geandert worden ist.

- DIN 18005/1 u. 2 Schallschutz im Stadtebau

- DIN 45691 Gerdauschkontingentierung
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IBK Schallimmissionsschutz Seite 5

Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer Fachbeitrag A/88/15/BPGE/031
- TA Larm 98 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, sechste All-
gemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz

2.2

Die Anwendung der Richtlinien und Normen erfolgte in der jeweils aktuellen Fassung.

Verwendete Unterlagen und Angaben

Fir die schallimmissionstechnische Untersuchung wurden von der Stadt Alsdorf fol-
gende Unterlagen und Angaben zur Verfligung gestellt.

- Auszug aus der Deutschen Grundkarte, Blatt 5102-08 "Alsdorf-Stid", Stand 2006

- Entwurf Bebauungsplan Nr. 342, Erlduterungen, Stadtebaulicher Entwurf und
Rechtsplan M = 1 : 1000, Stand: Marz 2015

- DXF-Daten zum Planungsgebiet, Auszug aus dem aktuellen Liegenschaftskata-
ster, StraBenbegrenzungen, Flachenabgrenzungen der Bauflachen, Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes, etc. Stand: 20.05.2015

Schalltechnische Forderungen

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter
Berlicksichtigung der vielseitigen Belange und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende Bodenzuordnung zu gewahrleisten. Hierzu gehéren auch die Schaffung
von Baurecht unter der Berlicksichtigung ausreichender Schutzabstande und Schutz-
maBnahmen sowie die Losung von Zielkonflikten. Die Schaffung von Baurecht fir
Gewerbeflachen erfordert bereits bei der Planung, dass durch von den Gewerbefla-
chen ausgehende schadliche Umwelteinwirkungen erkannt, vermieden und/oder, so-
weit wie mdglich, gemindert werden.

Aus immissionstechnischer Sicht beriihrt das Planvorhaben neben den Bestimmungen
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die schalltechnischen Forderungen der DIN
18005 in Bezug auf die Bauleitplanung zu Industrie-/Gewerbeldrm und die TA Larm
in Bezug auf den Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche aus genehmigungs- und nicht genehmigungsbeddrftigen Anlagen, die den
Anforderungen des zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
unterliegen.

Verbindlich fiir die Bauleitplanung ist zunachst die DIN 18005, in deren Beiblatt 1 die
Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung die Grundlage fir die Beurteilung
des Vorhabens bilden. Im Rahmen der Genehmigung und Realisierung von gewerbli-
chen Einrichtungen gilt die TA Larm. Da die Angaben im Beiblatt 1 zur DIN 18005
eine mit der Gebietsausweisung verbundene wiinschenswerte Orientierung fir die
Immissionsbelastung beziiglich der damit verbundenen Erwartungshaltung an die
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IBK Schallimmissionsschutz Seite 6
Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer Fachbeitrag A/88/15/BPGE/031

3.1

Wohnruhe darstellt und die TA Larm strengere MaBstdbe setzt bzw. abweichende
Kriterien beurteilt, ist fiir die Realisierbarkeit von Vorhaben im Rahmen der Bauleit-
planung zumindest in abschatzender Form auch die TA Léarm vorausschauend zu be-
achten. In den nachfolgenden Abschnitten sind die Orientierungs- und Richtwerte
beschrieben. Als Beurteilungszeitraume gelten gleichermaBen fiir die

Tagzeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr.

Bauliche Nutzung

Nordwestlich des Untersuchungsgebietes befinden sich in vergleichsweise geringen
Abstéanden Wohngebdude entlang der ZollernstraBe. In dstliche wie westliche Rich-
tung befinden sich gewerblich wie auch zu Wohnzwecken genutzte Grundstiicke.
Nach Siden tangiert der Kurt-Koblitz-Ring (B 57) das Plangebiet in nach Nordosten
abnehmender Einschnittlage. Ostlich des Plangebietes bildet die BundesstraBe einen
plangleichen Knotenpunkt mit dem Grenzweg. Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 342 mit einer Gesamtflache von ca. 1,6 ha ist die Ausweisung
eines Gewerbegebietes vorgesehen. Neben den Teilflachen fir Verkehrswege und
Pflanz- und AusgleichsmaBnahmen sowie eines Mischgebietes (MI) zur Sicherung des
Bestandes am Grenzweg wird der Uiberwiegende Teil der Bauflache als Gewerbegebiet
(GE) ausgewiesen. Die Schutzbedirftigkeit im Sinne der Gebietskategorien nach TA
Larm wurde im Vorfeld mit dem Planungsamt der Stadt Alsdorf abgestimmt. Fir die
Wohngebaude an der ZollernstraBe ist die Gebietskategorie eines allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) und flir die angrenzenden Wohn- und Gewerbeflachen westlich ist ein
Mischgebiet (MI) zu berticksichtigen.
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IBK Schallimmissionsschutz Seite 7
Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer Fachbeitrag A/88/15/BPGE/031

3.2

Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung nach DIN 18005

In § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird gefordert, in der Bauleitplanung
die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen untereinander vermieden werden. Es sind die Be-
lange des Umweltschutzes in Abwagung zu den Ubrigen Planungsabsichten zu be-
rucksichtigen.

Fir die auf schutzbediirftige Baugebiete einwirkenden Gerausche sind hdchstzulas-
sige planungsrechtliche Grenz- oder Richtwerte gesetzlich nicht festgelegt. Immissi-
onsschutzrechtliche Richtwerte sind fur die Bauleitplanung nicht unmittelbar anwend-
bar. Durch den Runderlass des Ministers flir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
vom 21.07.1988 wurde die DIN 18005 eingefiihrt, welche zwischenzeitlich durch die
Normenausgabe vom Juli 2002 ersetzt wurde. Unabhangig hiervon gelten die im Bei-
blatt 1 der Vorgangernorm aus 1987 beschriebenen Orientierungswerte fiir die stad-
tebauliche Planung. Das Beiblatt 1 der DIN 18005 gibt nachfolgende Orientierungs-
werte zur Beurteilung der Immissionen aus Gewerbegerauschen fir die folgenden
Gebietsausweisungen vor:

Orientierungswerte

Gebietsnutzung Tagzeit Nachtzeit

06.00 - 22.00 Uhr 22.00 - 06.00 Uhr
in dB(A)

GE Gewerbegebiet

MK Kerngebiet e =

MI Mischgebiet

MD Dorfgebiet ot =

WA  Allgemeines Wohngebiet 55 40

WR  Reines Wohngebiet 50 35

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 sind keine Grenzwerte, sondern Hilfswerte
fur die stadtebauliche Planung, deren Beriicksichtigung der Abwagung unterliegt. Die
Einhaltung dieser Orientierungswerte oder ihre Unterschreitung ist wiinschenswert,
um die mit der Eigenart des betroffenen Gebietes verbundene Erwartung auf ange-
messenen Larmschutz zu erflllen.

GemaB den planungsrechtlichen Vorgaben sollten nach Méglichkeit Nutzungskonflikte
innerhalb des Plangebietes geldst werden. Andernfalls sollen zur Lésung von Konflikt-
situationen geeignete MaBnahmen auf der Grundlage eines Gesamtkonzeptes sachlich
und zeitlich aufeinander abgestimmt werden. In der Bauleitplanung missen die MaB-
nahmen zur Lésung von Konflikten wie Flachen flir schallschutztechnische MaBnah-
men, Nutzungseinschrankungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
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IBK Schallimmissionsschutz Seite 8
Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer Fachbeitrag A/88/15/BPGE/031

3.3

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-Gesetzes dargestellt
und beschrieben werden.

Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Zum Schutz und zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdu-
sche sind in der "Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) Immis-
sionsrichtwerte festgesetzt worden, die durch die Gerdusche von allen auf einen Im-
missionsort einwirkenden gewerblichen Anlagen zusammen nicht iberschritten wer-
den sollen. Wo diese Richtwerte bereits ausgeschopft sind, dirfen keine weiteren
Anlagen mehr genehmigt werden, durch die die Schallimmission relevant erhdht wer-
den wirde.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten fiir die geplanten Gewerbeflachen
kann die Uberschreitung der Richtwerte oder die weitergehende zusétzliche Beauf-
schlagung an der schutzbediirftigen Bebauung in der Umgebung vermieden werden.
Die festgesetzten Emissionskontingente mussen dann hinsichtlich der Immissions-
wirksamkeit von den tatsachlichen Schallquellen jedes einzelnen Betriebes nachge-
wiesen werden.

GemaB TA Larm dort Ziffer 6.1 gelten fir die drtlich vorhandenen und planerisch zu
beriicksichtigenden Gebietsnutzungen folgende Immissionsrichtwerte fiir die Beurtei-
lung von Immissionen aus gewerblichen Anlagen auBerhalb von Gebauden.

Richtwerte
Gebietsnutzung Tagzeit Nachtzeit
06.00 - 22.00 Uhr 22.00 - 06.00 Uhr
in dB(A)
GI Industriegebiet 70
GE Gewerbegebiet 65 50
MK Kerngebiet
MI Mischgebiet 60 45
MD Dorfgebiet
WA  Allgemeines Wohngebiet 2 55 40
WR  Reines Wohngebiet 2 50 35

1) Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage maximal um
30 dB(A) und in der Nacht maximal um 20 dB(A) Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages fiir eine Beurteilungszeit von 16
Stunden. MaBgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem
hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilenden Anlagen relevant beitragen
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(lauteste Nachtstunde). In den mit 2 gekennzeichneten Gebieten ist in der Immissi-
onsprognose zum Genehmigungsverfahren flir Zeiten mit einer erhéhten Empfindlich-
keit ein Zuschlag flir die erhdhte Stdrwirkung zu berlicksichtigen.

Zeiten mit erhéhter Empfindlichkeit:
an Werktagen von 06.00-07.00 und von 20.00-22.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen von
06.00-09.00, von 13.00-15.00 von 20.00-22.00 Uhr

Kr 6 dB

Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel sind fiir Teilzeiten, in denen ein oder meh-
rere Tone oder Informationen besonders hervortreten oder Gerausche Impulse ent-
halten die entsprechenden Zuschlage fiir die Ton-, Informations- und Impulshaltigkeit
zu beriicksichtigen.

Zuschliage dB

_ . L K 3-6
Ton- und Informationshaltigkeit T T e

L K 3-6
ImpU|Sha|tlgkelt ! (oder nach Erfahrungswerten)

4 Vorgehensweise, Berechnungs- und Beurteilungsmethode

Die schalltechnischen Berechnungen wurden in dieser Untersuchung mittels eines in
Fachkreisen verbreiteten und anerkannten Rechenprogramms (SoundPLAN, Version
7.4) auf einem Personalcomputer durchgefiihrt. Dabei wurden die mathematischen
Vorgaben und Algorithmen der unter Ziffer 2 benannten Normen und Richtlinien an-
gewendet.

Im Rahmen der Bauleitplanung missen die Gegeniiberstellung von Interessenskon-
flikten und die Abwagung von Belangen flr eine stadtebaulich geordnete Entwicklung
zum Wohl der Allgemeinheit und flir eine entsprechende Bodennutzung erfolgen. Die
sich hieraus ergebenden Zielkonflikte sind unter dem Gesichtspunkt der Sicherung
einer menschenwirdigen Umwelt bei der Planung zu beriicksichtigen und nach den
Optimierungsgrundsatzen durch geeignete Losungen in einem Bebauungsplan abzu-
wagen und festzusetzen.

Problematisch ist insbesondere bei der Planung von gewerblich nutzbaren Flachen in
der Nachbarschaft schutzbediirftiger Gebiete, dass die Emissionen aus den Betrieben
und Anlagen nicht vorhersehbar sind. Insbesondere die Vielfalt der Emittenten sowie
die Abstrahlungsverhaltnisse und die geometrischen Bedingungen lassen eine Vorher-
sage der Immissionen kaum zu. Die Sicherstellung der mit der Gebietsausweisung
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verbundenen Erwartung an die Ruhe ist im vorliegenden Fall durch die Begrenzung
bzw. Festsetzung von Hochstwerten fiir die von der neuen Gewerbeflache abstrah-
lende Schallleistung maglich.

Als Grundsatz fir die Bauleitplanung gilt es, die technischen Umweltgerdusche so
gering wie mdglich zu halten. Unter diesem Gesichtspunkt wird bei den Richt- und
Orientierungswerten von einer wiinschenswerten Unterschreitung dieser Werte ge-
sprochen. Die dabei zu beachtende VerhaltnismaBigkeit der Mittel verhindert ande-
rerseits auch Ubertriebene LarmschutzmaBnahmen. Beide Forderungen verschmelzen
zum Optimierungsgrundsatz.

Die Richtwerte der TA Larm bzw. die Orientierungswerte fir die stadtebauliche Pla-
nung gelten fiir die Summe der Gerdusche aller vorhandenen und geplanten Einzel-
anlagen. Von daher ist die Vorbelastung aus anderen Gewerbebetrieben an der
schutzbediirftigen Bebauung zu berticksichtigen. Unter Einbezug dieser Vorbelastung
kdnnen dann die geltenden Richtwerte bei der Ermittlung der verbleibenden Emissi-
onskontingente auf der Gewerbeflache ausgeschépft werden. Die hier zu beriicksich-
tigenden Planwerte fiir die Kontingentierung entsprechen somit dem verbleibenden
Restkontingent zu den Gesamt-Immissionswerten bzw. den Richtwerten der TA Larm.

Der Planwert beschreibt den Wert am maBgebenden Immissionsort, den der Beurtei-
lungspegel aller einwirkenden Gerdausche von Betrieben und Anlagen in der Kontin-
gentflache zusammen nicht Uberschreiten darf. Mittels der Festsetzung von Emissi-
onskontingenten im Bebauungsplan sollen die Gerauschimmissionen aus den neuen
gewerblich nutzbaren Flachen begrenzt und die Planwerte an den maBgebenden Im-
missionsorten eingehalten werden.

Das Emissionskontingent nach DIN 45691 beschreibt fiir jeden Quadratmeter einer
verbindlich abgegrenzten gewerblich nutzbaren Flache einen Schallleistungspegel, der
im Bebauungsplan als maximale EmissionsgréBe festgesetzt wird. Zur Uberpriifung
der Gewahrleistung des Planwertes an den maBgeblichen Immissionsorten werden
bei der Berechnung mit Ausnahme des Abstandes zwischen dem Immissionsort und
der Emissionsflache keine weiteren Ausbreitungs- und Beurteilungsparameter beriick-
sichtigt.

Die Berechnung der Abstandsdampfung erfolgt nach folgender Formel Ds = 10 - log
21 - s2, Die Reduzierung des Emissionskontingentes erfolgt iterativ, bis der Planwert
unterschritten wird. Das auf diese Weise ermittelte Emissionskontingent kann dann
im Bebauungsplan festgesetzt werden (Einheit: dB(A)/m?2).

Das Emissionskontingent zeigt den Grundstiickserwerben auf, welche Emissionen von
dem Betriebsgelande in der Summe ggf. unter Berlicksichtigung schalltechnischer
MaBnahmen ausgehen dirfen. Durch eine Immissionsprognose im Genehmigungs-
verfahren ist eine sofortige Beurteilung auf der Grundlage der hier vorliegenden Un-
tersuchung mdoglich.
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Im Zuge des Betriebsgenehmigungsverfahrens ist unter Beriicksichtigung der Be-
triebsflache, des Emissionskontingentes und des Abstandes zum maBgeblichen Im-
missionsort das Immissionskontingent zu bestimmen. Wenn durch den neuen Betrieb
dieses Kontingent nicht Uberschritten wird, ist damit bei gleicher Vorgehensweise flir
ggf. weitere Betriebe gewahrleistet, dass in der Summe der Immissionsrichtwert bzw.
der Planwert eingehalten wird.

Bei der Immissionsprognose fur einen neuen Betrieb werden die tatsachlichen Be-
triebs-, Abstrahl-, Ausbreitungs- und Beurteilungsbedingungen beriicksichtigt. Die tat-
sachlich auftretenden Emissionen der Betriebsflache kdnnen dann héher ausfallen als
das festgesetzte Emissionskontingent. Die Einhaltung des Planwertes am Immission-
sort ist dann immer noch gewahrleistet. Hierzu kénnen auch entsprechende Schall-
schutzmaBnahmen beim Betrieb eingesetzt werden. Durch diese Verfahrensweise ist
es auch bei einer Vielzahl von Gewerbebetrieben in einem Plangebiet mdglich, die
Immissionsrichtwerte bzw. die Planwerte sicher einzuhalten.

Zur Optimierung der Emissionskontingente in Abhangigkeit des Abstandes zur schutz-
bediirftigen Bebauung wurden die nicht gewerblich nutzbaren Flachen (Verkehrs-,
Grinflache, usw.) des Bebauungsplanes Nr. 342 nicht kontingentiert.

5 MaBgebliche Immissionsorte

Die Emissionskontingente werden in der Regel durch den oder die besonders kriti-
schen Immissionsort(e) bestimmt. MaBgebliche Immissionsorte sind die, an denen die
héchsten Beurteilungspegel erwartet werden. Im vorliegenden Fall steht die nachst-
gelegene vorhandene schutzbediirftige Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet nérd-
lich an der ZollernstraBe. Weitere Wohngebaude schlieBen sich nach Osten An der
Ziegelei sowie nach Siden am Englerthring an. Die nachstgelegene vorhandene
schutzbediirftige Bebauung im Westen liegt an der Broicher StraBe in einem Misch-
gebiet, wo Biirordume eines metallverarbeitenden Betriebs vorzufinden sind.

Die Planwerte sind an der schutzbedirftigen Bebauung einzuhalten (Immissionsorte
IP A bis IP G), Bezug GauB-Kriiger-Koordinaten.

Immissionsort A (IP A)

ZollernstraBe 8: X = 2511400,5 - Y = 5637121,3
Schutzbedrftigkeit "WA" zur Tagzeit 6 - 22 Uhr und zur Nachtzeit 22 - 6 Uhr

Immissionsort B (IP B)

ZollernstraBe 16: X = 2511432,1 - Y = 5637144,3
Schutzbedrftigkeit "WA" zur Tagzeit 6 - 22 Uhr und zur Nachtzeit 22 - 6 Uhr
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6.1

Immissionsort C (IP C)

ZollernstraBe 30: X = 2511481,1 - Y = 5637198,8
Schutzbedirftigkeit "WA" zur Tagzeit 6 - 22 Uhr und zur Nachtzeit 22 - 6 Uhr

Immissionsort D (IP D)

Grenzweg 56: X = 2511534,9 - Y = 5637215,8
Schutzbedrftigkeit "MI" zur Tagzeit 6 - 22 Uhr und zur Nachtzeit 22 - 6 Uhr

Immissionsort E (IP E)

An der Ziegelei 2: X = 2511593,3 - Y = 5637200,9
Schutzbedrftigkeit "WA" zur Tagzeit 6 - 22 Uhr und zur Nachtzeit 22 - 6 Uhr

Immissionsort F (IP F)

Englerthring 18: X = 2511474,2 - Y = 5636992,5
Schutzbedirftigkeit "WA" zur Tagzeit 6 - 22 Uhr und zur Nachtzeit 22 - 6 Uhr

Immissionsort G (IP G)

Broicher StraBe: X = 2511376,1 - Y = 5637046,4
Schutzbedrftigkeit "MI" zur Tagzeit 6 - 22 Uhr und zur Nachtzeit 22 - 6 Uhr

Die Lage der Immissionsorte ist dem Kontingentierungsplan in der Anlage 1 zu ent-
nehmen.

Ergebnisse schalltechnischer Berechnungen

Vorbelastung aus den vorhandenen Gewerbeflachen

Bei der Ermittlung der moglichen Gerdauschkontingente auf den geplanten Gewerbe-
flachen in Alsdorf sidlich der ZollernstraBe kann aufgrund der Unbestimmtheit weite-
rer stadtebaulicher Planung und deren Immissionsanteilen im Umfeld abstimmungs-
gemaB die gewerbliche Vorbelastung im hier betrachteten Untersuchungsraum aus
den Gewerbebetrieben an den maBgeblichen Immissionsorten nur in abschatzender
Form bertcksichtigt werden.

Zur Uberschlaglichen Ermittlung der Gerdauschemissionen aus diesen vorhandenen
und geplanten Gewerbeflachen wurde auf der sicheren Seite liegend pauschal in An-
satz gebracht, dass jeweils an den zu den vorhandenen Gewerbeeinheiten nachstge-
legenen, maBgeblichen Immissionsorten nahezu eine Ausschopfung des Richtwerte
der TA Larm bereits heute erfolgt. Deutlich h6here Immissionen an den maBgeblichen
Immissionsorten aus den umliegenden Nutzungen diirfen nach den Genehmigungs-
grundlagen des BImSchG bzw. der TA Larm zur Tag- und Nachtzeit ohnehin nicht
auftreten.
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6.2

6.3

Ausgehend von dieser Ausschdpfung der Gerduschimmissionen aus den vorhandenen
Gewerbeflachen ergibt sich das im Rahmen der Kontingentierung der neuen Gewer-
befldchen verbleibende Restkontingent (Planwert) mit 6 dB(A) unter demRichtwert,
so dass in der Summe aller hier betrachteten Gewerbeflachen insgesamt von einer
finalen Ausschépfung der Orientierungswerte der stadtebaulichen Planung bzw. der
Richtwerte der TA Ldrm auszugehen ist. Eine Uberschreitung des zuldssigen Immissi-
onspotentials an den maBgeblichen Berechnungsaufpunkten aus allen Gewerbefla-
chen ist somit rechnerisch ausgeschlossen.

Planwerte an den maBgeblichen Immissionsorten

Unter Berlicksichtigung der abgeleiteten Immissionen an der schutzbediirftigen Be-
bauung (Vorbelastung) sind die verbleibenden Restkontingente (=Planwerte) im Rah-
men dieses Fachbeitrages der nachstehenden Tabelle fiir die zuvor beschriebenen
Immissionsorte zu enthehmen.

Tagzeit Nachtzeit

t 06.00 — 22.00 Uhr 22.00 — 06.00 Uhr

a

5 o 2 & 2

'@ c S t c ] t

@ o g 3 g o o 7] g

= n = © S n = © 3

£ = = O c e © £

£ EC Xe) 8 €O Q o

= g = o) o g = o) o

= > = >
dB(A) dB(A)

IPA 55 53,8 49 40 38,8 34
IPB 55 53,8 49 40 38,8 34
IPC 55 53,8 49 40 38,8 34
IPD 60 58,8 54 45 43,8 39
IPE 55 53,8 49 40 38,8 34
IPF 55 53,8 49 40 38,8 34
IPG 60 58,8 54 45 43,8 39

Emissionskontingente fiir die Gewerbeflachen im Bebauungsplan

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 342 "ZollernstraBe" berlicksichtigt
die Planung der Gewerbeflachen mit Stand Marz 2015. Durch Festlegung von Emissi-
onskontingenten fiir diese gesamt ca. 1 ha groBe Gewerbeflache wird erreicht, dass
unter dem Gesichtspunkt einer schalltechnisch optimierten Ausnutzung der Flachen
die verfiigbaren Planwerte an den ausgewahlten Immissionsorten eingehalten und
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6.4

die Immissionsrichtwerte flir die schutzbedirftige Bebauung und die zugehérigen Au-
Benwohnbereiche nicht iberschritten werden.

Auf der Grundlage der berechneten Planwerte wurden iterativ die Emissionskontin-
gente fir die beiden Gewerbeflachen GE1 und GE 2 unter anndhernder Bericksichti-
gung der gewerblichen Vorbelastung ermittelt.

Fir eine Optimierung der verfligbaren Kontingente wurden richtungsbezogene Zu-
satzkontingente entsprechend der Darstellung in der Anlage 1 gewahlt, so dass in
Abhangigkeit der Schutzkategorie und mit zunehmendem Abstand zur schutzbedirf-
tigen Bebauung héhere Kontingente vergeben werden kénnen. Bei der Kontingentie-
rung wurden die Flachen, die nicht gewerblich nutzbar sind, wie beispielsweise die
Flachen fir Verkehrs- und Griinanlagen nicht beriicksichtigt. Somit kann die Kontin-
gentflache flir die gewerbliche Nutzung eindeutiger bestimmt und héhere Emissions-
kontingente vergeben werden. Die Zonen und die ermittelten Emissionskontingente,
fur die Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich sind, sind der nachstehend auf-
gelistet.

GE 1 A = 5.494,5 m? Lk tags = 60 dB(A)/m?
LEK,nachts = 45 dB(A)/m2
GE 2 A = 4.829,5 m? Lk tas = 50 dB(A)/m?
LEK,nachts = 35 dB(A)/m2

Immissionskontingente an den ma3geblichen Immissionsorten

Aus dem ermittelten Emissionskontingent errechnen sich die Immissionskontingente
an den maBgebenden Immissionsorten fir die kontingentierte Gesamtflache im Plan-
gebiet in Gegeniiberstellung zu den Planwerten fiir die Tagzeit und die Nachtzeit wie
folgt:

Immissionskontingente (Teilpegel)
fiir die untersuchten Immissionsorte in dB(A)

Tagzeit 06.00 — 22.00 Uhr
IPA IPB IPC IPD IPE IPF IPG

GE 1
A=sdo4smz 468 478 461 459 466 453 449
GE 2

A=4895m2 L0 44 407 379 343 330 362

Immissionskontin- 47,8 48,9 47,2 46,5 46,9 45,6 45,4

gent Lak
Planwert 49 49 49 54 49 49 54
Unterschreitung 1,2 0,1 1,8 7,5 2,1 3,4 8,6
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Immissionskontingente (Teilpegel)
fir die untersuchten Immissionsorte in dB(A)
Nachtzeit 22.00 — 06.00 Uhr
IPA IPB IPC IPD IPE IPF IPG
GE 1
A = 5.494 5 m? 31,8 32,8 31,1 30,9 31,6 30,3 29,9
GE 2
A = 4.829,5 m? 26,0 27,4 25,7 22,9 19,3 18,0 21,2
BN >: 339 322 31,5 31,9 306 304
gent Lak
Planwert 34 34 34 39 34 34 39
Unterschreitung 1,2 0,1 1,8 7,5 2,1 3,4 8,6
7 Zusammenfassung — Hinweise fiir die Planung

Im Gegensatz zum Emissionskontingent, welches vereinfacht gesagt die maximal zu-
lassige Schallabstrahlung pro Quadratmeter Flache darstellt, beschreibt das Immissi-
onskontingent den maximal zuldssigen Schalldruckpegel vor der Fassade des entspre-
chenden Gebdudes bezogen auf die Gewerbeflachen mit 0. g. GroBen. Die Immissi-
onskontingente bilden somit die "neuen Immissionsrichtwerte", nach denen eine zu
erweiternde oder eine neu geplante Anlage zu dimensionieren ist.

Im Vergleich der Unterschreitung des jeweiligen Planwertes zu den Immissionsorten
ist zu erkennen, dass die Richtwerte der TA Larm teilweise deutlich unterschritten
werden. Von daher empfiehlt sich entsprechend den Ausfiihrungen des Anhangs A,
Abschnitt A.2 der DIN 45691:2006-12 die Festlegung eines Bezugspunktes sowie die
zugehorigen Richtungssektoren fiir die einzelnen Immissionsorte im Umfeld. Auf diese
Weise kénnen Zusatzkontingente in unterschiedlicher Hohe tags und nachts vergeben
werden. Nicht ausgeschopfte Immissionsrichtwertanteile kénnen somit optimiert ver-
teilt werden. In der Anlage 1 sind der Bezugspunkt mit Koordinaten und die Rich-
tungssektoren so dargestellt, wie sie auch in die zeichnerischen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Gibernommen werden kénnen.

Die Winkelbezeichnungen der Sektorstrahlen sind dabei im mathematischen Sinne
angegeben, d. h. dass die Gradzahlnummerierung in dstlicher Richtung bei 0° beginnt
und im Uhrzeigersinn bis 360° lauft.

Gegen die beabsichtigte Planung des Bebauungsplanes Nr. 342 "ZollernstraBe" be-
stehen unter Beachtung der festgestellten Emissionsbegrenzungen fiir die betrachte-
ten Gewerbeflachen aus schallimmissionstechnischer Sicht keine Bedenken.
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Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten flir diese Gewerbeflachen ergibt
sich die Mdglichkeit einer gesicherten Immissionsentwicklung fiir die geplante Bebau-
ung. Durch die Zonierung der Gewerbeflachen werden dariiber hinaus die sich ansie-
delnden Betriebe angehalten, die weniger emittierenden Baukorper den Schallquellen
im Freien zur schutzbediirftigen Bebauung hin vorzulagern, um damit ihr Emissions-
kontingent zu erhdhen. Durch die Festsetzung und Verteilung von Emissionskontin-
genten unter Einbezug von Zusatzkontingenten fiir einzelne Richtungssektoren kon-
nen bereits bei der Bauleitplanung die Immissionsrichtwerte an der vorhandenen Be-
bauung sichergestellt werden.

Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne der TA Larm und zur
Gewabhrleistung der Gebietsvertraglichkeit sollten im Bebauungsplan die Nutzung der
Gewerbeflachen auf die nachstehenden und in der Anlage 1 angegebenen Emissions-
kontingente begrenzt werden. Dafiir wird beispielhaft folgende Formulierung (Kursiv-
druck) sowie der Einbezug der Zusatzkontingente fiir einzelne Richtungssektoren und
einer Relevanzgrenze empfohlen.

L EK,tags
L

EK,nachts
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"Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche folgende angege-
bene Emissionskontingente (EK) weder tags von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr noch nachts
von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr lberschreiten.

GE 1 A = 54945 m? Lk tags = 60 dB(A)/m?
LE/(,nach[;g = 45 0'5’(/4)//772
GE 2 A =48295m? Lk tags = 50 dB(A)/m?
LE/(,nachts = 35 dB(A )/m2

Fuir die im Rechtsplan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die Emis-
sionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente in dB(A) fiir die Richtungssektoren
Sektor Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts
A 140° bis 212° 3 3
B : 212° bis 255° 8 8
C : 255° bis 20° 0 0
D: 20° bis 140° 2 2

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immission-
sorte j im Richtungssektor k Lex; durch Lexi + Lexzusk ZU €rsetzen ist.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel L. den Immissionsrichtwert nach TA Larm um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Bei Einhaltung der Emissionskontingente werden in der Folge die Anforderungen der
TA Larm hinsichtlich der Mittelwertbetrachtung zu den geltenden Immissionsrichtwer-
ten erfiillt. Dardber hinausgehende erforderliche Nachweise nach der TA Larm, wie
u. a. die Berdicksichtigung der Zuschldage fiir Tageszeiten mit besonderer Empfindlich-
keit sowie die Regelungen fir kurzzeitige Gerauschspitzen etc., bleiben von diesen
Festsetzungen unberdhrt. "

Sonderfall: Betriebsleiterwohnung im Gewerbegebiet

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind "die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse" zu beriicksichtigen. Gewerbliche Aufenthaltsraume oder
auch Schlafrdume in Gebauden innerhalb des Gewerbegebietes besitzen im Vergleich
zu Aufenthalts- und Schlafrdumen in Gebduden innerhalb eines Wohngebietes ein
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deutlich geringeres Schutzbedirfnis. Betriebsleiterwohnungen im Gewerbegebiet un-
terliegen im Regelfall dem Selbstschutz. Bei der Gerdauschkontingentierung kdnnen
Wohngebaude innerhalb des Plangebiets nicht berticksichtigt werden. Daher sollten
Formulierungen zum Selbstschutz innerhalb des Gewerbegebietes in die textlichen
Festsetzungen Uiber den Rahmen der eigentlichen Festsetzungen zu den Emissions-
kontingenten (dB(A)/m2) bzw. in den Textteil der Begriindung einflieBen. Folgende
ausgewahlte Einzelformulierungen sind beispielsweise:

Jeder Nutzer einer Wohnung oder eines Wohnhauses in einem Gewerbegebiet muss
sich dardber im Klaren sein, dass er die Beeintrachtigungen aufgrund des Standorts
im Gewerbegebiet auf seine Wohnqualitat hinzunehmen hat. Dies trifft im vorhande-
nen Fall im Besonderen auf die Vorbelastung aus den Strallenverkehrsgerauschen der
tangierenden Bundesstrale zu. Ftir die in dem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (aus-
nahmsweise) zuldssigen Wohnungen ist der Nachweis zu fihren, dass beim Auftreten
von AuBengerduschen durch entsprechende bauliche und technische MalBnahmen si-
chergestellt wird, dass in den Schiafrdumen folgender Innenraumpegel eingehalten
wird':

tagstiber: 35 dB(A)
nachts: 25 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den genannten Wert nicht mehr als 10 dB(A)
Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 und 06.00 Uhr. Der er-
forderliche schalltechnische Selbstschutz fir die Betriebswohnungen ist in Abhangig-
keit der AuBengerauschpegel zu gewahrleisten. Bei der Ermittiung von baulichen und
technischen MaBnahmen ist von folgenden Immissionswerten "AuBen” auszugehen:

tagstiber: 65 dB(A)
nachts: 50 dB(A)
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Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer Fachbeitrag A/88/15/BPGE/031

8

Schlussbemerkung

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung basieren auf den geometrischen
Vorgaben, aus den gelieferten Planunterlagen sowie auf den Angaben der Stadt Als-
dorf mit der festgelegten Vorgehensweise zur Gerauschkontingentierung.

Die vor beschriebenen Ausgangsdaten sind Voraussetzung fiir die in der schalltechni-
schen Untersuchung ermittelten Emissionskontingente. Die verwendeten Grundlagen
und Plane sind fir die Ergebnisse dieser Untersuchung verbindlich. Sofern die Planun-
gen der Gewerbeflachen gegeniiber den Darstellungen und den Flachenangaben in
dieser Untersuchung abweichen, kann dies u. U. Auswirkungen auf das Ergebnis, die
Beurteilung und den Larmschutz haben. In diesem Falle bitten wir um Nachricht.

Alsdorf-Hoengen, den 28.05.2015

Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer
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Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag
Nr. A/88/15/BPGE/031

ANLAGE 1

Protokoll Kontingentierung
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" " Kontingentierung
D I aseern rabe’”, Alsdort
Anlage 1
Kontingentierung far: Tageszeitraum
Immissionsort Pa | 1P | IPc | PD | PE | IPF | PG
Gesamtimmissionswert L(Gl) 55,0 55,0 55,0 60,0 55,0 55,0 60,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 53,8 53,8 53,8 58,8 53,8 53,8 58,8
Planwert L(PI) 49,0 49,0 49,0 54,0 49,0 49,0 54,0
Teilpegel
Teilflache GroBe[m?| LEK) | IPA | PB | IPC | IPD | IPE | IPF | PG
GE 1 5491,5 60 46,8 47,8 46,1 45,9 46,6 45,3 44,9
GE?2 48295 50 41,0 42,4 40,7 37,9 34,3 33,0 36,2
Immissionskontingent L(IK) 47,8 48,9 47,2 46,5 46,9 45,6 45,4
Unterschreitung 1,2 0,1 1,8 7.5 2,1 3,4 8,6
_IBK Schallimmissionsschutz 2502;?;?
m Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer
@ SchillerstraBe 29 - 52477 Alsdorf-Hoengen RNATO0001
Telefon 02404/556552 - Fax 02404/556549 - mail@ibk-schallimmissionsschutz.de
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" " Kontingentierung
D I aseern rabe’”, Alsdort
Anlage 1
Kontingentierung far: Nachtzeitraum
Immissionsort Pa | 1P | IPc | PD | PE | IPF | PG
Gesamtimmissionswert L(Gl) 40,0 40,0 40,0 45,0 40,0 40,0 45,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 38,8 38,8 38,8 43,8 38,8 38,8 43,8
Planwert L(PI) 34,0 34,0 34,0 39,0 34,0 34,0 39,0
Teilpegel
Teilflache GroBe[m?| LEK) | IPA | PB | IPC | IPD | IPE | IPF | PG
GE 1 5491,5 45 31,8 32,8 31,1 30,9 31,6 30,3 29,9
GE?2 48295 35 26,0 27,4 25,7 22,9 19,3 18,0 21,2
Immissionskontingent L(IK) 32,8 33,9 32,2 31,5 31,9 30,6 30,4
Unterschreitung 1,2 0,1 1,8 7.5 2,1 3,4 8,6
_IBK Schallimmissionsschutz 2502;?;2
m Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer
@ SchillerstraBBe 29 52477 Alsdorf-Hoengen RNATO0001
Telefon 02404/556552 Fax 02404/556549 - mail@ibk-schallimmissionsschutz.de

SoundPLAN 7.4
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" " Kontingentierung
N e rape, Alsdort nach DIN 4561 2006-12
Anlage 1
Emissionskontingente
Teilflache L(EK),T L(EK),N
GE 1 60 45
GE 2 50 35
_IBK Schallimmissionsschutz 25052015
/\ Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer
@ SchillerstraBe 29 - 52477 Alsdorf-Hoengen RNATO0001
Telefon 02404/556552 - Fax 02404/556549 - mail@ibk-schallimmissionsschutz.de

SoundPLAN 7.4
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Bebauungsplan Nr. 342 "ZollernstraBe", Alsdorf rontingentierung
C:\Program Files (%6)\g3undPLAN 7.4\Projekte\A8815BPGE031\ ’ nach DIN 45691:2006-12

Anlage 1

50 dB(Aym: I l

L exage = 60 dB(A)m?_
L e nachts™ 45dB

x>
S

Referenzpunkt Sektoren mit Zusatzkontingenten
X Y Sektor | Anfang Ende | EK,zus,T | EK,zus,N
2511489,43 5637125,11 A 140,0 212,0 3 3
B 212,0 255,0 8 8
C 255,0 20,0 0 0
D 20,0 140,0 2 2
IBK Schallimmissionsschutz 25.05.2015
. .. . Seite 4
Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer
SchillerstraBe 29 - 52477 Alsdorf-Hoengen RNAT0001
Telefon 02404/556552 - Fax 02404/556549 - mail@ibk-schallimmissionsschutz.de

SoundPLAN 7.4
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GERAUSCHKONTINGENTIERUNG IM GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 342 -ZOLLERNSTRASSE
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GERAUSCHKONTINGENTIERUNG NACH DIN 18005 / DIN 45691 IM GELTUNGSBEREICH

Plandarstellung | Gebietsnutzung | Tagzeit 06:00 - 22:00 in dB(A) Nachtzeit 22:00 - 06:00 in dB(A)
GE 1 60 45
GE 2 50 35
SEKTOREN MIT ZUSATZKONTINGENTEN | EK, zusatzich Tag EK, zusatzlich Nacht
A 3 3
B 8 8
C 0 0
D REREEEIIIITEER 2 2

Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 342 ist der schalltechnische Fachbeitrag Nr. A/88/15/BPGE/031 vom 28.05.2015
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Bebauungsplan Nr. 342 -Zollernstrale-

ZEICHENERKLARUNG
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0 OFFENE BAUWEISE
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BESONDERE VERKEHRSFLACHEN

GRUNFLACHE

P PRIVAT

= — ] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
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Anlage 7

VOLLER
\\// ENERLIE.

7IN/lsdorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 342 - ZOLLERNSTRASSE

Stand 03.08.2015

Stadt Alsdorf
FG 2.1 — Bauleitplanung
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11

111

1.1.2

113

1.2

121

1.2.2

123

1.2.4

125

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrankungen
(gemalR § 1 Abs.5 in Verbindung mit 8 1 Abs. 9 BauNVO)

Mischgebiet

Von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind im
Mischgebiet Ml folgende Nutzungsarten bzw. Anlagen nicht zuldssig:

e Einzelhandelsbetriebe aller Art und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fiir den Verkauf an den Endverbraucher mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Sortiment geman Alsdorfer Liste
(Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept 2008, siehe Anlage zu den
textlichen Festsetzungen) nicht zuléssig.

Anlagen fir sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstatten im Sinne des 8§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im
Sinne des 8§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind im Mischgebiet MI nicht zulassig.

Im Mischgebiet MI dieses Bebauungsplanes sind Bordelle und bordellartige Betriebe
nicht zuléssig

Gewerbegebiet

Von den nach 8§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind im
Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 folgende Nutzungsarten bzw. Anlagen nicht zuldssig:

o Lagerplatze
e Tankstellen

Von den nach 8 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind im
Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 folgende Nutzungsarten bzw. Anlagen nicht zulassig:

e Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke
e Vergnigungsstatten

Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 dieses Bebauungsplanes sind Bordelle und
bordellartige Betriebe nicht zuldssig.

Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 dieses Bebauungsplanes sind
Einzelhandelsbetriebe aller Art und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur
den Verkauf an den Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Sortiment gemal3 Alsdorfer Liste (Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept 2008,
siehe Anlage zu den textlichen Festsetzungen) nicht zulassig.

Zuldssig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Gewerbe- und
Handwerkerbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an den Endverbraucher,
wenn die Verkaufstatigkeit im betrieblichen Zusammenhang mit ihrer vor Ort
produzierenden, reparierenden oder installierenden Tatigkeit steht.
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.1.1

3.1.2

Malfd der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Fur das im Mischgebiet Ml festgesetzte Mall der baulichen Nutzung mit 2
Vollgeschossen als Hochstmaf3, ist eine maximale Gebaudehdhe von 10,0 m
zuléssig.

Fur das im Gewerbegebiet GE 1 festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung mit 3
Vollgeschossen als Hochstmal3, ist eine maximale Gebaudehdhe von 13,0 m
zulassig.

Fur das im Gewerbegebiet GE 2 festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung mit 2
Vollgeschossen als Hochstmal3, ist eine maximale Gebaudehdéhe von 10,0 m
zulassig.

Gebaudehothe:
Der obere Bezugspunkt ist bei geneigten Dachern der First, bei Flachdachern
die Oberkante des Geb&audes.

Bezugspunkt:

Bezugspunkt ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick
angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Verkehrsflache) in Hohe der Mitte
der Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Immissionsschutz

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

Larmschutz / Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche folgende
angegebene Emissionskontingente (EK) weder tags von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
noch nachts von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr Uberschreiten.

GE 1. LEK,tags = 60 dB(A)/m2 LEK,nachts = 45 dB(A)/m?2
GE 2: LEK,tags = 50 dB(A)/m2 LEK,nachts = 35 dB(A)/m?

Fur die im Rechtsplan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente in dB(A) fur die Richtungssektoren
Sektor Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts
A:140° bis 212° 3 3
B: 212° bis 255° 8 8
C: 255° bis 20° 0 0
D: 20° bis 140° 2 2

Die Priufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte
j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist. Ein Vorhaben
erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
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3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15
dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Bei Einhaltung der Emissionskontingente werden in der Folge die Anforderungen der
TA Larm hinsichtlich  der  Mittelwertbetrachtung zu den  geltenden
Immissionsrichtwerten erflllt. Dariber hinausgehende erforderliche Nachweise nach
der TA Larm, wie u. a. die Berlcksichtigung der Zuschlage fiur Tageszeiten mit
besonderer Empfindlichkeit sowie die Regelungen fur kurzzeitige Gerauschspitzen
etc., bleiben von diesen Festsetzungen unberuhrt.

Einschréankung von Wohnnutzungen

Far die in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 nach § 8 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen ist der Nachweis zu fihren, dass beim Auftreten von
AulRengerauschen durch entsprechende bauliche und technische Malnahmen
sichergestellt wird, dass in den Schlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten
wird:

tagsuber: 35 dB(A)
nachts: 25 dB(A)

Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht mehr als 10 dB(A)
Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 und 06.00 Uhr. Der
erforderliche schalltechnische Selbstschutz fir die Betriebswohnungen ist in
Abhangigkeit der AuRengerauschpegel zu gewahrleisten. Bei der Ermittlung von
baulichen und technischen MaRnahmen ist von folgenden Immissionswerten "Auf3en"
auszugehen:

tagsuber: 65 dB(A)
nachts: 50 dB(A)

Gliederung des Gewerbegebietes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 sind Betriebe, die andere Emissionen als
Larmemissionen erwarten lassen und die in der Abstandsliste zum Abstandserlass -
Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 - in den Abstandsklassen | bis
VIl aufgefiihrt sind und Betriebe mit @hnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig.

Gemal § 31 Abs.1 BauGB konnen im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 Betriebe der
Abstandsklasse | bis VII des o.a. Abstandserlasses ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere MaRnahmen die
Emissionen so begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den
benachbarten schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

Beseitigung von Niederschlagswasser
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB)

Die Beseitigung des Niederschlagswassers von unbelasteten Flachen wie Dachern
und sonstigen Freiflichen erfolgt innerhalb des Plangebietes (ber eine
Regenruckhaltung mit einem geregelten Drosselabfluss in das bereits vorhandene
Kanalsystem. Die Bemessung des Riickhaltevolumens hat so zu erfolgen, dass es zu
keiner Verscharfung der gewasserokologischen Verhaltnisse und
Hochwassergefahren kommt.
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5.1

5.2

Vorschrift iber das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Malihahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gemanR § 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB)

Auf den Grunflachen im Bebauungsplangebiet sind Bepflanzungen entsprechend der
Artenliste Nr. 5.2 mit standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen.

Arten zur Bepflanzung in den Grinflachen dieses Bebauungsplanes:

Baume: Straucher:

Carpinuns betulus - Hainbuche Cornus mas - Kornelkirsche
Fagus silvatica - Rotbuche Cornus sanguinea - Hartriegel
Prunus avium - Vogelkirsche Corylus avellana - Waldhasel
Quercus petraea - Traubeneiche Crataegus mono. - Weil3dorn
Quercus robur - Stieleiche Prunus spinosa — Schlehe
Tilla cordata - Winterlinde Rosa canina - Hundsrose

Flachen zum Ausgleich i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB
(gemal § 9 Abs. 1a BauGB)

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (LPF) vom 16.03.2015 ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 342 — ZollernstralRe. Als externe AusgleichsmalRnahmen sind auf
den stadtischen Grundstiicken Gem. Hoengen, Flur 38, Flurstiick 12, 13, 14 und Gem.
Alsdorf, Flur 36, Flurstiick 281 insgesamt 4.865 m? naturnaher Laubwald, 900 m?
Obstwiese sowie 918 m? Wildblumenflache anzulegen.

Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(geman 8§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Nach Fertigstellung der Gebaude im Plangebiet sind Nistplatze fir Mehlschwalben auf
den Grundstiicken anzubringen.

HINWEISE

Bauliche H6henbegrenzung

Bei Bauteilen mit einer Hohe von 20 m und hdher ist im Rahmen des Bauantrages
das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn zu beteiligen

Baudurchfithrungsvereinbarung
Vor Baubeginn haben die Bauherren mit der EVS Euregio Verkehrsschienennetz
GmbH eine Baudurchfiihrungsvereinbarung abzuschlief3en.

Anbauverbots-/Anbaubeschrankungszone

GemalR § 9 Abs. 1 BFStrG besteht entlang der Bundesstrale B 57 in einer
Entfernung von bis zu 40 m gemessen vom fur den Kfz-Verkehr vorgesehenen
Fahrbahnrand eine Anbauverbots-/Anbaubeschrankungszone. Bei Errichtung von
baulichen Anlagen in diesem Bereich ist der Landesbetrieb StralRenbau NRW,
Regionalniederlassung Ville-Eifel, Julicher Ring 101 — 103, 53879 Euskirchen zu
beteiligen.
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Im Gewerbegebiet GE 1 ist bei Uberschreitung der Anbauverbotszone von 20,0 m ein
Befreiungsantrag zur Einzelfallentscheidung bei dem zustandigen
Strallenbaulasttrager zu stellen.

Erschliel3ung

Zur Sicherung der ErschlieRung des Baugebietes ist der Knoten B57 / Grenzweg
gemal Vorgaben der ,Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 342 der Stadt
Alsdorf* (IVV, Mai 2015) baulich und / oder markierungstechnisch umzugestalten.

Werbeanlagen

Bei Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbots-
/Anbaubeschrankungszone und mit Wirkung zur B 57 ist die Zustimmung des
zusténdigen StraRenbaulasttragers erforderlich.

Bodendenkmalschutz

Gemall 88 15, 16 DSchG NW sind bei Bodenbewegungen auftretende
archaologische Funde und Befunde (Bodendenkmaéler) der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AulRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunadchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 342 liegt im Einwirkungsbereich des
ehemaligen Steinkohlebergbaus. Bodenbewegungen durch den
Grubenwasseranstieg sind daher nicht auszuschlieRen.

Alsdorf, den 03.08.2015

Otte
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C ANLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

ZENTREN- UND NAHVERSORGUNGSRELEVANTES SORTIMENT FUR DIE STADT
ALSDORF (ALSDORFER LISTE)

gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Alsdorf, BBE Retail Experts-
Unternehmensberatung GmbH & Co. KG, Kdln, Juli 2008

Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente

WZ 2003

nahversorgungsrelevante

Sortimente

52:2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

52.31 Apotheken

52.33 kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerieartikel

zentrenrelevante Sortimente

52.49.5 Datenverarbeitungsgeréate, periphere Geraten und Software

52.49.6 Telekommunikationsgeréate

52.45.2 Gerate der Unterhaltungselektronik

52.41 Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwésche), Kurzwaren, Schneiderei-
bedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche ohne
Bettwaren

52.44.7 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhange, dekorative Decken)

52.45.1 elektrische Haushaltsgerate (nur Kleingerate ohne Ofen, Herde, Kiihl-
schranke, Spilmaschinen und Waschmaschinen)

52.44.4 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

52.45.3 Musikinstrumente und Musikalien

52.44.3 Haushaltsgegenstande (u.a. nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-,
Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke)

52.47.2 Buicher

aus 52.47 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

52.47.1 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln

52.45.2 bespielte Ton- und Bildtrager

52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

52.49.8 Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgeréte)

52.48.6 Spielwaren, Bastelartikel

52.42.1 Bekleidung

52.43.1 Schuhe, Lederwaren und reisegepack

52.32 medizinische und orthopédische Artikel

aus 52.49 Schnittblumen

52.48.5 Uhren und Schmuck

52.49.3 Augenoptiker

52.49.4 Foto- und optische Erzeugnisse

52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
Munzen und Geschenkartikel

52.50 Einzelhandel mit Antiquitdten und Gebrauchtwaren

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Alsdorf, BBE Retail Experts
Unternehmensberatung GmbH & Co. KG, Kdln, Juli 2008; S. 59
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Anlage 8

VOLLER
\\// ENERLIE.

7IN/lsdorf

BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 342 - ZOLLERNSTRASSE

Stand 03.08.2015

Stadt Alsdorf
FG 2.1 — Bauleitplanung
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1. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 342 - ZollernstralRe ist das Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt
geanderten Fassung.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Alsdorf Mitte in etwa 500 m Entfernung zum Alsdorfer
Stadtzentrum. Im Westen grenzt das Plangebiet unmittelbar an die rickwartigen
Grundsticksgrenzen der ZollernstraRe. Im Osten wird das Plangebiet durch den Kurt —
Koblitz — Ring (B 57), im Suden durch die Strecke der Euregiobahn begrenzt. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den Grenzweg, der gleichzeitig den
nordlichen Abschluss des Plangebietes darstellt.

Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 1,6 ha.

3. Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan
Der Regionalplan stellt fir die Flache des Plangebietes ,ASB - Allgemeiner
Siedlungsbereich” dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich im Innenbereich und damit auRerhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Il ,Baesweiler - Alsdorf — Merkstein* der
Stadteregion Aachen.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Alsdorf, der am
19.05.2004 rechtskréaftig wurde, als ,Wohnbauflache* dargestellt. Mit dem
Bebauungsplan Nr.342 — ZollernstrafRe wird die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache
stadtebaulich entwickelt und einer baulichen Nutzung zugefihrt.

Mit der im Parallelverfahren befindlichen 4. Anderung des Flachennutzungsplanes soll
der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 342 in ,Gemischte Bauflachen*
und in ,Gewerbliche Bauflachen* geandert werden. Damit kann der Bebauungsplan Nr.
342 aus dem FNP entwickelt werden.

Uberplante Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr.342 — Zollernstraf3e Uberplant Teile des seit dem 06.03.1986
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr.141 — ZollernstralRe, der fir diesen Bereich
~Flachen fur die Landwirtschaft* sowie ,Mischgebiet” festsetzt.

Umweltbericht

Als Anlage zur Begrindung wurde ein  Umweltbericht erstellt. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich. Im Umweltbericht werden die flr die
Schutzgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorhabensbezogenen
Wirkungen mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, aufgezeigt. AbschlieRend kann
festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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4. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Alsdorf beabsichtigt bereits seit lAngerem den Bereich entlang der B 57,
zwischen Weinstralle und Bahntrasse, sowie der westlich und 6stlich angrenzenden
Wohnbebauung stadtebaulich zu entwickeln und einer baulichen Nutzung zuzufiihren.
Mit der Durchfihrung des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 280 — WeinstralRe-Ost —,
sowie dem Bebauungsplan Nr. 282 — Grenzweg -, die in unmittelbarer Nahe liegen,
wurden jeweils gewerblich und gemischt genutzte Bauflachen u.a. fiir Nahversorgung
ausgewiesen.

Die urspringlich in diesem Bereich angestrebte Wohnbauflachenentwicklung zur
Arrondierung der westlich angrenzenden Wohnbebauung entlang der Zollernstral3e,
konnte bisher nicht umgesetzt werden. Aufgrund der guten Anbindung an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz sowie der exponierten Lage der Flache unmittelbar an der B
57 sieht der Bebauungsplan Nr. 342 nun die Ausweisung gemischt und gewerblich
genutzter Bauflachen vor, womit die vorliegende Plankonzeption der Gesamtentwicklung
in diesem Bereich gerecht wird.

Der Bebauungsplan Nr. 342 — Zollernstral3e sieht fur die bestehende Bebauung entlang
des Grenzweges bis zur Ecke Zollernstral3e die Ausweisung eines Mischgebietes vor, in
dem neben der vorhandenen Wohnnutzung auch Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Bereich entlang der B 57 bis zu den rtickwartigen
Grundstiicksgrenzen der bestehenden Wohnbebauung entlang der Zollernstral3e ist die
Ausweisung gewerblich genutzter Bauflachen vorgesehen. Aufgrund dieser
Voraussetzungen wird das Gewerbegebiet nach ,Abstandserlass” gegliedert, um eine
Beeintrachtigung angrenzender, empfindlicher Nutzungen auszuschliel3en.

Die HaupterschlieBung des kinftigen Baugebietes erfolgt vom Grenzweg aus Uber eine
StichstralRe, die zwischen dem vorhandenem Mischgebiet und dem geplanten
Gewerbegebiet gefihrt wird.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine Stichstrale welche vom
Grenzweg aus zwischen dem geplanten Mischgebiet und dem Gewerbegebiet, parallel
zum Kurt-Koblitz-Ring (B 57), in das Plangebiet gefihrt wird. Der vorhandene Gehweg,
welcher das Plangebiet mit der ZollernstraRe verbindet wird planungsrechtlich gesichert
und in das neue ErschlieBungssystem eingebunden.

Planinhalt und Abwagung

6.1 Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 342 - Zollernstral3e

QLtt(Zjl:arr]gaulichen Ml GE 1 GE 2

Art der Nutzung Mischgebiet | Gewerbegebiet | Gewerbegebiet
Maf der Nutzung

GRZ - Grundflachenzahl 0,6 0,8 0,8
ngzc-hossflachenzahl 1.2 2,4 2.4
Geschossigkeit Il 1] Il
Gebéaudehbthe 10,0 m 13,0m 10,0 m
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6.2

Beqgrindung der Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Bebauung entlang des Kurt-Koblitz-Rings wird aktuell durch eine gemischte
Nutzungsstruktur aus Wohnen, Gewerbe und Einzelhandel gepragt. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 342 - ZollernstraBe soll ein bisher landwirtschaftlich genutztes
Gebiet in exponierter Lage fir eine bauliche Nutzung aktiviert werden.

Die urspriinglich angestrebte Wohnbauflachenentwicklung zur Arrondierung der westlich
angrenzenden Wohnbebauung entlang der Zollernstral3e konnte bisher nicht umgesetzt
werden. Aufgrund der guten Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz sowie der
exponierten Lage der Flache unmittelbar an der B 57 sieht der Bebauungsplan Nr. 342
nun die Ausweisung gemischt und gewerblich genutzter Bauflachen vor, womit die
vorliegende Plankonzeption der Gesamtentwicklung in diesem Bereich gerecht wird.
Dadurch sollen vorhandene Nutzungsstrukturen gestarkt und weiterentwickelt sowie
Arbeitsplatze geschaffen und gesichert werden.

Maf’ der Nutzung

Die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung orientieren sich an der
umgebenden Bebauung und den stadtebaulichen Zielen fir die Entwicklung des
Plangebietes. Fir das Mischgebiet — Ml wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 entsprechend den zulassigen Hochstwerten
nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Damit orientiert sich die Festsetzung zur Dichte
an der bestehenden Bebauung und sichert gleichzeitig einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 ist nach § 17 BauNVO mit den in
Gewerbegebieten zuldssigen Hochstwerten eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,4
festgesetzt um eine optimale Ausnutzung der Grundflache zu ermdglichen.

Textliche Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 342 - Zollernstralle

1. Nutzungsbeschrankungen gemall 8 1 Abs.5 in Verbindung mit 8 1 Abs. 9
BauNVO

1.1 Mischgebiet

1.1.1 Von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind im
Mischgebiet MI folgende Nutzungsarten bzw. Anlagen nicht zulassig:

o Einzelhandelsbetriebe aller Art und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an den Endverbraucher mit zentren-
und nahversorgungsrelevantem Sortiment gemafR Alsdorfer Liste
(Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept 2008, siehe Anlage zu
den textlichen Festsetzungen) nicht zul&ssig.

Anlagen flr sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

1.1.2 Die nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind im Mischgebiet Ml nicht zulassig.

1.1.3 Im Mischgebiet Ml dieses Bebauungsplanes sind Bordelle und bordellartige
Betriebe nicht zulassig
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1.2 Gewerbegebiet

1.2.1 Von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind im
Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 folgende Nutzungsarten bzw. Anlagen nicht
zuldssig:

e Lagerplatze
e Tankstellen

1.2.2 Von den nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 folgende Nutzungsarten bzw. Anlagen nicht
zulassig:

e Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke
e Vergniigungsstatten

1.2.3 Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 dieses Bebauungsplanes sind Bordelle und
bordellartige Betriebe nicht zuldssig.

1.24 Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 dieses Bebauungsplanes sind
Einzelhandelsbetriebe aller Art und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an den Endverbraucher mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Sortiment gemal Alsdorfer Liste
(Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept 2008, siehe Anlage zu den
textlichen Festsetzungen) nicht zul&ssig.

1.2.5 Zulassig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Gewerbe- und
Handwerkerbetriebe mit  Verkaufsflachen fur den Verkauf an den
Endverbraucher, wenn die Verkaufstatigkeit im betrieblichen Zusammenhang mit
ihrer vor Ort produzierenden, reparierenden oder installierenden Tatigkeit steht.

Begrindung der textlichen Festsetzungen

Die Stadt Alsdorf hat sich im Rahmen ihres Einzelhandels- und
Vergnigungsstattenkonzeptes auch mit der Thematik konkurrierender Nutzungen in
Gewerbegebieten befasst.

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Alsdorf (BBE, 2008) wurde das Ziel formuliert,
den zentrenrelevanten Einzelhandel weitgehend auf die Innenstadt zu konzentrieren. In
dem vorliegenden Einzelhandelskonzept wird empfohlen, Ausschlussregelungen fir
Standortbereiche auflerhalb des zentralen Versorgungsbereichs zu treffen. Das
vorgeschlagene Standortkonzept fir die Nahversorgung basiert dabei auf einem
funktional und ré&umlich differenzierten Versorgungsmodell. Wichtigste Tréger der
Grundversorgung sind die nahversorgungsrelevanten Betriebe im Hauptzentrum
Innenstadt, dem Nahversorgungszentrum Blumenrather Strale und dem
Nahversorgungszentrum Mariadorf / Aachener Strale. Hier sollen die Mdglichkeiten
einer nachhaltigen Flachenvorsorge genutzt werden, um den nahversorgungsrelevanten
Einzelhandel ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten einzuraumen.

Uber diese Standorte hinaus sollen keine zusatzlichen Angebotsstandorte erschlossen
werden. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 342 - Zollernstral3e liegt aul3erhalb
dieser zentralen Versorgungsbereiche. Aus diesem Grund werden
Einzelhandelsbetriebe aller Art und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir
den Verkauf an den Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Sortiment gemdaR Alsdorfer Liste ausgeschlossen. Dadurch soll zum einen die
besondere Versorgungsfunktion der Alsdorfer Innenstadt als Hauptzentrum gesichert
und zum anderen die angestrebte Stabilisierung der wohnungsnahen Grundversorgung
nicht gefahrdet werden.
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Der generelle Ausschluss von Verkaufsflachen mit zentren- oder
nahversorgungsrelevantem Sortiment soll jedoch nicht den Verkauf eigener oder
zugeordneter Produkte in produzierenden Betrieben oder Handwerksbetrieben
verhindern. Aus diesem Grund sind im Gewerbe- und Handwerksbetriebe mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an den Endverbraucher zuldssig, wenn die
Verkaufstatigkeit im betrieblichen Zusammenhang mit ihrer vor Ort produzierenden,
reparierenden oder installierenden Tatigkeiten steht.

Mit dem Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Alsdorf (GMA 2012) liegt ein
stadtebauliches  Entwicklungskonzept vor, welches die Grundlage fiur die
planungsrechtliche und stadtrdumliche Steuerung von Vergnigungsstatten in Alsdorf
darstellt. Innerhalb des Konzeptes wurden gesamtstadtisch einheitliche Kriterien fir die
Ansiedlung von Vergnigungsstatten erarbeitet und Bereiche aufgezeigt, in denen
Vergniigungsstatten allgemein oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Der Bebauungsplanes Nr. 342 - Zollernstrale liegt aullerhalb dieser, im
Vergnugungsstattenkonzept dargestellten Eignungsgebiete. Der Ausschluss von
Vergnigungsstatten ist erforderlich, um die angestrebte Funktion des Plangebiets als
Misch- und Gewerbegebiet in exponierter, verkehrlich glnstiger Lage zu sichern und die
angestrebten vielfaltigen Funktionen zu erhalten. Durch die Ansiedlung von
Vergnigungsstatten wirde sich der vorhandene Gebietscharakter nachteilig verandern,
negative Auswirkungen im Sinne eines ,Trading-down“-Effekts wirden zu einer
Niveauabsenkung und zu einer damit verbundenen Strukturveranderung des Gebietes
fuhren. Eine Ansiedlung von Vergnigungsstatten wirde zudem zu einem
Attraktivitatsverlust im Hinblick auf die Nutzungsvielfalt und die Qualitéat im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 342 — Zollernstral3e fiihren.

Da Bordelle und bordellartige Betriebe, trotz vergleichbarer negativer stadtebaulicher
Auswirkung, laut standiger Rechtsprechung nicht als Vergnlgungsstatten gelten, werden
diese gesondert ausgeschlossen. Die Grinde entsprechen, aufgrund der vergleichbaren
Auswirkungen, den Beweggriinden zum Ausschluss der Vergnigungsstatten.

Das geplante Mischgebiet Ml stellt den Ubergang zwischen der westlich angrenzenden
Wohnbebauung und der gewerblichen Nutzung entlang des Kurt-Kaoblitz-Rings dar. Um
Beeintrachtigungen und Konflikte, insbesondere im Hinblick auf die angrenzende
Wohnbebauung zu vermeiden, sind die nach 8 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten
zulassigen Nutzungen Anlagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht
zuldssig. Auch die ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach 8 6 Abs. 3
Vergnigungsstatten i.S. 8 4 a Abs. 3 Nr. 2 sind nicht zul&ssig.

Um die Qualitat des Stadtbildes in dieser exponierten Lage nicht zu beeintrachtigen und
Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu vermeiden sind die gemaf § 8 Abs.
2 Nr. 1 BauNVO im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 zulassigen Nutzungen Lagerplatze
und Tankstellen ausgeschlossen.

Damit das Ziel des Bebauungsplanes, Gewerbe- und Handwerksbetriebe anzusiedeln,
erreicht wird, werden die nach § 8 Abs.3 BauNVO im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke
sowie Vergnilgungsstéatten ausgeschlossen. Hierbei soll insbesondere verhindert
werden, dass Immissionskonflikte zwischen unterschiedlichen Nutzungsarten entstehen.

2. Mal der baulichen Nutzung (gemaf 8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Fur das im Mischgebiet MI festgesetzte Mald der baulichen Nutzung mit 2

Vollgeschossen als Hochstmal3, ist eine maximale Gebaudehdhe von 10,0 m
zuldssig.
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2.2 Fir das im Gewerbegebiet GE 1 festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung mit 3
Vollgeschossen als Hochstmal3, ist eine maximale Gebaudehthe von 13,0 m
zulassig.

2.3 Fur das im Gewerbegebiet GE 2 festgesetzte Mald der baulichen Nutzung mit 2
Vollgeschossen als Hochstmald, ist eine maximale Gebaudehthe von 10,0 m
zulassig.

Gebaudehohe:
Der obere Bezugspunkt ist bei geneigten Dachern der First, bei
Flachdachern die Oberkante des Gebaudes.

Bezugspunkt:

Bezugspunkt ist die HOhe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick
angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Verkehrsflache) in Hohe der
Mitte der Uberbaubaren Grundsticksflache.

Begrindung der textlichen Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 342 - ZollernstralRe wird die dritte
Dimension Uber die Festsetzung der maximalen Gebaudehthe der baulichen Anlagen
(Gebaudehohe) und die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Fir das
Mischgebiet - Ml wird, mit Orientierung zum Gebaudebestand, eine zweigeschossige
Bebauung mit einer maximalen Gebaudehthe vom 10,0 m festgesetzt.

Um eine optische Anpassung der geplanten Baukorper an die bestehende
Wohnbebauung entlang der Zollernstrale zu sichern, ist eine Hohenentwicklung
geplant, welche in der Staffelung der Gebdudehdhen von der bestehenden
Wohnbebauung im Westen entlang der Zollernstrale zum geplanten Gewerbegebiet
entlang des Kurt-Koblitz-Ringes zum Ausdruck kommt. Fir das Gewerbegebiet — GE 2
wird deshalb eine zweigeschossige Bauweise mit einer maximalen Geb&udehdhe von
10,0 m festgesetzt. Aufgrund der stadtebaulich exponierten Lage im Kreuzungsbereich
Grenzweg / Kurt-Koblitz-Ring und um einen pragnanten stadtebaulichen Blickpunkt im
Stadtgeflige auszubilden, wird fur das Gewerbegebiet — GE 1 eine dreigeschossige
Bauweise und eine Gebaudehdhe von maximal 13,0 m festgesetzt.

Der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Gebaudehdhe ist die Hohe der fertig
ausgebauten, an das Grundstick angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante
Verkehrsflache) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundsticksflache. Der obere
Bezugspunkt fur die Gebaudehothe ist bei geneigten Dachern der First, bei Flachdachern
die Oberkante des Geb&udes.

3. Immissionsschutz
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

3.1 Larmschutz / Emissionskontingente

3.1.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche folgende
angegebene Emissionskontingente (EK) weder tags von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
noch nachts von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr tiberschreiten.

GE 1: LEK,tags = 60 dB(A)/m?2 LEK,nachts = 45 dB(A)/m?
GE 2: LEK,tags = 50 dB(A)/m?2 LEK,nachts = 35 dB(A)/m?2
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3.1.2 Fur die im Rechtsplan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente in dB(A) fur die Richtungssektoren
Sektor Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts
A:140° bis 212° 3 3
B: 212° bis 255° 8 8
C: 255° his 20° 0 0
D: 20° bis 140° 2 2

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr
Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen
ist. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach
TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Bei Einhaltung der Emissionskontingente werden in der Folge die Anforderungen
der TA Larm hinsichtlich der Mittelwertbetrachtung zu den geltenden
Immissionsrichtwerten erfillt. Dariber hinausgehende erforderliche Nachweise
nach der TA Larm, wie u. a. die Bericksichtigung der Zuschlage fur Tageszeiten
mit besonderer Empfindlichkeit sowie die Regelungen fir kurzzeitige
Geréauschspitzen etc., bleiben von diesen Festsetzungen unberuhrt.

Begrindung der textlichen Festsetzungen

Durch die geplante Ansiedlung gewerblicher Nutzungen waren zusétzliche
Beeintrachtigungen der ndérdlichen angrenzenden Wohnbebauung entlang der
ZollernstraBe nicht auszuschlieBen. Da eine ausschlieliche Regelung zur
Sicherstellung des Immissionsschutzes lediglich auf Grundlage der Abstandsliste des
Abstandserlasses des Landes NW aufgrund der geringen Abstdnde zu den
schutzbedurftigen Nutzungen und der bestehenden Gerauschvorbelastung aus
gewerblich genutzten Anlagen und Betrieben nicht bzw. schwer umsetzbar ware, wird
die Zulassigkeit von Anlagen und Betrieben im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 durch die
erganzende Anwendung von Gerduschkontingenten nach DIN 45691 geregelt. Dadurch
sollen die Gerduschimmissionen aus den geplanten gewerblich genutzten Flachen
begrenzt und an den maf3gebenden Immissionsorten eingehalten werden sowie den
kinftigen Gewerbetreibenden aufgezeigt werden, welche Emissionen von dem
Betriebsgelande in der Summe, ggf. unter Berlcksichtigung schalltechnischer
Maflnahmen, ausgehen dirfen.

Um die Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf die umliegende, schutzbedurftige
Bebauung in unterschiedlichen Abstanden ermitteln und eine verbindliche Festsetzung
zu den von den Erweiterungsflachen ausgehenden Gerauschemissionen vornehmen zu
kénnen, wurde eine schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) durch das Ingenieurbiro IBK Schallimmissionsschutz (05/2015)
durchgefihrt.

Als mal3gebliche Immissionsorte wurde dabei die nachstgelegene, schutzbedurftige
Bebauung entlang der ZollernstralRe, die 6stlich angrenzende Wohnbebauung An der
Ziegelei, sowie sidlich des Plangebietes gelegene Wohnbebauung am Englerthring
bestimmt. Im Westen ist die ndchstgelegene schutzbediirftige Bebauung ein Mischgebiet
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im Bereich der Broicher Stral3e. Mit der Festsetzung von Emissionskontingenten wird die
Einhaltung der Immissionszielwerte an den relevanten Immissionspunkten gesichert.

Fur eine Optimierung der verfiigbaren Kontingente wurden weiterhin richtungsbezogene
Zusatzkontingente gewahlt, so dass in Abhangigkeit der Schutzkategorie und mit
zunehmendem Abstand zur schutzbedurftigen Bebauung, héhere Kontingente vergeben
werden kénnen.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beachtung der
festgestellten Emissionsbegrenzungen fir die betrachteten Gewerbeflachen aus
schallimmissionstechnischer Sicht keine Bedenken bestehen.

3.2 Einschrankung von Wohnnutzungen

Fur die in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 nach 8 8 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen ist der Nachweis zu fihren, dass beim
Auftreten von AufRengerauschen durch entsprechende bauliche und technische
Maflinahmen sichergestellt wird, dass in den SchlafrAumen folgender
Innenraumpegel eingehalten wird:

tagsuber: 35 dB(A)
nachts: 25 dB(A)

Kurzzeitige Gerauschspitzen durfen den genannten Wert nicht mehr als 10 dB(A)
Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 und 06.00 Uhr. Der
erforderliche schalltechnische Selbstschutz fir die Betriebswohnungen ist in
Abhangigkeit der AuRengerauschpegel zu gewéhrleisten. Bei der Ermittlung von
baulichen und technischen MalRnahmen ist von folgenden Immissionswerten
"Aul3en" auszugehen:

tagsuber: 65 dB(A)
nachts: 50 dB(A)

Begrindung der textlichen Festsetzungen

Zur Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gemall § 1 Abs. 6 BauGB wird fir die gemald § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter in den Schlafraumen ein Innenraumpegel von 35
dB(A) tagsuber und von 25 dB(A) nachts festgesetzt. Kurzzeitige Gerduschspitzen
durfen den genannten Wert nicht mehr als 10 dB(A) Ubersteigen.

3.3 Gliederung des  Gewerbegebietes im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes

3.3.1 Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 sind Betriebe, die andere Emissionen als
Larmemissionen erwarten lassen und die in der Abstandsliste zum
Abstandserlass - Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 - in den
Abstandsklassen | bis VII aufgefiihrt sind und Betriebe mit &hnlichem Emissions-
verhalten nicht zulassig.

3.3.2 Gemal § 31 Abs.1 BauGB konnen im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 Betriebe

der Abstandsklasse | bis VII des o.a. Abstandserlasses ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere
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Maflnahmen die Emissionen so begrenzt werden, dass schadliche Umweltein-
wirkungen in den benachbarten schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

Begrindung der textlichen Festsetzungen

Neben der Sicherstellung des Larm — Immissionsschutzes durch die Anwendung von
Gerauschkontingenten sollen auch hinsichtlich der sonstigen Emissionspfade
(Luftschadstoffe, Geriiche, etc.) Rahmendefinitionen zum Immissionsschutz festgesetzt
werden. Um mdogliche Immissionsbelastungen und stdérende Einflisse auf die
angrenzende, vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete zu vermeiden, werden in
den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 emittierende Betriebe und Anlagen, die andere
Emissionen als Larmemissionen erwarten lassen und in der Abstandsliste zum
Abstandserlass des Ministers fur Umwelt Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
NW vom 02.04.1998 der Abstandskalssen | — VII unterliegen sowie Betriebe und
Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten ausgeschlossen. Gemal 8 31 Abs. 1 BauGB
kénnen in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 Betriebe der Abstandsklasse VII und
andere Betriebe ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird,
dass durch besondere MalRnahmen die Emissionen begrenzt werden und schadliche
Umwelteinwirkungen auf die benachbarten schutzwiirdigen Gebiete vermieden werden.

4. Beseitigung von Niederschlagswasser (gemal 8 9 Abs. 4 BauGB)

Die Beseitigung des Niederschlagswassers von unbelasteten Flachen wie
Déachern und sonstigen Freiflachen erfolgt innerhalb des Plangebietes Uber eine
Regenriickhaltung mit einem geregelten Drosselabfluss in das bereits
vorhandene Kanalsystem. Die Bemessung des Riickhaltevolumens hat so zu
erfolgen, dass es zu keiner Verscharfung der gewasserokologischen Verhéltnisse
und Hochwassergefahren kommt.

Begrindung der textlichen Festsetzungen

Gemall 8§ 5la Landeswassergesetz (LWG) besteht fur Grundsticke, die ab dem
01.01.1996 erstmals bebaut bzw. befestigt worden sind, grundsatzlich eine Verpflichtung
zur Versickerung der unbelasteten Niederschlagswésser oder der ortsnahen Einleitung
in ein Gewasser, soweit dieses schadlos méglich ist. Gemal dem Hydrogeologischen
Gutachten vom 20.09.2006 ist eine Versickerung des grundstickseigenen
Niederschlagswassers aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet nur mit groRem
Aufwand moglich. Da sich das Plangebiet im Einzugsgebiet des Broicher Baches
befindet wird im Bebauungsplan Nr. 342 festgesetzt, dass die an das Kanalnetz
anzuschlieBenden Riickhaltesysteme so zu dimensionieren sind, dass es zu keiner
Verscharfung der gewasserdkologischen Verhaltnisse und der Hochwassergefahren
kommt.

5. Vorschrift tGber das Anpflanzen von B&umen und Strduchern sowie
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(geman § 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB)

5.1  Auf den Griinflachen im Bebauungsplangebiet sind Bepflanzungen entsprechend
der Artenliste Nr. 5.2 mit standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen.

5.2 Arten zur Bepflanzung in den Griinflachen dieses Bebauungsplanes:
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Baume: Straucher:

Carpinuns betulus - Hainbuche Cornus mas - Kornelkirsche
Fagus silvatica - Rotbuche Cornus sanguinea - Hartriegel
Prunus avium - Vogelkirsche Corylus avellana - Waldhasel
Quercus petraea - Traubeneiche Crataegus mono. - WeilRdorn
Quercus robur - Stieleiche Prunus spinosa — Schlehe
Tilla cordata - Winterlinde Rosa canina - Hundsrose

Begrindung der textlichen Festsetzungen

Die Grunflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 342 sind private
Grinflachen, die zur Eingrinung des Gewerbegebietes sowie zur Abgrenzung des
nordwestlich angrenzenden Wohngebiets dienen. Die Breite der Grinflache betragt ca.
6 m.

Die Pflanzliste der textlichen Festsetzungen wurde dem Landschaftsplanes I
.Baesweiler - Alsdorf — Merkstein“ entnommen, der fir diesen Standort die Pflanzgruppe
1 vorsieht. Diese Pflanzgruppe beruht auf der Artenzusammensetzung des
Maiglockchen-Perlgras-Buchenwaldes (L6ss; gut bis mittel basenhaltige Parabrauerde).

6. Flachen zum Ausgleich i.S.d. 8 1a Abs. 3 BauGB
(gemalR § 9 Abs. 1a BauGB)

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (LPF) vom 16.03.2015 ist Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 342 -  Zollernstralle. Als  externe
Ausgleichsmafinahmen sind auf den stadtischen Grundstiicken Gem. Hoengen,
Flur 38, Flurstiick 12, 13, 14 und Gem. Alsdorf, Flur 36, Flurstiick 281 insgesamt
4.865 m? naturnaher Laubwald, 900 m? Obstwiese sowie 918 m?
Wildblumenflache anzulegen.

Begrindung der textlichen Festsetzungen

Durch die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 342 vorbereitete stadtebauliche
Entwicklung sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu
erwarten, die Uber das derzeitig vorhandene Maf3 hinausgehen. Gemal § 15 Abs. 1 und
2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen). Sind
aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist gemafl § 18 Abs. 1 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Demnach ist
die Eingriffsregelung in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Im landschaftspflegerischen Begleitplan werden die durch den Bebauungsplan Nr. 342 —
ZollernstraRe bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet sowie MaRnahmen
zum Ausgleich und zum Ersatz beschrieben. Das Kompensationsdefizit nach
Umsetzung der Bauleitplanung betragt demnach 25.726 OW (OW= Okowert).

Ein Ausgleich des Eingriffs ist im Plangebiet nicht mdglich und somit durch externe
MaRnahmen auszugleichen. Durch die Anpflanzung von 4.865 m? naturnahem
Laubwald, der Anlage einer 900 m? groBen Obstwiese und einer 918 m? groRen
Wildblumenwiese, ist das beschriebene Kompensationsdefizit mehr als ausgeglichen.
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7. Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(gemaf 8§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Nach Fertigstellung der Gebdude im Plangebiet sind Nistplatze fir
Mehlschwalben auf den Grundstucken anzubringen.

Begrindung der textlichen Festsetzungen

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 342 - Zollernstrale wurden die
artenschutzrechtlichen Belange des Vorhabens durch eine artenschutzrechtliche
Prifung untersucht. Insgesamt bietet das Plangebiet 36 planungsrelevanten Arten einen
potenziellen Lebensraum.

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 342 - ZollernstralRe ist nach derzeitigem
Kenntnisstand aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich, da nach Einschatzung
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdénde im Sinne des § 44 BNatSchG
ausgeldst werden.

Ein Vorkommen der Mehlschwalbe, die in Léchern und Spalten in Hausern briitet, ist in
den angrenzenden Siedlungsbereichen aber durchaus wahrscheinlich. Da sich diese
Brutmdglichkeiten in Neubauten i.d.R. nicht finden, sind auf den Grundsticken im
geplanten Baugebiet Nisthilfen anzubringen. Es wird kein Erfordernis gesehen, in die
weitergehende Artenschutzprifung der Stufe Il einzutreten.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Zum Bebauungsplan Nr. 342 — Zollernstral3e ist ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
erstellt worden. Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 342 — Zollernstral3e.
Der durch den Bebauungsplan erfolgte Eingriff betragt bei einer Gréf3e des Plangebietes
von ca. 1,6 ha 25.726 OW. Der durch den Bebauungsplan ermoglichte Eingriff in Natur
und Landschaft kann im Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen werden.

Als Kompensationsmalinahmen werden auf den Grundstiicken Gemarkung Hoengen,
Flur 38, Flurstuck 12, 13, 14 eine Wildblumenwiese (918 m?) sowie auf dem Gemarkung
Hoengen, Flur 38, Flurstiick 13 eine Obstwiese (900 m?) angelegt. Weiterhin werden auf
dem Grundstiick Gemarkung Alsdorf, Flur 36, Flurstiick 281 4.865 m2 Ackerflache in
naturnahen Laubwald umgewandelt. Der erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft kann
damit vollstandig ausgeglichen werden.

ErschlieRung

Das Plangebiet grenzt an die freie Strecke der 4-streifig ausgebauten Bundesstralle B
57, weshalb samtliche Vorgaben des Fernstralengesetzes in Bezug auf Anbau- und
Werbeverbotszonen (20 m gemessen vom fiur den Kfz-Verkehr vorgesehenen
Fahrbahnrand) und Anbaubeschrankungszone (40 m gemessen vom fur den Kfz-
Verkehr vorgesehenen Fahrbahnrand) gelten. Zur Sicherung der Vorgaben des
Fernstralengesetzes in Bezug auf die Anbau- und Werbeverbotszonen sowie die
Anbaubeschrankungszone werden diese nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen. Bei Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich der Anbauverbots-
/Anbaubeschrankungszone ist der zustandige StralRenbaulasttrager zu beteiligen.

Da das geplante Gewerbegebiet ca. 1 bis 2 Meter Uber dem Niveau der Fahrbahn der B
57 liegt und von dieser durch eine begrinte und teilweise mit Strauchern bewachsene
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Boschung getrennt wird, kann aufgrund der speziellen topografischen Verhdltnisse eine
Blendung oder Ablenkung des Verkehrs auf der B 57 ausgeschlossen werden. Vor
diesem Hintergrund wurde im Rahmen einer Bauvoranfrage, welcher dem
stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplanes Nr. 342 — Zollernstral3e zugrunde liegt,
der zustdndige StraRenbaulasttrdger bereits an den Planungen in diesem Bereich
beteiligt. Mit Bescheid vom 12.01.2015 wurde der Planung zur Unterschreitung der
Anbauverbotszone bereits eine straf3enrechtliche Ausnahmegenehmigung gemal § 9
Abs. 1 Nr.1 i.V.m. Abs. 8 Bundesfernstral3engesetz (FStrG) in Aussicht gestellt, die mit
dem Bebauungsplan Nr. 342 ins Planungsrecht Gbernommen wird. Zur Sicherung der
Vorgaben des Fernstral3engesetzes ist jedoch im Bereich des Gewerbegebietes GE1,
bei Uberschreitung der Anbauverbotszone, zusatzlich ein Befreiungsantrag zur
Einzelfallentscheidung bei dem zustandigen StralRenbaulasttrager zu stellen.

Zur Ermittlung der mit der Planung verbundenen verkehrlichen Auswirkungen auf das
angrenzende Strallennetz sowie den Knoten Grenzweg / B 57 wurde durch das
Ingenieurbiro 1IVV (Mai 2015) eine Verkehrsuntersuchung erstellt. Die Untersuchung
kommt dabei zu dem Ergebnis, dass der Knotenpunkt Kurt-Koblitz-Ring (B 57) /
Grenzweg auch nach Realisierung der Bauleitplanung weiterhin leistungsféahig betrieben
werden kann.

Da sowohl durch die aktuellen Verkehrsbelastungen als auch durch die zu erwartenden
Verkehre des geplanten Gewerbegebietes ein Rickstau auf dem nordwestlichen
Abschnitt des Grenzweges zu erwarten ist, der auch Uber die geplante Einfahrt zum
Gewerbegebiet hinausreichen kann, ist mit einer Behinderung der Linkseinbieger in das
Plangebiet hinein zu rechnen. Zur Vermeidung solcher Beeintrachtigungen des
Verkehrsablaufs ist die Zufahrt zum Plangebiet von Rickstau freizuhalten. Gemaf § 11
Abs. 1 StVO darf bei stockendem Verkehr und trotz Vorfahrt oder grinem Lichtzeichen
nicht in die Kreuzung oder Einmindung eingefahren werden, wenn auf ihr gewartet
werden musste. In Ergdnzung zu dieser Regelung kann kunftig weiterhin vor der
Einmindung die Markierung einer Wartelinie (Zeichen 341 StVO) mit Beschilderung ,Bei
Rot hier halten* im Grenzweg aus Richtung Innenstadt kommend erfolgen. Zur
Sicherung der Erschlieung des Baugebietes ist der Knoten B57 / Grenzweg gemal
Vorgaben der Verkehrsuntersuchung (IVV, Mai 2015) umzubauen.

Hinweise

Bauliche H6henbegrenzung

Bei Bauteilen mit einer Héhe von 20 m und héher ist im Rahmen des Bauantrages
das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn zu beteiligen

Baudurchfihrungsvereinbarung
Vor Baubeginn haben die Bauherren mit der EVS Euregio Verkehrsschienennetz
GmbH eine Baudurchfiihrungsvereinbarung abzuschlief3en.

Anbauverbots-/Anbaubeschrankungszone

Gemall 8 9 Abs. 1 BFStrG besteht entlang der Bundesstralle B 57 in einer
Entfernung von bis zu 40 m gemessen vom fir den Kfz-Verkehr vorgesehenen
Fahrbahnrand eine Anbauverbots-/Anbaubeschrankungszone. Bei Errichtung von
baulichen Anlagen in diesem Bereich ist der Landesbetrieb StralBenbau NRW,
Regionalniederlassung Ville-Eifel, Julicher Ring 101 — 103, 53879 Euskirchen zu
beteiligen.

Im Gewerbegebiet GE 1 ist bei Uberschreitung der Anbauverbotszone von 20,0 m ein

Befreiungsantrag zur Einzelfallentscheidung bei dem zustandigen
Stralenbaulasttrager zu stellen.
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ErschlieBung

Zur Sicherung der ErschlieBung des Baugebietes ist der Knoten B57 / Grenzweg
gemal Vorgaben der ,Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 342 der Stadt
Alsdorf* (IVV, Mai 2015) umzubauen.

Werbeanlagen

Bei Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbots-
/Anbaubeschrankungszone und mit Wirkung zur B 57 ist die Zustimmung des
zustandigen StralR3enbaulasttragers erforderlich.

Bodendenkmalschutz

Gemall 88 15, 16 DSchG NW sind bei Bodenbewegungen auftretende
archaologische Funde und Befunde (Bodendenkmaéler) der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AulBBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.. 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 342 liegt im Einwirkungsbereich des
ehemaligen Steinkohlebergbaus. Bodenbewegungen durch den
Grubenwasseranstieg sind daher nicht auszuschlieRRen.

Die Hinweise werden aufgrund der Anregungen verschiedener Behdrden in den
Bebauungsplan aufgenommen, damit im Rahmen von baugenehmigungsverfahren

die genannten Belange Beriicksichtigung finden.

10. Flachenzusammenstellung

Flachen BP 342 - ZollernstralBe Fliic:i GRZ Flétt)cer:j:gr:i Fléchenainr:%}l
Gewerbegebiet GE ~10.320 0,8 ~8.256 65
Mischgebiet Ml ~2.434 0,6 ~1.460 15
Verkehrsflachen ~1.694 ~1.694 11
besondere Verkehrsflache ~356 ~356 3
Grunflache ~980 - 6

Gesamt ~15.784 ~11.766 100

Alsdorf, den 03.08.2015

Otte
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11

1.2

13

2.1

2.2

MWELTBERICHT Anlage 9

BESCHREIBUNG DER FESTSETZUNGEN
ANGABEN ZUM STANDORT

Das Plangebiet wird durch den Kurt-Koblitz-Ring (B57) im Osten, den Grenzweg im
Norden und die Bahnlinie der Euregiobahn im Stiden begrenzt. Westlich verlauft die
Plangebietsgrenze an den riickwartigen Grenzen der Grundstlicke Zollernstralle.

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Alsdorf, der am
19.05.2004 rechtskréaftig wurde, als ,Wohnbauflache* dargestellt. Mit dem
Bebauungsplan Nr.342 — Zollernstralle wird die derzeit landwirtschaftlich genutzte
Flache stadtebaulich entwickelt und einer baulichen Nutzung zugefihrt. Mit der im
Parallelverfahren befindlichen 4. Anderung des Flachennutzungsplanes soll der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 342 in ,Gemischte Bauflachen”
und in ,Gewerbliche Bauflachen“ geandert werden. Damit kann der Bebauungsplan
Nr. 342 aus dem FNP entwickelt werden.

Der Bebauungsplan Nr.342 — ZollernstralRe Uberplant Teile des seit dem 06.03.1986
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.141 — Zollernstral3e, der fir diesen Bereich
.Flachen fir die Landwirtschaft* sowie ,Mischgebiet" festsetzt.

ART DES VORHABENS

Der Bebauungsplan Nr. 342 — ZollernstraRe sieht fir die bestehende Bebauung
entlang des Grenzweges bis zur Ecke ZollernstraRe die Ausweisung eines
Mischgebietes vor, in dem neben der vorhandenen Wohnnutzung auch
Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Bereich
entlang der B 57 bis zu den rickwartigen Grundsticksgrenzen der bestehenden
Wohnbebauung entlang der ZollernstralRe ist die Ausweisung gewerblich genutzter
Bauflachen vorgesehen.

ANGABEN ZUM BEDARF AN GRUND UND BODEN
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 342 —Zollernstrasse umfasst ca. 1,6
ha. Das Nettobauland umfasst eine Flache von ca. 11.800 m2 inkl. der

Verkehrsflachen. Fir die Flache des Bebauungsplanes Nr.342 “Zollernstral3e” besteht
keine Verpflichtung zur Umweltvertraglichkeitsprifung.

BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE IM
EINWIRKUNGSBEREICH DES VORHABENS
BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet ist zurzeit eine landwirtschaftliche Nutzflache. Eine genaue
Bestandsbeschreibung enthélt die 6kologische Bilanzierung.

UNTERSUCHUNG DER SCHUTZGUTER UND IHRER FUNKTIONEN

Durch die in Kapitel 3 genannten schutzgutbezogenen Wirkungen wird deutlich,
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2.2.2

2.2.3
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2.2.6

dass fast alle Schutzgtter in mehr oder minder ausgepragter Weise betroffen sein
werden und damit untersuchungsrelevant sind. Eine entsprechende Abgrenzung des
jeweiligen Untersuchungsraumes wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch
durchgefihrt und umfasst im Regelfall die benachbarten Randbereiche des
Bebauungsplanes.

Die fur die Schutzgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogenen Wirkungen mehr oder minder stark beeintrachtigt werden (siehe
auch Kapitel 3.1), werden nachfolgend aufgezeigt.

SCHUTZGUT MENSCH

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die
Wohnfunktion, die Erholungs- und Freizeitfunktionen sowie Aspekte des
Larmschutzes sowie auch wirtschaftliche Funktionen, wie die Land- und
Forstwirtschaft, im Rahmen der weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Das Plangebiet ist derzeit eine landwirtschaftliche Nutzfliche. Wegen fehlender
ErschlieBung und wegen der Nahe der BundesstralRe 57 hat es keine Funktion fur
Freizeit und Erholung.

Durch die Ausweisung als Mischgebiet und die Ansiedlung des geplanten Gewerbes
wird es zu einer erhéhten Verkehrs- und Larmbelastung fur die Anwohner des
benachbarten Wohngebietes kommen.

Unter wirtschaftlichen Aspekten wird eine landwirtschaftliche Nutzflache zu einer
Gewerbegebietsnutzung aufgewertet.

SCHUTZGUT PFLANZE
Auf den landschaftstkologischen Fachbeitrag wird verwiesen.
SCHUTZGUT TIER

Die faunistische Auspragung des Plangebietes orientiert sich an den dort
vorhandenen Biotoptypen. Tierdkologische Lebensraumfunktionen und unter
Umstanden vorhandene Vernetzungsfunktionen wurden im Rahmen der
Biotoptypenbewertung beriicksichtigt. Auf die artenschutzrechtliche Prifung wird
verwiesen.

SCHUTZGUT BODEN

Nach Angaben der Bodenkarte des- Geologischen Landesamtes findet sich im
Plangebiet eine Parabraunerde.

Das Plangebiet ist nicht im Altlastenkataster des Kreises Aachen erfasst und kann
daher als altlastenfrei eingestuft werden.

SCHUTZGUT WASSER

Oberflachengewéasser sind im Plangebiet nicht anzutreffen. Der Grundwasserstand
liegt bei ca. 15 m unter Flur. Nach starken Niederschldgen muss in den oberen
Lehmschichten mit Schichtenwasser gerechnet werden.

SCHUTZGUT LUFT
Aktuelle Messdaten zur Luftqualitat gibt es fur den Planbereich nicht. Es ist aber
davon auszugehen, dass, insbesondere aufgrund der Lage am Kurt-Koblitz-Ring (B

57), mit entsprechenden Vorbelastungen zu rechnen ist. Im Zuge der geplanten
Ausweisung von gewerblichen und gemischt genutzten Bereichen ist eine
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229

2.2.10
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Verschlechterung der Immissionssituation kaum zu erwarten.
SCHUTZGUT KLIMA

Die kleinklimatischen Veranderungen nach der Realisierung der Planung werden sich
in einer leichten Erh6hung der durchschnittlichen Lufttemperatur und in einer
veranderten Ventilation ausdriicken. Beide KenngréRenveranderungen werden kaum
messbar sein.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird vor allem durch die vorgegebene
Topographie und die heutige landwirtschaftliche Nutzung bestimmt.

SCHUTZGUT KULTURGUTER

Kulturgiter sind nach dem derzeitigen Wissensstand im Vorhabengebiet nicht
vorhanden.

SCHUTZGUT SACHGUTER

Das Plangebiet wird durch die Anderung von landwirtschaftlicher Nutzflaiche zu
Mischgebiet einen wirtschaftlichen Zugewinn erfahren.

SCHUTZGUTER-WECHSELWIRKUNGEN

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzguter entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und
Biotopstruktur aus, da durch die Misch- und Gewerbegebietsnutzung die anderen
Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch Erhohtes Verkehrsaufkommen; Larm

Schutzgut Pflanze Die 0&kologisch wenig wertvolle landwirtschaftliche
Nutzflache entféllt. Es entstehen 980 m2 privater
Grinflache.

Schutzgut Tier Anderung des Lebensraumes

Schutzgut Boden Neuversiegelung

Schutzgut Wasser Versiegelung, Bodenverdichtung - Beeinflussung des
Bodenwasserhaushaltes.

Schutzgut Klima vegetationsbestandene Freiflache -2 maRige,
langwellige Ausstrahlung = geringe Kaltluftproduktion

Schutzgut Luft kein Einfluss

Schutzgut Landschaft grol3e, unstrukturierte landwirtschaftliche Nutzflache
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3.1

BESCHREIBUNG UMWELTRELEVANTER MASSNAHMEN
ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN AUF DAS VORHABEN

Die schon umrissenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen innerhalb des
Gebietes der Bebauungsplanes Nr. 342 - “ZollernstraRe” definieren die planerischen
Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen zu charakterisieren sind.
Dies sind insbesondere die verschiedenen Nutzungstypen und die mit ihnen
verbundenen baulichen Elemente und Elemente der technischen Infrastruktur, deren
Bau, Anlage und Betrieb die entsprechenden Wirkungen erzeugen.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedliche
Auswirkungen und teilweise Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitat
auf die jeweiligen Schutzgter.

Die weiter unten formulierten umweltrelevanten MafRRnahmen stehen hier als
Oberbegriff fir die MaRnahmen, die nach ihrer Art und Struktur sowie ihres Umfanges
geeignet sind, die zu erwartenden Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter bzw. fur die
an sie gebundenen naturhaushaltlichen Funktionen mdéglichst zu vermeiden, zu
vermindern und soweit dies nicht mdglich ist, auszugleichen.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen
Uber die einzelnen Konflikte informieren, so dass im Rahmen der nachtraglichen
Beschreibung der Mafinahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug genommen
werden kann. Gleichzeitig wird dadurch auch deutlich, fir welche Auswirkungen keine
geeigneten MalRnahmen entwickelt werden konnten.

Dartber hinaus sind durch die zukinftige Nutzung des Mischgebietes weitere
Wirkungen in Form von Larm durch zusatzliches Verkehrsaufkommen sowie von
Emissionen durch den Verkehr zu erwarten. Die Zufahrt erfolgt vom Grenzweg aus
und dient ausschlieRlich der ErschlieBung des Gewerbestandortes.

Eine vereinfachte Darstellung tber diese Auswirkungen liefert die folgende Tabelle:

Mensch Verlust der derzeitigen Struktur und Charakteristik des
Freiraumes
Storung der benachbarten Siedlungsbereiche durch Larm und
Unruhe wahrend der Bauphase durch Staub

Pflanze Verlust einer landwirtschaftlichen Nutzflache

Tiere Verédnderung des Lebensraumes

Boden Weitere Versiegelung

Wasser Erhdhung der Grundwasserverschmutzungsgefahrdung in

Bodenabtragsbereichen

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
Absenkung des Grundwassers in lokalen Bereichen
Beschleunigung des Gebietsabflusses
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3.2

3.3

3.4

Veranderung der natirlichen Vorflut

Klima Ausweitung der stadtischen Wéarmeinsel

Luft Erzeugung von Emissionen durch Baumaschinen (befristet),
Verkehr

Landschaft Verlust von Freiraum

Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen

Kultur-/ Keine Auswirkungen zu erwarten, da nicht existent
Sachguter evtl. Verlust von Bodendenkmalern

Wechsel- Verschiebung der Artengemeinschaften
wirkungen Veranderung des Wasserhaushaltes

Die raumlichen Auswirkungen dieser Beeintrachtigungen durften im Normalfall auf
das Vorhabengebiet und dessen Randbereiche beschrankt bleiben.

VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

Das geplante Vorhaben ist eine MalRnahme der Innenentwicklung und
Nachverdichtung. Mit der beabsichtigten Bebauung werden gewerblich und gemischt
genutzte Bauflachen im unmittelbaren Siedlungszusammenhang geschaffen, ohne
zusatzliche Freiraume im AufBenbereich in Anspruch zu nehmen. Wegen fehlender
Alternativstandorte fehlt der Ansatz fur Vermeidungsmal3nahmen.

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt lasst sich primér durch
alternative Standortentscheidungen erreichen. Da es sich hier um eine stadtebauliche
Nachverdichtung in zentraler Lage handelt, bieten sich keine Alternativen an, da somit
die Inanspruchnahme zuséatzlicher Flachen im Auf3enbereich vermieden werden kann.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Zum Bebauungsplan Nr. 342 — ZollernstraBe ist ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan erstellt worden. Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 342 —
ZollernstraRe. Der durch den Bebauungsplan erfolgte Eingriff betragt bei einer GroRRe
des Plangebietes von ca. 1,6 ha 25.814.0W. Der durch den Bebauungsplan
erm@glichte Eingriff in Natur und Landschaft kann im Plangebiet nicht vollstandig
ausgeglichen werden.

Als KompensationsmaRhahmen werden auf den Grundstiicken Gemarkung Hoengen,
Flur 38, Flurstick 12, 13, 14 eine Wildblumenwiese (918 m?) sowie auf dem
Gemarkung Hoengen, Flur 38, Flurstiick 13 eine Obstwiese (900 m?2) angelegt.
Weiterhin werden auf dem Grundstick Gemarkung Alsdorf, Flur 36, Flurstiick 281
4.865 m2 Ackerflache in naturnahen Laubwald umgewandelt. Der erfolgte Eingriff in
Natur und Landschaft kann damit vollstindig ausgeglichen werden. Auf den
landschaftsokologischen Fachbeitrag wird verwiesen.
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BESCHREIBUNG DER ZU ERWARTENDEN ERHEBLICHEN
NACHTEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beeintrachtigung der nachfolgenden abiotischen Funktionen der Schutzgter
kann durch die oben aufgezeigten MaRhahmen nur bedingt oder nicht vermieden,
vermindert oder ausgeglichen werden.

So ist die Erhéhung der Grundwasserverschmutzungsgefahrdung, insbesondere in
Bodenabtragungsbereichen, auf die Bauphase beschrénkt. Hier sind entsprechende
Vorkehrungen wahrend des Baubetriebs zu ergreifen. Nach Fertigstellung des
Baugebietes ist im Vergleich zur heutigen Nutzung mit deutlich weniger Stoffeintragen
zu rechnen. So dass sich dieser Effekt langfristig eher positiv auf die Qualitat des
Grundwassers auswirken wird.

Die zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und eine damit
verbundene potentielle lokale Absenkung des Grundwassers ist insgesamt zu
vernachléassigen, da aufgrund der vorgefundenen Untergrundverhaltnisse die
natirliche Grundwasserneubildung als gering einzustufen ist. Das sehr tief liegende
Grundwasservorkommen besitzt weder wasserwirtschaftlich noch aus 06kologischer
Sicht - im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme - eine Relevanz.

Der Verlust des Freiraumes als Kaltluftentstehungsgebiet und die gleichzeitig durch
die vorgesehene Mehrversiegelung entstehende Ausweitung der stadtischen
Warmeinsel werden in diesem Fall zu einer sehr geringen Erhéhung der mittleren
Lufttemperatur in diesem Gebiet fihren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei
entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder
langandauernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten als bisher
auch.

Der Verlust der Funktion des Freiraumes als Ventilationsbahn in der bisher nicht
bebauten Freiflache des Vorhabengebietes besteht in der Stérung des bodennahen
Windfeldes durch die zuséatzliche Bebauung. Die Durchliiftungsfunktion wird kiinftig im
Wesentlichen oberhalb des Dachflachenniveaus anzusiedeln sein. Inwieweit dieser
Verlust der Ventilationsbahn Auswirkungen auf das Kleinklima in diesem Bereich und
die dortige lufthygienische Situation hat, lasst sich ohne entsprechende Untersuchung
abschlieRend nicht klaren. Aufgrund der vorhandenen Immissionsvorbelastungen
durch den unmittelbar angrenzenden Kurt-Koblitz-Ring (B57) und der zu erwartenden
allenfalls geringfugigen Verschlechterung erscheint ein solcher
Untersuchungsaufwand allerdings unverhéltnismanig.

Die Erzeugung zusatzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand
nach Fertigstellung des Gewerbegebietes durfte fir solche Strukturen typische
GroéfRenordnungen annehmen, die damit zu vernachlassigen sind. Auch der durch
zusatzliches Verkehrsaufkommen erzeugte Larm im Bereich des Plangebietes dirfte
im Bereich der Ublichen Hintergrundbelastung liegen.

Um die Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf die umliegende,
schutzbedirftige Bebauung in unterschiedlichen Abstanden ermitteln und eine
verbindliche Festsetzung zu den von den Erweiterungsflichen ausgehenden
Gerauschemissionen vornehmen zu koénnen, wurde eine schalltechnische
Untersuchung nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) durch das Ingenieurbtiro
IBK  Schallimmissionsschutz  (05/2015) durchgefihrt. Die schalltechnische
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beachtung der festgestellten
Emissionsbegrenzungen fur die betrachteten Gewerbeflachen aus
schallimmissionstechnischer Sicht keine Bedenken bestehen.
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In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der benachbarten
Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe wahrend der Bauphase zu nennen.
Diese lasst sich nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da
diese Auswirkungen zeitlich befristet sind.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung
verbleiben werden, auch unter Bericksichtigung solcher Beeintrachtigungen fur die
Schutzgiter, fir die keine konkreten Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmalinahmen ableitbar sind.

DARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN GEPRUFTEN ANDERWEITIGEN LOSUNGS-
VORSCHLAGE

Das geplante Vorhaben ist eine MalRnahme der Innenentwicklung und
Nachverdichtung. Die Platzierung eines Misch- und Gewerbegebietes in zentraler
Lage bzw. im Innenbereich entlang einer innerdrtlichen UmgehungsstralBe ist
stadtebaulich sinnvoll, um eine weitere Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich zu
vermeiden.

DARSTELLUNG DER SCHWIERIGKEITEN BElI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
ANGABEN

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass die
Beschreibungen nicht aus einer umfassenden Untersuchung zur
Umweltvertraglichkeit abgeleitet werden konnten. Viele Angaben beruhen somit auf
Erfahrungswerten (Bsp. Klima) und Abschatzungen. Insofern haben die aufgefihrten
Auswirkungen z.T. beschreibenden Charakter, ohne auf konkreten Berechnungen
oder Modellierungen zu basieren.

ZUSAMMENFASSUNG

Es soll die Mdglichkeit zur Entwicklung eines Misch- und Gewerbegebietes in
zentraler Innenbereichslage geschaffen werden, um eine weitere
Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich zu vermeiden.

Die HaupterschlielRung erfolgt Gber das bestehende StralRennetz.

Zum Bebauungsplan wurde ein landschaftstkologischer Fachbeitrag erstellt und eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt. Weiterhin wurde eine schalltechnische
Untersuchung nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) vorgenommen.

Das Plangebiet ist altlastenfrei.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z.B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub
und Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese
Auswirkungen sind allerdings zeitlich befristet.

Auch sind insbesondere Beeintrachtigungen der abiotischen Funktionen der
Schutzglter und der Verlust von Freiraum nicht oder nur teilweise verminderbar; dazu
gehoren die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Gebietes und auf das lokale
Kleinklima.
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Insgesamt kann aber festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der
Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Diese Aspekte sind zudem auch schon im Vorfeld im Rahmen der Standortfrage
indirekt beleuchtet und durch Ausweisung des Plangebietes als fiir ein Misch- und
Gewerbegebiet geeigneter Standort mit insgesamt geringen dkologischen Konflikten
unterstrichen worden.

Alsdorf, 03.08.2015
aufgestellt:

Becher
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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Gut Wolf 9a, 52070 Aachen

Stadt Alsdorf
Der Blirgermeister

Hubertusstrale 17

52477 Alsdorf

Wolfgang Mohnen, PB1

+49241 9195788

26.06.2015

Bebauungsplan Nr. 342 - Zollernstrafie -

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die -erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.

Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auferhalb des Plangebiets einer Priifung

vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mainahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung madglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen,

dass

— fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Strafen und Wege maglich ist,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Am Gut Wolf 9a, 52070 Aachen

Postanschrift: Am Gut Wolf 9a, 52070 Aachen

Telefon: +49 241 919 5500 | Telefax: +49 391 580 207205 | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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III B : ERLEBEN, WAS VERBINDET.

patum  26.06.2015
EMPFANGER  Stadt Alsdorf

SEITE 2

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der TiefbaumaBinahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3

beschrieben sieht,
- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.
- dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass dieser flir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Stralenbau- bzw. ErschlieBungsmafinahmen der anderen
Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns
in Verbindung setzen.

Flr weitere Fragen bzw. Informationen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifien

i V. LA

Herbert Muller, Teamleiter PB 1 Wolfgang Mohnen, Sb PB 1

Anlage: 1 Lageplan
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Anlage 12 M
K 4

Straflen.nrw.

Landesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen

- . o7 . .
43 « O - 0
Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen Rcalonalnl‘::dCI lassung Vl"e ElfCI

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Kontakt: Frau Hess

Stadt Alsdorf Telefon:  02251-796-210
ggjggc;\hl 1d3 ffo Fax: 0211-87565-1172210
Ao E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen: 21000/40400.020/1.13.03.7(201/15)
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 01.07.2015

Bebauungsplan Nr. 342 — Zollernstrafie; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Hier: Ihre Schreiben vom 09.04.2015 — Posteingang 19.06.2015; Az:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits in meinen vorangegangenen Stellungnahmen erldutert, sind die Vorgaben des Fernstra-
Bengesetzes anzuwenden, d. h., dass eine generelle Unterschreitung der Anbauverbotszone entlang
der B 57 nicht gestattet wird. Erst unter Angabe plausibler Griinde (s. hierzu § 9 FStrG) kann im
Einzelfall -Baugenehmigungsverfahren- eine Zustimmung/ Genehmigung unter Hinweis von auf-
lagen erfolgen.

In Bezug auf die vorhandene Einmiindung B 57/ Grenzweg ist evtl. eine Vereinbarung zwischen
der Stadt Alsdorf und dem Landesbetrieb iiber die erforderlichen BaumaBnahmen erforderlich, das
die Signalanlage incl. der baulichen Elemente in der Unterhaltung der StraBenbauverwaltung liegt.

Hier sind friihzeitig entsprechende Unterlagen zur Priifung vorzulegen, z. B.

e Erlduterungsbericht

e Ubersichtskarte M 1:25000

e Ubersichtslageplan M 1:5000

e Lageplan M 1:250 und Deckenhhenplan M 1:250 mit v.a. hinreichender Darstellung bestehender
Verkehrsfldchen an die angeschlossen werden soll.

e Hohenplan der neuen ErschlieBungsstrale

e Regelquerschnitt M 1: 50 oder 1:25

Die Art, Grofie und Farbe sowie der Standort von Werbeanlagen wird im Bebauungsplan nicht
festgeschrieben, sondern ergibt sich erst spiter aufgrund der nachfolgenden Bebauung. Im Bebau-
ungsplantext ist deshalb darauf hinzuweisen, dass Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbots- / An-
baubeschrinkungszonen und mit Wirkung zur B 57 der gesonderten Zustimmung der StraBenbau-
verwaltung bediirfen (§ 9 Abs. 6 FStrG). Grundsitzlich sind Werbeanlagen nur an der Stitte der
Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebdudeoberkante zuldssig. Anlagen der AuBerwerbung diirfen

Regionalniederlassung Ville-Eifel
StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -

Telefon: 0209/3808-0 Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefon: 02251/796-0

Landesbank Hessen-Thiiringen - BLZ 30050000+ Konto-Nr 4005815 kontakt.rl.ve@strassen.nrw.de

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD
Steuernummer: 319/5972/0701
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bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom #uBeren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimm-

ten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden.

Evtl. Beleuchtung ist zur Bundes-/ Landesstraf3e hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht

geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.
Schaufenster sind ebenfalls zur BundesstraBe hin abzuschirmen; den Verkehrsteilnehmer ablen-

kende Gestaltungen sind nicht hinnehmbar.
Die AuBenfassaden sind so zu gestalten, dass keine ablenkende Wirkung auf den Verkehr der Landes-

straBe entsteht.

Da die Werbeanlagen im Bebauungsplan nicht festgesetzt sind, ist die StraBenbauverwaltung im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens erneut zu beteiligen ist. § 9 Abs. 7 FStrG gilt insofern nicht!

Innerhalb der 40,0 m Anbaubeschriankungszone ist die Fassadengestaltung so zu wihlen, dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 57 nicht gefiihrdet werden.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der StraBenbauverwaltung keine rechtlichen An-
spriiche auf aktiven und/oder passiven Lirmschutz durch Verkehrslirm der B 57, auch kiinftig nicht
Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Lirmreflexionen zu rechnen ist. Eventue..

notwendige Maflnahmen gehen zu Lasten der Stadt Alsdorf.

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lirm, Abgase,
Spriihfahnen und Spritzwasser bei Nisse) der angrenzenden oder in der Néhe liegenden StraBen hinzu-
weisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein zu Lasten der Kom-
munen / der Vorhabentréger und nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung.

Mit fre 1chen Griilen
Im Au

‘“Marlis Hess
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Anlage 13

Straflen.nrw.

Lendeshetieh Siaflenber Nordrhein-VWestclen
Landesbeinsh Stmiethad sordrtiein-Westfalen Regi“ nalniederia Ssu ayg Ville-Kifel

Vile-Eale] Andanstelie J\UKCHSIGHE

Acenauersin 20, 82144 Wirseler:

Regropaliieder

Rontac:: Vo, Gottfried

Telsfon:  02105/4323.256
Fag: R21187565-1172280
E=Mail gottinied vocll@sitassen nrw de

Zeichen. 2100140400 100/ 13 02,08 BS7 (426/14)

Dgtum 12012913

Bauliche Anlagen an der Bundesstraie 57
Abschnitt 15, Stat.: 0,683
von NK 51020470 nach NK 51030570
Art des Antrags: Antrag auf Vorbescheid
Bezeichnung des Bauvorhabens: Neubau eines Betriebsgebiudes:
hier: Errichtung einer Halle fiir Kfz-Handel
in Alsdorf, Kurt-Koblitz-Ring B57
Gemarkung: Alsdorf , Flur 30, Flurstiick 935, 891, 890
Antragsteller: Ergiin Yildirim

Sehr geehrter Herr Yildirim,

das Bauordnungsamt hat mir |hren oben genannten Antrag auf Vorbescheid zur straftenrechtlichen
Entscheidung zustandigkeitshalber tbersandt.

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen, zuletzt durch die Steliungnahme des Architekten vom
26.11.2014, wird die erforderliche stralenrechtliche Ausnahmegenehmigung geman § 9 Abs. 1 Nr.
1 1.V.m. Abs. 8 Bundesfernstralengesetz (FStrG) unter Einhaltung nachfolgender
Nebenbestimmungen in Aussicht gestellt:

Bedingungen:

1) Die vorhandene wegerechtliche Erschiielung Gber die ruckwadrtige Gemeindestralle ist
beizubehalten: Zufahrten und Zugange zur Bundesstrale 57 werden nicht zugelassen.

Auflagen:

1.) Das Grundstlck darf nur in solcher \Weise genutzt werden, dass jegliche sonstige
Beeintrdchtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrate 57
ausgeschlossen ist. Insbesondere mussen stérende Einwirkungen auf die Verkehrsteilnehmer, wie
Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen und dgl. von dem Grundstiick aus
unterbleiben.

2.) Schmutz- und Abwasser - auch in gekldrtem Zustand - sowie sonstiges gesammehes VWasser
dirfen dem Straleneigentum der Bundesstralie 57 weder unmittel- noch mittelbar zugeleitet

Strafen VRW-Bewriebssitz - Postfach 10 16 33 - 935816 Gelseukirchen Regiovalniederlassumy Vifle: Eifel
Teleion: 02093808 - 0 AuBenstelies
Internet: www sitassen nov de - E-Mail Kontakt Estrassen now de
Adenauerste 20 - 32145 Wirselen « Postfach (20081

Lanc ssbank Hessen-Thinngen - BLZ 30050000 - Kovto-Nr 4005815 53874 Warselen « Telefon 034054323
1B 203605000000040058 15 - BIC WELALEDD
3t mer: 319557240701
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werden.

3.) Die entlang der Bundesstralie 57 vorhandene Einfriedung des Grundstiicks durch
Bepflanzungen (Straenbegieitgriin) ist beizubehalten. Auf§ 11 Abs. 2 des
Bundesfernstrallengesetzes (Schutzmalinahmen) weise ich hin.

Mit einem geringfigigen, dezenten Herstellen von Sichtiticken zu den herzustellenden Gebduden
bin ich unter der Voraussetzung einverstanden, dass die Verkehrsteilnehmer nicht durch z B
tibermaidige Werbeanlagen abgelenkt werden. Desweiteren gestatte ich Ihnen widerruflich, dass Sie
selbstanstelle des Landesbetriebs Strakenbau die Pflege der Bepflanzungen und Geholze
{(Pflegestandard} an Teilen lhrer Grundstiicke 935,891, 890 und 887 lbernehmen.

Hinweise:

1.) Zur Vermeidung eines méglichen Rickstau's auf die B 57 durch warende Linksabbieger, die
vom stadtischen Grenzweg in das Baugrundstick einbiegen wollen, empfehle ich die Markierung
einer verkirzten Linksabbiegespur durch den zustandigen Stralenbaulastirager.

2.) In seiner Stellungnahme vom 26.11.2014 weist der Architekt auf dis Anlage 2 hin, die die im
Jahre 2007 zwischen Straen NRW und der damaligen Antragstellerin getroffene
Pflegevereinbarung des StraRenbegleitgruns zum Inhalt hat.

Dies ist nicht zutreffend. Vielmehr handelt es sich dabei um einen Nutzungsvertrag zwischen
StralBen NRW und der damaligen Antragstellerin zur Verlegung einer Entwésserungsleitung auf
demn Straengrundstick,

Fir den Fall, dass Sie diese oder eine &hnliche Planung tibernehmen, miissten Sie einen neuen
Nutzungsvertrag mit der Regionalniederassung Ville-Eifel abschlieRen.

3.) Eventuell erforderliche SchallschutzmaRnahmen durch Auswirku ngen der Bundesstrae 57 sind
vom Bauherrn vorzusehen und kostenmagig zu tragen.

4.) Weder Sie als Bauherr noch etwaige Rechtsnachfolger kénnen Entschadigungsanspriiche, die
sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb auf der Bundesstraie 57 ergeben oder ergeben
kénnen, z.B. Gerausch-, Geruchs- oder Staubbeldstigungen, geltend machen. Dies gilt auch, wenn
auf der Bundesstralle 57 Instandsetzungs- oder Ausbauarbeiten ausgefuhrt werden. Eventuell
erforderlicher zusétzlicher Larmschutz geht zu Lasten des Antragstellers.

5.) Bei Bauantragstellung sind mir die erforderlichen Bauvoriagen entsprechend der
Bauprifverordnung (BauPriify O NRW) zur Abgabe der endg(ltigen strakenrechtlichen
Stellungnahme zuzuleiten.

6.) Die Strallenbauverwaltung behalt sich weitere Nebenbestimmungen im
Baugenehmigungsverfahren vor.

7.) Jede Art von Werbeanlagen, die an der freien Strecke der Bundesstrae 57 innerhaib von 40 m,
gemessen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn dieser StralRe, errichtet oder angebracht
werden scllen, bedrfen einer stralenrechtlichen Genehmigung/Zustimmung nach den
anzuwendenden Vorschriften durch den zustandigen StraBenbaulasttrager. Dies gilt auch fir
Schilder bauausfihrender Firmen.

8.) Das Bauvorhaben kann erst verwirklicht werden, wenn neben dieser Ausnahmegenehmigung
eine Baugenehmigung durch die Baugenehmigungshehdrde erteilt wurde.

Dieser Bescheid gilt 2 Jahre.

2/4


MOtte
Schreibmaschinentext
2/4


Geblhren

Die Gebuhren fur die Bearbeitung des Antrages auf \Vorbescheid werden aufgrund § 2 des
Geblhrengesetzes fiir das Land NRW (GebG NRW) vom 23.08,1999 in Verbindung mit der
Tarifstelle 24 a.2 der Aligemeinen ‘/erwaltungsgebuhrenordrung (AVerwGebO NRW) vom
03.07.2001 in der jeweils gultigen Fassung auf

32,00 Euro
festgesetzt. (Mindestgebiihr).

Die Gebuhr wird mit Bekanntgabe des Bescheides sofort fallig. ich bitte. die Gebuhr innerhalb von
10 Tagen nach Eingang dieses Bescheides unter folgendem Verwendungszweck zu iiberweisen

Rechnungs-Nr.: 0235011391

Konta-Nr.: 400 58 15

Bankleitzahl: 300 500 00

iBAN: DEZ20 3005 0000 0004 0058 15
BIC: WELADEDD

Landesbank Hessen-Thuringen.

Eine Zuordnung des Geldeingangs ist ohne Angabe des Verwendungszwecks nicht mdglich,

Rechisbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Manats nach Zustellung Klage erhoben werden. Die
Klage ist beim Verwaltungsgericht Aachen schriftlich oder in elektronischer Form nach MafRgabe der
Verordnung tber den elektronischen Rechtsverkehr bei den Verwaltungsgerichten und den
Finanzgerichten im Lande Nordrhein-Westfalen - ERVVO VG/FG - vom 07.11.2012 (GV.NRW.2012
S. 548) einzureichen oder miindlich zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle zu
erklaren. Bei schriftlicher Klageerhebung ist die Rechtshehelfsfrist nur gewahrt, wenn die
Klageschrift vor Ablauf der Monatsfrist bei Gericht eingegangen ist. Wird die Klage schriftlich
erhoben, sollen ihr zwei Durchschriften beigeflgt werden.

Falls die Frist durch das Verschulden eines von Ihnen Bevoliméchtigten versdumt werden sollie.
wilrde dessen Verschulden Ihnen zugerechnet werden.

Hinweis:

Falls Sie keine Klage erheben wollen, kénnen Sie mir zur Beschieunigung des Verfahrens [hren
Verzicht auf Rechtsmittel schriftlich mitteilen.

Eine gegen die Gebuhrenfestsetzung erhobene Klage hat keine aufschiebende Wirkung und befreit
nicht von der fristgerechten Zahlung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Gotttried Voll
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Anlage 14

VOLLER
\\// ENERLIE.

7IN/lsdorf

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG (LPF)
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 342 “ZOLLERNSTRASSE"

Stadt Alsdorf
FG 2.2 — Sonderaufgaben und Umwelt
Stand: 16.03.2015
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1. EINLEITUNG

Die Stadt Alsdorf beabsichtigt, eine derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzte
Flache zur Gewerbenutzung (GE) und als Mischgebiet (Ml) freizugeben. Das
Plangebiet im Stadtteil Alsdorf-Mitte wird im Stdosten durch die Bundesstrasse 57,
im Sudwesten durch die Bahnlinie Herzogenrath-Stolberg , im Nordwesten durch die
Wohnbebauung Zollernstrasse und im Nordosten durch den Grenzweg begrenzt.
Zur Schaffung baurechtlicher Voraussetzungen wird der Bebauungsplan Nr.342 -
“Zollernstrasse” aufgestellt. Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Gesetzliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz des Landes
Nordrhein-Westfalen (LG-NW) in den letztgultigen Fassungen.

Nach dem BauGB 8§ 1 Abs. 5 sollen Bauleitplane eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwuirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei
der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere zu berticksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbare Energien,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes,
des Wassers, der Luft und des Bodens einschlie3lich seiner Rohstoffvorkommen
sowie des Klimas.

Gemal § 1 a Abs. 3 BauGB sind in der Abwagung auch zu bertcksichtigen

2. die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

2. ARBEITSMETHODE

Dem eigentlichen Planentwurf geht eine Bestandserfassung des betroffenen
Raumes voraus. Zusatzlich werden die von der Planung berihrten nattrlichen
Grundlagen, Schutzgebiete, bestehende Flachennutzungen sowie Planungen Dritter
erfasst. Die im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzten und ermdglichten
Nutzungen (Eingriffe im Sinne des Landschaftsgesetzes NW) werden bewertet und
mit dem Bestand verglichen.

Im Zuge dieses Vergleichs lasst sich das Ausmald der Beeintrachtigung bzw. die
Schwere des Eingriffs durch das Vorhaben auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild aufzeigen und bewerten. Hieraus werden die ausgleichenden
landschaftspflegerischen Malinahmen abgeleitet.
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3. PLANUNGSGRUNDLAGEN
- Planerische Vorgaben

- LEP NRW Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen ist der Bereich
des Plangebietes als siedlungsrdumliche Grundstruktur in der
Ballungsrandzone des Ballungskernes Aachen dargestellt.

- GEP Der Regionalplan stellt fur die Flache des Plangebietes ,ASB —
Allgemeiner Siedlungsbereich® dar.

- FNP Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Alsdorf, der am 19.05.2004 rechtskraftig wurde, als
~Wohnbauflache" dargestellt. Mit dem Bebauungsplan Nr.342 —
ZollernstralRe wird die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache
stadtebaulich entwickelt und einer baulichen Nutzung zugefuhrt.
Mit der im Parallelverfahren befindlichen 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes soll der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 342 in ,Gemischte Bauflachen* und in
.Gewerbliche Bauflachen* geéandert werden. Damit kann der
Bebauungsplan Nr. 342 aus dem FNP entwickelt werden.

-LP Die betroffene Flache liegt auRerhalb des Geltungsbereiches
eines Landschaftsplanes.

- B-Plan Der Planungsraum ist derzeit durch den Bebauungsplan 141 -
Zollernstrasse  Uberplant. Dieser stellt fur das Plangebiet
“Flache fur die Landwirtschaft” sowie ,Mischgebiet” dar.

- Waldfunktionen  Die Waldfunktionskarte trifft keine Aussagen beziiglich des
Planungsraumes.

- Ortliche Situation
- Naturraumliche Einheiten

Naturraumlich gesehen ist das zu betrachtende Gebiet der Haupteinheit “Julicher
Borde” zuzuordnen, hier wiederum der Untereinheit “Herzogenrather L63gebiet”. Im
Vergleich zu den anderen Untereinheiten der “Julicher Boérde” zeigt sich das
“Herzogenrather LoORgebiet” relief- und gesteinsméalRig wie auch edaphisch
heterogen.

- Klima

Die Region ist gepragt durch ein gemafigtes, atlantisches Klima mit milden Wintern
und maRig warmen Sommern.

Die Wetterdaten des Untersuchungsraumes lauten:

mittlere Lufttemperatur / a 9-10°C
mittlere Niederschlage / a 700 - 800 mm
mittlere Zahl der Frosttage / a <80
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mittlere Zahl der Eistage / a <15
mittlere Zahl der Schneetage <20
Vorherrschende Windrichtungen: Siud-West und West.

- Geologie und Boden

Der Bodentyp des betrachteten Planungsgebietes ist Parabraunerde, z.T.
Pseudogley-Parabraunerde aus pleistozanem L6M3 Gber Sand, Kies und Gerdllen der
Haupt- oder Mittelterrasse. Die Bodenart ist schluffiger Lehm. In nordsudlicher
Richtung wird das Gebiet von einem Streifen teilweise pseudovergleytem Kolluviums
aus umgelagertem LoRlehm durchzogen. Auch hier finden sich schwach humose,
schluffige Lehmbdden. Es handelt sich in beiden Fallen um ertragreiche, gut
bearbeitbare Boden.

Aufgrund der bisherigen Nutzung der Flache als landwirtschaftliche Nutzflache ist
von wesentlichen Verdnderungen der Bodenstruktur (mit Ausnahme eines
Tiefenumbruchs) nicht auszugehen.

- Gewasser
Im betrachteten Untersuchungsraum befinden sich keine Gewéasser.
- Relief

Das Plangebiet ist als leicht reliefiert zu beschreiben und liegt auf einer Hohe
zwischen ca. 160 und 162 m . NN.

- Potentielle natrliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation ist abhéngig von den vorherrschenden
standortlichen Verhéltnissen, die von den Boden-, Wasser- und Klimabedingungen
bestimmt werden.

Im  Untersuchungsgebiet ist der Maiglockchen-Perlgras-Buchenwald der
Niederrheinischen Bucht als potentielle natirliche Waldgesellschaft ausgewiesen.
In der Bestandsstruktur der natirlichen Waldgesellschaft ware die Buche
vorherrschend, mit Beimischungen von Stiel- und Traubeneiche, Hainbuche und
Winterlinde. Bodenstandige Gehoélze Uber die o.g. hinaus sind Salweide, Hasel,
Weil3dorn, Hundsrose, Schlehe und Hartriegel.

Durch die anthropogene Uberpragung des Gelandes, durch die Nutzung und die
Veranderung der Bodenschichten ist von Abweichungen zu o0.g. Zusammensetzung
auszugehen.

- Reale Vegetation

Es handelt sich im Plangebiet um eine landwirtschaftlich genutzte Flache (derzeit
Acker), welche nach der “Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung” als Biotoptyp “3.1 -
Acker” eingestuft wird. Das am Grenzweg gelegene Mischgebiet ist aufgrund des
bestehenden Planungsrechts sowie des vorhandenen Baubestandes als
Vollversiegelung zu betrachten und deshalb nicht ausgleichsrelevant.
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- Landschaftsbild und Erholung

Fur das Landschaftsbild ist das Gebiet ohne besondere Bedeutung. Da kaum
zuganglich, spielt es fur Freizeit und Erholung praktisch keine Rolle.

- Vorbelastungen des Landschaftsraumes

Der Planungsraum ist durch die Insellage zwischen der Bundesstralle B 57, der
Bahnlinie und der unmittelbar angrenzenden Siedlungsstruktur sowie aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung bei Betrachtung des Naturhaushaltes und der
Landschaft wie folgt vorbelastet:

- volliges Fehlen strukturierender und belebender Elemente, abgesehen von

den randlich gelegenen Hausgarten
- maRige Veranderung der Bodenstruktur (Tiefenumbruch)
- Belastung durch Verkehrslarm ( Stadtstrasse, Bundesstrasse 57, Bahnlinie)

- Schutzgebiete, wertvolle Biotope

Das Plangebiet liegt auf3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Il
“Baesweiler-Alsdorf-Merkstein” des Kreises Aachen. Andere Schutzausweisungen
sind nicht vorhanden.

- Planungen Dritter

Planungen Dritter sind nicht bekannt.

4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Innerhalb des Planungsraumes werden Mischgebietsflachen (GRZ 0,6) und
Gewerbeflachen (GRZ 0,8) ausgewiesen.

S. EINGRIFFSPROBLEMATIK

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf3 8 1 a Baugesetzbuch (BauGB) die
umweltschitzenden Belange in der Abwagung nach § 1, Abs. 6 zu berlcksichtigen.
Dazu gehoren auch Entscheidungen Uber die Vermeidung und den Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sowie Darstellungen und Festsetzungen nach 88 5 und 9
des Baugesetzbuches, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den
Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bauleitplanes, auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

Sinngemald 8§ 4, Abs. 2 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen gilt die Errichtung
von StraBen und baulichen Anlagen im Sinne von 8 2, Abs. 1 der
Landesbauordnung als Veradnderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen,
welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
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erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Die zu erwartende Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch die Realisierung des Bebauungsplanes konnen sich auswirken durch:

- zusétzliche Totalversiegelung des Bodens

Diese Beeintrachtigungen gilt es festzustellen und zu bewerten. Hieraus werden die
landschaftspflegerischen Begleit- und KompensationsmalRnahmen abgeleitet.

- VERMEIDUNGSMASSNAHMEN
- Flachenverbrauch

Die bauliche Verdichtung der Innenbereiche ist aus landschaftspflegerischer und
stadtebaulicher Sicht zu begruf3en, da hierdurch die Inanspruchnahme von Flachen
im Auf3enbereich vermieden werden kann.

- Vegetationsverlust

Durch Wegfall der bisherigen Nutzung als Ackerfliche kommt es zu einem
periodisch wirksamen Vegetationsverlust.

- VERBLEIBENDE EINGRIFFE
Nach der Beschreibung der Minimierungsmal3nahmen sind folgende Eingriffe
festzuhalten:

- Inanspruchnahme von im Naturhaushalt bedingt wirksamen Flachen

- zusatzliche Versiegelung des Bodens fir ErschlieRung und Bebauung

- Flacheninanspruchnahme

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes wird die Nutzung von insgesamt
15.784 m2 Flache neu geordnet bzw. geandert.

- Bodenversiegelung

Die Planung ermdglicht eine Vollversiegelung von 8.256 m2 Gewerbegebiets-,
1.460 m2 Mischgebietsflache und 2.050 m? Verkehrsflache.

- Verlust von Vegetation
Es kommt zu keinen nennenswerten Vegetationsverlusten.
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Es kommt zu keinen nennenswerten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.
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6. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Der durch den Bebauungsplan erméglichte Eingriff in Natur und Landschaft kann im
Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen werden.

7. BILANZ

- Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Flachen-Nr. 1 2 3

Code 3.1 1.1 4.1

Biotoptyp Acker Versiegelte Flache Zier- u. Nutzgarten,
strukturarm

Flache (m?) 13.402 1.450 931

Grundwert A 2 0 2

Korrekturfaktor - - -

Gesamtwert 2 0 2

Einzelflachenwert 26.804 0 1.862

Gesamtflachenwert A 28.666

- Zustand des Untersuchungsraums gemal Bebauungsplan

Flachen-Nr. 1 3

Code 1.1 4.5
Biotoptyp versiegelte Flache Parkanlage
Flache (m?) 11.766 980
Grundwert A 0 3
Korrekturfaktor -

Gesamtwert 0 3
Einzelflachenwert 0 2.940

Gesamtflachenwert B 2.940

B-A -25.726

- Ausgangszustand des Kompensationsraumes

Code 3.1
Biotoptyp Acker
Flache (m?) 6.683
Grundwert A 2
Korrekturfaktor -

Gesamtflachenwert A: 13.366
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- Endzustand des Kompensationsraumes

Code 6.6

Biotoptyp naturnaher Laubwald
Flache (m2) 4.865

Grundwert P 6

Korrekturfaktor -

Gesamtwert 6

Gesamtflachenwert B1: 29.190

Code 3.8
Biotoptyp Obstwiese
Flache (m2) 900
Grundwert P 6
Korrekturfaktor -
Gesamtwert 6

Gesamtflachenwert B2: 5.400

Code 35

Biotoptyp Wildblumenflache
Flache (m2) 918

Grundwert P 5

Korrekturfaktor -

Gesamtwert 5

Gesamtflachenwert B3: 4.590

Gesamtflachenwert B (B1+B2+B3): 39.180

B-A 25.814

Gesamtflachenwert “Eingriff” . 25.726

Gesamtflachenwert “Kompensation”: 25.814

Differenz : +88

Der durch den Bebauungsplan Nr. 342 “Zollernstrasse” ausgeldste Eingriff in
Natur-  und Landschaft ist somit  durch die  beschriebenen
KompensationsmalBnahmen mehr als ausgeglichen.

Der Ausgleich wird auf den stadtischen Grundsticken Gem. Hoengen, Flur 38,
Flurstick 12, 13, 14 und Gem. Alsdorf, Flur 36, Flurstiick 281 vollzogen.

Alsdorf, 16.03.2015

i.A. Becher
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Anlage 15
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Bebauungsplan Nr. 342 - ,Zollernstral3e*

Artenschutzrechtliche Prifung

Stadt Alsdorf
FG 2.1 — Bauleitplanung /
FG 2.3 — Sonderaufgaben und Umwelt

Stand: Marz 2014
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1. Anlass der Arbeit und Vorgehensweise

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Alsdorf Mitte in etwa 500 m Entfernung zum Alsdorfer
Stadtzentrum. Im Westen grenzt das Plangebiet unmittelbar an die rickwartigen
Grundstiicksgrenzen der Zollernstra3e. Im Osten wird das Plangebiet durch den Kurt —
Koblitz — Ring (B 57), im Suden durch die Strecke der Euregiobahn begrenzt. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber den Grenzweg, der gleichzeitig den nordlichen
Abschluss des Plangebietes darstellt.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Lediglich im Nordosten
des Plangebietes findet sich ein Privatgrundstiick, welches neben einem Wohnhaus auch
einen kleineren Gewerbebetrieb aufweist. Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 1,6 ha.
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Die Stadt Alsdorf beabsichtigt bereits seit langerem den Bereich entlang der B 57, zwischen
WeinstraBe und Bahntrasse, sowie der westlich und 6stlich angrenzenden Wohnbebauung
stadtebaulich zu entwickeln und einer baulichen Nutzung zuzufihren. Mit der Durchfihrung
des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 280 - Weinstrale-Ost —, sowie dem
Bebauungsplan Nr. 282 — Grenzweg -, die in unmittelbarer Nahe liegen, wurden jeweils
gewerblich und gemischt genutzte Bauflachen u.a. fur Nahversorgung ausgewiesen.

Die urspriinglich in diesem Bereich angestrebte Wohnbauflachenentwicklung zur
Arrondierung der westlich angrenzenden Wohnbebauung entlang der Zollernstral3e, konnte
bisher nicht umgesetzt werden. Aufgrund der guten Anbindung an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz sowie der exponierten Lage der Flache unmittelbar an der B 57 sieht der
Bebauungsplan Nr. 342 nun die Ausweisung gemischt und gewerblich genutzter Bauflachen
vor, womit die vorliegende Plankonzeption der Gesamtentwicklung in diesem Bereich
gerecht wird.

Der Bebauungsplan Nr. 342 — Zollernstral3e sieht fur die bestehende Bebauung entlang des
Grenzweges bis zur Ecke Zollernstralle die Ausweisung eines Mischgebietes vor, in dem
neben der vorhandenen Wohnnutzung auch Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Bereich entlang der B 57 bis zu den rickwartigen
Grundstiicksgrenzen der bestehenden Wohnbebauung entlang der ZollernstraRe ist die
Ausweisung  gewerblich  genutzter  Bauflachen  vorgesehen.  Aufgrund  dieser
Voraussetzungen wird das Gewerbegebiet nach ,Abstandserlass” gegliedert, um eine
Beeintrachtigung angrenzender, empfindlicher Nutzungen auszuschliel3en.

Die HaupterschlieRung des kiinftigen Baugebietes erfolgt vom Grenzweg aus Uber eine
StichstraBe, die zwischen dem vorhandenem Mischgebiet und dem geplanten
Gewerbegebiet gefuhrt wird.

Blick Uber das Plangebiet auf die rickw rtgen GrudtUce im reich Zollernstrafie
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vorhandenes Misc

— W [T

hgebiet im Nordéstlichen Teil des Plangebietes

Blick Uiber das Plangebiet von Nordosten
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Da von dem Vorhaben mdoglicherweise Tierarten betroffen sein kdnnen, die unter den
besonderen bzw. strengen Schutz des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fallen, ist
die Durchfihrung einer Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) auf der Grundlage der 88 7
und 44 BNatSchG erforderlich.

Die Vorprifung basiert zum einen auf einer Ortsbegehung, die am 16.03.2015 durchgefiihrt
wurde sowie auf Angaben des zustandigen Landesamtes (LANUV). Da die Erarbeitung des
Bebauungsplanes auf3erhalb der Brutzeiten erfolgte, war eine gezielte Begehung im Friihjahr
bzw. im Frihsommer zur Erfassung des Brutvogelbestandes nicht moglich.

Die Priufung erfolgt gemall der Verwaltungsverordnung (VV) Artenschutz NRW vom
13.04.2010 in der Fassung vom 15.09.2010 sowie der Handlungsempfehlung zum
Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben vom
22.10.2010.

2. Liste der Planungsrelevanten Arten

Das Konzept der ,planungsrelevanten Arten® ist ein pragmatischer Ansatz zur Abschichtung
des im Rahmen ASP zu bewaltigenden Artenspektrums. Planungsrelevante Arten sind eine
naturschutzfachlich begrindete Auswahl derjenigen geschiitzten Arten, die bei einer ASP im
Sinne einer Art-fir-Art Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind. Das LANUV bestimmt die fir
Nordrhein-Westfalen planungsrelevanten Arten nach einheitlichen naturschutzfachlichen
Kriterien.

Die Ubrigen FFH-Anhang IV-Arten und européischen Vogelarten sind entweder in Nordrhein-
Westfalen ausgestorbene Arten, Irrgéaste sowie sporadische Zuwanderer. Solche unsteten
Vorkommen koénnen bei der Entscheidung tber die Zuléssigkeit eines Vorhabens sinnvoller
Weise keine Rolle spielen. Oder es handelt sich um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer grof3en Anpassungsfahigkeit. Im Regelfall kann bei
diesen Arten davon ausgegangen werden, dass nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstoRen wird (d.h. keine erhebliche Stérung der lokalen Population, keine
Beeintrachtigung der 0©kologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine
unvermeidbaren Verletzungen oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko).

Nach Angaben des LANUV sind im Bereich des Messtischblattes 5102/2 insgesamt
Vorkommen von 36 planungsrelevanten Tierarten bekannt (Internetabfrage vom
16.03.2015):

Planungsrelevante Arten im Bereich des Vorhabens

Status im Rote | Rote Erhaltungszustand
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name . Liste | Liste |. &
Plangebiet in NRW (ATL)
D NRW
Sdugetiere
Castor fiber Europdischer Biber Art 3 3 G
P vorhanden
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art + G G
vorhanden
. .. Art
+ +
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus vorhanden G
Végel
. - . sicher
Accipiter gentilis Habicht briitend + \ G-
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sicher

Accipit j S b +
ccipiter nisus perber briitend G
sicher
A hal i Teichrohrsa +
crocephalus scirpaceus eichrohrséanger briitend G
ich
Alauda arvensis Feldlerche SIC.. er 3S U-
britend
. . sicher
+
Alcedo atthis Eisvogel briitend G
sicher
Anth tensi Wi i .
nthus pratensis iesenpieper briitend
sicher
Anthus triviali B i
nthus trivialis aumpieper briitend
Asio otus Waldohreule smfmer
britend
Athene noctua Steinkauz 5|c.her
britend
Buteo buteo Ma&usebussard 5|c.her
britend
sicher
h j 1 FI feif
Charadrius dubius ussregenpfeifer briitend
Cuculus canorus Kuckuck 5|c.I.1er
britend
Delichon urbica Mehlschwalbe SIC.her
britend
sicher
Dryobat ] Klei ht
ryobates minor einspec briitend
Falco tinnunculus Turmfalke 5|c'her
britend
Hirundo rustica Rauchschwalbe 5|c.her
britend
ich
Lanius collurio Neuntoter SIC.. er
britend
ich
Locustella naevia Feldschwirl SIC.. er
britend
sicher
Luscini hynch Nachtigall .
uscinia megarhynchos achtiga briitend
sicher
P t Feld li .
asser montanus elasperiing briitend
sicher
Perdi di Rebhuh
erdix perdix ebhuhn briitend
sicher
Phyll ibilatri Waldlaubsa
ylloscopus sibilatrix aldlaubsénger briitend
ich
Rallus aquaticus Wasserralle SIC.. er
britend
sicher
Riparia ripari f hwal
iparia riparia Uferschwalbe briitend
sicher
/ icol Waldschnepf
Scolopax rusticola aldschnepfe briitend
sicher
St t lia turt Turteltaub .
reptopelia turtur urteltaube briitend
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. sicher
Strix aluco Waldkauz .. + + G
briitend
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher sicher \Y + G
ybap g briitend
. sicher
Tyto alba Schleiereule . + +S G
britend
—_ sicher
Vanellus vanellus Kiebitz . 2 3S U-
britend
Amphibien
, ., | Art
Alytes obstetricans Geburtshelferkrote + 3
vorhanden
. .. Art
Bufo calamita Kreuzkrote 3 3 U
vorhanden
Kleiner Art
Rana lessonae G 3 G
Wasserfrosch vorhanden
Legende
Rote Liste-Status
0 = ausgestorben oder verschollen V = Vorwarnliste (selten)
1 =vom Aussterben bedroht | = gefdhrdete wandernde Tierart
2 = stark gefahrdet M = Migrant, Wanderfalter, Irrgast oder verschleppt
3 = gefdhrdet + =nicht gefdhrdet
R = durch extreme Seltenheit gefdhrdet k.A.= keine Angaben
N = Einstufung Dank NaturschutzmaBnahmen D = Deutschland; NRW = Nordrhein-Westfalen

S = Einstufung Dank NaturschutzmaBnahmen (RL 2009)

Erhaltungszustand in der atlantischen Region von Nordrhein-Westfalen
G = glinstig
U = unglinstig / unzureichend

I= unginstig / schlecht

Trend: + Zunahme; - Abnahme

3. Artenschutzrechtliche Prifung

Fur diese Arten wird die Artenschutzrechtliche Prufung im Ausschlussprinzip durchgefuhrt.
Die Formblatter charakterisieren zunachst die jeweilige Art und zeigen die erwarteten
Konflikte mit dem Vorhaben auf. Unter Bericksichtigung gegebenenfalls erforderlicher,
artenspezifischer Vermeidungsmal3nahmen werden die mdglichen Verbotstatbestéande
bewertet. Nach den Artenbogen erfolgt eine Zusammenfassung der Ergebnisse.
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4. Zusammenfassung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 342 - Zollernstral3e wurden die artenschutzrechtlichen
Belange des Vorhabens durch eine artenschutzrechtliche Prifung untersucht. Insgesamt
bietet das Plangebiet 36 planungsrelevanten Arten einen potenziellen Lebensraum.

Die Durchfilhrung des Bebauungsplanes Nr. 342 - Zollernstral3e ist nach derzeitigem
Kenntnisstand aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich, da nach Einschéatzung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Sinne des 8§ 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Ein Vorkommen der Mehlschwalbe, die in Léchern und Spalten in Hausern britet, ist in den
angrenzenden Siedlungsbereichen aber durchaus wahrscheinlich. Da sich diese
Brutmdglichkeiten in Neubauten i.d.R. nicht finden, sind auf den Grundstiicken im geplanten

Baugebiet Nisthilfen anzubringen. Es wird kein Erfordernis gesehen, in die weitergehende
Artenschutzprifung der Stufe Il einzutreten.

Alsdorf, 17.03.2015

i.A. Becher
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(18.03.2015) Matthias Otte - Antwort: Wtrlt: Artenschutz

Von:
An:
CC:
Datum:
Betreff:

Guten Tag,

<Harald.Thyssen@staedteregion-aachen.de>
"Karl Becher" <Karl.Becher@alsdorf.de>
"Matthias Otte" <Matthias.Otte@alsdorf.de>
18.03.2015 14:28

Antwort: Wtrlt: Artenschutz

gegen die Aussagen der zugemailten Artenschutz-Untersuchung bestehen
meinerseits keine Bedenken.

Freundliche GriRRe

Harald Thyssen

StadteRegion Aachen

A 70.3 Naturschutz, Landschaftspflege, Jagd und Fischerei
Raum F 366, Zollernstr. 20, 52070 Aachen

Tel.: +49(241)51982180

Fax: +49(241)519882180

Mail: Harald. Thyssen@staedteregion-aachen.de
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StadteRegion AachenePostfach 50045152088 Aachen

Stadt Alsdorf

FG 2.1 - Bauleitplanung
Herrn Otte

Postfach 1340

52463 Alsdorf

Bebauungsplan Nr. 342 - ZollernstraRe
lhr Schreiben vom 22.06.2015

Sehr geehrter Herr Otte,

seitens der StadteRegion Aachen bestehen aus wasserwirtschaftlicher, im-
missionsschutzrechtlicher, landschaftsrechtlicher und Bodenschutz bzw.
Altlasten-Sicht keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 342.

Mit freundlichen GriiRen

m Ayftrag

(Ruth’Roelen)

Anlage 18

StddteRegion
Aachen

Der Stiidteregionsrat

A 85
Regionalentwicklung und
Europa

Dienstgebiude
ZollernstraBe 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2670

Telefax
| 0241/5198 - 82670

E-Mail
Claudia.strauch@

staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
C 136

Aktenzeichen

Datum:
05.07.2015

Telefax Zentrale
0241/53 3190

Biirgertelefon
0800/ 5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

‘ Bankverbindungen

| Sparkasse Aachen

‘ BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit

Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,

14,21, 27, 33, 34, 37,

46, 56, 57, 77, 163 bis

J Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten Fulweg

vom Hauptbahnhof.
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