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Beschlussvorlage
Der Biirgermeister vom 04.05.2010

Offentlich e Sitzung

Federfihrend: AZ:
2.1 - Bauleitplanung Berichterstatter/-in:

Beratungsfolge:

Datum Gremium

27.05.2010  Ausschuss fir Stadtentwicklung
17.06.2010 Rat der Stadt Alsdorf

Einbeziehungssatzungen im Stadtgebiet Alsdorf

a) Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregun gen aus der
Beteiligung der betroffenen Burger und der beruhrt en Behorden
Reifeld/An Feldgemeinschaft

Hoengen, Hahnengasse A (Teil aus Flst.440)

Hoengen, Hahnengasse B (Teil aus Flst.25)

Alt-Ofden, DorfstralRe

hoONPE

) Beschlussfassung lber die Einbeziehungssatzunge n
Reifeld/An Feldgemeinschaft

Hoengen, Hahnengasse A (Teil aus FlIst.440)

Alt-Ofden, Dorfstral3e

whET

Biirgermeister Erster Beigeordneter Technische Beigeordnete
Gez. Spaltner
Dezernent Kammerer Rechnungsprifungsamt

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung fasst folgenden Empfehlungsbeschluss fir den Rat der
Stadt Alsdorf:

Der Rat der Stadt Alsdorf beschlief3t
a) nach Prifung der vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung der betroffenen

Burger und berihrten Behdrden die von der Verwaltung dazu vorgelegten
Beschlussentwiirfe zu den Einbeziehungssatzungen
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Reifeld/An Feldgemeinschaft

Gemarkung Alsdorf, Flur 55, Teil aus Flurstlick 173
Hoengen, Hahnengasse,

Gemarkung Hoengen, Flur 8, Teil aus Flurstlick 440
Hoengen, Hahnengasse,

Gemarkung Hoengen, Flur 6, Teil aus Flurstlick 25
Alt-Ofden, DorfstralRe

Gemarkung Alsdorf, Flur 27, Flurstiick 265

a) die Einbeziehungssatzung fir die Flachen

1.

2.

3.

Reifeld/An Feldgemeinschaft

Gemarkung Alsdorf, Flur 55, Teil aus Flurstiick 173
Hoengen, Hahnengasse,

Gemarkung Hoengen, Flur 8, Teil aus Flurstlick 440
Alt-Ofden, DorfstralRe

Gemarkung Alsdorf, Flur 27, Flurstiick 265
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Darstellung der Sachlage:

Am 12.08.2008 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung eine Ortsbesichtigung aller Flachen,
die fur die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung gemaRl Voruntersuchung in Frage
kamen, durchgefihrt.

Im Ausschuss fir Stadtentwicklung am 25.09.2008 wurde die Aufstellung von
Einbeziehungs-satzungen fur die Flachen Reifeld/An Feldgemeinschaft (Gemarkung Alsdorf, Flur
55, Teil aus Flurstlick 173) - Hoengen, Hahnengasse (Gemarkung Hoengen, Flur 8, Teil aus Flurstiick 440)
- Hoengen, Hahnengasse (Gemarkung Hoengen, Flur 6, Teil aus Flurstick 25) und Alt-Ofden,
DorfstraRe (Gemarkung Alsdorf, Flur 27, Flurstlick 265) beschlossen.

Mit Schreiben vom 24.08.2009 wurde die betroffene Offentlichkeit (Nachbarn / Eigentiimer)
sowie die bertihrten Behdrden an den Verfahren zu den einzelnen Einbeziehungssatzungen
beteiligt.

Im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behoérden
wurden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

Flache 1: Zur Einbeziehungssatzung Reifeld / An Feldgemeinschaft - Gemarkung
Alsdorf, Flur 55, Teil aus Flurstiick 173 (Anlage 1 und 2) — wurden folgende
Anregungen und Bedenken vorgetragen:

Ubersicht der Anregungen (Anlage 3) und der Satzungstext (Anlage 4) zur
Flache 1 sind als Anlagen beigefiigt.

A. Betroffene Offentlichkeit:
1. Herr Sch., Carl-Zeiss-Stral3e, Schreiben vom 23.0 9.2009 (Anlage 5)

bittet in seinem Schreiben um die Erweiterung des Grundsticks um einen
Streifen von 10 m und um die Verlegung des 6kologischen Ausgleichs.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Einbeziehungssatzung ist beabsichtigt, am Ortsrand von Reifeld eine
abschlielende Bebauung zu ermdglichen. Das letzte Grundstiick (zur StralBe An
Feldgemeinschaft) soll mit dieser Satzung in die bebaute Ortslage einbezogen
werden. Der Vorschlag der Verwaltung sieht vor, dort ein Einfamilienhaus zu
ermdglichen. Das Baufeld dafiir betragt, ca. 190 m2. Die Grundstiicksbreite betragt
ca. 28 m. Mit dieser Flache und Grundsticksbreite ist eine gute Ausnutzung fir ein
Einfamilienhaus gegeben. Mit der Verbreiterung des Baugrundstiickes um 10 m auf
37 m Grundstiicksbreite ist auch der Bau von zwei Hausern mdglich. Es ist nicht Ziel
der Einbeziehungssatzung dort Baumoglichkeiten fur mehrere Wohnh&user zu
ermdglichen, sondern einzelne Grundstiicke in die Ortslage einzubeziehen. Auf dem
10 m Streifen ist vorgesehen, eine Eingrinung des Grundstliickes zur Stral3e An
Feldgemeinschaft vorzunehmen und  damit einen abschlieRenden sidlichen
Ortseingang zu erhalten.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschlie3t, der Anregung des Herrn Sch. nicht
zu folgen.

B. Berihrte Behorden:
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1. Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 04.09.2 009 (Anlage 6)

Mit dem o. g. Schreiben &uRert die Landwirtschaftskammer keine
grundsétzlichen Bedenken. Sie bittet darum, bei Anlage einer Obstwiese eine
vertragliche Pflegeverpflichtung zu vereinbaren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fur die Einbeziehungssatzung Reifeld / An Feldgemeinschaft ist als
Okologischer Ausgleich keine Obstwiese geplant. In der Satzung ist vorgesehen,
einen naturnahen Laubwald mit einer Flache von ca. 230 m2 anzupflanzen. Eine
Pflegevereinbarung ist hier nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur
Kenntnis.

2. Stadteregion Aachen, Schreiben vom 24.09.2009 (A nlage 7)

Aus Sicht der Landesplanung wird der baulichen Entwicklung entlang
von Verkehrswegen nicht zugestimmt.

Die Abteilung Wasserwirtschaft teilt mit, dass das Schmutzwasser dem Kanal
zu zuleiten ist. Das Niederschlagswasser ist gem. § 51 a LWG auf dem
Grundstlick zu versickern.

Aus Sicht des Landschaftsschutzes bestehen gegen die
Einbeziehungssatzung Reifeld keine Bedenken, wenn auf der sudlichen
Parzellengrenze ergénzend eine 3-reihige Wildstrauch-Hecke gepflanzt wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Landesplanung

Die Bedenken aus Landesplanerischer Sicht werden von der Verwaltung nicht
geteilt. Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung fir die Flache in Reifeld wird
lediglich ein_Baugrundstiick in die gewachsene Ortslage einbezogen. Mit der StralRe
An Feldgemeinschaft liegt eine natirliche Grenze vor. Eine weitere bandartige
Entwicklung ist damit ausgeschlossen. Der § 34 Abs. 3 BauGB lasst die Moglichkeit
der Aufstellung einer Satzung ausdricklich zu, solche Ortsrandabschliisse durch die
Einbeziehung einzelner Grundstlicke in die Ortslage abzuschlie3en.

Wasserwirtschaft
Im Rahmen des Bauantrages ist vom Bauherrn die Versickerung geman § 51
a LWG nachzuweisen.

Landschaftsschutz

Der Satzungstext wurde unter Punkt 3 wie folgt erganzt:

.Entlang der sudlichen Parzellengrenze ist auf einem 50 m langen und
mindestens 5 m breiten Streifen eine 3-reihige, freiwachsende Wildstrauch-Hecke
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens acht verschiedene Arten
der entsprechenden Artenliste zu verwenden.

Beschlussentwurf:
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschliel3t, die Bedenken der Landesplanung

zurlickzuweisen. Er nimmt die Ausfihrungen zur Wasserwirtschaft und

Landschaftsplanung zur Kenntnis.

3. RWE, Kd&In, Schreiben vom 30.09.2009 (Anlage 8)
Im o. g. Schreiben weist die RWE Power AG auf das Vorkommen von
humosem Bodenmaterial zu Einbeziehungssatzungen in Hoengen hin und
dass dort ggf. besondere bauliche Manahmen erforderlich sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist keine Stellungnahme erforderlich.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur

Kenntnis.

4, Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 01.10.20 09 (Anlage 9)
Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass die Flache der
Einbeziehungssatzung Reifeld in verliehenen (konzessionierten) Bergwerks-
feldern liegt. Daher sind Bodenbewegungen durch Grubenwasseranstieg nicht
ausgeschlossen.

Stellungnahme der Verwaltung:

In den Satzungstext wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur

Kenntnis.

Die Anregung der betroffenen Offentlichkeit zur Einbeziehungssatzung Reifeld wird
von Seiten der Verwaltung abgelehnt. An dieser Stelle soll lediglich ein Gebaude
entstehen.

Die Bedenken der Stadteregion aus Landesplanerischer Sicht zu dieser Satzung
kénnen aus Sicht der Verwaltung abgewogen werden. Alle anderen Anregungen der
betroffenen Behdrden sind - soweit erforderlich - in den Satzungstext eingearbeitet
worden.

Flache 2: Zur Einbeziehungssatzung Hoengen, Hahnengasse A - Gemarkung
Hoengen, Flur 8, Teil aus Flurstick 440 (Anlage 10 und 11) - wurden
folgende Anregungen und Bedenken vorgetragen:

Ubersicht der Anregungen (Anlage 12) und der Satzungstext (Anlage 13) zur
Flache 2 sind als Anlagen beigefiigt.

A. Betroffene Offentlichkeit:
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1. Herr und Frau W., Herr und Frau E., Herr K. sowi e Herr und Frau T.,
Schreiben vom 22.09.2009 (Anlage 14)

Die oben genannten betroffenen Birger legen mit ihrem gemeinsamen
Schreiben vom 22.09.2009 Einspruch gegen die beiden
Einbeziehungssatzungen in der Hahnengasse ein. Sie sind der Meinung, dass
die Bebauung der Grundstlicke bereits vor Jahren abgelehnt wurde und sie
bemangeln die Pflege der vorhandenen Hecken. Sie bitten darum, auf die
Bebauung zu verzichten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung fir die Teilflache des Flurstiicks 440
wurde aus stadtebaulichen Griinden vorgeschlagen, da die Nachbarbebauung mit
einem freistehenden Giebel endet und einen unbefriedigenden gestalterischen
Abschluss bildet. Mit der Bebauung im vorderen Bereich der Parzelle 440 wird der
freistehende Giebel verdeckt und die Bauzeile findet an dieser Stelle einen
stadtebaulichen Abschluss. Der Ausschuss flr Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung
am 25.09.2009 beschlossen, eine Einbeziehungssatzung fiir diese Flache
aufzustellen.

Mit den Flachen der beiden Einbeziehungssatzungen in der Hahnengasse findet der
Bereich einen stadtebaulichen Abschluss und endet somit an der Aufweitung der
Hahnengasse.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung beschlief3t, den Anregungen der o. g. Einwender
nicht zu folgen.

Berlihrte Behorden:

1. Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 04.09.2 009 (Anlage 6)
Mit dem o. g. Schreiben &auRert die Landwirtschaftskammer keine
grundséatzlichen Bedenken. Sie bittet darum, bei Anlage einer Obstwiese eine
vertragliche Pflegeverpflichtung zu vereinbaren.
Stellungnahme der Verwaltung:
Flr die Einbeziehungssatzung Hoengen Hahnengasse A, Flur 8,Teil aus Flurstuck
440 ist als Okologischer Ausgleich die Anlage einer Obstwiese auf der verbleibenden
Parzelle 440 mit einer Flache von 424 m2 vorgesehen. Eine Pflegevereinbarung mit
dem Grundstiickseigentiimer ist nicht erforderlich, da die Stadt Alsdorf mit Landwirten
aus dem Hoengener Bereich eine Pflegevereinbarung abgeschlossen hat.
Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur
Kenntnis.

2. Landesbetrieb Stral3enbau, Schreiben vom 11.09.20 09 (Anlage 15)
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Im Schreiben vom 11.09.2009 weist der Landesbetrieb StraRenbau darauf
hin, dass eventuell erforderliche SchutzmafRnahmen durch den Larm der L
240 zu Lasten der Stadt Alsdorf gehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Einbeziehungssatzung wird dem Eigentimer der Parzelle 440 fir eine
Teilflache seiner Parzelle auf Wunsch eine Baumdglichkeit gegeben. Ein Anspruch
auf Larmschutz besteht nicht. Der Eigentimer hat im Rahmen der BaumalRnahme
selbst fur entsprechenden Larmschutz zu sorgen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung
zur Kenntnis.

3. Stadteregion Aachen, Schreiben vom 24.09.2009 (A nlage 7)

Aus Sicht der Landesplanung wird der baulichen Entwicklung auf der
Teilflache der Parzelle 440 nicht zugestimmt, da in Hoengen ausreichende
bauliche Entwicklungsflachen vorhanden sind.

Die Abteilung Wasserwirtschaft teilt mit, dass das Schmutzwasser dem Kanal
zu zuleiten ist. Das Niederschlagswasser ist gem. § 51 a LWG auf dem
Grundstlick zu versickern.

Aus Sicht des Landschaftsschutzes besteht gegen die Einbeziehungssatzung
Hahnengasse A (Teil aus Flurstick 440) keine Bedenken, wenn auf der
verbleibenden Flache der Parzelle 440 mindestens 10 Obstbdume alter
regionaltypischer Sorten gepflanzt werden und entsprechende Pflanz- und
Pflegehinweise eingehalten werden. Entlang der sudlichen und &stlichen
neuen Bauparzellengrenze ist auf einer La&nge von mindestens 60 m eine
Schnitthecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Landesplanung

Die Bedenken aus Landesplanerischer Sicht werden von der Verwaltung nicht
geteilt. Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung fir die Flache in Hoengen,
Hahnengasse A (Teil aus Flurstiick 440) handelt es sich um ein Baugrundstiick, dass
die Mdoglichkeit bietet den stadtebaulichen Bereich an dieser Stelle abzuschliel3en
und den benachbarten freistehenden Giebel optisch zu gestalten.
Der § 34 Abs. 3 BauGB lasst die Mdoglichkeit der Aufstellung einer Satzung
ausdricklich zu, solche Ortsrandabschliisse durch die Einbeziehung einzelner
Grundstiicke in die Ortslage abzuschlief3en.

Wasserwirtschaft
Im Rahmen des Bauantrages ist vom Bauherrn die Versickerung gemaR § 51 a LWG
nachzuweisen.

Landschaftsschutz
Der Satzungstext wurde unter Punkt 3 wie folgt ergénzt:

LAuf dem Flurstlick 440 sind mindestens 10 Obstbaume alter regionaltypischer
Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der siidlichen und 6stlichen
neuen Bauparzellengrenze ist auf einer La&nge von mindestens 60 m eine
Schnitthecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.”
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Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschlief3t, die Bedenken der Landesplanung
zurlickzuweisen. Er nimmt die Ausfihrungen zur Wasserwirtschaft und
Landschaftsplanung zur Kenntnis.
4, RWE, Kd&In, Schreiben vom 30.09.2009 (Anlage 8)
Im o. g. Schreiben weist die RWE Power AG auf das Vorkommen von
humosem Bodenmaterial hin und dass dort ggf. besondere bauliche
Mafnahmen erforderlich sind.
Stellungnahme der Verwaltung:
In den Satzungstext wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung
zur Kenntnis.
5. Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 01.10.20 09 (Anlage 9)
Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass die Flache der
Einbeziehungssatzung Hoengen, Hahnengasse A in verliehenen
(konzessionierten) Bergwerksfeldern liegt. Daher sind Bodenbewegungen
durch Grubenwasseranstieg nicht ausgeschlossen.
Stellungnahme der Verwaltung:
In den Satzungstext wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
Beschlussentwurf:
Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur

Kenntnis.

Die Anregungen der Dbetroffenen Offentlichkeit zur Einbeziehungssatzung
Hahnengasse A (Teil aus Flurstick 440) und die Bedenken der Stadteregion aus
Landesplanerischer Sicht zu dieser Satzung kdénnen aus Sicht der Verwaltung
abgewogen werden.

Alle anderen Anregungen der betroffenen Behdrden sind - soweit erforderlich - in den
Satzungstext eingearbeitet worden.

Flache 3: Zur Einbeziehungssatzung Hoengen, Hahnengasse B - Gemarkung

Hoengen, Flur 6, Teil aus Flurstiick 25 (Anlage 16 und 17) — wurden folgende
Anregungen und Bedenken vorgetragen:

Ubersicht der Anregungen (Anlage 18) und der Satzungstext (Anlage 19) zur
Flache 3 sind als Anlagen beigefugt.
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A.

Betroffene Offentlichkeit:

1. Herr und Frau W., Herr und Frau E., Herr K. sowi e Herr und Frau T.,
Schreiben vom 22.09.2009 (Anlage 14)

Die oben genannten betroffenen Birger legen mit ihrem gemeinsamen
Schreiben vom 22.09.2009 Einspruch gegen die beiden
Einbeziehungssatzungen in der Hahnengasse ein. Sie sind der Meinung, dass
die Bebauung der Grundstiicke bereits vor Jahren abgelehnt wurde und sie
bemangeln die Pflege der vorhandenen Hecken. Sie bitten darum, auf die
Bebauung zu verzichten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Eigentimer des Flurstiicks 25 haben in den vergangenen Jahren mehrfach
versucht auf ihrer Parzelle eine Baumdglichkeit zu erhalten (Auzenbereichsvorhaben
nach § 35 BauGB). Dies wurde von abgelehnt.

Die Bauwinsche der Eigentiimer sind immer noch aktuell. Die Familie beabsichtigt,
im vorderen Bereich des Grundstickes ein Wohnhaus zu bauen und auf der
verbleibenden Parzelle Pferdehaltung vorzusehen. Dieser Wunsch wurde bei der
Beurteilung der mdglichen Flachen im Stadtgebiet fir eine Einbeziehungssatzung
untersucht. Der Ausschuss flr Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 25.09.2009
beschlossen, fur den vorderen Teil der Parzelle 25 eine Einbeziehungssatzung
aufzustellen.

Mit den Flachen der beiden Einbeziehungssatzungen in der Hahnengasse findet der
Bereich einen stadtebaulichen Abschluss und endet somit an der Aufweitung der
Hahnengasse.
Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung beschlief3t, den Anregungen der o. g. Einwender
nicht zu folgen.
2. Eheleute D., Hahnengasse, Schreiben vom 30.09.20 09 (Anlage 20)
In ihrem Schreiben befiirworten die Eheleute D. als Eigentimer der Flache
Hahnengasse B, Flur 6, Teil aus Flurstick 25 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung.
Stellungnahme der Verwaltung:
Die Eigentimer des Flursticks 25 haben in den vergangenen Jahren mehrfach
versucht auf ihrer Parzelle eine Baumdglichkeit zu erhalten (Au3en-bereichsvorhaben
nach § 35 BauGB). Dies wurde von Seiten der Stadt Alsdorf, als auch von der
Stadteregion Aachen abgelehnt. Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung
erhofft die Familie dort ein Baugrundstiick fur die Tochter zu erhalten.
Beschlussentwurf:
Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung

zur Kenntnis.

3. Frau D., Langweilerstral3e, Schreiben vom 30.09.2 009 (Anlage 21)
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In  ihrem Schreiben befirwortet Frau D. die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung Hahnengasse B, Flur 6, Teil aus Flurstlick 25.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Eigentimer des Flurstiicks 25 haben in den vergangenen Jahren
mehrfach versucht auf ihrer Parzelle eine Baumdglichkeit zu erhalten
(Aul3enbereichs-vorhaben nach § 35 BauGB). Dies wurde von Seiten der Stadt
Alsdorf, als auch von der Stadteregion Aachen abgelehnt. Mit der Aufstellung der
Einbeziehungssatzung erhofft die Familie dort ein Baugrundstiick zu erhalten.
Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung
zur Kenntnis.

Beruhrte Behorden:

1. Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 04.09.2009  (Anlage 6)

Mit dem o. g. Schreiben auBert die Landwirtschaftskammer keine
grundsétzlichen Bedenken. Sie bittet darum, bei Anlage einer Obstwiese eine
vertragliche Pflegeverpflichtung zu vereinbaren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fur die Einbeziehungssatzung Hoengen Hahnengasse B, Flur 6,Teil aus Flurstiick 25
ist als Okologischer Ausgleich die Anlage einer Obstwiese auf der verbleibenden
Parzelle 25 mit einer Flache von 456 m2 vorgesehen. Eine Pflegevereinbarung mit
dem Grundstiickseigentiimer ist nicht erforderlich, da die Stadt Alsdorf mit Landwirten
aus dem Hoengener Bereich eine Pflegevereinbarung abgeschlossen hat.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung
zur Kenntnis.

2. Landesbetrieb Stral3enbau, Schreiben vom 11.09.2009 (Anlage 15)

Im Schreiben vom 11.09.2009 weist der Landesbetrieb StralRenbau darauf

hin, dass eventuell erforderliche SchutzmafRnahmen durch den Larm der L

240 zu Lasten der Stadt Alsdorf gehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Einbeziehungssatzung wird dem Eigentimer der Parzelle 25 fur eine
Teilflache seiner Parzelle auf Wunsch eine Baumdglichkeit gegeben. Ein Anspruch
auf Larmschutz besteht nicht. Der Eigentimer hat im Rahmen der BaumalRhahme
selbst fur entsprechenden Larmschutz zu sorgen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung
zur Kenntnis.
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3. Stadteregion Aachen, Schreiben vom 24.09.2009 (A nlage 7)

Aus Sicht der Landesplanung wird der baulichen Entwicklung auf der
Teilflache der Parzelle 25 nicht zugestimmt, da in Hoengen ausreichende
bauliche Entwicklungsflachen vorhanden sind.

Die Abteilung Wasserwirtschatft teilt mit, dass das Schmutzwasser dem Kanal
zu zuleiten ist. Das Niederschlagswasser ist gem. § 51 a LWG auf dem
Grundstiick zu versickern.

Aus Sicht des Landschaftsschutzes bestehen gegen die Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung auf der Parzelle 25 erhebliche Bedenken. Die Flache
liegt im Landschaftsschutzgebiet und im geschitzten Landschaftsbestandteil.
Die Stadteregion widerspricht daher der Aufstellung der Ein-
beziehungssatzung und damit der Herausnahme aus dem Land-
schaftsschutz.

Stellungnahme der Verwaltung:

Landesplanung

Die Bedenken aus Landesplanerischer Sicht werden von der Verwaltung nicht
geteilt. Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung fir die Flache in Hoengen,
Hahnengasse B (Teil aus Flurstiick 25) handelt es sich um ein Baugrundstiick, dass
die Moglichkeit bietet den stadtebaulichen Bereich an  der Gabelung der
Hahnengasse mit der Bebauung im vorderen Bereich der dreieckigen
Grundstiicksflache abzuschlieBen. Zumal an der westlichen Arm der Hahnengasse
bereits Wohngebaude stehen.
Der § 34 Abs. 3 BauGB lasst die Mdglichkeit der Aufstellung einer Satzung
ausdricklich zu, solche Ortsrandabschlisse durch die Einbeziehung einzelner
Grundstticke in die Ortslage abzuschlieRen.

Wasserwirtschaft
Im Rahmen des Bauantrages ist vom Bauherrn die Versickerung geman § 51
a LWG nachzuweisen.

Landschaftsschutz

Da die Stadteregion der Aufstellung der Einbeziehungssatzung auf der
Teilflache des Flurstiicks 25 in der Hahnengasse aus Landschaftsschutzgrinden
widerspricht, ist die Aufstellung dieser Einbeziehungssatzung nicht moglich. Der
Landschaftsplan ist rechtsverbindlich. Die Stadteregion hélt die dort vorhandenen
Strukturen fir wertvoll und ist nicht bereit den Landschaftsplan zu verandern. Daher
ist eine Bebauung auf der Flache nicht mdglich.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung beschliel3t, die Einbeziehungssatzung
Hahnengasse B fir die Teilflache des Flurstiicks 25, Flur 6, Gemarkung Hoengen
nicht aufzustellen.

4, RWE, KdIn, Schreiben vom 30.09.2009 (Anlage 8)
Im o. g. Schreiben weist die RWE Power AG auf das Vorkommen von

humosem Bodenmaterial hin und dass dort ggf. besondere bauliche
MaRnahmen erforderlich sind.
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Stellungnahme der Verwaltung:

In den Satzungstext wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur

Kenntnis.

5. Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 01.10.2 009 (Anlage 9)
Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass die Flache der
Einbeziehungssatzung Hoengen, Hahnengasse B in verliehenen
(konzessionierten) Bergwerksfeldern liegt. Daher sind Bodenbewegungen
durch Grubenwasseranstieg nicht ausgeschlossen.

Stellungnahme der Verwaltung:

In den Satzungstext wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
Beschlussentwurf:
Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung

zur Kenntnis.

Die Anregungen der betroffenen Offentlichkeit zur Einbeziehungssatzung
Hahnengasse B (Teil aus Flurstiick 25, Flur 6) und die Bedenken der Stadteregion
aus Landesplanerischer Sicht zu dieser Satzung kdnnen aus Sicht der Verwaltung
abgewogen werden.

Der Widerspruch zum Landschaftsschutz kann nicht abgewogen werden, da
der Landschaftsplan rechtsverbindlich ist. Es kann daher kein Beschluss Uber
Einbeziehungssatzung Hahnengasse B, Gemarkung Hoengen, Flur 6, Teil aus
Flurstiick 25 gefasst werden.

Flache 4. Zur Einbeziehungssatzung Alt-Ofden, Dorfstralie - Gemarkung Alsdorf,
Flur 27, Flurstick 265 (Anlage 22 und 23) — wurden folgende Anregungen
und Bedenken vorgetragen:

Ubersicht der Anregungen (Anlage 24) und der Satzungstext (Anlage 25) zur
Flache 3 sind als Anlagen beigefiigt.

A. Betroffene Offentlichkeit:

1. Herr M., Schreiben vom 02.09.2009 (Anlage 26)
Herr M. (Eigentiimer) spricht sich fir die Einbeziehungssatzung zur Flache in
der DorfstralBe, Flurstick 265 aus. Er &auBert lediglich Bedenken zur
Niederschlagsentwasserung. Dem Schreiben ist ein Plan Uber die
beabsichtigte Bebauung beigefigt.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung ist vorgesehen, die Llcke
zwischen den vorhandenen Gebauden und der Ubrigen Ortslage in Alt-Ofden zu
schlieBen. Um 1900 verlief die Dorfstral3e an den noch bestehenden Hausern vorbei.
Nach 1955 wurde diese Strale abgebunden und die L 164 in der heutigen Form
gebaut.

Allerdings sieht der bauliche Entwurf der Einbeziehungssatzung Dorfstral3e
auf dem Grundstiick zwei Einfamilienhauser vor und der Eigentimer beabsichtigt
davon abweichend, dort drei Hauser zu bauen. Dies wird von der Verwaltung nicht
mitgetragen. Auf der Flache der Einbeziehungssatzung sollen ausreichende
Freiflachen bleiben, um die vorhandenen Grinstrukturen weitestgehend zu erhalten.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur
Kenntnis und beschliet dem Vorschlag des Herrn M. zur Bebauung mit drei
Wohnhausern nicht zu folgen.

Berlihrte Behorden:

1. Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 04.09.2009  (Anlage 6)

Mit dem o. g. Schreiben &uRert die Landwirtschaftskammer keine
grundséatzlichen Bedenken. Sie bittet darum, bei Anlage einer Obstwiese eine
vertragliche Pflegeverpflichtung zu vereinbaren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fur die Einbeziehungssatzung Alt-Ofden, Dorfstralle, Gemarkung Alsdorf, Flur 27,
Flurstiick 265 ist als Okologischer Ausgleich die Anlage einer Obstwiese auf einer
Teilflache (1.117 m?) der Parzelle Alsdorf, Gemarkung Hoengen, Flur 40, Flurstiick
179 in Hoengen vorgesehen. Die Parzelle 265 ist bereits durch Heckenstrukturen
eingerahmt, die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen ist dort nicht moglich. Eine
Pflegevereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer ist nicht erforderlich, da die
Stadt Alsdorf mit Landwirten aus dem Hoengener Bereich eine Pflegevereinbarung
abgeschlossen hat.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung
zur Kenntnis.

2. Landesbetrieb Stral3enbau, Schreiben vom 11.09.20 09 (Anlage 15)

Im Schreiben vom 11.09.2009 weist der Landesbetrieb StralRenbau darauf
hin, dass keine ErschlieBung zur L 164 erfolgen darf. Eine
Anbaubeschrankungszone von 40 m ist einzuhalten. Zur L 164 hin, ist eine
blickdichte Einfriedung vorzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Schreiben vom 11.09.2009 weist der Landesbetrieb Strallenbau auf die
Anbaubeschrdnkungszone von 40 m zur L 164 hin. Hierbei handelt es sich nicht um
eine Anbauverbotszone, sondern um einen Bereich in dem Stérungen auf den
flieRenden Verkehr ausgeschlossen werden sollen. Der Landesbetrieb Stralenbau
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bittet deshalb darum, ihn an den konkreten Bauantrdgen zu beteiligen. Die geplanten
Bauflachen der Einbeziehungssatzungen liegen in einem Abstand von ca. 15 m zur L
164. In den Satzungstext wird dazu ein Hinweis aufgenommen.

Die ErschlieBung der geplanten Bebauung erfolgt von der abgebundenen Dorfstral3e.
Das Grundstuck ist bereits durch eine dichte Heckenstruktur umgeben.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung
zur Kenntnis.

3. Stadteregion Aachen, Schreiben vom 24.09.2009 (A nlage 7)

Aus Sicht der Landesplanung wird der baulichen Entwicklung auf der Parzelle
265 in Ofden, Dorfstral3e nicht zugestimmt, um eine bandartige Entwicklung
entlang von Verkehrswegen zu verhindern.

Die Abteilung Wasserwirtschaft teilt mit, dass das Schmutzwasser dem Kanal
zu zuleiten ist. Das Niederschlagswasser ist gem. § 51 a LWG auf dem
Grundstlick zu versickern.

Aus Landschaftsschutzsicht bestehen gegen die Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung erhebliche Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung:

Landesplanung

Die Bedenken aus Landesplanerischer Sicht werden von der Verwaltung nicht geteilt.
Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung fir die Flache in Ofden, Dorfstrale
wird die Licke zwischen den vorhandenen Gebauden und der Ubrigen Ortslage in Alt-
Ofden geschlossen. Um 1900 verlief die Dorfstrale an den bestehenden H&ausern
vorbei. Nach 1955 wurde diese Stral3e abgebunden und die L 164 in der heutigen
Form gebaut. Eine bandartige Entwicklung ist an dieser Stelle nicht moglich, da die
beiden bestehenden Gebaude einen stadtebaulichen Abschluss bilden. Mit der
Einbeziehungssatzung wird eine Liicke geschlossen.

Der § 34 Abs. 3 BauGB lasst die Mdglichkeit der Aufstellung einer Satzung
ausdricklich zu, solche Ortsrandabschlisse durch die Einbeziehung einzelner
Grundstticke in die Ortslage abzuschlieZen.

Wasserwirtschaft
Im Rahmen des Bauantrages ist vom Bauherrn die Versickerung gemaR § 51 a LWG
nachzuweisen.

Landschaftsschutz

Wie bereits erlautert, handelt es sich bei der DorfstrafRe in diesem Bereich um
einen abgebundenen Teil der urspriinglichen Dorfstra3e. Aus stadtebaulicher Sicht
wird mit der Einbeziehungssatzung eine Licke geschlossen. Mit den beiden
bestehenden Gebauden findet dieser Bereich einen raumlichen Abschluss.

Im Landschaftsplan | sind fir diese Flache keine Schutzausweisungen
dargestellt. Er sieht das Entwicklungsziel 1: Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft vor.

Beschlussentwurf:
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschliel3t, die Bedenken der Landesplanung
und der Landschaftsplanung zurtickzuweisen. Er nimmt die Ausfihrungen zur
Wasserwirtschaft zur Kenntnis.
4, RWE, KdIn, Schreiben vom 30.09.2009 (Anlage 8)
Im 0. g. Schreiben weist die RWE Power AG auf das Vorkommen von
humosem Bodenmaterial zu Einbeziehungssatzungen in Hoengen hin und
dass dort ggf. besondere bauliche Manahmen erforderlich sind.
Stellungnahme der Verwaltung:
Es ist keine Stellungnahme erforderlich.
Beschlussentwurf:
Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur
Kenntnis.
5. Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 01.10.2 009 (Anlage 9)
Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass die Flache der
Einbeziehungssatzung Alt-Ofden, DorfstralRe in verliehenen
(konzessionierten) Bergwerksfeldern liegt. Daher sind Bodenbewegungen
durch Grubenwasseranstieg nicht ausgeschlossen.
Stellungnahme der Verwaltung:
In den Satzungstext wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur

Kenntnis.

Die Anregung der betroffenen Offentlichkeit zur Einbeziehungssatzung Alt-Ofden, DorfstraRe
wird von Seiten der Verwaltung abgelehnt. An dieser Stelle sollen maximal zwei Gebaude
entstehen, damit die vorhandenen Grunstrukturen weitestgehend erhalten bleiben kénnen.

Die Bedenken der Stadteregion aus Landesplanerischer Sicht sowie aus Sicht des
Landschaftsschutzes zu dieser Satzung kénnen aus Sicht der Verwaltung abgewogen
werden. Alle anderen Anregungen der betroffenen Behdrden sind - soweit erforderlich - in
den Satzungstext eingearbeitet worden.

Darstellung der Rechtslage:

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung basiert auf der Grundlage des § 34 Abs.4 Nr.3
BauGB. Hier wird die rechtliche Voraussetzung gegeben, Ortslagen baulich abzurunden
bzw. einzelne Grundstiicke in die bebaute Ortslage einzubeziehen und diese damit
abzuschliel3en.

Das Aufstellungsverfahren der Einbeziehungssatzung entspricht den Anforderungen eines
einfachen Bebauungsplanes nach § 13 BauGB. Auf die friihzeitige Beteiligung kann
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demnach verzichtet werden. Die Satzung ist der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten
Behorden in einer angemessenen Frist vorzulegen.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Mit der Bebauung der vorgenannten Grundstiicke entstehen fir die Stadt Alsdorf keine
Kosten. Den Grundstickseigentumern wird auf ihren Grundsticken am Ortsrand eine
Bebauung ermoglicht, damit wird der jeweilige Ortsrand abschlieRend arrondiert.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkung en:

Die Einbeziehungssatzungen ermdglichen eine abschlieBende Bebauung des Bereiches in
der jeweiligen Ortslage. Eine weitere Entwicklung in AuRenbereichsflachen ist nicht
gegeben.

Zu den Einbeziehungssatzungen wird der erforderliche Okologische Ausgleich ermittelt, mit
der Unteren Landschaftsbehérde der Stadteregion Aachen abgestimmt und im Satzungstext
verbindlich festgeschrieben.

Anlage/n:
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