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01.09.2015  Ausschuss fur Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr.328 — Am Weiher
Beschlussfassung liber die friihzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung
a) beschliet, nach Prufung der vorgebrachten Anregungen aus der fruhzeitigen

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 328 — Am Weiher -,
die von der Verwaltung dazu vorgelegten Beschlussentwirfe.
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Darstellung der Sachlage:

Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 328 — Am Weiher - (Anlage 1) befindet sich am
nérdlichen Rand des Stadtteils Alsdorf-Ofden und umfasst die Flache des Gymnasiums
sowie Teile der o&stlich angrenzenden Grinflachen. Das Plangebiet grenzt an das
“Naherholungsgebiet Broichbachtal“, insbesondere an den Alsdorfer Weiher im Norden
sowie die Tageserholungsanlage im Osten. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze
verlauft die Theodor-Seipp-Strale und im Siden wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch die rickwartigen Grundstiicksbereiche der bestehenden
Wohnbebauung am Anemonenweg begrenzt.

Der Bebauungsplan Nr. 328 liegt in der Gemarkung Alsdorf, Flur 49 und umfasst die
Flurstiicke 6 und 372 sowie in Teilen die Flursticke 7 und 9 bis 19. Die Gesamtflache des
Bebauungsplangebietes betragt ca. 5,2 ha (51.855 m32).

Planerische Rahmenbedingungen:

Regionalplan

Der Regionalplan stellt fir den Uberwiegenden Teil der Flache des Plangebietes ASB -
“‘Allgemeiner Siedlungsbereich” dar. Der O&stliche Rand des Plangebietes liegt im
Unscharfebereich zwischen allgemeinem Siedlungsbereich und dem angrenzenden
allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich bzw. regionalen Grinzug.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplanes | Herzogenrath-Wirselen, wird
jedoch von dessen Festsetzungen nicht erfasst.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2004 stellt die Sudhéalfte des Flursticks 372 als ,Flache fur den
Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung ,Schule® dar. Die nérdliche Halfte des Flurstlicks
372 wird als ,Grunflache” mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® dargestellt. Fur die
restlichen Bereiche am o&stlichen Rand des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan
,Granflache” mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ und ,Tennisplatz® bzw. ,Parkanlage” dar.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 328 ist fir den Bereich des
Plangebietes eine Anderung des Flachennutzungsplanes in die Nutzung Wohnbauflache
erforderlich. Diese wird in einem parallelen Verfahren durchgefuhrt.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 328 — Am Weiher - Uberplant am o&stlichen Rand seines
Geltungsbereiches einen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 62 - 3. Anderung -
(Rechtskraft 30.06.1977), welcher an dieser Stelle “Griinflachen Freizeitpark® festsetzt.
Darlber hinaus Uberplant er einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 62 Blatt 8 (Rechtskraft
27.07.1970), welcher an dieser Stelle ,Park-, Griinanlage* festsetzt.

Fur das Flurstick 372, und damit den Uberwiegenden Teil des Plangebietes, besteht bisher
kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Anlass und Ziel der Planung:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich aktuell das Gymnasium der Stadt Alsdorf mit den
fur den Schulbetrieb erforderlichen Gebauden und Einrichtungen sowie einem Sportplatz und
einem Tennisplatz. Dartber hinaus sind zwei Wohngebdude im nordwestlichen Teil des
Plangebietes vorhanden, die sich im Eigentum der Stadt Alsdorf befinden. Die Gebaude des
Gymnasiums und der gegenuber gelegenen Realschule sind sanierungsbedirftig. Die
Schulen sollen deshalb zukinftig im Neubau des Kultur- und Bildungszentrum ,KuBiZ* auf
dem Anna-Gelande untergebracht werden, welches dort im Rahmen des Programms Soziale
Stadt seit dem Frihjahr 2014 errichtet wird. Nach Fertigstellung des Projektes und dem
Umzug der Schulen auf das Anna-Gelande, wird der alte Schulstandort an der Theodor-
Seipp-Stralde seine urspriingliche stadtebauliche Funktion verlieren.
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Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 328 — Am Weiher — ist somit ein
Planbedarf zur Realisierung einer sinnvollen Nachnutzung fur die bisherigen Schulflachen
am Alsdorfer Weiher, im Sinne eines Flachenrecyclings.

Das Plangebiet bietet, neben seiner landschaftlich attraktiven Lage am Alsdorfer Weiher und
dem angrenzenden Naherholungsgebiet Broichbachtal mit seinen vielfaltigen
Freizeitnutzungen, auch eine groRe Nahe zum Zentrum der Stadt Alsdorf. Somit ergibt sich
an dieser Stelle die Mdglichkeit zur Entwicklung eines gehobenen Wohngebietes fur junge
Familien, welches dem Leitbild der Stadt Alsdorf als Familienstadt entspricht. Zudem
zeichnet sich in der Bevolkerungsstruktur des Stadtteils Ofden eine deutliche Uberalterung
ab, welcher mit Blick auf den demografischen Wandel durch die Schaffung von Wohnraum
fur junge Familien entgegengewirkt werden kdnnte. Dies entspricht auch den Ergebnissen
des Masterplans Ofden, der in einem offentlichen Prozess gemeinsam mit den Birgern
entwickelt wurde. Der Bebauungsplan Nr. 328 wurde in diesen Prozess einbezogen, die
Birger hatten die Moglichkeit ihre Anregungen zu der Planung vorzubringen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 328 ist daher die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes flir den Bereich des Plangebietes.

Beschreibung des Vorentwurfes:

Bei der zukiinftigen Entwicklung des Bereiches soll der Schwerpunkt auf dem Bau von
Einfamilienhdusern (insbesondere Einzelhduser, z.T. auch Doppelhausparzellierung
moglich) mit groRzugig geschnittenen Grundstlicken liegen. Hierbei ist die Topografie des
Gelandes in besonderer Weise zu berlicksichtigen, welches von Siden nach Norden in
Richtung Weiher stark abfallt. Der Héhenunterschied betragt ca. 17,5 m auf einer Lange von
ca. 200 m und ist in der oberen Halfte im Suden besonders ausgepragt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 328 wird Uber die westlich verlaufende Theodor-
Seipp-Stralie erschlossen. Um den Héhenversprung innerhalb der Flache aufzufangen, sind
Gelandemodulationen und die Ausbildung von Hangbereichen an geeigneten Stellen
erforderlich. Dartiber hinaus sind auf den Grundstlicken im sudlichen Teil des Plangebietes
Split-Level-Hauser vorgesehen. Dieser Haustyp wird teilweise in den Hang hineingebaut,
sodass sich der Gartenbereich hinter dem Gebaude auf einem hdhergelegenen Niveau als
das Gelande vor dem Gebaude befindet. Darlber hinaus ist vorgesehen, das Plangebiet an
die vorhandenen FuBwegeverbindungen und damit auch an die umliegenden
Freizeitbereiche anzuschlieRen, um eine optimale fuBBlaufige Erreichbarkeit zu gewahrleisten.
Der Baumbestand innerhalb des Plangebietes soll soweit wie moglich erhalten werden.
Insbesondere die Baume an der nérdlichen Plangebietsgrenze zum Weiher sowie an der
sudlichen Grenze zu den Garten der Bebauung am Anemonenweg sollen weitgehend
unverandert bleiben, um eine Grunkulisse zu bieten und einen Sichtschutz zu gewahrleisten.
Da jedoch zur Umsetzung der Planungen Gelandemodulationen erforderlich sind, ist noch im
Detail zu prifen, inwieweit tatsachlich alle eingezeichneten Baume erhalten werden kénnen.
Gestalterisch steht der Vorentwurf unter dem Leitgedanken ,Wohnen am Wasser” und greift
diese Thematik durch unterschiedliche Elemente im Plangebiet auf. Auf diese Weise soll ein
attraktives Wohngebiet mit einem direkten Bezug zum Alsdorfer Weiher entstehen, der
gewissermalien auch ein vermarktungswirksames ,Alleinstellungsmerkmal“ der geplanten
Wohnlage darstellt.

Um die vielfaltigen Umsetzungsmoglichkeiten der vorgenannten Entwurfsziele innerhalb des
Plangebietes zu untersuchen und den unterschiedlichen Anforderungen an eine Umnutzung
des Bereiches gerecht zu werden, sowie den Anregungen im Rahmen des
Masterplanverfahrens Rechnung zu tragen, wurden seitens der Verwaltung mehrere
Entwurfskonzepte mit verschiedenen stadtebaulichen Varianten erarbeitet (siehe Vorlage
2014/0489/2.1). GemalR dem Beschluss aus der Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung vom 03.02.2015 wurde der stadtebaulichen Vorentwurf 3B (Anlage 2) als
Grundlage fur das weitere Verfahren und die friihzeitige Beteiligung verwendet. Dieser
Entwurf basiert auf einer optimalen stadtebaulichen Ausnutzung des Plangebietes, in
Verbindung mit aufwendigen Gelandeveranderungen. Im weiteren Verfahren wurde unter
anderem untersucht, inwieweit diese Gelandeveranderungen vermieden werden kénnen, um
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die ErschlieRungskosten zu verringern. In diesem Zuge wurde von der Verwaltung mit dem
stadtebaulichen Vorentwurf 4 (Anlage 3) eine weitere Variante erarbeitet, deren
Bebauungskonzept sich stark an dem vorhandenen Gelande orientiert und die erforderlichen
Gelandeveranderungen minimiert. Im weiteren Verfahren soll eine
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung der beiden Entwurfsvarianten 3B und 4 Auskunft dariber
geben, welches Konzept als Grundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 328 — Am Weiher —
verwendet werden soll. Die beiden stadtebaulichen Vorentwirfe 3B und 4 werden im
Folgenden kurz erlautert.

Stadtebaulicher Vorentwurf 3B (Anlage 2)

Dieser Entwurf verbindet eine attraktive stadtebauliche Gestaltung des Wohngebietes mit
einer moglichst hohen Wirtschaftlichkeit in Bezug auf die Anteile von vermarktbarer
Wohnbauflache und erforderlicher Verkehrsflache. Zur Umsetzung dieses Entwurfes waren
allerdings aufwendige Gelandeveranderungen nétig, welche den Erschlielungsaufwand
entsprechend erhéhen und den Erhalt von Bestandsbaumen erschweren.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber drei Stichstrallen mit Wendehammern. Die
Stichstralien sind als Mischverkehrsflachen konzipiert, auf denen FuRganger, Radfahrer und
Pkw nicht getrennt voneinander gefihrt werden. Durch die somit erforderliche
Rucksichtnahme sollen die Fahrgeschwindigkeiten in den Strallen reduziert werden.
Offentliche Stellplatze sind im Bereich der Wendehdmmer sowie im StraRenraum
vorgesehen. Das geplante ErschlieBungskonzept unterstitzt dariiber hinaus die Bildung von
Nachbargemeinschaften in den separaten Stral3enstichen.

Als pragendes Element sieht die Variante 3B eine von Suden nach Norden durch das
Plangebiet verlaufende, zentrale Griinachse vor. Ein Fulweg innerhalb der Griinachse bietet
den zukinftigen Bewohnern des gesamten Plangebietes einen direkten Zugang zum
Alsdorfer Weiher. Die grof3ziigig dimensionierte Griinachse ermdglicht unter anderem eine
barrierefreie Ausgestaltung des Weges und tragt insgesamt zur Attraktivitatssteigerung des
Wohngebietes bei. Dariber hinaus stellt diese Schaffung neuer Freirdume innerhalb des
Plangebietes auch einen Ausgleich fur die bauliche Inanspruchnahme von Teilflachen der
Tageserholungsanlage im Osten dar. Um dem Leitgedanken des Entwurfes ,Wohnen am
Wasser zu folgen, kénnte im Bereich der Grinachse au’erdem das Element ,Wasser*
gestalterisch aufgegriffen werden. Beispielsweise kdnnte der Ausgangspunkt des Weges im
Suden mit einem Wasserkunstwerk versehen werden, welches Uber eine solarbetriebene
Pumpe mit Wasser aus dem Weiher betrieben wird. Dieses Wasser kdnnte wegbegleitend
nach Norden in den Weiher zurickflieRen. Als nordlichen Zielpunkt des Weges ware ein
Steg oder eine Holzpattform am Rand des Weihers denkbar, die eine Aussicht auf das
Gewasser und die gegenuberliegenden Freizeitbereiche bietet, jedoch auferhalb des
Bebauungsplanbereiches liegt.

Der Weg kreuzt im Zentrum des Vorentwurfes eine Spielflache, welche vorgesehen wurde,
um den Anforderungen junger Familien mit Kindern im Plangebiet gerecht zu werden und die
sehr zentral liegt, wodurch die soziale Kontrolle des Bereiches gewahrleistet wird.

Das Plangebiet der Variante 3B ist an mehreren Punkten mit den umliegenden FulRwegen
vernetzt. Der FulRweg in der Grunachse ist im Norden mit dem Weg am Weiher verbunden
und an den Wendehammern sind jeweils Verbindungen zu dem FulBweg in der
Tageserholungsanlage im Osten vorgesehen. AuRerdem wird eine FulRwegeverbindung von
der Spielflache im Plangebiet zu der Tageserholungsanlage berticksichtigt. Auf diese Weise
wird die Zuganglichkeit der Spielflache fir Nutzer von aulerhalb des Plangebietes
verbessert. Darlber hinaus bleibt in dieser Variante die vorhandene FuRwegeverbindung
vom Anemonenweg in Richtung der Grunbereiche im Osten weitgehend unverandert
erhalten. Sie ist Uber die sudliche Stichstralle mit dem Weg in der Tageserholungsanlage im
Osten verbunden.

Die stdliche Stichstral’e im Bereich des Anschlusses an die Theodor-Seipp-Stralte wurde

leicht in Richtung Norden verschwenkt, um den Abstand der geplanten Bebauung an der
sudlichen Plangebietsgrenze zur Bestandsbebauung am Anemonenweg zu vergréRern. Der
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sudostlich an das Plangebiet angrenzende Bolzplatz wird nicht Uberplant und bleibt
unverandert nutzbar.

Um die Hohenunterschiede innerhalb des Plangebietes aufzufangen, wurden vor allem
innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen an der nérdlichen und sutdlichen Plangebietsgrenze
sowie in den Randbereichen der offentlichen Spielfliche von Osten nach Westen
verlaufende Hangbereiche vorgesehen. Darlber hinaus soll auch die Bebauung an das
Gelande angepasst werden. Hierzu sieht die Variante 3B sudlich der beiden oberen
Stichstrallen in der Sidhéalfte des Entwurfes Hauser in Split-Level-Bauweise vor, die
teilweise in den Hang integriert werden und so den Hohenunterschied ausgleichen. Das
Prinzip des Hoéhenverlaufs wird in dem beigefliigten Systemschnitt zu der Variante 3B
verdeutlicht (Anlage 2).

Die stadtebaulichen Kennzahlen zum Vorentwurf 3B sind der Ubersicht in Anlage 4 zu
entnehmen, in welcher sie auch den Kennzahlen der Variante 4 gegentbergestellt werden.

Stadtebaulicher Vorentwurf 4 (Anlage 3)

Das Bebauungskonzept dieses Entwurfes setzt ebenfalls die vorgenannten Entwurfsziele
um, orientiert sich dabei jedoch stark an der im Plangebiet vorhandenen Topografie und
minimiert so die erforderlichen Gelandeveranderungen. Darliber hinaus wurde im Bereich
der 6stlichen Grunflachen nur die Flache der heutigen Tennisplatze baulich in Anspruch
genommen. Die restlichen Bereiche wurden in ihrer Funktion als Tageserholungsanlage
erhalten. Auf diese Weise wird der ErschlieBungsaufwand gegenuber der Variante 3B
reduziert und ein Erhalt von Bestandsbaumen erleichtert. Dieser Umstand wirkt sich jedoch
auf die stadtebauliche Attraktivitdt des Wohngebietes aus. Insgesamt wurden in dem
stadtebaulichen Vorentwurf 4 die GroRen der einzelnen Grundstiicke reduziert, sodass sich
trotz der verringerten Wohnbauflache, dieselbe Anzahl an Grundstiicken ergibt wie in der
Variante 3B.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (ber drei geplante Stichstralen mit
Wendehammern. Die Stichstrallen sind als Mischverkehrsflachen konzipiert, auf denen
Fuganger, Radfahrer und Pkw nicht getrennt voneinander gefihrt werden. Durch die somit
erforderliche Riicksichtnahme sollen die Fahrgeschwindigkeiten in den Stralen reduziert
werden. Offentliche Stellplatze sind im Bereich der Wendehdmmer sowie im Stralenraum
vorgesehen. Im Suden des Plangebietes wird in dieser Entwurfsvariante aullerdem die
vorhandene Zufahrt zu dem Parkplatz des Gymnasiums erhalten und als ErschlieBung fur
drei Grundsticke auf der heutigen Parkplatzfliche genutzt. Das geplante
ErschlieBungskonzept unterstitzt die Bildung von Nachbargemeinschaften in den separaten
Stralenstichen.

Die zentrale Griinachse mit Fullweg, als stadtebauliche Verbindung und Zugang aus dem
Plangebiet zum Alsdorfer Weiher, wird auch im stadtebaulichen Vorentwurf 4 aufgegriffen.
Aufgrund der Reduzierung der vermarktbaren Wohnbauflache, durch den Verzicht auf die
Inanspruchnahme von Teilen der Tageserholungsanlage, wurde die Grinachse jedoch
deutlich schmaler ausgestaltet. Die Méglichkeiten zum barrierefreien Ausbau des Weges und
einer attraktiven Gestaltung der Flache, werden hierdurch gegenliber der Variante 3B
deutlich eingeschrankt.

Der stadtebauliche Vorentwurf 4 bertcksichtigt ebenfalls die Anlage einer Spielflache, um
den Anforderungen junger Familien mit Kindern im Plangebiet gerecht zu werden. Zur
Vermeidung einer zusatzlichen Reduzierung des Anteils vermarktbarer Wohnbauflache,
wurde diese jedoch aus dem Zentrum des Plangebietes an den nordéstlichen Rand, auf die
Flache des ehemaligen Spielhauses, verlegt. Zwar ist die soziale Kontrolle dieses Bereiches
nur in geringerem Umfang mdglich, allerdings wiirden die, bei einer Bebauung der Flache
erforderlichen, Gelandeveranderungen vermieden und der dort vorhandene Baumbestand
konnte voraussichtlich weitgehend erhalten bleiben.
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Das Plangebiet der Variante 4 ist an mehreren Punkten mit den umliegenden Fullwegen
vernetzt. Der FulRweg in der Grinachse ist im Norden mit dem Weg am Weiher verbunden
und an den Wendehammern, bzw. deren Verlangerungen, sind jeweils Verbindungen zu
dem Fullweg in der Tageserholungsanlage im Osten vorgesehen. Dariiber hinaus bleibt in
dieser Variante die vorhandene FuRwegeverbindung vom Anemonenweg in Richtung der
Grunbereiche im Osten unverandert erhalten. Darlber hinaus wird der suddstlich an das
Plangebiet angrenzende Bolzplatz nicht tiberplant und bleibt unverandert nutzbar.

Da der stadtebauliche Vorentwurf 4 die vorhandene Topografie so weit wie mdoglich
bericksichtigt, werden die Héhenunterschiede innerhalb des Plangebietes zu groflen Teilen
in den unveranderten oOffentlichen Granflachen an der nérdlichen und sudlichen
Plangebietsgrenze sowie dem nérdlich an den Parkplatz des Gymnasiums angrenzenden
Hangbereich aufgefangen. Dariber hinaus erfolgt der Hohenversprung im Bereich der
Bebauung entlang der beiden geplanten Stichstrallen im Siiden des Plangebietes. An diesen
Stellen sind Hauser in Split-Level-Bauweise vorgesehen, die teilweise in den Hang integriert
werden. Das Prinzip des Hoéhenverlaufs wird in dem beigefliigten Systemschnitt zu der
Variante 4 verdeutlicht (Anlage 3).

Die stadtebaulichen Kennzahlen zum Vorentwurf 4 sind der Ubersicht in Anlage 4 zu
entnehmen, in welcher sie auch den Kennzahlen der Variante 3B gegenubergestellt werden.

Die Verwaltung beabsichtigt die Varianten 3B und 4 hinsichtlich ihres
ErschlieBungsaufwandes einer Vergleichsbetrachtung zu unterziehen, um auf dieser Basis
eine Variante zur Offenlage empfehlen zu kénnen. Ein entsprechendes Biro soll in Kirze
beauftragt werden. Sobald diesbezilgliche Ergebnisse vorliegen, werden diese dem
Ausschuss fur Stadtentwicklung mit entsprechenden Empfehlungen zur Fortfiihrung des
Verfahrens vorgelegt.

Verfahrensverlauf:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 328 — Am Weiher - wurde in der
Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung am 03.02.2015 gefasst. Darlber hinaus
wurde in dieser Sitzung auch die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung auf Grundlage des stadtebaulichen Vorentwurfes 3B beschlossen.
Diese erfolgte mit Schreiben vom 02.03.2015 (Anlage 8) sowie mit den
Birgerversammlungen vom 18.03.2015 und 29.04.2015 (Anlage 9 und 10).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 328 wurden ein Bodengutachten
(Anlage 6) sowie ein Entwasserungskonzept erarbeitet (Anlage 7).

A. @eschlussfassunq iiber die vorgebrachten Anrequngen aus der
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Biirgerversammlung vom 18.03.2015

Das Protokoll der Burgerversammlung vom 18.03.2015 ist dieser Vorlage in Anlage 11
beigefugt. Im Rahmen der Burgerversammlung wurden folgende Hinweise und Anregungen
vorgebracht:

1. Herr S., Miihlenberg, Aachen
Herr S. weist darauf hin, dass die geplanten GrundstiicksgroRen von tber 500 m? zu
grof fur junge Familien seien und sich auf 400 — 500 m? beschranken sollten. Er
fragt, ab wann mit einem Baubeginn zu rechnen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung in den stadtebaulichen Vorentwurf 4 aufgenommen und bericksichtigt. Die
Grundstiicke wurden gegenuber der Variante 3B verkleinert und liegen jetzt Uberwiegend in
Bereichen zwischen ca. 450 und 550 m2. Aufgrund der Gegebenheiten in der Ortlichkeit,
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insbesondere der Topografie, weisen einzelne Grundstiicke auch GrélRen von ca. 550 bis
650 m? auf, diese tragen jedoch unter anderem der hochwertigen Wohnlage Rechnung und
sind nicht Uberdimensioniert. Kleinere Grundstlicke wirden eine zu dichte Bebauung
erzeugen, die in Randlage des Stadtteils Ofden und in unmittelbarer Nahe zu den Natur- und
Landschaftsschutzgebieten im Bereich des Broichbachtals nicht verhaltnismaRig ware.
Letztendlich ist die Parzellierung der Grundsticke nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplanes.

Der Baubeginn lasst sich bisher nicht genau abschéatzen, da dieser nicht nur von der
Bezugsfertigkeit des Kultur- und Bildungszentrums, sondern auch der Dauer des Abrisses
der Schulgebdude abhangt, welcher sich durch bisher nicht vorhersehbare Probleme
verzdgern kénnte. Der Umzug der Schulen ist jedoch aktuell flir das Schuljahr 2016/2017
geplant. Der Abriss und die ErschlieBung des Geldndes sollen sich dann zeithah
anschlief3en.

Darlber hinaus sind sowohl die GrundstlicksgroRen, als auch der voraussichtliche
Baubeginn nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
den vorgebrachten Anregungen wird damit adaquat Rechnung getragen, eine weitergehende
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2. Herr S., Greifswalder StraRe
Herr S. erkundigt sich, wie viele Geschosse baulich moglich waren und ob neben
Einfamilienhdusern und Doppelhaushalften auch Zweifamilienhauser zulassig waren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 328 — Am Weiher — wird das Mal} der baulichen Nutzung im naheren
Umfeld aufgreifen und maximal zwei Vollgeschosse festsetzen. Darlber hinaus soll den
Bewohnern des zukilnftigen Wohngebietes die Mdoglichkeit gegeben werden, z.B. eine
Einliegerwohnung in ihren Gebduden zu realisieren. Um jedoch die Besiedlungsdichte und
die Verkehrsmengen zu begrenzen, wird der Bebauungsplan maximal zwei Wohneinheiten je
Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte festsetzen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis
und beschliet, eine maximale Anzahl von zwei Vollgeschossen und maximal zwei
Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte im Bebauungsplan Nr. 328 — Am
Weiher - festzusetzen.

3. Herr K., SpidelstraBe, Herzogenrath
Herr K. erkundigt sich, ob es bereits konkrete Preisvorstellungen fir die Grundstiicke
gibt und wer die Baugebiete vermarkten wird.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die voraussichtlichen Grundstliickspreise und die Art der Vermarktung sind nicht
Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
eine weitergehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Biirgerversammiung vom 29.04.2015
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Das Protokoll der Burgerversammlung vom 29.04.2015 ist dieser Vorlage in Anlage 12
beigefugt. Im Rahmen der Burgerversammlung wurden folgende Hinweise und Anregungen
vorgebracht:

1. Herr E., Ringstralle
Herr E. erkundigt sich, wie grof3 die Grundstlicke geplant sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Grundstiicke liegen im stadtebaulichen Vorentwurf 4 (iberwiegend in Bereichen zwischen
ca. 450 und 550 m2. Aufgrund der Gegebenheiten in der Ortlichkeit, insbesondere der
Topografie, weisen einzelne Grundsticke auch GréRen von ca. 550 bis 650 m? auf. Im
stadtebaulichen Vorentwurf 3B sind die Grundstlicke insgesamt etwas grofRzigiger und
erreichen auch Groflen bis zu ca. 800 m?2 Diese tragen jedoch unter anderem der
hochwertigen Wohnlage Rechnung. Kleinere Grundstiicke wurden eine zu dichte Bebauung
erzeugen, die in Randlage des Stadtteils Ofden und in unmittelbarer Nahe zu den Natur- und
Landschaftsschutzgebieten im Bereich des Broichbachtals nicht verhaltnismaig ware.
Darlber hinaus sind die Grundstlicksgréfien nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
eine weitergehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2. Herr K., Anemonenweg
Herr K. regt an, dass der Baumbestand sowie die Bdschung zum Anemonenweg
rechtlich im Bebauungsplan festgeschrieben werden und erhalten bleiben. Dartber
hinaus méchte er wissen, ob der jetzige Bolzplatz erhalten bleibt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wird in den stadtebaulichen Entwirfen 3b und 4 bereits gefolgt. Die Béschung
hinter den Grundstlcken im Anemonenweg liegt an der sidlichen Plangebietsgrenze des
Bebauungsplanes Nr. 328 und ist in den stadtebaulichen Entwirfen als o6ffentliche
Griunflache gekennzeichnet. In dem Entwurf 3B wird die Bdschung im dstlichen Teil sogar
geringflgig erweitert. Im westlichen Bereich der Bdschung sieht der Entwurf 3B allerdings
eine Reduzierung der heutigen Grinflache zugunsten der an dieser Stelle geplanten
Bebauung vor. Es verbleibt jedoch auch hier ein ca. 6,0 m breiter Griinstreifen. Inwieweit der
Baumbestand in dieser Variante erhalten werden kann ist noch im Detail zu klaren, da an
dieser Stelle umfangreiche Gelandeveranderungen vorgenommen werden mussten.

Der Entwurf 4 stellt die angesprochene Bdschung vollig unverandert dar und geht auch von
einem vollstandigen Erhalt des dort vorhandenen Baumbestandes aus, soweit sich dieser in
einem erhaltenswerten Zustand befindet.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis
und beschliel3t, im Bebauungsplan Nr. 328 eine ausreichend breite, begriunte Flache zu den
Grundstiicken im Anemonenweg vorzusehen, den geltend gemachten Belangen wird damit
adaquat Rechnung getragen.

3. Herr E., Ringstralle
Herr E. erkundigt sich, wann mit einem Umzug der Schulen, dem Abriss der
Schulgebdude und einem Baubeginn gerechnet werden kann. Darlber hinaus
erkundigt er sich, wann dariber entschieden wird, welche Variante die Grundlage fur
den Rechtsplan bilden wird.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Der Baubeginn lasst sich bisher nicht genau abschéatzen, da dieser nicht nur von der
Bezugsfertigkeit des Kultur- und Bildungszentrums, sondern auch der Dauer des Abrisses
der Schulgebdude abhangt, welcher sich durch bisher nicht vorhersehbare Probleme
verzdgern kénnte. Der Umzug der Schulen ist jedoch aktuell flir das Schuljahr 2016/2017
geplant. Der Abriss und die ErschlieBung des Geldndes sollen sich dann zeithah
anschlief3en.

Eine Entscheidung Uber die Grundlage des Rechtsplanes wird durch die politischen Vertreter
im Ausschuss fur Stadtentwicklung getroffen. An dieser Stelle kann zum jetzigen Zeitpunkt
keine Aussage daruber getroffen werden, wann diese Entscheidung fallen wird.

Daruber hinaus sind sowohl der voraussichtliche Baubeginn, als auch die Entscheidung tber
die Grundlage des Rechtsplanes nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss flir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
eine weitergehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4, Herr Heidenreich, Fraktion die Griinen
Herr Heidenreich erkundigt sich, ob die Stadt im Falle eines fehlenden Investors fir
eine Umnutzung des Realschulgebaudes, die Gebaude selbst sanieren und nutzen
wirde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen beziehen sich nicht auf das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 328 — Am
Weiher -. Sie werden im parallel durchgefiihrten Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 329 —
Am Tierpark - behandelt.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
eine weitergehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

5. Frau S., Algenweg
Frau S. beklagt, dass die Bebauung im ndérdlichen Teil zu dicht an den Weiher
heranrickt und regt an diese zu reduzieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bebauung im nérdlichen Teil des Plangebietes orientiert sich an der Flache des heutigen
Sportplatzes und Uberplant diese. Die geplanten privaten Grundstiicke reichen bis an die
obere Kante der Béschung, welche zu dem nérdlich verlaufenden Fullweg bzw. dem Weiher
hinunterfihrt. Diese Bdschungskante wurde im Rahmen Vermessung exakt ermittelt. Die
geplante Bebauung rickt in den beiden stadtebaulichen Vorentwirfen 3B und 4 nicht ndher
als ca. 35 bis 50 m an den Alsdorfer Weiher heran. Zudem befindet sich zwischen dem
Weiher und den geplanten Privatgrundstiicken die Bdschung, mit dem vorhandenen
Baumbestand als Sichtschutz, welche in den stadtebaulichen Vorentwirfen als offentliche
Grunflache dargestellt wurde und erhalten werden soll. Dartber hinaus liegen die geplanten
Privatgrundstiicke zwischen 2,0 und 4,0 m tGber dem Hohenniveau des nordlich verlaufenden
Weges und des Weihers. Es ist demnach davon auszugehen, dass die Bebauung durch
Besucher des Weihers von unten praktisch nicht wahrnehmbar ist. Aufgrund des
grofiziigigen Abstandes der Bebauung zum Weiher und des Sichtschutzes durch den
Hoéhenunterschied und die bewachsene Béschung, wird keine Notwendigkeit gesehen, die
Bebauung zu reduzieren.

Beschlussentwurf:

Vorlage 2015/0281/2.1 der Stadt Alsdorf Seite: 9/24



Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu der
nérdlichen Bebauung zur Kenntnis und beschliet, der angeregten Reduzierung der
Bebauung nicht zu folgen.

6. Frau G., Anemonenweg
Frau G. gibt zu bedenken, dass der obere Parkplatz des Gymnasiums auch von
Freizeitparkbesuchern rege genutzt werde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die stadtebaulichen Vorentwirfe 3B und 4 bericksichtigen sowohl im Bereich der
Wendehammer, als auch im StralRenraum selbst, umfangreiche Mdglichkeiten zur Errichtung
von offentlichen Stellplatzen flir Besucher des Wohngebietes. Der Vorentwurf 4 weist
zusatzlich im Eingangsbereich der nérdlichen Stichstral’e eine Flache fir mindestens zehn
Stellplatze auf, die durch ihre Nahe zum Alsdorfer Weiher auch fir Besucher der
Freizeitanlage geeignet waren. DarlUber hinaus sind direkt nérdlich des Weihers und des
Tierparks umfassende und ginstige Parkmoglichkeiten vorhanden, deren Erweiterung
perspektivisch im Bereich des Verkehrsibungsplatzes bzw. der B 57 noch méglich ware.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zu den
Parkmdglichkeiten zur Kenntnis, den vorgebrachten Anregungen wird damit adaquat
Rechnung getragen.

7. Herr E., Ringstrae
Herr E. erkundigt sich, wo dann die zukiinftigen Anwohner parken sollen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die stadtebaulichen Vorentwirfe 3B und 4 zum Bebauungsplan Nr. 328 beriicksichtigen
sowohl im Bereich der Wendehammer, als auch im Strallenraum selbst, umfangreiche
Moglichkeiten zur Errichtung von offentlichen Stellplatzen fir Besucher des Wohngebietes.
Der Vorentwurf 4 weist zusatzlich im Eingangsbereich der nérdlichen Stichstral’e eine
Flache fir mindestens zehn Stellplatze auf, die durch ihre Nahe zum Alsdorfer Weiher auch
fur Besucher der Freizeitanlage geeignet waren. Die Bewohner des zukinftigen
Wohngebietes haben daruber hinaus die Mdglichkeit, Uber den Stellplatznachweis hinaus,
private Stellplatze auf ihren eigenen Grundstiicken zu realisieren.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfliihrungen der Verwaltung zu den
Parkmdglichkeiten zur Kenntnis, den vorgebrachten Anregungen wird damit adaquat
Rechnung getragen, eine weitergehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

8. Herr K., Anemonenweg
Herr K. erkundigt sich nach etwaigen gesundheitlichen Risiken bei den
Abrissarbeiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem Abbruch der Schulgebaude ist ein Abrissantrag vorzulegen, welcher in Verbindung
mit einem Abbruchkonzept von der Stadteregion Aachen genehmigt werden muss. Hier
werden gesundheitliche Risiken bewertet und entsprechende SchutzmafRnahmen festgelegt.
Daruber hinaus ist der Schutz vor eventuellen gesundheitlichen Risiken bei den
Abrissarbeiten nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Beschlussentwurf:
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Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zum Abriss der
Schulgebaude zur Kenntnis, den vorgebrachten Anregungen wird im Zuge des Planvollzugs
adaquat Rechnung getragen, eine darlber hinausgehende Beschlussfassung ist nicht
erforderlich.

9. Herr S., Daniel-Schreber-StraRe
Herr S. fragt nach, ob im Bereich der Realschule auch Einfamilienhauser und
Doppelhauser zulassig sein werden, oder ob in diesem Bereich nur
Mehrfamilienhduser angedacht sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen beziehen sich nicht auf das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 328 — Am
Weiher -. Sie werden im parallel durchgefuhrten Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 329 —
Am Tierpark - behandelt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
den vorgebrachten Anregungen wird damit adaquat Rechnung getragen, eine
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

10. Frau L., Ritterspornweg
Frau L. erkundigt sich, ob die Baugebiete von einem Bautrager oder einer
Gesellschaft vermarktet bzw. bebaut werden und wie hoch die Grundstiickspreise
sein werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Art der Vermarktung und die voraussichtlichen Grundstickspreise sind nicht
Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1. Frau. S., Daniel-Schreber-StrafRe
Frau S. mdchte vermerkt wissen, dass die seniorengerechten Wohnungen auch fir
Rentner zu bezahlbaren Mieten bzw. Kaufpreisen angeboten werden sollen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen beziehen sich nicht auf das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 328 — Am
Weiher -. Sie werden im parallel durchgefiihrten Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 329 —
Am Tierpark - behandelt.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

12. Herr R., Dahlienweg
Herr R. moéchte wissen, ob der bestehende Weg entlang des Plangebietes zum
Weiher zukiinftig erhalten bleibt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie den stadtebaulichen Vorentwirfen 3B und 4 zu entnehmen ist, werden alle
Wegeverbindungen im Umfeld des Plangebietes erhalten und die geplante Bebauung daran
angebunden. Im Falle des geplanten zentralen Griinzuges soll sogar eine zusatzliche
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Wegeverbindung zum Weiher geschaffen werden. Die fuRRlaufige Verbindung zwischen dem
Anemonenweg und dem Weiher bleibt in dem Vorentwurf 3B in leicht veranderter Form und
im Vorentwurf 4 unverandert vorhanden.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zum Erhalt der
Wege zur Kenntnis, den vorgebrachten Anregungen wird damit adaquat Rechnung getragen,
eine daruber hinausgehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

B. Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der Beteiliqung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Eine Ubersicht der Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange ist dieser Vorlage in
Anlage 13 beigefligt. Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden folgende
Anregungen vorgebracht:

1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Schreiben vom 13.03.2015 (Anlage 14)
Es werden keine grundsatzlichen Bedenken gedulert. Sollten im Plangebiet bauliche
Anlagen - einschlieBlich untergeordneter Nebenanlagen — eine Héhe von 30 m
Uberschreiten, wird in jedem Einzelfall um Zuleitung der Planungsunterlagen, vor
Erteilung einer Baugenehmigung, gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 328 wird in seinem Geltungsbereich eine maximal zweigeschossige
Bebauung mit einer maximal zulassigen Firsthohe festsetzen, welche die Hohe von 30,00 m
weit unterschreitet. Eine Errichtung von Gebauden mit einer Héhe von mehr als 30 m kann
somit ausgeschlossen werden.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu der
maximalen Geschossigkeit und der maximalen Firsthéhe zur Kenntnis, den geltend
gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung getragen, eine daruber hinausgehende
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2. Polizeiprasidium Aachen Direktion Verkehr, Schreiben vom 16.03.2015 (Anlage
15)
Es werden keine Bedenken gedulert, wenn das Plangebiet unter Beachtung der
einschlagigen Vorschriften (StVO und RAST) an das offentliche Stralennetz
angebunden wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die fir den Bebauungsplan Nr. 328 vorgesehene ErschlieBung erfolgt tUber Stichstrallen, die
von der Theodor-Seipp-Straflte nach Osten abzweigen. Die Breite der im Bebauungsplan Nr.
328 festgesetzten Verkehrsflachen berlcksichtigt die Vorschriften der Richtlinie zur Anlage
von Stadtstralle (RaST) und ist fir einen Ausbau als Mischverkehrsflache mit Parkstanden
im StralRenraum geeignet. Die konkrete Ausbauplanung der Verkehrsflache sowie die
Einhaltung der StralBenverkehrsordnung (StVO) sind nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplanes.

Beschlussentwurf:
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Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu der
ErschlieBung zur Kenntnis, den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung
getragen, eine daruber hinausgehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

3. EBV GmbH, Schreiben vom 16.03.2015 (Anlage 16)
Es werden keine Bedenken gedulert. Der EBV weist darauf hin, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 328 innerhalb der EBV-Berechtsame
Steinkohle liegt, eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB jedoch nicht
erforderlich ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis der EBV GmbH wird zur Kenntnis genommen. Von einer Kennzeichnung nach §
9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB im Bebauungsplan wird abgesehen.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung getragen.

4. Erft Verband, Schreiben vom 17.03.2015 (Anlage 17)
Der Erft Verband dulert keine Bedenken, wenn bei der Detailplanung berucksichtigt
wird, dass im nérdlichen Teil des Plangebietes flurnahe Grundwasserstande auftreten
kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis des Erft Verbandes wird zur Kenntnis genommen und in den Planungen
berlcksichtigt. Hierzu wird im Bebauungsplan Nr. 328 festgesetzt, dass fur die Bebauung
beidseits der nordlichen Stichstralle, eine Unterkellerung von Gebauden nicht zuldssig ist.
Die hydrogeologische Untersuchung (Anlage 6) bestatigt ein Vorhandensein vernasster
Bdden in einer Entfernung von ca. 20 Metern zum Alsdorfer Weiher und in einer Tiefe von
2,3 bis 2,6 m unterhalb der Gelandeoberkante. Der Ausschluss von Kellern im nérdlichen
Teil des Plangebietes dient einer Vermeidung mdglicher Schaden an der zukinftigen
Bebauung durch die flurnahen Grundwasserstande. Um darlber hinaus der
hydrogeologischen und topografischen Situation Rechnung zu tragen, wird folgender
Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 328 aufgenommen:
»LAufgrund der Topografie und der hydrogeologischen Verhaltnisse im Plangebiet, ist das
lokale Auftreten von Hangwasser maéglich.“

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfliihrungen der Verwaltung zu den
flurnahen Grundwasserstanden zur Kenntnis und beschlie3t, eine Unterkellerung der
Bebauung, die durch die nérdliche Stichstral’e erschlossen wird, auszuschlielfen. Dartber
hinaus beschliel3t der Ausschuss flir Stadtentwicklung folgende Festsetzung in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 328 — Am Weiher — aufzunehmen:

LAufgrund der Topografie und der hydrogeologischen Verhéltnisse im Plangebiet, ist das
lokale Auftreten von Hangwasser maoglich.“ Den geltend gemachten Belangen wird damit
adaquat Rechnung getragen.

5. Wasserverband Eifel-Rur, Schreiben vom 23.03.2015 (Anlage 18)
Bezlglich der, in der Entwasserungsstudie empfohlenen, Entwasserung im
modifizierten Mischsystem weist der Wasserverband darauf hin, dass der Broicher
Bach im Hochwasserfall und in Bezug auf die Gewasservertraglichkeit mehr als
ausgelastet ist. Aufgrund der bekannten Hochwassergefahren im Tierpark, ist
nachzuweisen, dass das Vorhaben nicht zu einer signifikanten Abflussverscharfung
im Broicher Bach fiihrt. Maligeblich ist hierbei der Lastfall HQ100. AuRerdem wird
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darauf hingewiesen, dass es durch das Vorhaben zu einer Verschlechterung der
Gewassersituation nach BWK M3/M7im Broicher Bach kommen kann.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Entwasserungsstudie des IWB vom 24.05.2013 (Anlage 7), welche im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 328 erstellt wurde, empfiehlt eine Entwasserung des
Plangebietes im modifizierten Mischsystem. Hierbei sollen das Schmutzwasser und das
Niederschlagswasser von Stralien- und Hofflachen entweder in einen bereits vorhandenen
aber sanierungsbedurftigen Kanal auf dem Realschulgelande, oder in einen neu zu
errichtenden Kanal in der Theodor-Seipp-StralRe eingeleitet werden. Bezlglich des
unbelasteten Niederschlagswassers wird eine Versickerung oder eine gedrosselte Einleitung
in den Broicher Bach empfohlen. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Bereich
des Gymnasiums wurde in der hydrogeologischen Untersuchung (Anlage 6) bereits
gutachterlich geprift. Hierbei kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass innerhalb des
Plangebietes bis in eine Tiefe von mindestens 4,0 m Ldsslehmbdden anstehen und damit
eine Versickerung nicht mdglich ist. Aktuell wird daher seitens des Eigenbetriebs Technische
Dienste in Abstimmung mit dem Wasserverband Eifel-Rur und der Unteren Wasserbehdrde
der Stadteregion Aachen eine mogliche Einleitung des anfallenden unbelasteten
Regenwassers in den Alsdorfer Weiher bzw. den damit verbundenen Broicher Bach im
Norden geprift. Gegenstand dieser Abstimmungen sind unter anderem die, in der
Stellungnahme des Wasserverbandes angesprochenen, Auswirkungen des Vorhabens auf
den Broicher Bach bezuglich des Hochwasserfalls und der Gewasservertraglichkeit. Zur
Vermeidung einer Abflussverscharfung empfiehlt die Entwasserungsstudie des IWB vom
24.05.2013 (Anlage 7) den Alsdorfer Weiher als Rickhaltung zu nutzen, was lediglich zu
einer Erhéhung des Wasserspiegels von wenigen Zentimetern fuhren wirde. Auf diese
Weise kdnnte das Wasser gedrosselt an den Broicher Bach abgegeben werden, um diesen
nicht hydrologisch zu Uberlasten. Zudem erfolgen Abstimmungen zu einer moglichen
Auswaschung von Nahrstoffen aus dem Alsdorfer Weiher und den weiter westlich
angrenzenden Fischteichen in den Broicher Bach, durch eine Einleitung von unbelastetem
Regenwasser in den Weiher. Ein weiterer Effekt dieser Einleitung ware jedoch auch eine
Verbesserung der Wasserqualitat des Weihers, hinsichtlich der Problematik des hohen
Nahrstoffgehaltes. Da die Abstimmungen zu diesen Themen aktuell noch nicht
abgeschlossen sind, kann an dieser Stelle keine abschlieRende Aussage zu den
vorgebrachten Anregungen erfolgen. Eine Klarung erfolgt in Abstimmung mit dem
Wasserverband im weiteren Verfahren.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zur
Entwasserung des Plangebietes zur Kenntnis, den geltend gemachten Belangen wird damit
im Verfahren adaquat Rechnung getragen, eine weitergehende Beschlussfassung ist zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erforderlich.

6. Landesbetrieb StraBenbau NRW, Schreiben vom 27.03.2015 (Anlage 19) und
24.04.2015 (Anlage 20)
Es werden keine grundsatzlichen Bedenken seitens des Landesbetriebs StralRenbau
gedullert. Eventuelle ErtlichtigungsmalRnahmen am signalgeregelten Knoten B 57/
Theodor-Seipp-Strale sind im Bedarfsfall unter Kostenbeteiligung der Stadt Alsdorf
durchzufiihren. Sollten Anderungen im StraRenraum erforderlich sein, ist eine
Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Alsdorf und dem Landesbetrieb
Straldenbau Uber die MaRnahmen abzuschlief’en. Es wird darauf hingewiesen, dass
die StralRenbauverwaltung nicht pruft, ob SchutzmalBnahmen gegen den
Verkehrslarm auf der B 57 u.a. erforderlich sind. Eventuell notwendige MalRnahmen
gehen zu Lasten der Stadt Alsdorf. Auch zukiinftig kdnnen keine Anspriiche in Bezug
auf Larmsanierung gegenlber dem Landesbetrieb geltend gemacht werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem Plangebiet der Bebauungsplane Nr. 328 — Am Weiher — und Nr. 329 — Am Tierpark
- handelt es sich um einen Schulstandort mit einer Realschule und einem Gymnasium,
welcher aktuell bereits umfangreiche Verkehre erzeugt. Diese Verkehre entfallen bei einer
Uberplanung des Standortes und missen bei dessen zukiinftiger verkehrlicher Entwicklung
berlcksichtigt werden.

Als Reaktion auf das erste Schreiben des Landesbetriebs StralRenbau vom 27.03.2015
(Anlage 19) wurde seitens der Verwaltung eine Stellungnahme (Anlage 5) erarbeitet, in
welcher die prognostizierten Verkehre anhand der geplanten Wohneinheiten berechnet und
dem aktuellen Verkehrsaufkommen gegenlbergestellt werden. Die Verwaltung kommt
hierbei zu dem Ergebnis, dass jeder Ast der Einmindung des Knotens B57/Theodor-Seipp-
Stralle anteilig durch die beiden Neubaugebiete mit 1 Kfz je Signalumlauf wahrend der
Spitzenstunde belastet wird. Dem gegenliber zu stellen bzw. in Abzug zu bringen ist der
derzeitige Anteil der Knotenbelastung durch den Verkehr des Schulstandortes mit ca. 1000
Schilern und Lehrern, einhergehend mit einem augenscheinlich hohen Anteil an Kiss & Ride
-Verkehren. Die Schulverkehre finden in Anlehnung an die Unterrichtszeiten ausschlief3lich
pulkweise statt und verursachen insbesondere morgens und mittags Rlckstauungen am
Knoten. Vor Errichtung der neuen Wohnbebauung entfallen diese Schulverkehre. Die
Verkehre der Neubaugebiete erfolgt in wesentlich moderaterer Verteilung als dies heute
durch die Verkehre der beiden Schulstandorte der Fall ist. Daher ist der zuklnftige
"Verkehrsaustausch" zwischen Verkehrserzeuger Schulstandort und Wohnstandort als
unkritisch anzusehen, da eher eine spurbare Entzerrung wahrend der Verkehrsspitzen zu
erwarten ist.

Aufgrund dieser Stellungnahme konnten die Bedenken des Landesbetriebes in Bezug auf
die Erforderlichkeit eines Verkehrsgutachtens ausgeraumt werden (Anlage 20). Beziglich
der Stellungnahme des Landesbetriebes vom 24.04.2015 ist aufgrund der vorgenannten
Ausfuhrungen nicht mit der Erforderlichkeit einer Ertichtigung am signalgeregelten Knoten B
57/ Theodor-Seipp-Stralle zu rechnen. Der Hinweis auf die Notwendigkeit einer
Verwaltungsvereinbarung im Falle von Anderungen im StraRenraum wird zur Kenntnis
genommen, ist jedoch nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Die moglichen
Auswirkungen von Schallemissionen auf das Plangebiet werden im weiteren Verfahren durch
eine noch durchzuflihrende schalltechnische Untersuchung tberprift.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zum
Verkehrsaufkommen zur Kenntnis, den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat
Rechnung getragen, eine weitergehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

7. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 30.03.2015 (Anlage 21)

Zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die

Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien in und auf3erhalb des

Plangebietes einer Prifung vorbehalten. Es wird um Mitteilung gebeten, welche

eigenen oder bekannten MalRnahmen Dritter im Plangebiet stattfinden werden. Im

Falle eines positiven Prufergebnisses wird beantragt folgendes sicherzustellen:

- ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralten
und Wege.

- Festsetzung von Leitungsrechten zugunsten der Telekom auf Privatwegen

- Rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensionierung der Leitungszonen
und Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir Straflen- und Leitungsbau
durch den ErschlieRungstrager.

- Keine Veranderung der geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf.

- Aufstellung eines Bauablaufzeitenplans als Auflage fir den Vorhabentrager.

Zur  Abstimmung der Bauweise, die rechtzeitige Bereitstellung der

Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung ist eine Abstimmung
mit der Telekom mindestens 3 Monate vor Baubeginn erforderlich.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis, dass die Verlegung neuer Telekommunikationslinien in und auf3erhalb des
Plangebietes einer Prufung vorbehalten ist, wird zur Kenntnis genommen. Zum jetzigen
Planungsstand sind noch keine konkreten eigenen oder MalRnahmen Dritter im Plangebiet
bekannt. Bezlglich eines moglichen positiven Prifergebnisses kann jedoch festgehalten
werden, dass der Bebauungsplan Nr. 328 keine Privatstrallen festsetzt. Samtliche
Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt und sind damit durch die
Deutsche Telekom GmbH ungehindert, unentgeltlich und kostenfrei nutzbar. Da sich der
Bebauungsplan Nr. 328 aktuell noch in der Aufstellung befindet, kann nicht garantiert
werden, dass sich innerhalb des Planverfahrens keine Veranderung der Lage und des
Verlaufs der Verkehrsflachen mehr ergibt. Eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
Dimensionierung der Leitungszonen und Koordinierung der Tiefbaumalinahmen fiir Strallen-
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager sowie die Erstellung eines
Bauablaufzeitenplans durch den Vorhabentrager sind nicht Regelungsinhalte eines
Bebauungsplanes, sondern der spateren Ausbauplanung.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zu den
Telekommunikationslinien bzw. den Verkehrsflachen zur Kenntnis, den geltend gemachten
Belangen wird damit adaquat Rechnung getragen, eine darlber hinausgehende
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

8. RWE Power AG, Schreiben vom 30.03.2015 (Anlage 22)

Die RWE Power AG weist darauf hin, dass die Bodenkarte NRW Blatt L5102 fir
einen Teil des Plangebietes Boden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.
Diese Bereiche sind wegen der Baugrundverhaltnisse gemalt § 9 Abs. 5 Nr. 1 als
Bereiche zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MalRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind. Die
Bauvorschriften der DIN 1054 und der DIN 18196 sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes NRW sind zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis der RWE Power AG wird zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplan Nr.
328 berucksichtigt. Es wird folgender Hinweis in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 328 aufgenommen:

,In den zeichnerisch gekennzeichneten Teilen des Plangebietes ist mit Béden zu rechnen,
die humoses Bodenmaterial enthalten. Bei einer Bebauung innerhalb dieser Bereiche sind
gegebenenfalls besondere bauliche Malinahmen im Griindungsbereich gemal DIN 1054
und DIN 18196 erforderlich.”

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zum Baugrund
zur Kenntnis und beschlie3t, folgende Festsetzung in den Bebauungsplan Nr. 328 — Am
Weiher — aufzunehmen:

»In den zeichnerisch gekennzeichneten Teilen des Plangebietes ist mit B6den zu rechnen,
die humoses Bodenmaterial enthalten. Bei einer Bebauung innerhalb dieser Bereiche sind
gegebenenfalls besondere bauliche Mallthahmen im Grindungsbereich gemal DIN 1054
und DIN 18196 erforderlich. Den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat
Rechnung getragen.

9. LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 01.04.2015
(Anlage 23)
Der LVR &uBert keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird jedoch darum gebeten,
folgenden Hinweis in die Planungen aufzunehmen: Beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Alsdorf als Untere Denkmalbehdrde oder das
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LVR — Amt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis des des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege wird zur Kenntnis genommen und
im Bebauungsplan Nr. 328 berucksichtigt. Es wird folgender Hinweis in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 328 aufgenommen:

,Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Alsdorf als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR — Amt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.”

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zur
Bodendenkmalpflege zur Kenntnis und beschliet, folgende Festsetzung in den
Bebauungsplan Nr. 328 — Am Weiher — aufzunehmen:

,Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Alsdorf als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR - Amt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.“ Den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung getragen.

10. Stadteregion Aachen, Schreiben vom 07.04.2015 (Anlage 24)
Die Stadtreregion Aachen &uflert keine Bedenken sofern folgende Hinweise und
Anregungen beachtet werden:

A70 — Umweltamt

Allgemeiner Gewasserschutz:

Es werden keine Bedenken gedullert. Die Entwasserungsstudie IWB vom 24.05.2013
ist vorzulegen. Im Erlauterungsbericht wird dargestellt, dass eine Versickerung
parallel zum Weiher (BP 328) und uber ein Sickerbecken (BP 329) erwogen wird.
Gemall dem Bodengutachten ist eine Versickerung nur im Bereich des
Sickerbeckens (BP 329) mdglich. Ein DurchstoRen der natlirlichen Deckschicht ist
nicht zulassig und die Umsetzung ist in Bezug auf die Topografie zu prifen. Im
Bereich der dargestellten Versickerung entlang des Weihers (BP 328) befindet sich
westlich eine Altlastenverdachtsflache, auf der keine Versickerung zulassig ist. Die
geplante direkte Einleitung von Niederschlagswassern ber den Alsdorfer Weiher in
den Broicher Bach ist mit dem WVER und der Unteren Wasserbehoérde abzustimmen.
Fur die Versickerung und die Einleitung ist jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Im Falle einer Entnahme von Wasser aus dem Weiher zur Speisung der
geplanten Wasserkunstanlage sollte das Gesundheitsamt der Stadteregion beteiligt
werden. Ggf. ist zu prifen, ob Niederschlagswasser Uber ein Grabensystem dieser
Anlage zugeflihrt werden koénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer
zusatzlichen Flachenversiegelung des Plangebietes eine
Niederschlagswasserbeseitigung nur mit einer entsprechenden Rickhaltung méglich
ist. Die anfallenden Schmutzwasser sind der Kanalisation zuzuleiten.

Immissionsschutz:

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken gedullert, wenn im weiteren Verfahren
ein Larmschutzgutachten in Bezug auf die Freizeitnutzungen im Norden und den
Bolzplatz im Siidosten des Plangebietes vorgelegt werden.
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Bodenschutz und Altlasten:

Es wird darauf hingewiesen, dass an der nordwestlichen Grenze des Plangebiets die
Altlastenverdachtsflache Nr. 5102/0371 liegt. Die mit dem, im Bereich der Altlast
dargestellten, Versickerungsgraben verbundenen Erdarbeiten sind gutachterlich zu
begleiten und es ist flir eine ausreichende Bellftung von Baugruben sowie Schachten
und Kanalen zu sorgen. Der Graben ist wasserdicht gegen die
Altlastenverdachtsflache auszufiihren.

Natur und Landschaft:

Es werden keine Bedenken geaultert, wenn alle artenschutz- und
eingriffsregelungsrechtlichen Belange in ausreichendem Umfang berucksichtigt und
ggf. festgesetzt werden. Es wird aufllerdem darauf hingewiesen, dass die im
Gestaltungsplan dargestellte Steganlage am  Alsdorfer Weiher aufgrund
landschaftsrechtlicher Verbote nicht realisierbar ist.

A 61 - Immobilienmanagement und Verkehr

Es werden keine Bedenken geaulert. Es wird jedoch angeregt, Bestimmungen zur
Errichtung leicht erreichbarer und gut zuganglicher Fahrradabstellrdume in den
geplanten Mehrfamilienhausern und den Gebauden des Generationenwohnens (BP
329) im Bebauungsplan festzusetzen und in den jeweiligen Baugenehmigungen zu
berlcksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

A70 — Umweltamt

Allgemeiner Gewasserschutz

Die Entwasserungsstudie des IWB vom 24.05.2013 (Anlage 7) wurde dem Umweltamt der
Stadteregion Aachen Ubersandt. Weitergehende Anregungen und Bedenken wurden in der
Folge nicht gedulert.

Die geplante Versickerung im Bereich des Sickerbeckens liegt aullerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 328. Hierzu wird im Rahmen des Verfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 329 Stellung genommen.

Die nordlich des Plangebietes gelegenen Versickerungsgraben entlang des Alsdorfer
Weihers, waren urspringlich als Rilckhaltung flr eine potenzielle Einleitung von
Regenwasser in den Alsdorfer Weiher vorgesehen und liegen ebenfalls aulerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 328. Da die Entwasserungsstudie des IWB
vom 24.05.2013 (Anlage 7) den Weiher selbst als Rickhaltung fir das anfallende
Regenwasser vorschlagt, werden diese Graben nicht mehr bendtigt und wurden aus den
Planunterlagen gestrichen. An dieser Stelle ist weder eine Ruckhaltung noch eine
Versickerung von Regenwasser vorgesehen. Die Problematik in Bezug auf die in diesem
Bereich vorhandene Altlastenverdachtsflache eribrigt sich damit ebenfalls.

Die geplante Einleitung des unbelasteten Regenwassers aus dem Plangebiet in den
Alsdorfer Weiher wird aktuell Uber den Eigenbetrieb Technische Dienste mit dem
Wasserverband Eifel Rur und der Unteren Wasserbehdrde der Stadteregion Aachen
abgestimmt.

Der Hinweis bezuglich der Abstimmung einer eventuellen Entnahme von Wasser aus dem
Weiher, fir den Betrieb einer Wasserkunstanlage, mit dem Gesundheitsamt, wird zur
Kenntnis genommen. Die mdgliche Errichtung einer solchen Anlage ist jedoch nicht
Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes. Erforderliche Abstimmungen werden ggf. im
Rahmen von Detailplanungen sowie des erforderlichen Genehmigungsverfahrens fiir eine
solche Anlage bericksichtigt. In diesem Zusammenhang ware auch zu prifen, ob
Niederschlagswasser Uber ein Grabensystem dieser Anlage zugefiihrt werden kénnen.

Der Hinweis auf die Notwendigkeit der Errichtung einer Rickhaltung bei einer zusatzlichen
Flachenversiegelung des Plangebietes wird zur Kenntnis genommen. Die
Entwasserungsstudie des IWB vom 24.05.2013 (Anlage 7) empfiehlt die Nutzung des
Alsdorfer Weihers als Rickhalteraum fir das unbelastete Regenwasser. Diesbeziglich
erfolgen aktuell Uber den Eigenbetrieb Technische Dienste Abstimmungen mit dem
Wasserverband Eifel Rur und der Unteren Wasserbehdrde der Stadteregion Aachen.
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Die Entwasserungsstudie des IWB vom 24.05.2013 (Anlage 7) schlagt eine Entwasserung
des Plangebietes im modifizierten Mischsystem vor. Hierbei sollen die unbelasteten
Regenwasser (Dachflachen etc.) tGber den Weiher in den Broicher Bach eingeleitet werden.
Regenwasser von belasteten Bereichen (Stral’enflachen etc.) sowie Schmutzwasser aus
dem Plangebiet kdnnten entweder einem bereits vorhandenen aber sanierungsbedurftigen
Kanal auf dem Realschulgeldnde, oder einem neu zu errichtenden Kanal in der Theodor-
Seipp-Stralle zugeflhrt werden.

Immissionsschutz:

Zum jetzigen Zietpunkt liegen noch keine Erkenntnisse zu den Auswirkungen moglicher
Larmemissionen der nérdlich gelegenen Freizeitnutzungen im Tierpark und am Weiher sowie
des Bolzplatzes im Sidosten des Plangebietesvor. Diese werden im weiteren Verfahren
durch eine noch durchzuflihrende schalltechnische Untersuchung tberpruft.

Bodenschutz und Altlasten:

Die im Bereich der Altlastenverdachtsflaiche Nr. 5102/0371  dargestellten
Versickerungsgraben werden nicht mehr bendétigt und wurden aus den Planunterlagen
gestrichen. An dieser Stelle ist zuklnftig weder eine Ruckhaltung noch eine Versickerung
von Regenwasser vorgesehen. Unabhangig davon wird in den Bebauungsplan folgender
Hinweis aufgenommen:

.Im Bereich der zeichnerisch gekennzeichneten Altlastenverdachtsflache Nr. 5102/0371
kann eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch durch erhdhte Kohlendioxide bei
Tierbauarbeiten sowie bei der Begehung von Schachten nicht ausgeschlossen werden.
Daher ist bei solchen Arbeiten flr eine ausreichende Bellftung von Baugruben sowie von
Schachten und Kanélen zu sorgen.®

Natur und Landschaft:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 328 werden noch vor dessen
offentlicher Auslegung eine Artenschutzvorprifung sowie ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt. Die Ergebnisse der Artenschutzvorprifung werden im Bebauungsplan
Nr. 328 bericksichtigt und es werden ggf. entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Zudem wird der planungsbedingte Eingriff in Natur und
Landschaft in einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt. Ein gegebenenfalls
erforderlicher 6kologischer Ausgleich wird ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt.

Die in den Planunterlagen dargestellte Steganlage liegt nicht innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 328 und stellt lediglich ein gestalterisches Element dar. Die mogliche
Realisierung einer solchen Steganlage ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes Nr.
328 und bleibt einem nachgelagerten separaten Genehmigungsverfahren vorbehalten. In
diesem Zuge ware auch eine mogliche Verletzung landschaftspflegerischer Verbote zu
klaren.

A 61 - Immobilienmanagement und Verkehr

Die Anregungen beziiglich der Fahrradabstellrdume betreffen nicht den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 328 und werden im parallel gefiihrten Verfahren zum Bebauungsplan
Nr. 329 — Am Tierpark — behandelt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zu den
Themen ,Allgemeiner Gewasserschutz®, ,Immissionsschutz®, ,Natur und Landschaft® und
LJImmobilienmanagement und Verkehr zur Kenntnis, den geltend gemachten Belangen wird
damit adaquat Rechnung getragen.

Zudem nimmt der Ausschuss fur Stadtentwicklung die Ausfihrungen der Verwaltung zum
Thema ,Bodenschutz und Altlasten® zur Kenntnis und beschlie3t, folgenden Hinweis in die
textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

.Im Bereich der zeichnerisch gekennzeichneten Altlastenverdachtsflache Nr. 5102/0371
kann eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch durch erhohte Kohlendioxide bei
Tierbauarbeiten sowie bei der Begehung von Schachten nicht ausgeschlossen werden.
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Daher ist bei solchen Arbeiten flr eine ausreichende Bellftung von Baugruben sowie von
Schachten und Kanélen zu sorgen.”

1. Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 09.04.2015 (Anlage 25)
Es werden keine Bedenken geauliert. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet Gber dem auf Eisenerz, Stein- und Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
.Maria®, Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland“ sowie
Uber dem Erlaubnisfeld ,Honigmann“ zur Aufsuchung von Erdwarme liegt. Mit
Einwirkungen an der Tagesoberflache aus bergbaulichen Gewinnungstatigkeiten ist
nicht mehr zu rechnen. Es sollte beriicksichtigt werden, dass durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Darliber hinaus
ist das Plangebiet derzeit nicht von  Simpfungsmallinahmen des
Braunkohlenbergbaus und damit verbundenen Grundwasserabsenkungen betroffen.
Dies kann jedoch zukulnftig nicht ausgeschlossen werden. In diesem Fall ist dann
nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Im Zuge der
Grundwasserspiegelveranderungen sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
maoglich, die bei den Planungen bertcksichtigt werden sollten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Bezirksregierung Arnsberg werden zur Kenntnis genommen und im
Bebauungsplan Nr. 328 bericksichtigt. Es wird folgender Hinweis in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 328 aufgenommen:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 328 — Am Weiher - befindet sich im
Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus. Durch einen Anstieg des
Grubenwassers kann es zu Hebungen an der Tagesoberflache kommen. Zudem kénnen die
Grundwasserstéande im Bereich des Plangebietes zuklnftig von SimpfungsmalRnahmen des
Braunkohlebergbaus beeinflusst werden. In diesem Fall ware mit einer Absenkung des
Grundwasserspiegels, sowie einem spateren Wiederanstieg nach Beendigung der
Sumpfungsmafnahmen, zu rechnen.”

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung den
bergbaulichen Tatigkeiten zur Kenntnis und beschlieft, folgende Festsetzung in den
Bebauungsplan Nr. 328 — Am Weiher — aufzunehmen:

.Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 328 — Am Weiher - befindet sich im
Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus. Durch einen Anstieg des
Grubenwassers kann es zu Hebungen an der Tagesoberflache kommen. Zudem kénnen die
Grundwasserstande im Bereich des Plangebietes zukilnftig von Simpfungsmalnahmen des
Braunkohlebergbaus beeinflusst werden. In diesem Fall ware mit einer Absenkung des
Grundwasserspiegels, sowie einem spateren Wiederanstieg nach Beendigung der
Sumpfungsmalnahmen, zu rechnen.” Den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat
Rechnung getragen.

12. Regionetz GmbH, Schreiben vom 09.04.2015 (Anlage 26)

Es werden keine Bedenken gedulert. Bezuglich einer Erdgasversorgung des
Plangebietes wird mitgeteilt, dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt
einer positiven Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der Erschlielung steht. Es wird ein
Plan mit einem favorisierten Standort flr die Errichtung einer Transformatorenstation
Uberreicht. Bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entsprechend der
Richtlinien zu sichern und die Mindestabstdnde sind einzuhalten. Bei
Baumpflanzungen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen missen seitens des
Veranlassers SchutzmalRhahmen erfolgen und durch Anpassung der StralRenkappen
entstehende Kosten sind vom Veranlasser zu tragen. Bestandsplane kdnnen Uber die
Internetplanauskunft eingesehen werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Regionetz GmbH werden zur Kenntnis genommen. Die Flache fir die
Transformatorenstation wird im Rahmen der Planungen berucksichtigt. Der Bebauungsplan
Nr. 328 setzt im Bereich des favorisierten Standortes ausreichend grofe Offentliche
Grunflachen fest, die fir eine Errichtung der Transformatorenstation genutzt werden kénnen.
Im Ubrigen sind die geltend gemachten Belange nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplanes und werden auf Ebene der Ausfihrungsplanung berucksichtigt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung getragen, eine darlber
hinausgehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

13. Enwor GmbH, Schreiben vom 16.04.2015 (Anlage 27)
Es werden keine Bedenken geduRert. Es werden ein Ubersichtsplan sowie ein
Bestandsplan der Trinkwasserleitungen im Plangebiet Uberreicht, welche bei den
Planungen zu berucksichtigen und zu beachten sind. Die mit einer ggf. erforderlichen
Umlegung von Versorgungsleitungen verbundene Kostenfrage richtet sich nach dem
glltigen Konzessionsvertrag. Bei erforderlichen Umlegungen sind die Kosten zu
100% vom Verursacher zu tragen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Enwor GmbH werden zur Kenntnis genommen. Leitungen der Enwor
GmbH werden durch die Planungen nicht negativ beeinflusst. Die Bestandsplane sind
insbesondere im Rahmen des Abbruchs der Bestandsgebaude und der Ausflihrungsplanung
der ErschlieBung zu beriicksichtigen und damit nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen zur Wasserversorgung zur
Kenntnis, den geltend gemachten Belangen wird damit addquat Rechnung getragen, eine
dariber hinausgehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

14. NABU, Schreiben vom 01.05.2015 (Anlage 28)

Der NABU merkt an, dass durch den Bebauungsplan Teile der Ausgleichsflachen flr
die Begradigung des Broicher Baches (Bereich Spielhaus) Uberplant wirden. Die
Bebauung sollte sich nur auf die bebauten Teile der Schule beschranken, um den
parkahnlichen Charakter vor dem Gymnasium zu erhalten und das Broichbachtal
nicht zu beeintrachtigen. Darlber hinaus handele es sich, entgegen der Darstellung,
in weiten Teilen um eine erstmalige Inanspruchnahme der Flachen. Der
Bebauungsplan wird seitens des NABU abgelehnt.

Stellungnahme der Verwaltung:

In dem angesprochenen Bereich des Spielhauses an der nordostlichen Grenze des
Plangebietes wird ein ehemaliger Spielplatz Uberplant, welcher nach dem Brand des
Spielhauses nicht mehr genutzt wurde und welcher seitdem als Brachflache in der Ortlichkeit
vorhanden ist. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 stellt an dieser
Stelle eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® dar. Die beiden rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 62 — 3. Anderung — und Nr. 62 (Blatt 8) setzen hier bisher “Griinflachen
Freizeitpark® bzw. ,Park-, Grinanlage® fest.

Der Hinweis des NABU, in Bezug auf die Lage von 6kologischen Ausgleichsflachen fur die
Begradigung des Broicher Baches im Bereich des Spielhauses, wurde seitens der
Verwaltung geprift. Der Verwaltung liegen trotz intensiver Recherche keine Informationen
Uber das Vorhandensein von rechtsverbindlichen 6kologischen Ausgleichsflachen innerhalb
des Plangebietes vor, zumal eine Spielplatzflaiche auch die diesbeziiglichen
Voraussetzungen an eine Okoausgleichsflache im herkdmmlichen Sinne nicht erflllt.
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Diesbeziiglich wird auRerdem auf die Stellungnahme des Umweltamtes der Stadteregion
Aachen verwiesen, welche die Bedenken des NABU nicht bestatigt.

Der parkahnliche Charakter im Bereich vor dem Gymnasium soll moglichst unverandert
bleiben. Insbesondere der Baumbestand an der nérdlichen Plangebietsgrenze zum Alsdorfer
Weiher und an der sudlichen Plangebietsgrenze zu der Bebauung am Anemonenweg soll
erhalten werden. Hierzu setzt der Bebauungsplan Nr. 328 in diesen Bereichen 6ffentliche
Grunflachen fest und sichert den erhaltenswerten Baumbestand planungsrechtlich. Soweit
die, fir die Bebauung erforderlichen, Gelandeveranderungen innerhalb des Plangebietes
dies zulassen, werden auch erhaltenswerte Baume an den westlichen Randbereichen zum
Erhalt festgesetzt. Auf diese Weise sollen die Durchgriinung des geplanten Wohngebietes
sowie die damit verbundene hohe Wohnqualitdt gesichert werden. Zudem wird der
Grinanteil des geplanten Wohngebietes durch den in Planvariante 3B vorgesehenen
zentralen Grinzug erhoht, dagegen wird in Variante 4 der Bereich des ehemaligen
Spielhauses als griine Spielplatzflache vorgesehen. Weitere Begriinungen sind in bzw.
entlang der Offentlichen Verkehrsflachen vorgesehen. Eine naturschutzrechtliche
Beeintrachtigung des Broichbachtales ist zudem nicht zu befirchten, da das Plangebiet
auferhalb der umliegenden Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete liegt.

Die Flachen des Gymnasiums umfassen auch Bereiche, die sich in der Ortlichkeit als
Grinflachen darstellen und zum Teil einen dichten Baumbestand aufweisen. Trotzdem
handelt es sich hierbei nicht um naturbelassene Flachen, sondern um Bereiche die im Zuge
der Gelandeanpassungen zum Bau der Schule und des Sportplatzes umfangreich verandert
wurden. Seitdem hat sich Uber die Jahre auf den Flachen eine entsprechende Vegetation
entwickelt, die den begriinten Charakter des Schulgeléndes pragt. Bei der Uberplanung der
Flachen handelt es sich demnach nicht um eine erstmalige Inanspruchnahme, sondern um
eine Uberplanung begrinter Teile des kiinstlich angelegten Schulgelandes.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze sind sudlich und ndrdlich des Tennisplatzes weitere
Grunflachen vorhanden, die von den Planungen betroffen sind. Die Tennisplatze selbst sind
fast vollstandig mit einem Tartanbelag versiegelt. Die Flache noérdlich der Tennisplatze war in
der Vergangenheit bereits mit dem zwischenzeitlich abgebrannten Spielhaus bebaut. Allein
die kleine Teilflache sldlich der Tennisanlage wirde erstmalig bebaut. Aufgrund dieser
Umstande ist die in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 328 gewahlte Formulierung
zutreffend, dass es sich um die Uberplanung eines bereits zu (berwiegenden Teilen
bebauten Bereichs handelt und somit nicht um eine erstmalige Flacheninanspruchnahme.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen zu den Grunbereichen
innerhalb des Plangebietes zur Kenntnis, den geltend gemachten Belangen wird in der
Bauleitplanung adaquat Rechnung getragen, eine darlber hinausgehende Beschlussfassung
ist nicht erforderlich.

Darstellung der Rechtslage:

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 328 — Am Weiher — wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit gultigen
Fassung durchgefuhrt.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 328 — Am Weiher — ist zur Analyse
der Topografie bereits im Marz 2012 eine Vermessung des Gelandes durchgefihrt worden.
Daruber hinaus wurde ein Bodengutachten (Januar 2013, Baugrund Sud) erstellt, welches
Auskunft Gber den Baugrund und die Bodenverhaltnisse, insbesondere in Bezug auf die
Versickerungsfahigkeit des Bodens, gegeben hat. Die Kosten flir diese Untersuchungen
wurden von der Stadt Alsdorf getragen. Im weiteren Verlauf des Verfahrens ist die
Beauftragung weiterer Ingenieurauftrdge hinsichtlich des Schallschutzes, des Arten- und
Landschaftschutzes sowie der ErschlieBungsplanung (Stralen, Entwasserung,
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Gelandemodulation) erforderlich (weiteres je nach Verfahrensverlauf).

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 328 — Am Weiher — handelt es sich um die
Uberplanung eines bereits zu liberwiegenden Teilen bebauten Bereichs und somit nicht um
eine erstmalige Flacheninanspruchnahme (Flachenrecycling). Im Zuge des weiteren
Verfahrens werden eine Artenschutzprifung sowie ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 328 erarbeitet. Dartber wird ein Umweltbericht als Anhang zur
Begriindung erstellt.

Der Bebauungsplan Nr. 328 soll die baurechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von
hochwertigem Wohnraum fir insbesondere junge Familien schaffen und damit der
Uberalterung des Stadtteils Ofden und der Auswirkungen des demografischen Wandels
entgegenwirken.

Anlage/n:

Anlage 1 Plangebiet zum Bebauungsplan Nr. 328

Anlage 2 Variante 3B des Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 328
Anlage 3 Variante 4 des Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 328
Anlage 4 Stadtebauliche Kennzahlen zu den Vorentwirfen 3B und 4

Anlage 5 Stellungnahme FG 4.3-Hoch-, Tiefbau und Verkehrsplanung vom 14.04.2015
Anlage 6 Bodengutachten zum Bebauungsplan Nr. 328, Baugrund Sid, 21.03.2013
Anlage 7 Entwasserungsstudie zum Bebauungsplan Nr. 328, IWB, 24.05.2013

Anlage 8 Anschreiben friihzeitige Behordenbeteiligung BP 328 vom 02.03.2015
Anlage 9 Offentliche Bekanntmachung der Blrgerversammlung vom 18.03.2015
Anlage 10 Offentliche Bekanntmachung der Birgerversammlung vom 29.04.2015
Anlage 11 Ubersicht tiber die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung

Anlage 12 Protokoll der Blurgerversammlung vom 18.03.2015

Anlage 13 Protokoll der Birgerversammlung vom 29.04.2015

Anlage 14 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Schreiben vom 13.03.2015

Anlage 15 Polizeiprasidium Aachen Direktion Verkehr, Schreiben vom 16.03.2015
Anlage 16 EBV GmbH, Schreiben vom 16.03.2015

Anlage 17 Erft Verband, Schreiben vom 17.03.2015

Anlage 18 Wasserverband Eifel-Rur, Schreiben vom 23.03.2015

Anlage 19 Landesbetrieb StralRenbau NRW, Schreiben vom 27.03.2015
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Anlage 20 Landesbetrieb Stralenbau NRW, Schreiben vom 24.04.2015

Anlage 21 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 30.03.2015

Anlage 22 RWE Power AG, Schreiben vom 30.03.2015

Anlage 23 LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 01.04.2015
Anlage 24 Stadteregion Aachen, Schreiben vom 07.04.2015

Anlage 25 Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 09.04.2015

Anlage 26 Regionetz GmbH, Schreiben vom 09.04.2015
Anlage 27 Enwor GmbH, Schreiben vom 16.04.2015

Anlage 28 NABU, Schreiben vom 01.05.2015

gez. Lo Cicero-Marenberg

Blrgermeister Erster Beigeordneter Technische Beigeordnete

Dezernent Kaufmannischer Technischer Betriebsleiter
Betriebsleiter ETD ETD

Kammerer Rechnungsprifungsamt
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Anlage 1

PLANGEBIET

BEBAUUNGSPLAN NR. 328

AM WEIHER
MASSTAB 1:5.000

STAND: 19.01.2015
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Anlage 5
Stadt Alsdorf Alsdorf, 14.04.2015

Der Blurgermeister
Dez Ill / FG 4.3 — Hoch-, Tiefbau, Verkehrsplanung

Stellungnahme

Betr.: Bebauungsplan 328 ,Am Weiher“, Bebauungsplan Nr. 329 ,Am Tierpark"
und Flachennutzungsplan Nr. 31 ,Am Weliher; Beteiligung gemal § 4 (1)
BauGB

Bezug: Schreiben Strallen.NRW vom 27.03.2015,
AZ 21000/40400.020/1.13.03.07(083/15)

1) Verkehrserzeugung durch die beiden Bebauungsplangebiete

Der Knoten B57/ Theodor-Seipp-Stral’e wird durch den MIV, der durch die beiden
Neubaugebiete erzeugt wird, belastet. Hierzu ergeht nachstehende tberschlagige
Berechnung:

160 WE x 3,0 Ew/1WE x 3,4 W/d x 0,43 (Kfz-SF) x 0,1 (Sh) x 0,75 (Ri B57)
= 52,63 Kfz/Sh => 53 Kfz/Sh

160 WE In beiden B-Plan-Gebieten sind insgesamt 160 Wohneinheiten
geplant.
Anm.: Fir die Einrichtung des Senioren- und Generationswohnens
ist keine Vorort-Betreuung vorgesehen, somit wird auch keine
verkehrserzeugende Mitarbeiterschaft in Ansatz gebracht.

3,0 Ew/1WE Im Durchschnitt ist jede Wohneinheit mit 3,0 Einwohnern belegt.
Anm.: Bei zu erwartender unterschiedlicher Nutzung der einzelnen
Wohneinheiten durch junge Familien, Parchen, Singles, Senioren
wird ein Ansatz zur sicheren Seite hin getroffen.

3,4 W/d Im Durchschnitt werden 3,4 Wege pro Tag zuriickgelegt. L
In der Modellrechnung wird zur sicheren Seite hin unterstellt, dass
diese Ortsbewegungen vollstandig als Ziel- und Quellverkehr
bezogen auf die neuen Wohnstandorte stattfinden.

0,43 Kfz SF In der Gesamtbetrachtung nach Altersgruppen betragt der Modal
Split Anteil fur Selbstfahrer MIV = 43 %. "

1)  Mobilitat in Deutschland, MiD 2008, infas; beauftragt vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung 1/2



0,1 (Sh) Der Anteil der Spitzenstunden im Verhaltnis zur taglichen
Verkehrsbelastung wird mit 10 % angesetzt.

0,75 (Ri B57) Der Ortsteil Ofden verfugt Gber eine in Teilen vorhandene
Grundversorgung  (Grundschule, KiGa, Allgemeinmediziner,
Zahnarzt, Heilpraktiker, Apotheke, Sparkasse, Backerei, Frisor,
Metzgerei, Gastronomie, Postfiliale, Blumen- und Obsthandel). Im
Osten ist der Ortsteil Uber die Dorfstralle L164 erschlossen und
stellt insbesondere zu verkehrsstarken Zeiten eine alternative
Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz dar. Daher wird in
der Verkehrsverteilung angesetzt, dass 25 % aller Fahrten in
Richtung Ortslage Ofden (Ri. Osten) stattfinden und 75 % aller
Fahrten in Richtung B57; lediglich die letztgenannten Verkehre
belasten die Einmindung B 57/ Theodor-Seipp-Stralle.

2) Bewertung

Der Knoten B57/Theodor-Seipp-Strale wird anteilig durch die beiden Neubaugebiete
mit 53 Kfz wahrend der Spitzenstunde belastet. Dies bedeutet eine Belastung von 27
Kfz im Quellverkehr und 27 Kfz im Zielverkehr. D.h. jeder Ast der Einmindung wird
mit weniger als 1Kfz je Signalumlauf (tu = 90 sec; 40 Umlaufe je Std.) belastet.

Dem gegentber zu stellen bzw. in Abzug zu bringen ist der derzeitige Anteil der
Knotenbelastung durch den Verkehr des Schulstandortes mit ca. 1000 Schilern und
Lehrern einhergehend mit einem augenscheinlich hohen Anteil an Kiss & Ride -
Verkehren. Die Schulverkehre finden in Anlehnung an die Unterrichtszeiten
ausschlie3lich pulkweise statt und verursachen insbesondere morgens und mittags
Rickstauungen am Knoten. Vor Errichtung der neuen Wohnbebauung entfallen
diese Schulverkehre. Die Verkehre der Neubaugebiete erfolgt in wesentlich
moderater Verteilung als dies heute durch die Verkehre der beiden Schulstandorte
der Fall ist. Daher st der zukiunftige ,Verkehrsaustausch® zwischen
Verkehrserzeuger Schulstandort und Wohnstandort als unkritisch anzusehen. Im
Gegenteil, es wird sogar eine splrbare Entzerrung wahrend der Verkehrsspitzen
erwartet.

Im Auftrage:

-

Felkel

gez.
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Anlage 6

BauGrund Std * Monnetstrale 5 + D-52146 Wiirselen ba ug r'u n‘

Telefon 02405 40835-0
Telefax 02405 40885-29
nl-aachen@baugrundsued.de
www.baugrundsued.de

Gesellschaft
fur Bohr- und Geotechnik mhH

Bodengutachten zum
Bebauungsplan Nr. 328 - Theodor-Seipp-Strafle

in Alsdorf-Ofden
Aktenzeichen: AAZ 13 01 001
Auftraggeber:; Stadt Alsdorf

Der Burgermeister
Hubertusstrafie 17

52477 Alsdorf
Auftrag vom: 16.01.2013
Datum: _ 21.03.2013
1/40
BauGrund Sid Tel.: +49 {0} 2405 40885-0 Gerichtsstand Ravensburg Geschaftsfiihrer:
Gesellschaft fiir Bohr- und Geolechnik mbH Fax: +49 {0} 2405 40885-29 HRB B10 407 Alois Jager
Monnatstraite & r-aachen@baugrundsued.de Steuer-Nr. 91060/17668 LST-Ident-Nr. DE188412198

52146 Wiirselen www.baugrundsued.de



BP 312 - Theodor-Seipp-Straie in Alsdorf-Ofden bau grun d sud

AAZ 13 01 001, Gutachten vom 21.03.2013, Seite 2 von 10

Inhalt Seite
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8 Kanal- und stral’entechnische Erschliefiung 9
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Anlagen

1 Ausschnitte aus der hydrologischen Karte, Blatt Eschweiler i.M. 1:25.000/1.000
2 Lageplan, Lage der Erkundungen i.M. ca, 1:2.000

3 Bohrprofile i.M. 1:50 und Schichtenverzeichnisse der Rammkernsondierungen

1 Bauvorhaben, Vorgang

Die Stadt Alsdorf plant die Entwicklung eines neuen Wohngebietes im nordwestlichen Stadigebiet von
Alsdorf. Das ca. 8,2 ha grol’e Projektgebiet befindet sich im Stadtteil Ofden zu beiden Seiten der
Theodor-Seipp-Strafte und umfasst die beiden Gelande des Gymnasiums und der Realschule sowie den
westlichen Teil der Grinflache dstlich des Gymnasiums. Im Norden grenzt das Projekigebiet an den
Alsdorfer Weiher.

Die Firma BauGrund Sid wurde mit Datum vom 16.01.2013 von der Stadt Alsdorf beauftragt, ein
Bodengutachten fiir das Plangebiet zu erstellen und die hierzu erforderlichen Baugrunduntersuchungen
durchzufiihren. Hierbei stand insbesondere die Frage der Mdglichkeit einer Einleitung des anfallenden

Niederschlagswassers in den Untergrund (Versickerung) im Vordergrund.

2/40



BP 312 — Theodor-Seipp-Strafe in Alsdor-Ofden ba ugrun d sud

AAZ 13 01 001, Gutachten vom 21.03.2013, Seite 3 von 10

2 Verwendete Unterlagen und Literatur

[1]: BP 328 — Theodorf-Seipp-Strafie — Lage des Plangebietes .M. 1:10.000

[2]:  Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 328 i.M. 1:1.000, Stand: 13.12.2012,
Stadt Alsdorf, FG 2.1 Bauleitplanung

[3]: Vermessungsplani.M. 1.1.000

[4]:  BP 328 — Theodor-Seipp-Stralle — Bestand und Neuplanung .M. 1:1.000

[58]: Topographische Karte i.M. 1.25.000, Blatt 5103 Eschweiler

[6]: Hydrologische Karte von Nordrhein-Westfalen, Blatt Eschweiler i.M. 1: 25.000/1.000

[7]: Machbarkeitsstudie Ofdener Feld, Stellungnahme zu den hydrogeologischen
Verhdltnissen und zur Mdglichkeit der Errichfung von Versickerungsanlagen
zur Einleitung von Niederschlagswasser vom 09.07.2010, Stadt Alsdorf,

Eigenbetrieb Technische Dienste

[8]: Berufskolleg Alsdorf, Stellungnahme zu den hydrogeologischen Verhéltnissen
und zur Méglichkeit der Errichtung von Versickerungsanlagen zur Einleitung
von Niederschlagswasser vom 06.11.2008, Kreis Aachen Amt flr Kreisplanung

und Projektmanagement

[9: B 57 Wirselen — Alsdorf, Gutachterliche Stellungnahme zu den Baugrund-
verhaltnissen und Vorschlage fiir Sicherungsmafinahmen vam 17.11.2008,

Landesbetrieb Stralenbau NRW, Niederlassung Ville-Eifel, Auflenstelle Aachen
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3 Durchgefiihrte Untersuchungen

Zur Erkundung der Untergrundverhélinisse wurden am 28.02.2013 gleichmélig diber das Projektgebiet
verteilt insgesamt 10 Rammkernsondierungen (RKS, & 80/60/40 mm) niedergebracht. Die Ansatzstellen
der Baugrundaufschliisse wurden den Fragestellungen entsprechend festgelegt und sind in Anlage 2

in einem Lageplan dargestellt. Die Aufschlusstiefe betrug zwischen 2,0 m und 6,0 m unter GCK.

Des Weiteren lagen die Ergebnisse zahireicher in der ndheren und weiteren Umgebung durchgeflihrien
Erkundungskampagnen zur Bodenschichtung und Durchléssigkeit der anstehenden Bdden vor. Aufgrund
der bereits vorliegenden, ausreichenden Erkenntnisse und Ubertragbarkeit der Ergebnisse wurde im

Rahmen der aktuellen Untersuchungskampagne auf weitere Feld- oder Laborversuche verzichtet.

4 Geologische und hydrogeologische Verhiltnisse

Stratigraphie

Der tiefere Untergrund im Projektegebiet wird von marinen Sedimenten der Kéiner Schichten aufgebaut.
Gemal der Hydrologischen Karte (siehe Anlage 2} werden die tertidren Béden von Lésslehm in Dicken
von wenigen Metern (berdeckt. Im siidlichen (morphologisch héheren) Teil des Untersuchungsgebietes
finden sich zwischen den Gberwiegend feinsandigen Schichten aus dem Tertiéir und den Decklshrmen in
geringer Méchtigkeit sandig-kiesige Ablagerungen der Alteren Hauptterrasse der Maas. Die Ergebnisse

der hergestellten Baugrundaufschllsse bestétigen diese Angaben,

Grundwasser

Die Oberflache des Grundwassers befindet sich etwa auf Héhe des Wassersspiegels im Broicher Bach
bzw. Aisdorfer Weiher.

Die aufgeschlossenen Béden waren (berwiegend erdfeucht. In den im ndrdlichen Bereich des
Projekigebietes niedergebrachten Rammkernsondierungen zeigten sich die Bdden in den unteren
Abschnitten der Rammkernsondierungen als verndsst. In den am Sldufer des Weihers etwa 20 m vom
Gewdsser entfernt hergestelliten Aufschlliissen wurden nach Abschluss der Sondierarbeiten in den

Bohrldchern Wasserstande in Tiefen zwischen ca. 2,3 m und 2,8 m unter GOK festgestellt.
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5 Baugrundschichtung

Der Untergrund |asst sich im Projektgebiet stratigraphisch wie folgt untergliedern:

o Auffillungen
o Ldsslehm (Decklehm)
s Terrassensedimante

+ Tetlidr

5.1 Auffiillungen

In allen Aufschilissen wurden als oberste Schicht aufgefllite Bdden angetroffen. Die Untergrenze der
Flllbéden lag in einer Tiefe zwischen ca. 0,4 m und ca. 1,9 m unter GOK. Zur Beschreibung der
erbohrten Bdden siehe Anlage 3. Es ist davon auszugehen, dass im Projekigebiet flichendeckend
Auffillungen in ahnlichen Méachtigkeiten anstehen.

5.2 Losslehm (Decklehm)

Mit Ausnahme der Rammkernsondierungen RKS 9 und 10 wurden in allen hergestellten Aufschliissen
unterhalb der Auffillungen gewachsene L&sslehmbéden angetroffen. In den Rammkernsendierungen
RKS 1, 2, 4 und 6 wurde die Untergrenze der Lehmbé&den nicht erreicht, d.h. die Lehmb&den reichen hier
bis in eine Tiefe von > 6,0 m unter GOK. In den ibrigen Aufschliissen lag die Untergrenze in Tiefen

zwischen ca. 3,2 m und 5,7 m unter GOK. In Tabelle 1 ist die Untergrenze der Lehmbéden in den

Aufschllissen zusammengefasst.

Aufschiuss Untergrenze der Decklehme
Nr. [m u. GOK]
RKS 1 >6,0
RKS 2 > 6,0
RKS 3 ca. 3,8
RKS 4 > 6,0
RKS 5 ca. b7
RKS 6 >6,0
RKS 7 ca. 5,2
RKS 8 ca. 3,2
RKS 9 keine Lehmbé&den angetroffen
RKS 10 kein Lehmbd&den angetroffen

Tab. 1. Untergrenze der Decklehme in den Aufschilissen
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Die (schwach) feinsandigen Schiuffe besallen in der organoleptischen Ansprache eine Uberwiegend

weiche bis steife Konsistenz.

5.3 Terrassensedimente

In den Rammkernsondierungen RKS 5, 8 und 10 wurden unterhalb des Losslehms (RKS 5 und 8)
bzw. der Aufflllungen (RKS 10} ab Tiefen von ca. 5,7 m (RKS 5), 3,2 m {RKS 8) bzw. 0,9 m unter GOK
(RKS 10) die Sedimente der Alteren Hauptterrasse der Maas angetroffen. Die fluviatilen Ablagerungen
zeigten sich als z.T. schiuffige {verlehmte), kiesige Sande und kiesig-sandiger Schluff,

In den Rammkernsondierungen RKS 8 und 19 wiesen die Terrassensedimente jeweils nur sehr geringe
Méchtigkeiten von ca. 0,5 m (RKS 8) bzw. 0,7 m auf. In der Rammkernsondierung RKS 5 wurde die
Untergrenze der Terrassenbdden nicht erreicht (UK > 6,0 m unter GOK)}.

5.3 Tertiar

In den Rammkernsondierungen RKS 3 und 7 — 10 wurden die im gesamten Projektgebiet den tieferen

Untergrund aufbauenden tertidren Kdlner Schichten erbohrt

Die marinen Sedimente bestanden Uberwiegend aus hellbraunen bis grauen Feinsanden. In der
Rammkernsondierung RKS 3 setzten sich die Bbden aus einer Wechsellagerung aus feinsandigem

Mittelsand und fein- bis mittelkiesigem Sand zusammen.

6  Wasserdurchldssigkeit der Bodenschichten

Auffilllungen

Die Durchlassigkeit aufgefiliter Bd&den ist iW. abhdngig vom Aufbau, der Zusammensetzung
(Kornverteilung) und der Lagerungsdichte. Hierbei sind Bandbreiten von k;= 1 x 10 m/s {(ungebundene
Tragschichten, Kiessande) bis ki = 5 x 10® m/s (tonige Lehmbodden) maoglich, bei erheblichen

Schwankungen in vertikaler und horizontaler Richtung.

Ldsslehm (Decklehme)

Der Durchlassigkeitsbeiwert der gewachsenen Lehmbéden liegt i.d.R. zwischen k; = 5 x 10° m/s und
5 x 10® m/s. In 1992 siiddstlich des Projektgebietes durchgefiihrte in-situ Versickerungsversuche in
Bohridchern von GroRbohrungen ergaben eine Wasserdurchldssigkeit der Decklehme zwischen
ca. k=12x10%m/s und ky= 4,7 x 107 m/s (.M. ke =9 x 107 m/s).
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Altere Hauptterrasse der Maas (Terrassensedimente)
In der Hydrologischen Karte wird fir die Maasterrasse eine mittlere Wasserdurchlassigkeit von
ke = 7 x 10° m/s aufgefiihrt. Erfahrungsgemar ist im Hangenden der Terrasse die Durchl&ssigkeit durch

einen erhhten Feinkornanteil jedoch deutlich geringer.

Aus den Kornverteilungskurven der an siddstlich des Baufeldes aufgeschlossénen Boden
durchgefilhrten MNasssiebungen I8sst sich eine Wasserdurchldssigkeit der hangenden Partien
der Maasablagerungen von rd. ks = 7 x 10° — 2 x 10° m/s ableiten. In 1992 siddstlich des
Projekigebietes durchgefiihrte in-situ Versickerungsversuche in Bohriéchern von Grofibohrungen (siehe
Unterlage [7]) ergaben mit Wasserdurchlassigkeiten zwischen k: = 8,4 x 10 m/s und ki=5,6x 10° mis
(i.M. ks = 3,0 x 10°° m/s) &hnliche Werte.

Tertidr

Bei der Betrachtung der Wasserdurchléssigkeit der hangenden Abschnitte der tertidren Sedimentschichten
ist zwischen Uberwiegend fein- (bis mittel-) sandigen und daher relativ gut wasserdurchlassigen Horizonten
und tonig-schluffigen und somit (sehr} gering durchldssigen Partien zu unterscheiden. In bindigen
(tonig-schluffigen) Bersichen ist von einem mittleren keWert von ca. 1 x 10® — < 10® m/s auszugehen.
Fur sandige Lagen wird in der Hydrologischen Karte eine mittlere Wasserdurchldssigkeit in einer
GroRenordnung von ke= 1 bis 5 x 10™ m/s angegeben. Aus der Kornverteilungskurve aus Unterlage [7]

lasst sich nach Beyer eine Wasserdurchlassigkeit von ca. k=1 x 10 m/s ableiten.

7 Versickerung von Niederschlagswasser

Grundlage fir die Planung, den Bau und den Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser stellt das DWA-Regelwerk mit dem Arbeitsblatt A 138 aus April 2005 dar. Hiernach
werden Boden fiir die Einleitung von Niederschlagswasser als geeignet angesehen, deren
Wasserdurchlassigkeitsbeiwert zwischen k: = 1 x 10 m/s und k¢ = 1 x 10° m/s betrégt. Der Sickerraum,
d.h. der Abstand zwischen Sickerebene und dem hoéchsten Grundwasserspiegel soli mindestens 1,0 m

betragen.

Die im &stlichen und mittleren Bereich des Projekigebietes (iber weite Bereiche in gréierer Machtigkeit
anstehenden, z.T. bis in eine Tiefe von > 6,0 m unter GCK reichenden Lésslehmbdden kommen
aufgrund ihrer geringen Durchldssigkeit (k; < 10°® m/s) flr eine konzentrierte Einleitung von Nieder-
schlagswasser nicht in Frage. Gleiches gilt flir aufgefiillte Bdden.

Die sich im westlichsten Teil unterhalb der Decklehme anschlieBenden Terrassensedimente stellen
hinsichtlich ihrer Wasserdurchldssigkeit zwar erfahrungsgeméaflt insgesamt einen grundséatzlich
geeigneten Boden dar, aufgrund der nur sehr geringen Schichtdicke und des im Hangenden haufig
erhdhten Feinkornanteils sind die Sedimente der Maas jedoch im vorliegenden Fail nur sehr
eingeschrankt zur Versickerung geeignet. 7/40
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Die im Liegenden der Terrassenablagerungen bzw. unterhalb der Decklehme, im westlichsten Abschnitt
des Projektgebietes auch bereits unmittelbar unterhalb GOK anstehenden tertidren Ablagerungen
besitzen bei (fein-) sandiger Ausbildung ebenfalls eine insgesamt ausreichende Wasserdurchidssigkeit
(k¢ = ca. 1 x 10”° m/s). Ortlich eingeschaltete, tonig-schluffige Lagen kénnen jedoch stellenweise zu einer
deutlichen Verringerung bzw. inhomogenen Wasserdurchlassigkeit flihren, so dass die Schichten des

Terti@rs insgesamt als fir eine Versickerung nur eingeschrénkt geeignet anzusehen sind.

Der Grundwasserspiegel korrespondiert in etwa mit dem Wasserstand in dem nordlich an das
Untersuchungsgebiet angrenzenden Gewdsser. Sldlich des Gewassers, im morphologisch tiefsten
Bereich des Untersuchungsgebietes, liegt die Grundwasseroberflache dementsprechend in nur geringer
Tiefe unter GOK,

Unter  Berlcksichtigjung der  Ergebnisse  der  durchgefilhrten  Erkundungen st im
ostlich der Theodor-Seipp-StraBe liegenden Abschnitt des Bebauungsplangebietes aufgrund der
hier vermutlich Gberall bis in eine Tiefe von mindestens ca. 4 m {Uberwlegend vermutlich erst ab 5 - 6 m)
unter GOK anstehenden, zur Versickerung nicht geeigneten Ldsslehmbdden eine Einleitung von
Niederschlagswasser in den Untergrund lber zentrale oder dezentrale Versickerungsanlagen u.E. nicht

méglich.

Eine Errichtung von Versickerungshecken am siidlichen Ufer des Alsdorfer Weihers, wie in der
Vorplanung angedacht, diirfte aufgrund der hier bis in Tiefen zwischen ca. 4,0 m und > 6,0 m reichenden

Lehmbéden und des geringen Flurabstands des Grundwassers u.E. ebenfalls nicht realisierbar sein.

Westlich der Theodor-Seipp-Strafte (Gelande der Realschule) weisen die Lehmbodden vermutlich
berwiegend eine (deutlich) geringere Machtigkeit auf bzw. fehlen im westlichsten Abschnitt auch ganz.
Die hier bereits in relativ geringer Tiefe anstehenden Terrassenbdden bzw. tertiiren Schichten sind, wie
bereits erwahnt, insgesamt zumindest eingeschrankt zur Einleitung von Niederschlagswasser geeignet.
Dementsprechend dirfte etwa westlich der Ansatzstelle der Rammkemnsondierung RKS 8 (siehe
Anlage 2) eine Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund hinsichtlich der Bodenschichtung
bzw. Durchléssigkeit des Untergrunds zumindest bereichsweise méglich sein. Hierbei ist jedoch neben
der (sehr) geringen Dicke (Terrassenbdden) bzw. wechselnden Durchlassigkeit (tertidre Schichten) der
anstehenden Bdden insbésondere auch die Morphologie des Geldndes zu beriicksichtigen (Hanglage!}.

Pes Weiteren ist aufgrund der vg. Parameter grundsatzlich eine dezentrale Einleitung
(je Grundstick/Gebiude) gegeniiber einer zentralen Einleitung zu bevorzugen. Die Einleitung kann z.B.
Grundstlicks/Gebaudeweise (Einfamilienhduser} liber Rigolen bzw. Sickerschlitze erfolgen. Bei der
Festlegung der Tiefenlage der Versickerungsebene ist insbhesondere die Geldndemorphologie zu

berlicksichtigen.
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Die Errichtung eines Versickerungsbeckens gemé&f Vorplanung dlrfte aufgrund des ndrdlich
angrenzenden Hangs (je nach Geldndemorphologie nach der Erschlielung) voraussichtlich mit
besonderen  Anforderungen/Schwierigkeiten  hinsichtlich  der  erforderlichen  Tiefenlage der
Versickerungsebene etc. verbunden sein. Ggf. kann das Niederschlagswasser des Generationen-

wohnhauses in ein entsprechend dimensioniertes Becken eingeleitet werden.

Sollte fir diesen Teil des Planungsgebietes weiterhin eine Versickerung von Niederschlagswasser in
Erwdgung gezogen bzw. beabsichtigt werden, sind an den in Frage kommenden Standorten
{Grundstlicken/Flichen) weitere Rammkernsondierungen durchzufiihren (Verdichtung des

Aufschlussrasters).

8 Kanal- und straBentechnische ErschlieBung

Insgesamt sind die im Projektgebiet vorliegenden Baugrundverhiltnissen hinsichtlich der im Rahmen

einer Erschlieung erforderlichen Erdarbeiten als relativ unproblematisch einzustufen.

Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Gemall den Ergebnissen der durchgefihrten Baugrunderkundungen stehen in den im Rahmen der
Erschlieffung herzustellen Leitungsgraben und Baugruben {(auflerhalb von Fllbdden) voraussichtlich
Uberwiegend Ldsslehmbéden, im westlichen Abschnitt des Projektegebietes auch Terrassenbtden oder
tertidre Schichten an. Der Grundwasserspiegel befindet sich deutlich unterhalb der Aushubsohlen,
lediglich im nérdlichsten Bereich muss nahe des Gewéssers ab einer Aushubtiefe von ca. 2,0 m unter

GOK mit Grundwasser gerechnet werden.

Die gewachsenen Bodenschichten sind, sofern die bindigen Partien eine mindestens steife Konsistenz

basitzen, als Griindungsbdden fir (Rohr-} Leitungen, Schachte u.a. grundsétzlich gut geeignet.

Die Aushubbdden sind den Bodenklassen 3 und 4 nach DIN 18300 zuzuordnen. In den im Rahmen der
Felderkundungen aufgeschlossenen Fillbéden wurden keine sicht- oder richtbaren Verunreinigungen

festgestellt.

Sofern die Platzverhalinisse es zulassen, kdnnen die Wandungen der Graben/Baugruben grundsétzlich
unter den entsprechend der Kornverteilung der Bdden zuldssigen Neigungen gebéscht hergestellt
werden. Dort, wo sie senkrecht hergestellt werden sollen/miissen, sind die Wé&nde der
Graben/Baugruben bei Aushubtiefen > 1,256 m zu verbauen. Im anstehenden Baugrund dirften

Uberwiegend grof¥flichige Verbauplatten ausreichend sein.
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StraBenbau

Gemal den Ergebnissen der Felderkundungen stehen im ErschlieBungsgeblet bis in Tiefen
von ca. 1,0 m unter GOK voraussichilich Uberwiegend aufgefilllte Béden oder gewachsene, steife

Ldsslehmboden, ortlich auch tertidre Feinsande an.

Die ZTVE-StB 09 fordert, dass das 10 % - Mindestquantil fir den Verdichtungsgrad bei einem
gemischt- und feinkdrnigen Béden im Bereich bis 0,5 m unter Planum (mindestens) Dp, = 97 %
betragen muss. Des Weiteren ist auf dem Planum ein Verformungsmodul ven mindestens
Eve. = 45 MN/m?2 erforderlich. Dieser Wert dirfte in den in Hohe des Planums anstehenden Bdden in
unverbessertem Zustand — auch durch Nachverdichtung - voraussichtlich Uberwiegend nicht erzielt
werden kdénnen. Im vorliegenden Fall dlrfte daher entlang der geplanten Strate und Wege Uber weite
Bereiche eine Vergréferung der Dicke der ungebundenen Tragschichten (Bodenaustausch) erforderlich
werden. Alternativ ist grundsétzlich auch sine Bodenverbesserung (z.B. durch Kalken) maéglich.

9 Bau von Wohnh&usern

Bei mindestens steifer Konsistenz der bindigen Partien kéinnen die anstehenden Béden fir die geplanten
Wohnhauser erfahrungsgemaf als insgesamt ausreichend tragfahig angesehen werden. Die Gebdude
kénnen im vorliegenden Fall grundsétzlich mit oder ohne Keller auf Streifenfundamenten oder tragenden

Sohlplatten errichtet werden.

Ostlich der Theodor-Seipp-Strafie dlrften die Griindungssohlen voraussichtlich sowohl bei
Unterkellerung als auch bei Bau ohne Keller Gberwiegend innerhalb gewachsener L&sslehmbdden, bei
Grundung in geringer Tiefe o&rilich ggf. auch von Auffillungen zu liegen kommen. Im westlichsten
Abschnitt des Projekigebietes befinden sich die Grindungssohlen hingegen voraussichtlich z.T.

— je nach Aushubtiefe — auch innerhalb von Terrassensedimenten oder tertidren Schichten.

Aufgrund der wechselnden Bodenschichtung, inshesondere der varilerenden Machtigkeit der relativ
setzungsempfindlichen Lehmbéden, wird empfohlen, nach der Erschlieffung jeweils bauwerksbezogene

Baugrunderkundungen durchzufiihren.

Im Rahmen der weiteren Planung stehen wir Thnen gerne zur geotechnischen Beratung zur

Verfiigung.

Wirselen, den 21.03.2013

gez.

10/40
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Zeichnerische Darstellung von Anlage:

Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Alsdorf-Ofden,
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Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Alsdorf-Ofden, Theodor-Seipp-Straf3e, BP 312
Datum:
Bohrung Nr RKS 1 /Blatt 1 28.02.2013
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Erganzende Bemerkungen) Sonderprobe
. m Wasserfiihrung '_I'iefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}lgrwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) A: S, fg, mg
b)
ca. 30% Asche/Schlacke
0,40 p - erdfeucht
©) abgerundet ) leicht zu bohren ®) rot + schwarz
N Auffillung 9 h )
a
" U, fs
b)
2,00 p - erdfeucht
° steif ) leicht zu bohren | © mittelbraun
" Lésslehm 9 h )
a
) U, fs'
- klopfnass
b) - Bohrloch ist
6,00 ) d) ) gsgz&;ﬁerr?
c . . e .
weich leicht zu bohren mitteloraun | '} Sin Wasser
; im Bohrloch
" Losslehm 9 h )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
P

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Alsdorf-Ofden, Theodor-Seipp-Straf3e, BP 312
Datum:
Bohrung Nr RKS 2 /Blatt 1 28.02.2013
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erganzende Bemerkungen) Sonderprobe
. m Wasserfiihrung '_I'iefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}lgrwerkzleuge Art | Nr. LlJnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang emverlust (Unter-
unkt — - - Sonstiges kante)
P f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
?) A: fG, s, mg'
b
) Schotter
0,40 & mittelsch - erdfeucht
©) scharfkantig ) mittelschwer zu | e) rot
bohren
D" Auffillung 9 h )
?) A: U, fg, mg'
b
) ca. 10% Schlacke
1,10 & mittelsch - erdfeucht
©) halbfest ) [)n' elschwer zu | e) braun + grau
ohren
" Auffillung 9 h )
2 A: U, fs, ms', fg'
b
) umgelagerter Lehmboden
1,90 : . - erdfeucht
c) d) mittelschwer zu | e) mittelbraun-
halbfest
bohren grau
N Aufflllung 9 h )
2 U, fs
b)
2,40 & mittelsch - erdfeucht
° steif ) mittelschwer zu | e) ivtelbraun
bohren
" Losslehm 9 h )
* urs
b)
3,40 <) d) mittelschwer zu | e) - erdfeucht
steif bohren mittelgrau
" Losslehm 9 h )
14

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.

/140



Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Alsdorf-Ofden, Theodor-Seipp-Straf3e, BP 312
Datum:
Bohrung Nr RKS 2 /Blatt 2 28.02.2013
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Erganzende Bemerkungen) Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}lgrwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
" U, fs
b)
4,10 & mittelschwe - erdfeucht
©) steif ) mi werzu | e mittelbraun
bohren
f .. h i
) Lésslehm 9 ) )
a
" U, fs
- klopfnass
b) - Bohrloch ist
6,00 ) d) ) lz)Siqg%gﬁerr?
c . . e .
weich leicht zu bohren mitteloraun | '} Sin Wasser
n o h i im Bohrloch
) Lésslehm 9 ) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.

20(40




BauGrund Sud

Zeichnerische Darstellung von Anlage:

Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Alsdorf-Ofden,

Bereich Aachen

MonnetstraRe 5 - 52146 Wiirselen

Theodor-Seipp-Stralie, BP 312

Auftraggeber:

Bearb.: S. August Datum: 28.02.2013

RKS 3

0,00

-0,50

-1,00

-1,50

-2,00

28.02.2013
-3,00

-3,50

-4,00

-4,50

-5,00

-5,50

|
|
|
|

A: U, fs,
umgelagerter humoser Oberboden, Auffiillung

A: UAS,
umgelagerter Lésslehm, Auffillung

A: U, fs, fg',
ca. 5% Schlacke, Auffiillung

U, fs' t,
evtl. Schwemmldss, Losslehm

U, fs,
Lésslehm

mS, fs; S, fg, mg,
Wechsellagerung zwischen mS, fs und S, fg, mg
(D = 20 bis 40 cm), Terrasse

_6’00] 1 || s.00

6,00 m

HohenmaRstab 1:50




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Alsdorf-Ofden, Theodor-Seipp-Straf3e, BP 312
Datum:
Bohrung Nr RKS 3 /Blatt 1 28.02.2013
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Ergénzende Bemerkungen) Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}lgrwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
YIRS
b
) umgelagerter humoser Oberboden - schwach
0,20 g durchwurzelt
° weich ) leicht zu bohren | ® dunkelbraun | - erdfeucht
N Auffillung 9 h )
a
' A uss
b ..
) umgelagerter Losslehm
0,90 d) mittelschwer zu - erdfeucht
° steif ) ®) mittelbraun
bohren
D" Auffillung 9 h )
a
) A: U, fs, fg'
b
) ca. 5% Schlacke
1,30 : . - erdfeucht
c) . d) mittelschwer zu | e) mittelbraun +
steif
bohren dunkelgrau
N Aufflllung 9 h )
a
) U, fs', t'
b "
) evtl. Schwemmlbss
2,20 d) mittelschwer zu - erdfeucht
° steif ) ®) mittelbraun
bohren
" Losslehm 9 h )
a
) U, fs
b)
3,80 . . - klopfnass
c) . d) mittelschwer zu | e) mittelbraun, P
weich P
bohren grunstichig
" Losslehm 9 h )
22140

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Alsdorf-Ofden, Theodor-Seipp-Straf3e, BP 312
Datum:
Bohrung Nr RKS 3 /Blatt 2 28.02.2013
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Erganzende Bemerkungen) Sonderprobe
. m Wasserfiihrung '_I'iefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}lgrwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) ms, fs; S, fg, mg G 16,00
. - Nass
b) Wechsellagerung zwischen mS, fs und S, fg, mg (D = W bei
20 bis 40 cm) R oSer LSl
6,00 d) mittelschwer zu 2,60 m nach
®) abgerundet ) bohren ®) mittelbraun | Beendigung
ohre der Bohrung
" Terrasse 9 h )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.

23r40



BauGrund Sud

Zeichnerische Darstellung von

Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH Bohrprofilen nach DIN 4023

Bereich Aachen

MonnetstraRe 5 - 52146 Wiirselen

Anlage:

Projekt: Alsdorf-Ofden,
Theodor-Seipp-Stralie, BP 312

Auftraggeber:

Bearb.: S. August Datum: 28.02.2013

RKS 4

0,00

-0,50

-1,00

-1,50

-2,00

-3,00

-3,50

-4,00

-4,50

-5,00

-5,50

|
|
|
|
]

¥ _ 2,40

A: U, fs,

umgelagerter humoser Oberboden, Auffiillung

A: U, fs,

Auffiillung

umgelagerter Lésslehm, < 3% Ziegelbruch,

U, fs,
Lésslehm

u,Ts,
Losslehm

-6,00

6,00 m

HohenmaRstab 1:50




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Alsdorf-Ofden, Theodor-Seipp-Straf3e, BP 312
Datum:
Bohrung Nr RKS 4 /Blatt 1 28.02.2013
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Erganzende Bemerkungen) Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}lgrwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
VRS
b)
umgelagerter humoser Oberboden - schwach
0,20 g durchwurzelt
° weich ) leicht zu bohren | ® dunkelbraun | - erdfeucht
N Auffillung 9 h )
a
VTR S
b) .. o/ 7
umgelagerter Losslehm, < 3% Ziegelbruch
0,50 p ittelarau - erdfeucht
° steif ) leicht zu bohren | © 9
braun
D" Auffillung 9 h )
a
) U, fs
b
) - erdfeucht
5,20 g - klopfnass
° weich ) leicht zu bohren | ® mittelbraun  |ab2,2m
" Losslehm 9 h )
a _
) U, fs
b) - klopfnass
- Wasser bei
6,00 d) mittelschwer zu 2,40 m nach
° steif S ® hellbraun  |Beendigung
‘ der Bohrung
" Losslehm 9 h )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
25140

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




BauGrund Siid Zeichnerische Darstellung von Anlage:

Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Alsdorf-Ofden,
Bereich Aachen Theodor-Seipp-Stralte, BP 312

Monnetstralle 5 - 52146 Wirselen
Auftraggeber:

Bearb.: S. August Datum: 28.02.2013

RKS 5

0,00

A: U, fs,
umgelagerter humoser Oberboden, Auffiillung
050 A: U, fs,
- umgelagerter Lehmboden, < 3% Kohle, Auffiillung
-1,00
-1,50
U, fs,
Lésslehm
-2,00
2,32
28.02.2013

-2,50

-3,00

-3,50

-4,00
U, fs,

Losslehm
-4,50

T — T aaa— I G S|

-5,00

-5,50]
600l 61 ML60o

S, fg, mg, u,
verlehmte Terrasse

6,00 m

HoéhenmaRstab 1:50

faVal

[Av)




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Alsdorf-Ofden, Theodor-Seipp-Straf3e, BP 312
Datum:
Bohrung Nr RKS 5 /Blatt 1 28.02.2013
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Ergénzende Bemerkungen) Sonderprobe
. m Wasserfiihrung '_I'iefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}lgrwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
YIRS
b)
umgelagerter humoser Oberboden - schwach
0,20 g durchwurzelt
° weich ) leicht zu bohren | ® dunkelbraun | - erdfeucht
N Auffillung 9 h )
a
YAU T
b) o
umgelagerter Lehmboden, < 3% Kohle
0,50 p - erdfeucht
° steif ) leicht zu bohren | ® dunkelbraun
D" Auffillung 9 h )
a
) U, fs
b)
2,80 d) mittelschwer zu - erdfeucht
° steif ) ®) mittelbraun
bohren
" Losslehm 9 h )
a
) U, fs
b)
5,70 d) mittelschwer zu - klopfnass
°) weich ) ®) mittelbraun
bohren
" Losslehm 9 h )
a
)'s, fg, mg, u G 1]6,00
b) - nass
- Wasser bei
6,00 d) mittelschwer zu 2,32 m nach
®) abgerundet ) bohren ® mittelbraun | Beendigung
der Bohrung
f) verlehmte g) h) i)
Terrasse
2740

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




BauGrund Sud

Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH
Bereich Aachen
Monnetstralle 5 - 52146 Wirselen

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023

Anlage:

Projekt: Alsdorf-Ofden,
Theodor-Seipp-Stralie, BP 312

Auftraggeber:

Bearb.: S. August Datum: 28.02.2013

RKS 6

0,00

-0,50

-1,00

A: U, fs,

umgelagerter humoser Oberboden, Auffiillung

A: U, fs, fg',

umgelagerte Lehmbdden, Auffiillung

-1,50

-2,00

-2,50

-3,00

-3,50

-4,00

-4,50

-5,00

-5,50

o e T aaa— S 00 O Saaaas 00 Saaaas S

A: mS/fS,
Auffillung

U, fs,
Losslehm

U, fs,
Losslehm

-6,00

6,00 m

HohenmaRstab 1:50

28

40




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Alsdorf-Ofden, Theodor-Seipp-Straf3e, BP 312
Datum:
Bohrung Nr RKS 6 /Blatt 1 28.02.2013
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Ergénzende Bemerkungen) Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}lgrwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
iche g) Geologische i alk-
f) Ublich ) Geol he 1) h) 1) ) Kalk
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
YIRS
b) - Grasnarbe
umgelagerter humoser Oberboden (D =3cm)
0,30 g - schwach
° weich ) leicht zu bohren | ® dunkelbraun |durchwurzelt
- - erdfeucht
N Auffillung 9 h )
a
VAU s, fg
b ..
) umgelagerte Lehmbdden
110 d mittelbraun + |~ Sroreucht
%) steif ) leicht zu bohren | © "
graugrin
D" Auffillung 9 h )
a
) A msifs
b)
1,80 g - nass
°) abgerundet ) leicht zu bohren | ® hellbraun
N Aufflllung 9 h )
a
) U, fs
b)
3,60 d) mittelschwer zu - erdfeucht
° steif ) ®) mittelbraun
bohren
" Losslehm 9 h )
a
) U, fs
b)
6,00 ) d) mittelschwer zu | e) - erdfeucht
c . e
steif bohren hellbraun .
" Losslehm 9 h )

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




BauGrund Sud

Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH
Bereich Aachen
Monnetstralle 5 - 52146 Wirselen

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023

Anlage:

Projekt: Alsdorf-Ofden,
Theodor-Seipp-Stralie, BP 312

Auftraggeber:

Bearb.: S. August Datum: 28.02.2013

RKS 7

0,00

-0,50

A: U, fs,

umgelagerter humoser Oberboden, Auffiillung

A: S, fg, mg,

gerundete Fein- und Mittelkiese, Auffillung

-1,00

-1,50

-2,00

-2,50

-3,00

-3,50

-4,00

-4,50

T — T aaa— I G S|

-5,00

A: U, fs,

umgelagerte Lehmbdden, Auffiillung

U, fs,
Lésslehm

U, fs,
Lésslehm

U, fs,
Lésslehm

fs,
Tertiarer Sand

-5,50]
00l 61 MLe0o

6,00 m

HohenmaRstab 1:50

faVal

YU




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Alsdorf-Ofden, Theodor-Seipp-Straf3e, BP 312
Datum:
Bohrung Nr RKS 7 /Blatt 1 28.02.2013
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Ergénzende Bemerkungen) Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}lgrwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
YIRS
b
) umgelagerter humoser Oberboden - schwach
0,50 g durchwurzelt
° weich ) leicht zu bohren | ® dunkelbraun | - erdfeucht
N Auffillung 9 h )
a
) A: S, fg, mg
b . . .
) gerundete Fein- und Mittelkiese
1,00 d) mittelschwer zu - erdfeucht
©) abgerundet ) ®) hellbraungrau
bohren
D" Auffillung 9 h )
a
) A: U, fs
b ..
) umgelagerte Lehmbdden
1,40 : - erdfeucht
c) d) mittelschwer zu | e) grau +
halbfest ;
bohren mittelbraun
N Aufflllung 9 h )
a
) U, fs
b)
2,10 d) mittelschwer zu - erdfeucht
%) steif ) ®) hellbraun
bohren
" Losslehm 9 h )
a
) U, fs
b)
3,20 ) d) mittelschwer zu | e) - erdfeucht
c . e
weich bohren hellbraun
" Losslehm 9 h )
3140

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Alsdorf-Ofden, Theodor-Seipp-Straf3e, BP 312
Datum:
Bohrung Nr RKS 7 /Blatt 2 28.02.2013
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Erganzende Bemerkungen) Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}lgrwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
" U, fs
b)
5,20 d) mittelschwer zu - erdfeucht
©) steif ) ®) hellbraun
bohren
" Lésslehm 9 h )
a
) fS G 1/6,00
b)
6,00 d) mittelschwer zu - erdfeucht
©) abgerundet ) ®) weiRbraun
bohren
f h i
) Tertizrer Sand | 9 ) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
[aYal
roy4

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




BauGrund Sud

Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH
Bereich Aachen
Monnetstralte 5 - 52146 Wirselen

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023

Anlage:

Projekt: Alsdorf-Ofden,
Theodor-Seipp-Stralie, BP 312

Auftraggeber:

Bearb.: S. August Datum: 28.02.2013

0,00

RKS 8

-0,50

A: U, fs,

umgelagerter humoser Oberboden, Auffiillung

A: U, fs, fg,

Auffullung

umgelagerter schwach humoser Decklehm,

-1,00

-1,50

-2,00

-2,50

T — T — —

-3,00

A fG, s,

ca. 90% Asche/Schlacke, Auffiillung

U, fs,
Lésslehm

S, fg, mg,
Terrasse

'3’50] 1370

400l 62 M 400

4,00 m

fS,
Tertidrer Sand

HohenmaRstab 1:50

faYal

[oJe)




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Alsdorf-Ofden, Theodor-Seipp-Straf3e, BP 312
Datum:
Bohrung Nr RKS 8 /Blatt 1 28.02.2013
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Ergénzende Bemerkungen) Sonderprobe
. m Wasserfiihrung '_I'iefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}lgrwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
VRS
b)
umgelagerter humoser Oberboden - schwach
0,20 g durchwurzelt
° weich ) leicht zu bohren | ® dunkelbraun | - erdfeucht
N Auffillung 9 h )
a)
A: U, fs, fg
b)
umgelagerter schwach humoser Decklehm
0,90 p - erdfeucht
® weich ) leicht zu bohren | ® dunkelbraun
D" Auffillung 9 h )
a
) A: fG, s
b) o
ca. 90% Asche/Schlacke
1,20 - erdfeucht
c) abgerundet + d) schwer zu e)
. schwarz
scharfkantig bohren
N Aufflllung 9 h )
a
) U, fs
b)
3,20 d) mittelschwer zu - erdfeucht
%) steif ) ®) hellbraun
bohren
" Losslehm 9 h )
a
) S, fg, mg G 13,70
b)
3,70 ) 4) schwer zu ) - erdfeucht
c e .
abgerundet bohren mittelbraun
N Terrasse 9 h) )
34

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Alsdorf-Ofden, Theodor-Seipp-Straf3e, BP 312
Datum:
Bohrung Nr RKS 8 /Blatt 2 28.02.2013
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Erganzende Bemerkungen) Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}lgrwerkzleutge Art | Nr. LIJn tm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) fS G 24,00
b)
4,00 o) schwer zu - erdfeucht
©) abgerundet ) ®) weillbraun
bohren
f h i
) Tertizrer Sand | 9 ) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
oY =
O]

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




BauGrund Sud

Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH
Bereich Aachen
Monnetstralle 5 - 52146 Wirselen

Zeichnerische Darstellung von
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Stadt Alsdorf: Eigenbetrieb Technische Dienste Eriduterungsbericht
Entwasserungsstudie fur den Bebauungsplan Nr. 328 "Theodor-Seipp-Straie” Seite 1

1 Veranl sung und Aufg: nstellung

Die Stadt Alsdorf beabsichtigt, das Wohngebiet "Theodor-Seipp-Strale” im Stadtteil
Ofden zu erschlieBen. Fur das Gebiet liegt ein Bebauungsplanentwurf vor.

Der Eigenbetrieb Technische Dienste der Stadt Alsdorf hat im Rahmen der vorberei-

tenden Untersuchungen fur die ErschlieBung des Gebietes das Ingenieurbiro IWB
Aachen mit der Erarbeitung einer Studie fir die erforderliche Entwésserung beauftragt.

2 Vorhi eneUnterlc n
Fur die Projektbearbeitung stehen folgende Untertagen zur Verfugung:

~  Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 328 Theodor-Seipp-Strafie, Stand 18.09.2012,
aufgestellt von der Stadt Alsdorf

- Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 328 Theodor-Seipp-Stralie als dwg-Datei,
Stand 22.11.2012, aufgestelit von der Stadt Alsdorf

- Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 328 Theodor-Seipp-Strafie, Stand 05.12.2012,
aufgestellt von der Stadt Alsdorf

- Vermessung des Gebietes Bebauungsplan Nr. 328 Theodor-Seipp-Strale, als dwg-
Datei und pdf-Datei, aufgestelit von Dipl.-Ing. K.H. Bedorf, 11. Juni 2012

- Nachweis der Regenwasserbehandlung im Einzugsgebiet der Kldranlage Alsdorf-
Broichtal, aufgestelit vom Ingenieurbiro IWB Aachen, Juli 2011

- Generalentwasserungsplan Ofden, aufgesteilt vom Ingenieurbiro IWB Aachen,
Dezember 2005

- Niederschlagswasserbeseitigungskonzept im Rahmen der 5. Fortschreibung des
Abwasserbeseitigungskonzeptes der Stadt Alsdorf, aufgestellt vom ingenieurbiro
IWB Aachen, 28.09.2010

- Bodengutachten zumE 5 ¢ ] stNr. 328 -T  dor- »-& rin - 3-
dorf-Ofden, aufgestellt von baugrund siid, 21.03.2013

- Héhenaufmaf des Uberlaufs am Alsdorfer Weiher, aufgestellt von Dipl.-ing. K. H.
Bedorf, 16. April 2013

- Kreis Aachen Landschaftsplan | "Herzogenrath-Wirselen", Festsetzungskarte, als
pdf-Datei, Stand Marz 2005

IWB Aachen Ingenieurbiiro Weitz-Jany und Borger GbR Lukasstrafie 21 52070 Aachen
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Stadt Alsdorf: Eigenbetrieb Technische Dienste Erlduterungsbericht
Entwasserungsstudie fir den Bebauungsplan Nr. 328 "Theodor-Seipp-Strals” Seite 3

4.3 Vorfluterverhiiltnisse

Nérdlich von Ofden fliefit der Broicher Bach von Osten nach Westen. Der Abschlag
aus dem Stauraumkanal Neu-Ofden wird in den Bach geleitet. Siidlich des Baches
befinden sich ein Weiher und Fischteiche, die der Naherholung dienen. Der Abfluss
aus den Fischteichen flief3t an der B 57 in den Broicher Bach. In dem Bereich mindet
auch der Schleibach, der im Wes n von Ofden fl 3, in den Broicher Bach. Im Nord-
osten von Ofden miindet der Euchener Bach in den Broicher Bach.

Fir den Broicher Bach hat der Wasserverband Eifel-Rur einen detaillierten Nachweis
nach BWK-! rkblatt M3 bzw. M7 und ein neues Hochwasserschutzkonzept aufge-
stellt. Hiernach ist eine Erhéhung der Einleitungsmenge nicht zuldssig, allenfalls um
den Abfluss aus dem natirlichen Gebiet. Fir den Hochwasserschutz am Broicher Bach
ist HQsp angesetzt worden. Neue Anlagen werden aber eventuell fur ein HQigo
auszulegen sein.

Der Regenwasserabfluss neuer ErschlieBungsgebiete ist nach Angabe des Wasser-
verbandes Eifel-Rur auf den potenziell natlrlichen Hochwasserabfluss zu drossein.
Dabei ist in jedem Fall das HQs, zu beriicksichtigen, aber auch der HQqp-Fail sollte
betrachtet werden.

Mit dem NA-Modell Broicher Bach wurden die maflgeblichen Abflussspenden berech-
net, auf die die Drosseln auszulegen und die auf das kana iierte Einzugsgebiet Agy
anz venden sind:

Hg potnat 50 = 2,6 l/(s*ha)
Hq pomat 100 = 3,1 l/(s*ha)

Beim Weiher stellt sich das Algenwachstum kritisch dar. Der Weiher und der nachfol-
gende Fischteich stehen kurz vor dem Umkippen. Es wurde ein Konzept ers  lit, dass
aus dem oberen Broicher Bach, vor der Einleitung des Euchener Baches und damit der
I anl :E T v nahrstoffarmes Wasser entnommen wird, und Ober eine
Rohrleitung in die Teiche oberhalb des Weihers geleitet wird und damit Frischwasser-
zufluss zum WV her erfolgt. Das Wasser flief3t vom Weiher Uber die Fischteiche und
dann unterhalb der Teiche wieder in den Broicher Bach. Es ist angedacht, eir 1 2-jah-
rigen Probebetrieb durchzufiihren, um festzustellen, ob der Frischwasserzufluss dem
Weiher Verbesserung bringt und gleichzeitig dem Broicher Bach nicht schadet.

4.4 Bergsenkungen

Gemaf telefonischer Auskunit von Herm Schneider von der Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW gegeniber Herrn Wiese (Stadtplanung Stadt
Alsdorf) liegt das Bebauungsplangebiet in einem Hebung: :biet. Dies bedeutet, dass
durch einen Anstieg des Grubenwassers hier mit Hebungen an der Tagesoberfliche zu
rechnen ist. Ansonsten gibt es keine bergbauiichen Besonderheiten. Bergsenkungen
sind laut seiner Aussage sehr unwahrscheinlich.

Es wird empfohlen, vor Aufsteliung des Bebauungsplanes eine schriftliche Aussage der
EBY GmbH einzuholen.

IWB Aachen Ingenieurbiro Weitz-Jany und Burger GbR Lukasstraie 21 52070 Aachen
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Stadt Aisdorf: Eigenbetrieb Technische Dienste Erauterungsbericht

Entwisserungsstudie flir den Bebauungsplan Nr. 328 "Thecdor-Seipp-Strale” Seite 6
Mit  Agp = befestigte Flache

Qsam = Schmutzwasserabfluss

Qe ~ Fremdwass abfluss

Qram = Trockenwetterabfluss

Qshmax = maximaler stindlicher Schmutzwasserabfluss

6 Niederschlagswasserbehandlung

In dem Niederschlagswasserbeseitigungskonzept vom September 2010 wurde das
Bebauungsplangebiet Nr. 328 noch nicht beriicksichtigt, da ein Vorentwurf fir den Be-
bauungsplan Nr. 328 noch nicht vorlag. Die Fldchen sind bei der Fortschreibung des
Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes zu bertcksichtigen.

Anhand des Runderlasses des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004 Iasst sich das Niederschlagswasser
nach folgender Tabelle zuordnen:

Kategorien der abflussbildenden Flichen nach Trennerlass 2004

Kate- Belastung Behand-
- Niederschlags- lungs- Herkunftsbereich
gorie L Y
v r pflichtig

Wohnwege; Hofflachen ohne Kfz-Verkehr;
| unbelastet Nein Dachflachen in Wohn- und Mischgebieten;
Garagenzufahrien; usw.

Dachftidchen in Gewerbe- und
l(a) schwach Nein Industriegebieten; Verkehrsflachen
> 300 Kfz/d und < 2000 Kfz/d; usw.

Verkehrsflachen > 2000 Kfz/d und < 15000
li(b) schwach Ja Kfz/d; Hofflachen in G rerbe- und
Industriegebieten, usw.

Verkehrsflachen > 15000 Kfz/d, Fidchen
auf denen mit wassergefahrdenden
i stark Ja Stoffen, Giille oder Silage umgegangen
wird; Start- und Landebahnen mit
Winterbetrieb; usw.

In dem vorliegenden Niederschiagswasserbeseitigungskonzept werden die Verkehrs-
flachen in die Kategorien nach der oben aufgefihrten Tabelie eingeordnet. Abwei-
chend von der Tabelle wurden Verkehrsflachen der Kategorie li{a) mit Verkehrstarken
zwischen 300 und 2000 Kfz/d bei der Dimensiconierung der Behandlungsaniagen als
behandiungsbeddrftig eingestuft.

Nach Angabe des Umweltamtes kann das Niederschlagwasser der Dachflic n aus
dem Bebauungsplangebiet grundsatzlich ohne Behandlung in den Weiher eingeleitet
werden. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist darauf hinzuweisen, dass keine
Metalldacher erlaubt sind. Das Niederschlagswasser von Garagenzufahrien bei Einfa-

IWB Aachen Ingenieurblre Weitz-Jany und Blrger GbR Lukasstrafle 21 52070 Aachen
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Stadt Alsdorf: Eigenbetrieb Technische Dienste Erlauterungsbericht
Entwésserungsstudie filr den Bebauungsplan Nr. 328 "Theodor-Seaipp-Strale” Seite 7

milienhdusern ist ebenfalls nicht behandlungsbedirftig, wenn seitens der Stadt Alsdorf
das Autowaschen auf den Privatgrundsticken verboten wirde. Die Theodor-Seipp-
Strale wird seitens des Umweltamtes als Strafle der Kategorie llb eing  uft mit einer
Verkehrsbelastung zwischen 2.000 und 15.000 Kfz/d. Es wird vereinbart, das Nieder-
schiagswasser an den Mischwasserkanal anzuschlieen bzw. zu belassen. Die Er-
schlieBungsstrallen kénnen der Kategorie lla zugeordnet werden, wenn die Verkehrs-
belastung unter 300 Kfz/d betragt bzw. an der Strafle weniger als 50 Wohneinheiten
vorhanden sind. Damit wére eine Niederschlagswasserbehandlung nicht notwendig.
Nach Angabe des Umweltamtes be it jedoch ein G hrdungspotenzial, so: ss bei
Einleitung des Niederschlagswassers von den ErschlieBungsstralen in den Weiher ein
Schlammfang mit Tauchwand oder ein Regenklarbecken zu errichten ware.

7 Geplantes Bebauungsgebiet
7.1 Schmutzwasserabfluss

Nach Aussage der Stadt Aachen gegeniber dem Eigenbetrieb Technische Dienste der
Stadt Alsdorf ist fur die Anlage des Mehrgenerationenwohnens mit 32 Wohneinheiten
zu rechnen und mit 2,5 bis 3 Bewohnern pro Wohneinheit.

Zudem sind derzeit 75 Einfamilienhéuser vorgesehen. Werden 4 Einwohner je Haus
angesetzt, ergeben sich damit insgesamt 32 * 3 + 75 * 4 = 396 Einwohnerwerte.

Aus dem Bebauungspiangebiet Nr. 327 sind 24 Hiuser zu bericksichtigen sowie eine
Turn- und Festhalle.

Fir die Turn- und Festhalle wird vereinfacht von einem Gewerbebetrieb mit mittlerem
Wasserverbrauch gemal ATV-Arbeitsblatt A 128 ausgegangen. Bei einer Flache von
Aep = 0,177 ha ergeben sich somit 0,177*0,5/(110/24/60/60) = 69,51 Einwohnerwerte.

Der spezifische Schmutzwasserabfluss wird aus dem Generalentwadsserungsplan
ibernommen und betragt somit 110 I/{E*d).

IWB Aachen Ingenieurbiiro Weitz-Jany und Biirger GbR Lukasstralle 21 52070 Aachen
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Stadt Alsdorf: Eigenbetrieb Technische Dienste Eriauterungsbericht
Entwiisserungsstudie fir den Bebauungsplan Mr 7R "Theodor-Seipp-Strale” Seite 9

und Hofflachen und das Schmutzwasser an den Mischwasserkanal angeschlossen
werden.

Wie in Kapitel 7.2 aufgeflhrt, wirde derzeit die befestigte Flache am Mischwasserka-
nal Ag, = 2,899 ha betragen und damit etwa der Flidche aus dem LWAFLUT-Nachweis
entsprechen. Weitere Flichen dirfen nicht angeschlossen werden. Sollten doch gré-
Rere StraBen- und Hoffldchen vorgesehen werden, ist das Konzept zu Uberdenken.
Eine Variante wiare zum Beispiel, das Niederschlagswasser der v tlich der Theodor-
Seipp-Stralie geplanten ErschiieBungsstrale einschlielllich der dortigen Hofflachen zu
versickern. Aufgrund des Gefahrdungspotenzials wird die Untere Wasserbehtrde ge-
gebenenfalls die Vorschaltung eines Schlammfangs oder eines Regenklarbeckens
fordern, obwohl eine Vorbehandlung normalerweise nicht notwendig ist (s. a. Kapitel
8).

Eine Alternative wére die Errichtung einer Ruckhaitung, um den Abschlag aus dem
RUB Neu-Ofden auf die derzeitigen Einleitungsmengen zu drossein. Aufgrund der be-
engten Platzverhiltni e und des zu erwartenden groilen Beckenvolumens ist dies
nicht zu empfehlen. Gegebenenfalls ist die Vergréierung des RUB Neu-Ofden einfa-
cher und preiswerter. Hierbei ist jedoch zu prifen, ob das damit verbundene gréitere
Abflussvolumen Richtung Kldranlage an dem dortigen RUB eine erhéhte Abschlags-
menge verursacht.

In den geplanten ErschlieBungsstrallen ist ein neuer Mischwasserkanal zu errichten.
Der Anschluss des Kanals erfoigt gegebenenfalls an den vorhandenen Mischwasser-
kanal auf dem Realschulgeldnde, dem sogenannten Bunkerstrang, der jedoch nach
Angaben des Eigenbetriebes Technische Dienste der Stadt A lorf baulich in
schlechtem Zustand ist. Es handelt sich hierbei um sehr steil verlegte Eiprofile der Di-
mension 600/900 mm und 700/1050 mm. Aufgrund der Tiefeniage des vorhandenen
Mischwasserkanals wird der Anschluss hohenmaflig machbar sein. Solite der Kanal
weiter in Betrieb bleiben, ist die Zuganglichkeit fur den Betrieb und die Unterhaltung
des Kanals zu gewahrieisten und dies bei der Aul es E auungsplans zu be-
achten. Eine ¢ ev :di by des B 1gs und der Neubau 5
Mischwasserkanals in der Theodor-Seipp-Stralte (s. a. Kapitel 9}.

Fir den Mischwasserkanal ist eine Anzeige nach § 58 Abs. 1 LWG einschlief3lich Fl&-
chenbilanz bei der Bezirksregierung Koln einzureichen. Bei einem hydrodynamischen
Nachweis des Kanalnetzes ist die Niederschlagsreihe mit dem LANUV abzustimmen

8.2 Niederschlagswasser der Dachflichen
8.21 Versickerung des Niederschl swassers

Gemall Bodengutachten ist eine Versickerung des Niederschlagswa :rs allenfalls
westlich der Theodor-Seipp-Strake mdglich. Hierbei ist jedoch die Hanglage zu be-
ricksichtigen. Aufgrund der Inhomogenitat des Untergrundes empfiehlt der Bodengut-
achter, an den far Versickerung in Betracht kommenden Standorten weitere Ramm-
kernsondierungen durchzufithren. Im Bereich der westlich der Theodor-Seipp-Strafie
geplanten ErschlieBungsstralle wurde die Untergrenze des Lehmbodens bei 3,20 m
erreicht. Weiter westlich wurden bis in 6 m Tiefe keine Lehmbdden aufgefunden. Im

IWB Aachen ingenieurbiiro Weitz-Jany und Biirger GbR Lukasstraiie 21 52070 Aachen
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Stadt Atsdorf. Eigenbetrieb Technische Dienste Erlauterungsbericht
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10 Zusammenfa ung

Die Entwéasserung des Bebauungsgebietes Nr. 328 wird im modifizierten Mischsystem
erfolgen. In dem Nachweis der Regenwasserbehandiung im Einzugsgebiet der Klar-
anlage Alsdorf-Broichtal von Juli 2011 wurde eine befestigte Fladche von Agy = 2,89 ha
fur die Be 1wungsplangebiete Nr. 327 und 328 beriicksichtigt (s. Kapitel 5.3). Die im
Rahmen dieser Entwésserungsstudie ermittelte befestigte Flache im Bereich des Be-
bauungsplans Nr. 327 und fur das behandiungsbedurftige Niederschiagswasser im
Bereich des Bebauungsplans Nr. 328 entspricht dieser Flachengréfe.

In den geplanten Erschlieungsstrallen ist ein neuer Mischwasserkanal zu errichten,
an den sowohl das Niederschlagsy sser der Strallen- und Hofflichen als auch das
Schutzwasser angeschlossen werden wird. Der Anschluss des Kanals erfolgt gegebe-
nenfalls an den vorhandenen Mischwasserkanal auf dem Realschulgeldnde, dem so-
genannten Bunkerstrang, der jedoch nach Angaben des Eigenbetriebes Technische
Dienste der Stadt Alsdorf baulich in schlechtem Zustand ist. Sollte der Kanal weiter in
Betrieb bleiben, ist die Zuganglichkeit fir den Betrieb und die Unterhaltung des Kanals
zu gewdhrieisten und dies bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu beachten. Eine
Alternative wére die Aufgabe des Bunkerstrangs und der Neubau eines Mischwasser-
kanals in der Theodor-Seipp-Stralie.

Wird insgesamt von einer gréferen Flache behandlungsbedirfliges Niederschlags-
wa er anfallen als im Nachweis der Regenwasserbehandiung angesetzt, ist entweder
eine Regenwasserbehandlungsanlage zu errichten oder der Abschlag aus dem RUB
Neu-Ofden ist Giber eine Riickhaltung, die fir den Hochwasserschutz auszulegen ist, in
den Broicher Bach zu leiten.

Das nicht behandlungsbedurflige Niederschlagswasser aus dem Wohngebiet ist zu
versickern oder gedrosselt in den Broicher Bach einzuleiten. Eine Versickerung ¢ 3
Niederschlagswassers stlich der Theodor-Seipp-Strale ist aufgrund der Untergrund-
verhéltnisse kaum méglich. Daher wird vorgeschlagen, das Niederschlagswasser der

oy reir | ich Gar 1in den Al orfer Weiher zu leiten und gedrosselt
unterhalb der Fischteiche in den proicher Bach zu leiten. Aufgrund der Héhenl e des
Bebauungsget s und der notwendigen Kreuzung des Abwassersammlers vom RU
Alt-Ofden wird empfohlen, das Niederschlagswasser nicht in einer Rinne zu fiihren,
sondern einen Regenwa: :rkanal zu bauen. Hierfur ist im Bebauungsplan ein Weg bis
zum Weiher vorzusehen (s. a. Kapitel 8.2.2).

Zum Hochwasserschutz wire die Rockhaltung auf HQsy bzw. HQ,4 auszulegen. Es
wurde eine Uberschligliche Volumenermittlh ) durchgefthrt. Wenn alle Dach |
einschlielich der Garagen mit einer befestigten Flache von Agy = 1,27 ha angesetzt
wirden, wére somit ein Abfluss von Qpr = HGpotnatioo * Aep = 3,1 l/(s*ha) * 1,27 ha =
3,9 I/s erlaubt. Damit wirde bei Qg = 3,9 I/s ein Beckenvolumen von V = 690 m?® bend-
tigt.

Westlich der Theodor-Seipp-Stralie ist eine Versickerung gegebenenfalls méglich. Im
Bereich des derzeit im Bebauungsplanentwurf eingetragenen Versickerungsbeckens
ist eine gute Versickerung zu erwarten. Problematisch stellt sich auch hier die Hang-
lage dar. Gegebenenfalls kann hier das Niederschlagswasser der Dachflichen des
Mehrgenerationenwohnens versickert werden. Aufgrund des derzeil :n Geldndege-
falles ist es schwer abzuschétzen, ob ein kostenglnstiger Anschluss der Dachflachen

IWB Aachen Ingenieurbiiro Weitz-Jany und Birger GbR LukasstraBe 21 52070 Aachen
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Stadt Alsdorf, Der Biirgermeister, Postfach 13 40, 52463 Alsdorf
Stadt Alsdorf, Der Biirgermeister, Hubertusstr. 17, 52477 Alsdorf

Postanschrift:
Lieferanschrift:

An die Trager 6ffentlicher Belange

Siehe Verteiler

Zimmer Telefon Fax e-Mail

604  02404/50-581 02404/57999-581

Datum Auskunft erteilt

02.03.2015 Herr Wiese

Akten- / Kassenzeichen:

Bebauungsplan Nr. 328 — Am Weiher —
Hier: Friihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung des Rates der Stadt Alsdorf hat am 03.02.2015
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 328 - Am Weiher — und zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gefasst.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 328 — Am Weiher - befindet sich am
nordlichen Rand des Stadtteils Alsdorf-Ofden und umfasst die Flache des
Gymnasiums sowie Teile der Gstlich angrenzenden Griinflachen. Das Plangebiet
grenzt an das “Naherholungsgebiet Broichbachtal”, insbesondere an den Alsdorfer
Weiher im Norden sowie die Tageserholungsanlage im Osten. Entlang der
westlichen Plangebietsgrenze verldauft die Theodor-Seipp-StraBe und im Siiden wird
der  Geltungsbereich  des.- Bebauungsplanes durch die riickwartigen
Grundstiicksbereiche bestehenden Wohnbebauung am Anemonenweg
begrenzt.

Der Bebauungsplan Nr. 328 liegt in der Gemarkung Alsdorf, Flur 49 und umfasst die
Flurstiicke 6 und 372 sowie in Teilen die Flurstiicke 7 und 9 bis 19. Die Gesamtflache
des Bebauungsplangebietes betragt ca. 5,2 ha (51.855 m?).

der

Innerhalb des Plangebietes befindet sich aktuell das Gymnasium der Stadt Alsdorf
mit den fiir den Schulbetrieb erforderlichen Gebauden und Einrichtungen sowie
einem Sportplatz und einem Tennisplatz. Darliber hinaus sind zwei Wohngebaude
im nordwestlichen Teil des Plangebietes vorhanden, die sich im Eigentum der Stadt
Alsdorf befinden. Die Gebdaude des Gymnasiums und der gegeniber gelegenen
Realschule sind sanierungsbedirftig. Die Schulen sollen deshalb zukiinftig im
Neubau des Kultur- und Bildungszentrum LKuBiz“ auf dem Anna-Gelinde
untergebracht werden, welches dort im Rahmen des Programms Soziale Stadt seit
dem Frihjahr 2014 errichtet wird. Nach Fertigstellung des Projektes und dem
Umzug der Schulen auf das Anna-Geldnde, wird der alte Schulstandort an der
Theodor-Seipp-StraRe seine urspriingliche stadtebauliche Funktion verlieren.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 328 — Am Weiher — ist somit ein
Planbedarf zur Realisierung einer sinnvollen Nachnutzung fiir die bisherigen
Schulflaichen am Alsdorfer Weiher.
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sebastian.wiese@alsdorf.de

(i)

OFFNUNGSZEITEN

Allgemeine Besuchszeiten:

Mo. - Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
Mi. 14.00 - 18.00 Uhr
und nach Vereinbarung

Besuchszeiten Meldeamt:

Mo./Di./Do. 7.30 - 16.00 Uhr
Mi. 7.30-18.00 Uhr
Fr. 7.30 - 12.00 Uhr

Besuchszeiten Sozialamt:
Mo./Di./Do./Fr. 8.30-12.00 Uhr
Mi. 14.00 - 18.00 Uhr
ansonsten ausschlieBlich nach
telefonischer Vereinbarung

Besuchszeiten Asylstelle:

Di./Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
Mi. 14.00 - 18.00 Uhr
ansonsten ausschlieBlich nach
telefonischer Vereinbarung

VERKEHRSVERBINDUNG

Das Rathaus ist mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln tGber folgende
Haltestellen erreichbar:

Rathaus - Linien 28,151;
Denkmalplatz - Linien AL 1, AL 2,

AL 4,28, 51/151, 69, 90 und 433

KONTEN DER STADTKASSE
Sparkasse Aachen

1500362 (BLZ 390 500 00)
Swift-Code AACSDE 33

IBAN DEO2 3905 0000 0001 5003 62

Aachener Bank

3000492018 (BLZ 390 601 80)
Swift-Code GENODED1AAC

IBAN DE87 3906 0180 3000 4920 18

VR Bank eG

4700571012 (BLZ 391 629 80)
Swift-Code GENODED1IWUR

IBAN DE36 3916 2980 4700 5710 12

Spar- und Darlehnskasse Hoengen
3000610010 (BLZ 370 693 55)

Swift-Code GENODED1AHO
IBAN DES2 3706 9355 3000 6100 18/ 2



e

Das Plangebiet bietet, neben seiner landschaftlich attraktiven Lage am Alsdorfer Weiher und dem
angrenzenden Naherholungsgebiet Broichbachtal mit seinen vielfdltigen Freizeitnutzungen, auch eine grof3e
Ndhe zum Zentrum der Stadt Alsdorf. Somit ergibt sich an dieser Stelle die Moglichkeit zur Entwicklung eines
gehobenen Wohngebietes fur junge Familien, welches dem Leitbild der Stadt Alsdorf als Familienstadt
entspricht. Zudem zeichnet sich in der Bevélkerungsstruktur des Stadtteils Ofden eine deutliche Uberalterung
ab, welcher mit Blick auf den demografischen Wandel durch die Schaffung von Wohnraum fiir junge Familien

entgegengewirkt werden kénnte.
Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 328 ist daher die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes

fur den Bereich des Plangebietes.

Ich bitte Sie innerhalb des Zeitraums vom 06.03.2015 bis 10.04.2014 zum Bebauungsplan Nr. 328 — Am Weiher
- Stellung zu nehmen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

b. -
gez.

Anlagen
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Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 328 — Am Weiher
a) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
b) Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt Alsdorf hat in seiner Sitzung am 03.02.2015 die
Aufstellung des ‘
Bebauungsplanes Nr. 328 — Am Weiher

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 328 — Am Weiher befindet sich am noérdlichen Rand des
Stadtteils Alsdorf-Ofden und umfasst die Flache des Gymnasiums sowie Teile der Ostlich
angrenzenden Griinflichen. Das Plangebiet grenzt an das “Naherholungsgebiet Broichbachtal®,
insbesondere an den Alsdorfer Weiher im Norden sowie die Tageserholungsanlage im Osten. Entlang
der westlichen Plangebietsgrenze verlduft die Theodor-Seipp-StraBe und im Siiden wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die riickwdrtigen Grundstiicksbereiche der
bestehenden Wohnbebauung am Anemonenweg begrenzt.

Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes betrégt ca. 5,2 ha (51.855 m?).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich aktuell das Gymnasium der Stadt Alsdorf mit den fiir den
Schulbetrieb erforderlichen Gebauden und Einrichtungen sowie einem Sportplatz und einem
Tennisplatz. Darliber hinaus sind zwei Wohngebaude im nordwestlichen Teil des Plangebietes
vorhanden, die sich im Eigentum der Stadt Alsdorf befinden. Die Gebaude des Gymnasiums und der
gegeniiber gelegenen Realschule sind sanierungsbediirftig. Die Schulen sollen deshalb zukiinftig im
Neubau des Kultur- und Bildungszentrum ,KuBiZ“ auf dem Anna-Gelande untergebracht werden,
welches dort im Rahmen des Programms Soziale Stadt seit dem Friihjahr 2014 errichtet wird. Nach
Fertigstellung des Projektes und dem Umzug der Schulen auf das Anna-Geldnde, wird der alte
Schulstandort an der Theodor-Seipp-StraRe seine urspriingliche stadtebauliche Funktion verlieren.
Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 328 — Am Weiher — ist somit ein Planbedarf zur
Realisierung einer sinnvollen Nachnutzung fiir die bisherigen Schulflachen am Alsdorfer Weiher.

Das Plangebiet bietet, neben seiner landschaftlich attraktiven Lage am Alsdorfer Weiher und dem
angrenzenden Naherholungsgebiet Broichbachtal mit seinen vielfdltigen Freizeitnutzungen, auch
eine groBe Nahe zum Zentrum der Stadt Alsdorf. Somit ergibt sich an dieser Stelle die Moglichkeit zur
Entwicklung eines gehobenen Wohngebietes fiir junge Familien, was dem Leitbild der Stadt Alsdorf
als Familienstadt sowie dem Masterplan —Prozess fiir den Stadtteil Ofden entspricht. Zudem zeichnet
sich in der Bevélkerungsstruktur des Stadtteils Ofden eine deutliche Uberalterung ab, welcher mit
Blick auf den demografischen Wandel durch die Schaffung von Wohnraum fiir junge Familien
entgegengewirkt werden kénnte.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 328 ist daher die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes fiir den Bereich des Plangebietes.

Die zukiinftige Entwicklung des Planbereiches zielt auf die Errichtung einer aufgelockerten
Wohnbebauung mit lberwiegend Einfamilienhdusern ab, fiir die verschiedene stddtebauliche
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Varianten untersucht werden. Entscheidend hierbei ist die Topografie des Geldndes zu
beriicksichtigen, welches von Siiden nach Norden in Richtung Weiher stark abféllt. '

Um den interessierten Biirgerinnen und Biirgern die Méglichkeit zur Information und AuRerung tiber
die anstehenden Planungen zu geben, findet eine Biirgerversammlung zum Bebauungsplan Nr. 328 —

Am Weiher am

Mittwoch, 18.03.2014, 18:00 Uhr,
in der Aula der Realschule Ofden,
Theodor-Seipp-StralRe 2a, 52477 Alsdorf

statt.

Die Sitzung ist 6ffentlich und jedermann ist hierzu eingeladen. Von der Verwaltung werden die
beabsichtigten Planungen erldutert und die voraussichtlichen Auswirkungen dargelegt.

Die Biirger haben dariiber hinaus die Maglichkeit, innerhalb von 14 Tagen nach diesem Termin die
Planungsentwiirfe im Fachgebiet 2.1 - Bauleitplanung, Rathaus, Hubertusstrale 17, 6. Etage wihrend

der Dienstzeiten

montags bis freitags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

montags, dienstags und donnerstags von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr

mittwochs von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
einzusehen.

Alsdorf, 04.03.2015

In Vertretung:
gez.

Lo Cicero-Marenberg
Technische Beigeordnete
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Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese
a) Beka tmachung des Aufstellungsbeschlusses
b) Beks itmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

sowie erneute Biirgerinformationsveranstaltung zum
Flichennutzungsplan 2004 — 31. Anderung-Am Weiher,
Bebauungsplan Nr. 328 — Am Weiher und
Bebauungsplan Nr. 329 — Am Tierpark

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung der Stadt Alsdorf hat in seiner Sitzung am 24.03.2 die

Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese 2gt im Stadtteil Alsdorf-Ofc  und
grenzt unmittelbar nérdlich an die BonhoefferstralRe. Im Osten wird das Plangebiet dul das
Geldnde der ehemaligen evangelischen Kirche und im Norden durch die riickwartige Grenze der
Grundstiicke entlang des Algenweges begrenzt. Im Westen schlieft das Plangebiet an den
tandschaftsraum des Broichbachtals an. Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt ca. 0,9 ha.

Um die gesetzlichen Vorgaben zur Bereitstellung von Betreuungsplatzen flr unter 3-j -ige (U3) in
Kindertageseinrichtungen nachhaltig erfiillen zu kénnen, beauftragte der Rat der Stadt Alsdorf die
Verwaltung mit der Schaffung der Voraussetzungen zur Neuerrichtung einer 3-gruppigen Einric  ing
mit 18 U3-Platzen im Stadtteil Alsdorf-Ofden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 338 — Festwiese + len
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neubau einer Kindertagesei chtung auf
eine stddtischen Grundstiick geschaffen werden.

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 338 — Festwiese Ofden orientiert
sich u.a. an den Anregungen aus der Planungswerkstatt und der Biirgerbeteiligung zum ,Mastc >lan
Ofden”, in denen zur staddtebaulichen Arrondierung der vorhandenen Siedlungsstruktur eine
Ran :bauung der Ofdener Festwiese avisiert wurde. ,

Der geplante Neubau der Kindertagesstatte orientiert sich als eingeschossiger Bau am dstlichen Rand
der vorhandenen Griinfliche und bildet damit einen Ubergang von der vorhandenen Siedlung zum
angrenzenden Landschaftsraum. Der Hauptteil der Freiflichen s Kindergartens liegt sldlich des
geplanten Gebaudes und gewihrt einen freien Blick liber die Festwiese. Die geplante Ausrichtung des
Baukorpers ergibt eine optimale Tageslichtausnutzung, insbesondere im Bereich der Gruppenrd e.

Die Erschliefung des Kindergartens erfolgt nordlich des geplanten Baukérpers aus Richtung Theodor-
Seipp-StraRe (iber eine StichstraRe die gleichzeitig als Zufahrt zu den riickwértigen Garagen auf den
Grundstii  2n entlang des Algenweges dient. In diesem Bereich werden neben den notwer 3en
Stellplédtzen fiir die Kindertagesstatte weiterhin 6ffentliche Stellplatze angeordnet.

Der Ubergang zur Festwiese soll durch eine platzartige Aufweitung hergestellt werden, die ir  rer
Funktion als Verkehrsflache ebenso als Aufenthalts- und Spielfliche genutzt werden kann. Aufgrund
der geplanten Lage der Kindertagesstatte sowie der zugehdérigen Freirdume, ist die Festwiese auch
kiinftig im Rahmen von Stadtteilfesten oder Veranstaltungen entsprechend nutzbar.

Das Planve ahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchgefiihrt,
um i iesichts laufender Fordermittelantrage schnellstmoglich Planungssicherheit herzu :llen.

1/4



miliches Mitteilungsbl r Isdorf - Amts . 2 /N [ Seite 81

Um die Offentlichkeit méglichst friihzeitig iiber die . iemeinen Ziele und Zwecke der Plan.  zu
unterrichten, wird eine Birgerinformationsveranstaltung am

Mittwoch, 29.04.2015, 18:00L ,
in der Aula der Realschule Ofden,
Theodor-Seipp-Strale 2 a, 52477 . idorf

dur gefiihrt.
Die Sitzung ist oOffentlich und jedermann ist hierzu eingeladen. Von der Verwaitung werde die

beabsichtigten Planungen erldutert und die voraussichtlichen Auswirkungen dargelegt.

Dariiber hinaus findet im Rahmen der o.g. Burgerinformationsy instaltung eine er ite
Unterrichtung zu den Bebauungspldnen Nr. 328 — Am Weiher und Nr. 329 — Am Tierpark sowie der
par : =atriebenen Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 31 — Am Weiher statt. Die Plange te
liegen am nordlichen Rand des Stadtteils Alsdorf-Ofden und umfassen die Flachen der heu en
Realschule und des Gymnasiums sowie Teile der Ostlich angrenzenden Griinflachen. Angesichts der
kinftigen Verlagerung der Schulen in das ,Kultur- und Bildungszentrum” (KuBiZ) auf dem , a-
Geldnde sollen mit den hiesigen Bauleitplanverfahren die Flachen Gberplant und einer sinnvollen
Nachnutzung als Wohnbaufldache im Sinne eines Flachenrecyclings zugefiihrt werden. Dariiber hinaus
soll der verhandene Kiosk am Tierpark (Flurstiick 460) planungsrechtlich gesichert werden.

Die zukiinftige Entwicklung des Planbereiches BP Nr. 328 — Am Weiher zielt auf die Entwicklung eines
gehobenen Wohngebietes fiir junge Familien mit einer Uberwiegend aufgelockerten
Einfamilienhausbebauung ab. In Ergdnzung dazu soll innerhalb  ; Planbereiches BP Nr. 329 — Am
Tierpark der Fokus wverstarkt auf die Entwicklung von generationeniibergreifenden
Mehrfamilienhaus-Wohnformen gelegt werden, mit barrierefreien und altersgerechten Wohnu en
fiir Senioren- und Single-Haushalte sowie Familien mit geringeren Platzbediirfnissen. Diese Palette an
Wohnungsangeboten entspricht dem Leitbild der Stadt Alsdorf als Familienstadt und trdgt dem
demografischen Wande! sowie den Inhalten des Masterplan-Prozesses fiir den Stadtteil Ofden
Rechnung.

Den teressierten Birgerinnen und Blirgern soll hiermit erneut die M6, :hkeit geboten werden,
sich liber die anstehenden Planungen zu informieren.

Die Biirger haben darliber hinaus die Mdglichkeit, innerhalb von 14 Tagen nach diesem Termin die
Planungsentwiirfe im Fachgebiet 2.1 - Bauleitplanung, Rathaus, Hubertusstrae 17, 6. Etage w. -end
der Dienstzeiten

montags bis freitags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

montags, dienstags und donnerstags von 14.00 Uhr bis 15.30 L r

mittwochs von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
einzusehen.

Alsdorf, 15.04.2015

In Vertretung:

gez.

Lo Cicero-Marenberg
Technische Beigeordnete
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FG 2.1 — Bauleitplanung 20.03.2015

Blirgerversammlung gem. § 3 Abs.1 BauGB
Flachennutzungsplan 2004 — 31. Anderung — Am Weiher
BP 328 — Am Weiher

BP 329 — Am Tierpark

18.03.2015, Aula der Stadt. Realschule Ofden

Teilnehmer der Verwaltung:

Susanne Lo Cicero-Marenberg, Technische Beigeordnete
Hans-Peter Hermanns, FB 2 - Leiter

Renate Schaal, FG Leiterin , FG 2.1 — Bauleitplanung
Sebastian Wiese, Sachbearbeiter, FG 2.1 — Bauleitplanung
Tanja Gorg, Schriftfiihrerin, FG 2.1 — Bauleitplanung

Frau Lo Cicero-Marenberg begriiRt die anwesenden Biirgerinnen und Blirger sowie die anwesenden
Ratsvertreter. Einleitend weilst Frau Lo Cicero-Marenberg daraufhin, dass die Bekanntmachung des
Termins der Blrgerversammlung auf dem ublichen Weg erfolgt ist (d.h. Bekanntmachung im
Amtlichen Mitteilungsblatt), leider wurde der Termin nicht durch die o6rtliche aufgegriffen und
Presse kommuniziert. Deshalb, und wegen der Bedeutung der Planung, bietet die Verwaltung an,
zeitnah nach den Osterferien, eine erneute Bilrgerversammlung durchzufiihren. Eine
Bekanntmachung soll dann nicht nur im Amtlichen Mitteilungsblatt und auf der Internetseite der
Stadt erfolgen, sondern auch Uber eine Pressemitteilung kommuniziert werden.

Frau Lo Cicero-Marenberg erklart, dass zurzeit die Behordenbeteiligung zu diesen
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird und die Anregungen der heutigen Blrgerversammlung
bei der erneuten Birgerversammlung bericksichtigt werden.

Frau Lo Cicero-Marenberg macht deutlich, dass es auerhalb der Plangebiete keine Eingriffe in den
Freizeitpark geben werden, auch der bestehende Kiosk soll erhalten bleiben. Dieser wird
planungsrechtlich gesichert.

Frau Lo Cicero-Marenberg Ubergibt das Wort an die Fachgebietsleiterin der Bauleitplanung. Frau
Schaal begrift ebenfalls die Anwesenden wund erldutert kurz die Verfahrensweise der
Bauleitplanverfahren. Frau Schaal zeigt auf, dass der Ausschuss fiir Stadtentwicklung am 03.02.2015
den Aufstellungsbeschluss fiir die 31. Flichennutzungsplan-Anderung — Am Weiher und die
Bebauungspldane Nr. 328 — Am Weiher und Nr. 329 - Am Tierpark gefasst hat. Mit der heutigen
Blirgerversammlung und der bereits begonnenen friihzeitigen Behordenbeteiligung stehe man noch
ganz am Anfang des Bauleitplanverfahrens. Die Verwaltung habe verschiedene stdadtebauliche
Entwirfe erarbeitet, die heute vorgestellt werden. Hierbei habe sich im Laufe des Verfahrens eine
Vorzugsvariante ergeben.

Herr Wiese erlautert anhand einer Power-Point-Prasentation den Stand der Bauleitplanungen. Anlass
der Planungen ist der Neubau des Kultur- und Bildungszentrums auf dem Annageldnde und der
darauf folgende Abriss des heutigen Gymnasiums und der Realschule. Herr Wiese erlautert die
geplante  Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 31 und stellt die bisherige Darstellung
(Gemeinbedarfsflache, Griinfliche, Waldflache) sowie die geplante Darstellung (Wohnbauflache,
Sondergebiet Freizeit und Erholung) gegeniiber. Das Verfahren der Flichennutzungsplan-Anderung
bildet die Grundlage und wird parallel zu der Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 328 und 329
durchgefihrt.
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Zunachst stellt Herr Wiese den Bebauungsplanentwurf Nr. 329 — Am Tierpark vor. Auf dem Geladnde
der heutigen Realschule sollen im noérdlichen Teil barrierefreie Mehrfamilienhduser entstehen. Der
Hohenunterschied des Plangebietes soll durch einen begriinten Hangbereich und baulich
ausgeglichen werden. Im siidlichen Bereich des Geldndes, befindet sich unter dem Gebaude der
Realschule ndmlich noch ein altes Hilfskrankenhaus, welches aus statischen und Kostengriinden nicht
abgerissen werden soll. Die in diesem Bereich geplanten Mehrfamilienhduser, mit dem Schwerpunkt
Senioren- und Mehrgenerationenwohnen, orientieren sich an der Lage der Bestandsgebdude und
beriicksichtigen damit den Erhalt des Bunkers zur Griindung. Die an dieser Stelle vorgesehenen
Wohnformen sollen unter anderem den alteren Ofdener Biirgerinnen und Biirgern die Moglichkeit
eroffnen, in ,ihrem” Stadtteil zu bleiben. Die im Plangebiet befindlichen Bdume sollen, soweit dies
moglich ist, erhalten bleiben.

Herr Wiese informiert die Anwesenden anschlieRend tber den Bebauungsplanentwurf Nr. 328 — Am
Weiher. Mit Hilfe der Power-Point-Prasentation erldutert Herr Wiese auch hier kurz die
Ausgangssituation, welche eine Uberplanung des Geldndes notig macht.

Angedacht sei auf dem Geldande des Gymnasiums ein gehobenes Wohngebiet mit freistehenden
Einfamilienhdusern auf groRziigigen Grundstiicken zu schaffen, die auch z.T. eine Parzellierung fiir
Doppelhduser ermoglichen. Aufgrund der Hanglage sind zum Teil auch ,Split-Level-Hauser”
vorgesehen, bei denen innerhalb der Gebdaude der HOhenversprung ausgeglichen wird. Bei dem
Entwurf des Planes wurde Wert darauf gelegt, eine Verbindung zwischen dem geplanten Wohngebiet
und dem Weiher im Norden zu schaffen. Auch hier sollen die Bestandsbdume maoglichst erhalten
bleiben, soweit dies die erforderlichen Gelandeverdnderungen zulassen.

Im Rahmen der Planungen wurden verschiedene stadtebauliche Varianten zum Bebauungsplan Nr.
328 entwickelt. Unter anderem wurden auf diese Weise die Ergebnisse aus der Birgerbeteiligung
zum Masterplan Ofden in den Planungen bericksichtigt. Diese stadtebaulichen Varianten stellt Herr
Wiese ausfihrlich vor.

Die Variante 3B wurde zum jetzigen Einstig ins Planverfahren als Vorzugsvariante empfohlen, da sie
die Vorteile der verschiedenen Varianten vereint und eine attraktive stadtebauliche Gestaltung mit
einer hohen Wirtschaftlichkeit kombiniert. Seitens des Ausschusses fiir Stadtentwicklung wurde die
Plangebietsumgrenzung des Entwurfes 3B im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses beschlossen. Herr
Wiese weist aber nachdriicklich daraufhin, dass die Planungen zum jetzigen Zeitpunkt des Verfahrens
noch nicht abschlieBend festgelegt sind und eine Anpassung im Rahmen des weiteren
Verfahrensablauf moglich ist.

Herr Wiese erteilt das Wort nun den anwesenden Birgerinnen und Biirgern.

Herr Sch., Miihlenberg , Aachen:

Herr Sch.t bedankt sich zunachst bei der Verwaltung fiir lhre gute Arbeit bei der Entwurfsverfassung
zu den vorgestellten Bebauungsplanen. Er zeigt sich erfreut dartber, dass die Verwaltung viele
Anregungen aus der Birgerbeteiligung zum Masterplan Ofden aufgegriffen und in den Entwurf
eingearbeitet habe.

Er gibt allerdings zu bedenken, dass die geplanten GrundstiicksgréRen von tGber 500 m? zu grof fur
junge Familien seien und sich auf 400-500 m? beschranken sollten. Er méchte wissen, ab wann mit
einem Baubeginn gerechnet werden kann.

Frau Lo Cicero-Marenberg erldutert, dass die Bezugsfertigkeit des Kultur- und Bildungszentrum zum
Schuljahr 2016/2017 geplant ist. Ein Zeitplan existiere noch nicht, zumal noch kein
erschlieBungstrager bestimmt worden sei. Sobald der Umzug abgeschlossen sei, kdnne mit dem
Abriss der Gebdude begonnen werden. Sie verweist jedoch auf die schwierige ErschlieBungssituation,
ggfls. Kbnne im Bereich der Realschule ein friiherer Baugebinn erfolgen.
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Herr S., Greifswalder Straf3e, Alsdorf:

Herr S. begriit die groRRziigig zugeschnittenen Grundstiicke. Er mochte wissen wie viele Geschosse
baulich moglich waren, und ob neben Einfamilienhdusern und Doppelhaushalften auch
Zweifamilienhauser zuldssig waren.

Frau Schaal teilt mit, dass es zu den Pldnen noch keine Rechtsplane gibt, diese werden z.Z. erarbeitet.
Die Geschossigkeit muss sich an das Geldnde anpassen, die genauen Geschosszahlen werden bei der
weiteren Bearbeitung festgelegt. Eine Nutzung der Gebdude mit 2 Wohneinheiten, d.h. mit einer sog.
Einliegerwohnung, sei hier allerdings denkbar. Der Erwerb von 2 nebeneinanderliegen Grundstiicken
sei ebenfalls denkbar, wenn man grof3e Grundstiicke bevorzuge.

Frau Lo Cicero-Marenberg bedankt sich bei den Anwesenden und verweist bei konkretem Interesse
an Herrn Miiller vom Liegenschaftsamt der Stadt Alsdorf.

Herr K., Spidelstr., Herzogenrath:

Herr K. mochte wissen, ob es bereits konkrete Preisvorstellungen fiir die Grundstlicke gibt.

Dies wird seitens der Verwaltung verneint, da noch zu viele Faktoren beriicksichtigt werden missen
und noch keine Entscheidung vorliege, wer an dieser Stelle als ErschlieBungstrager auftreten werde.

Herr K., Spidelstr., Herzogenrath:
Herr K. m6chte wissen, wer die Baugebiete vermarkten wird.

In Bezug auf die Vermarktung sei bisher noch alles moglich, beispielsweise kdnnte diese Uber eine
stadtische Gesellschaft, einen fremden Investor oder sogar durch die Stadt selbst erfolgen. Auch hier
sei seitens der politischen Gremien der Stadt noch keine Entscheidung getroffen worden.

Nachdem keine weiteren Fragen gestellt werden, schliet Frau Lo Cicero-Marenberg gegen 19:15 Uhr
die Versammlung und verweist nochmals auf die ndchste Bilirgerversammlung zu diesem Thema, die
voraussichtlich Ende April stattfinden wird.

Gorg
Schriftfihrerin
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FG 2.1 — Bauleitplanung 05.05.2015

Blirgerversammlung gem. § 3 Abs.1 BauGB
BP 338 — Festwiese Ofden

sowie eine weitere Blirgerinformation zu den Themen:

Flachennutzungsplan 2004 — 31. Anderung — Am Weiher
BP 328 — Am Weiher

BP 329 — Am Tierpark

29.04.2015, Aula der Stadt. Realschule Ofden

Teilnehmer der Verwaltung:

Susanne Lo Cicero-Marenberg, Technische Beigeordnete
Hans-Peter Hermanns, FB 2 - Leiter

Renate Schaal, FG Leiterin, FG 2.1 — Bauleitplanung
Matthias Otte, Sachbearbeiter, FG 2.1 - Bauleitplanung
Sebastian Wiese, Sachbearbeiter, FG 2.1 — Bauleitplanung
Tanja Gorg, Schriftfiihrerin, FG 2.1 — Bauleitplanung

Frau Lo Cicero-Marenberg begriiRt die anwesenden Biirgerinnen und Blirger sowie die anwesenden
Ratsvertreter. Einleitend weiRt Frau Lo Cicero-Marenberg daraufhin, dass heute insgesamt 4
Planverfahren vorgestellt werden. Zum einen der Bebauungsplan Nr. 338 — Festwiese Ofden, zum
anderen sollen die Plane zu den Bauleitplanverfahren Nr. 328 — Am Weiher, Nr. 329 — Am Tierpark
sowie die dazugehorige Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 31 — Am Weiher erneut vorgestellt
werden.

Frau Lo Cicero-Marenberg erlautert die weitere Vorgehensweise, so soll zundchst der Bebauungsplan
Nr. 338 — Festwiese Ofden vorgestellt werden im Anschluss daran besteht die Moglichkeit Fragen
oder Anregungen zu diesem Planverfahren mitzuteilen und zu Protokoll zu geben.

Im Anschluss hieran wird Herr Wiese die Planverfahren rund um Realschule und Gymnasium
vorstellen. Auch nach dieser Vorstellung wird den Biirgerinnen und Birger die Moglichkeit gegeben
Fragen, Bedenken und Anregungen zu diesen Planen vorzubringen.

Auch Frau Schaal begriRt die zahlreich erschienen Biirgerinnen und Biirger stellt die Verwaltung vor
und Ubergibt zunadchst das Wort an Herrn Otte.

Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese:

Frau Lo Cicero-Marenberg erldutert, dass im Zuge des Workshops ,Masterplan Ofden”, an dem
erfreulicherweise viele Ofdener Biirger teilgenommen haben, deutlich wurde, dass die Festwiese
soweit wie moglich, als Festplatz erhalten bleiben soll.

Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen wurde es notwendig, den bestehenden Ev. Kindergarten
um sogenannte U3-Platze zu erweitern. Zunachst sollte in Zusammenarbeit mit der evangelischen
Kirche und dem Tragerverein des Kindergartens eine interne Losung gefunden werden, diese
Moglichkeit konnte jedoch nicht realisiert werden. Es ist nun beabsichtigt, die Kindertagesstatte
durch die GSG Alsdorf GmbH (stadt. Gesellschaft) mit bisheriger Tragerschaft EVA zu bauen.

Herr Otte flhrt mittels einer Power-Point-Prdsentation aus, dass der Entwurf den die Verwaltung
erarbeitet habe, sich an den Ergebnissen des Masterplanes Ofden orientiere. Die Festwiese solle
weitestgehenst erhalten bleiben. Um die neue 3ziigige Kindertagesstidtte zu realisieren, ist eine
Bebauung der vorderen Festwiese geplant. Auf der verbleibenden Flache ist die Aufstellung eines

Anlage 13
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Festzeltes nach wie vor moglich. Die ErschlieRung der Kita erfolgt iber die Theodor-Seipp-StraRe.
Entlang der Verlangerung des Lavendelweges werden Stellpldtze vorgesehen, die ein gefahrenloses
Hinbringen bzw. Abholen der Kinder gewahrleisten.

Herr B., Theodor-Seipp-Stralle, Alsdorf:
mochte wissen, ob es stimmt, dass die Festwiese eingefriedet werden soll, und somit der Kita als
Aullengelande dient.

Dies kann seitens der Verwaltung verneint werden, die Festwiese bleibt Gberwiegend o6ffentlich
zuganglich, lediglich die unmittelbar der Kita zuzuordnenden Freiflaichen werden abgegrenzt.

Herr Plum, SPD-Fraktion:
mochte wissen wie viele Gruppen der Kindergarten haben wird.

Herr Otte erldutert, dass es sich um einen 3ziigigen Kita handeln wird.

Herr B., Theodor-Seipp-StrafBe, Alsdorf:
mochte wissen, wer der Trager des neuen Kindergartens sein wird.

An der Tragerschaft wird sich nichts dndern, so Herr Otte. Die Stadt bzw. die stddtische Gesellschaft
GSG Grund- und Stadtentwicklung werden als Bautrager diese MalRnahme umsetzen. Betreiber bzw.
Trager der Kita wird weiterhin der Verein EVA e.V., so Herr Otte.

Herr Kals, als Vorsitzender des Vereins EVA e.V., bestatigt diese Aussage und erldutert kurz die
jingsten Ereignisse und, dass der Verein den alleinigen Neubau bzw. Anbau des Kindergartens nicht

aus eigenen Mittel stemmen kann.

Es werden keine weiteren Fragen zum o.a. Bebauungsplan gestellt, deshalb tbergibt Herr Otte nun
das Wort an Herrn Wiese.

Bebauungsplan Nr. 328 — Am Tierpark

Herr Wiese erlautert anhand einer Power-Point-Prasentation die Bebauungsplane Nr. 328 — Am
Weiher und Nr. 329 — Am Tierpark sowie die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 31 — Am Weiher, die
beiden Plangebiete umfasst.

Herr Wiese stellt den Bereich ,Realschule” (BP Nr. 329-Am Tierpark) vor. Dieser Bereich soll durch
»Generationenwohnen” gepragt werden. Herr Wiese stellt 2 Varianten vor.

Die 1. Variante gliedert sich in 2 bauliche Teilbereiche. Im noérdlichen Bereich sind in einer
Riegelanordnung barrierefreie Wohnungen geplant, die z.B. fiir Singles, junge Familien oder auch fir
Senioren geeignet sind. Im sddlichen Teil des Bebauungsplanes sind Neubauten fir
Generationenwohnen geplant. Hier soll eine gesunde Mischung aus Jung und Alt entstehen, die eine
gegenseitige Unterstilitzung im Alltag moglich machen kann.

Die vorhandene Bausubstanz soll, teilweise, erhalten bleiben, um auch den teils sehr extremen
Gelandeversprung zu Uberwinden. Wenn moglich soll das ,Behelfskrankenhaus” erhalten bleiben
und als Keller mit Fundament fir das vorgesehene Generationenwohnen genutzt werden. Die
Gebaude der jetzigen Hausmeisterwohnung sowie die Turnhalle werden in dieser Variate tberplant.
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In der 2. Variante werden die Hausmeisterwohnung und Turnhalle erhalten. Bei dieser Variante ware
auch denkbar, dass das Hauptgebdude der heutigen Realschule teilweise erhalten bleibt. Im
nordlichen Teil des Bebauungsplanentwurfes sollen Mehrfamilienhduser entstehen. Die ErschlieBung
erfolgt wie bei der ersten Variante.

Bebauungsplan Nr. 329 — Am Weiher

Herr Wiese erlautert den anwesenden Biirgerinnen und Bilirgern, dass es seitens der Verwaltung
zahlreiche verschiedene Varianten zu dieser Planung erstellt wurden, die Politik habe in der Folge
eine sogenannte Vorzugsvariante beschlossen. Herr Wiese stellt den Entwurf zum Bebauungsplan Nr.
329 — Am Weiher vor. Hier soll ein sogenanntes ,gehobenes Wohngebiet” mit freistehenden
Einfamilienhdusern sowie Doppelhaushialften entstehen. Die ErschlieBung soll  (iber
Mischverkehrsflachen erfolgen, die in Wendehammern enden.

In diesem Plangebiet sind aufgrund der Hanglage sogenannte , Split-Level-Hauser” geplant, die den
Hohenversprung im Gebaude auffangen koénnen. Die Verbindung zum Weiher soll hier als
Alleinstellungsmerkmal hervorgehoben werden, soweit wie es die Planungen bzw. die Realisierung
des Baugebetes zuldsst, soll auch der Baumbestand erhalten bleiben. Bei dieser Variante wird der
angrenzende Tennisplatz sowie der Bereich des ehemaligen Spielhauses tberplant.

Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels ist zu beachten, dass die Bauzeilen im nordlichen Teil des
Planes (am Weiher) ohne Keller errichtet werden mussen.

Herr E., RingstraRBe, Alsdorf:
mochte wissen, wie gro die Grundstiicke angedacht seien.

Herr Wiese teilt mit, dass die Grundstiicke ca. 500-800 gm grof8 sein werden und im Planentwurf
HausgrofRen von 10 x 13 m dargestellt werden.

Herr K., Anemonenweg, Alsdorf:
regt an, dass der Baumbestand sowie sie Béschung zum Anemonenweg rechtlich im Bebauungsplan
festgeschrieben wird. Des Weiteren mochte er wissen, ob der jetzige Bolzplatz erhalten bleibt.

Frau Schaals bestatigt letzteres und flihrt aus, dass die Anregungen heute aufgenommen und geprift
werden.

Herr Kals bekraftigt noch einmal seine Aussage, dass der Bolzplatz sowie die BOschung zum
Anemonenweg erhalten bleiben sollen.

Herr E., RingstraBe, Alsdorf:
mochte wissen, wann mit einem Umzug der Schulen, dem Abriss und einem Baubeginnen gerecht
werden kann. Herr E. fragt weiter nach, wann eine Entscheidung Gber die Variante.

Frau Lo Cicero-Marenberg teilt mit, dass der Umzug der Schulen fir das Schuljahr 2016/2017 geplant
ist. Der Abriss bzw. die darauf folgende ErschlieBung des Geldndes soll dann unmittelbar daran
anschlieRen, eine Zeitplanung liege aber noch nicht vor.

Herr Heidenreich, Fraktion die Griinen:
Maochte wissen, falls sich keine Investoren fir den Bereich ,Realschule” finden, ob die Stadt die
Gebdude dann selbst saniert und wie diese dann genutzt wiirden.
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Frau Lo Cicero-Marenberg erldutert, dass fir diesen Bereich allgemeine Interessensbekundungen
vorliegen, eine diesbeziigliche Entscheidung stehe angesichts des frihen Zeitpunkts jedoch noch
nicht an.

Frau St., Algenweg, Alsdorf
beklagt, dass die Bebauung zu dicht an den Weiher heranreicht und regt an, davon Abstand zu
nehmen.

Frau Dr. G., Anemonenweg, Alsdorf
gibt zu bedenken, dass der obere Parkplatz auch von Freizeitparkbesuchern rege genutzt werde.

Frau Lo Cicero-Marenberg, verweist darauf, dass es sich um den derzeitigen Lehrerparkplatz handele
der von Freizeitparkbenutzern bedauerlicherweise oft genutzt wird, um die 2,-- € Parkgebihr zu
sparen, wobei eben diese Einnahmen erforderlich seien und den Tierparkbetrieb zu decken. Vor
diesem Hintergrund ware es begriRenswert, wenn die Parkverkehre mangels Alternative eben an
den vorgesehenen kostenpflichtigen Parkpldatzen stattfinden, ggfl. wirden zukilinftig noch
Parkplatzreserven im Bereich des Verkehrsiibungsplatzes Richtung B 57 herangezogen.

Herr E., RingstraBe, Alsdorf:
mochte wissen wo dann die zukiinftigen Anwohner parken sollen.

Die neuen Anwohner missen auf ihren eigenen Grundsticken Stellplatze nachweisen. Des Weiteren
werden 6ffentliche Parkplatze in den neuen AnliegerstralRen vorgesehen.

Herr K., Anemonenweg, Alsdorf
erkundigt sich nach etwaigen gesundheitlichen Risiken bei den Abrissarbeiten

Frau Lo Cicero-Marenberg erldutert, dass natiirlich ein Abrissantrag vorgelegt werden muss, i.V. mit
einem Abbruchkonzept das von der Stidteregion genehmigt werden muss. Hier werden
gesundheitliche Risiken bewertet und entsprechende SchutzmalRnahmen festgelegt.

Herr Sch., Daniel-Schreber-Strae, Alsdorf:
fragt nach, ob im Bereich der Realschule auch Einfamilienhduser bzw. Doppelhaushalften zuldssig
sein werden oder ob in diesem Bereich nur Mehrfamilienhduser angedacht sind.

Frau Schaal bestatigt, dass an dieser Stelle Mehrfamilienhduser vorgesehen seien.

Frau L., Ritterspornweg, Alsdorf:
mochte wissen, ob die Baugebiete von einem Bautrdger oder einer Gesellschaft vermarktet bzw.
bebaut werden und wie hoch die Grundstiickspreise liegen werden.

Frau Lo Cicero-Marenberg erlautert, dass zu diesem Zeitpunkt noch keine Entscheidung in jedweder
Weise getroffen wurde, es sei noch alles offen. Auch lber die zu erwartenden Grundstiickspreise
kénne man noch keine Aussage treffen.

Frau Schaal verweist in diesem Zusammenhang auf das stadtische Liegenschaftsamt, hier kbnne man
sich zum jetzigen Zeitpunkt bereits sein Interesse fiir ein Grundstick in diesem Bereich bekunden.

Frau Sch., Daniel-Schreber-StraBe, Alsdorf:
mochte vermerkt wissen, dass die seniorengerechten Wohnungen auch fiir Rentner zu bezahlbaren
Mieten bzw. Kaufpreisen angeboten werden sollen.
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Herr R., Dahlienweg, Alsdorf
mochte wissen, ob der bestehende Weg entlang des Plangebietes zum Weiher auch in Zukunft
erhalten bleibt.

Dies wird von Frau Schaal bestatigt.

Herr Stv. Heinrich Plum macht nochmals deutlich, dass sich im Bereich des Tierparkgelandes sowie im
Bereich des Weihers nichts verandern wird.

Herr K., Anemonenweg, Alsdorf
mochte wissen, wann mit der 6ffentlichen Auslegung der Bebauungspldne zu rechnen ist.

Dies wird wahrscheinlich im Oktober 2015 der Fall sein, so Frau Schaal. Auch in der Offenlage kdnnen
seitens der Blrgerinnen und Blrger Anregungen eingebracht werden, hinsichtlich des Termins
empfiehlt sie, auf das amtliche Mitteilungsblatt sowie die Homepage der Stadt Alsdorf zu achten.

Nachdem keine weiteren Fragen gestellt werden bedankt sich Frau Schaal fiir die rege Teilnahme und
schlieRt die Veranstaltung um 19:15 Uhr.

Gorg
Schriftfihrerin
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BETREFF

BEZUG 1.
ANLAGE

\ Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und

Fro e
Anlage 14

Dienstleistungen der Bundeswehr

Infra | 3
Bundesamt fiir Infrastruktur, U Itschutz und Dienstleistungen mmung
der Bundeswehr - Postfach 29 63 » 53019 Bonn FQ21- Bundeswehr

Wir, Dienen. Deutschland,

13, Marz 2015

Stadt Alsdorf
Planung LE_J__N_Q_A—N—Q-

Hubertusstr. 17 Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 29 63, 53019 Bonn
52477 Alsdorf Telefon: +49 (0)228 5504 — 4585

Telefax: +49 (0)228 5504 — 5763
Bw: 3402 — 4571
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
Infra | 3 — 45-60-00 / Ill-ohne-15-FNP RHS Nogueira Duarte Mack 13.Mérz 2015

Fléchennutzungsplan-Anderung Nr. 31 ,,Am Weiher*;
Bebauungsplan Nr. 328 ,,Am Weher*;
Bebauungsplan Nr. 329 ,,Am Tierpark®;

hier: Abgabe - Stellungnahme

lhre Schreiben vom 02.03.2015 |hr Zeichen: -ohne-

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bundeswehr ist berlihrt, aber nicht betroffen.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen -einschl. untergeordneter
Gebaudeteile- eine Héhe von 30m nicht uberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe tiberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen -vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Prifung
zuzuleiten.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack
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Anlage 15

Sebastian Wiese - Anderung Bebauungspliine

Von: "Hess, Siegfried" <Siegfried. Hess@polizei.nrw.de>
An: "sebastian.wiese@alsdorf.de" <sebastian.wiese@alsdorf.de>
Datum: 16.03.2015 11:45
Betreff: Anderung Bebauungsplidne

Stadt aj
P Bau'emmng

16. Mirz 2015

Direktion Verkehr
Verkehrsunfallpriavention / Opferschutz

Verkehrsraum Kreis

E,NGANG

16.03.2015

Anderungen: Flidchennutzungsplan- / Bebauungsplan: a) Nr. 31 — Am Weiher —

b) Nr. 328 — Am Weiher —

c) Nr. 329 — Am Tierpark -
Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Anderungen des
Flachennutzungsplanes sowie der Baubaungsplidne, wenn die erschlossene Fliche unter Beachtung
der einschligigen Vorschriften und hier insbesondere StVO und RAST an das 6ffentliche

Straflennetz angebunden wird.
Mit freundlichen Griiflen Im Auftrag

gez.
Siegfried Hess, PHK

PP Aachen

Direktion Verkehr

VU Prévention / Opferschutz
Hubert-Wienen-Stralle 25, 52070 Aachen

Tel. 0049-(0)241-9577-41209

Fax 0049-(0)241-9577-41205

mailto: VerkehrsraumKreis.Aachen@polizei.nrw.de
Direktion Verkehr

Verkehrsunfallpravention / Opferschutz
Verkehrsraum Kreis
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Anlage 16

EBV GmbH Postfach 6204 41829 Hiickelhoven

Stadt Alsdorf

Postfach 1340

52463 Alsdorf

Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum

Herr Wiese vu/22dI1IB 02433 4440-25655 16.03.2015
v. 02.03.2015 Ba3269/Hu.

Bauleitplanung der Stadt Alsdorf
Bebauungsplan Nr. 328 — Am Weiher —

Friihzeitige Behérdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der o. g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame-Steinkohle.
Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB ist nicht erforderlich.

Zur o.g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichem Gluckauf

EBV GmbH

EBV GmbH Telefon 02433 4440-0 g::%giﬂ;%lfmggn Sitz der Gesellschaft: Commerzbank Aachen
Telefax 02433 4440-25630 | ! Huickelhoven 110977600 (BLZ 390 400 13
Myhler StraBe 83 info@EBV.de Bernd Michael Link Registergericht: SW|FT.B|C;(COBADEFFXX)2

M Peter Ponthofer Mgnchengladbach B 12679 IBAN: E81390400130110977600
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Abteilung Recht

Anlage 17

Erft ~Verband

gn Marz 2015 Ff&ﬁé/
Erftverband | Postfach 1320 | 50103 Bergheim
Stadt Alsdorf Abteilung
Herrn Sebastian Wiese Ihr Ansprechpartner
Postfach 13 40 Durchwahl
52463 Alsdorf Telefax
E-Mail

Unser Zeichen
Bergheim, 17. Marz 2015
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 328 sowie der damit

verbundenen 31.

Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Alsdorf-

Ofden, Am Weiher” und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 329

»Alsdorf-Ofden, Am Tierpark“
lhre Schreiben vom: 02.03.2015

Sehr geehrter Herr Wiese,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. MaBnahmen bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
seitens des Erftverbandes derzeit keine Bedenken, wenn bei der Detail-
planung bertcksichtigt wird, dass im nérdlichen Teil der o. g. Plangebiete
flurnahe Grundwasserstande auftreten kénnen.

Mit freundlichen GriiBen

gez.

Per Seeliger

Wasserwirtschaft
fur unsere Region.

Recht

Eveline Szymanski
(02271) 88-13 24
(022 71) 88-14 44
bauleitplanung
@erftverband.de
R/003-410

TOB 90302

Erftverband

Am Erftverband 6
50126 Bergheim

Tel. (02271) 88-0
Fax (02271)88-1210
www.erftverband.de
info@erftverband.de

Commerzbank Bergheim
IBAN:

DE45 3704 0044 0390 4000 00
SWIFT-BIC: COBADEFFXXX

Kreissparkasse Koln

IBAN:

DE86 3705 0299 0142 0058 95
SWIFT-BIC: COKSDE33

Deutsche Bank AG Bergheim
IBAN:

DE42 3707 0060 0471 0000 00
SWIFT-BIC: DEUTDEDK

Volksbank Erft eG

IBAN:

DEOS5 3706 9252 1001 0980 19
SWIFT-BIC: GENODED1ERE

Vorsitzender des
Verbandsrates:
Blrgermeister
Albert Bergmann

Vorstand:
Bauassessor Dipl.-Ing.
Norbert Engelhardt

zertifiziert nach

@\ @\

Qualitats- und
Umweltmanagement

o TSM D

BESTATIGT
Technisches
Sicherheitsmanagement
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gez.
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gez.
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Anlage 20

Sebastia Wiese - AW: Stellungnahme zu den Bebauungsplinen Nr. 328/ 329 un  F] ' And.
Nr. 31

i S t Alg-*r?
Von: <Marlis.Hess@strassen.nrw.de> Fa2a- s
An: <Sebastian. Wiese@alsdorf.de> 24, April A
Datum: 24.04.2015 12:56 )

Betreff: AW: Stellungnahme zu den Bebauungspldnen Nr. 328/ 3 ENP A.ndANr.\] G

Guten Tag Herr Wiese,

vielen Dank fiir die Aussagen zur verkehrlichen Entwickiung. Auf ein Gutachten kann verzichtet werden.
Evtl. Ertiichtigungsmallnahmen am Knoten B 57/ Theodor-Seipp-Stralien unter Kostenbeteiligung der Stadt
Aachen behalte ich mir jedoch im Bedarfsfall vor.

Mit freun  :hen GriRen

Marlis Hess
Landesbetrieb Stralenbau.NRW,
Regionalniederlassung Ville-Eifel
2« Julicher Ring 101-103
Abt. 4 etrieb und Verkehr
53789 kuskirchen

@ 02251/796-210

Email m: s.hess@strassen.nrw.de

Von: Sebastian Wiese [Sebastian.Wiese @alsdorf.de]

Gesendet: Mc ag, 20. April 2015 16:54

An: Hess, Mar

Cc: Schaal, Renate

Betreff: Stellungnahme zu den Bebauungsplanen Nr. 328/ 329 und FNP And. Nr. 31

Guten Tag Frau Hess,

im Rahmen der Behérdenbeteiligung zu den Bebauungsplinen Nr. 328 - Am Weiher - und Nr. 9 - Am
Tierpark - sowie der FNP-Anderung Nr. 31 (Schreiben vom 02.03.2015) haben sie mit Schreiben vom
27.03.2014 Ste ng genommen. Hierbei wurde seitens StraBenNRW die Erstellung eines Verke igutachtens
gefordert, welches die zukiinftige verkehrliche Entwicklung am Knoten B 57/ Theodor-Seipp-Stra3e unter
Berlicksict jung der neu geplanten Wohneinheiten einschatzt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich heute um einen Schulstandort mit einer Realschule und einem
Gymnasium, welcher aktuell bereits umfangreiche Verkehre erzeugt. Diese Verkehre entfallen bei einer
Uberplanung des Standortes und mussen bei zukiinftigen verkehrlichen Entwicklung beriicksichtigt werden.

1/2
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REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123 456 789-0GP

DATUM

BETRIFFT

Anlage 21

& I E N E ERLEBEN, WAS VERBINDET.

L

Stadt Aiscicory

“h2.1 - Bauleitniany

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Gut Wolf 9a, 52070 Aachen

Stadt Alsdorf
Der Biirgermeister

Hubertusstr. 17 P e
52477 Alsdorf

rotadt Ajsic
aulettplanursg f
f

02 Aprit 2015

Christian Buchenau, PB1

+49241 9191128

30.03.2015

Bebauungsplan Nr. 328 - Am Weiher -

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.

Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auferhalb des Plangebiets einer Prifung

vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maéglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen,

dass

~ fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege maéglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Am Gut Wolf 9a, 52070 Aachen

Postanschrift: Am Gut Wolf 9a, 52070 Aachen

Telefon: +49 241 919 5500 | Telefax: +49 391 580 207205 | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbrticken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschaftsflihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Carsten Miiller 1/2
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStIdNr. DE 814645262
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30.03.2015
Stadt Alsdorf
2

~ eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbaumainahmen fiir Straflienbau und Leitungsbau durch den
Erschliefungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3

beschrieben sieht,
— die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.
- dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Zur Abstimmung der Bauweise und flir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Strafienbau- bzw. ErschlieBungsmafinahmen der anderen
Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns
in Verbindung setzen.

Fiir weitere Fragen bzw. Informationen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiien

Herbert MiAller, Teamleiter PB 1 Christian Buchenau, Sb PB 1
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Anlage 23

Sebastian Wiese - Bauleitplanung der Gemeinde Alsdorf

Von: "Ermert, Susanne" <Susanne.Ermert@]lvr.de>

An: "sebastian.wiese@alsdorf.de" <sebastian.wiese@alsdorf.de>
Datum: 01.04.201511:36

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Alsdorf

CC: "Tutlies, Petra" <Petra.Tutlies@lvr.de>

Alwcdersf
Fa2a- Bauleitplanung

01, Aprit 2015

Bauleitplanung der Gemeinde Alsdorf

Flichennutzungsplan-Anderung 31 do\/

Bebauungspldne Nr.328 und 329
Ihre Schreiben vom 02.03.2015

Beteiligung als Trager offentlicher Belange
Mein Zeichen: 5.2/15-001 sowie 5.1/15-002 und 15-003

Sehr geehrter Herr Wiese,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen der o.a. Bauleitplanung.

Die Flichen wurden anhand unserer Archivunterlagen Uberpriift. Eine systematische Erhebung zu Bodendenkmalern
gibt es hier nicht, Hinweise auf Bodendenkmaler liegen aber nicht vor. Zudem ist - bedingt durch die Altbebauung -
von erheblichen Bodenveranderungen auszugehen.

Aufgrund dieser Ausgangssituation komme ich zu dem Ergebnis, dass die Belange des Bodendenkmalschutzes Rahmen
dieser Planung nicht abwéagungserheblich betroffen werden.

Die Vorschriften der §§ 15. 16 DSchG NW bleiben hiervon unberiihrt. Ich bitte Sie daher, folgenden Hinweis in die
Planungsunterlagen aufzunehmen:

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Alsdorf als Untere Denkmalbehdrde oder das
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR- Amtes flir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

Susanne Ermert

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Stralle 133

53115 Bonn

Tel: 0228/9834-187

Fax: 0221/8284-0367

E-Mail: susanne.ermert@Ivr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000 Beschiftigten fiir die 9,4 Millionen Menschen im Rheinland.
Mit seinen 40 Schulen, zehn Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen sowie mit seinem Heilpadagogischen Netzwerk und dem Landesjugendamt
erflillt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands gréRter Leistungstrager fiir Menschen mit Behinderungen
und engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen. ,Qualitat fiir Menschen ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stddte und die 12 Kreise im Rheinland sowie die StddteRegion Aachen sind die Mitgliedskérperschaften des LVR. In der
Landschaftsversammlung Rheinland gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

file:///C:/Users/SWiese/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/551BD83AStadt AlsdorfAl... 01.04.2015
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StidteRegion AachenePostfach 500451+52088 Aachen

Stadt Alsgor
Der E Ur‘germeié.ter /
[

Stadt Alsdorf

FG 2.1 - Bauleitplanung
Herrn Wiese '
Postfach 1340

52463 Alsdorf

Bebauungsplan Nr. 328 - Am Weiher
Ihr Schreiben vom 02.03.2015

Sehr geehrter Herr Wiese,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StddteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet

werden.
A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewdsserschutz:
Es bestehen keine Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
uber die Ableitung in das Mischwassersystem als gesichert mdoglich darge-
stellt. Die Entwdsserungsstudie IWB vom 24.05.2013 ist mir vorzulegen.

Gleichzeitig wird im Erlduterungsbericht dargestellt, dass eine Versicke-
rung Uber einen Graben parallel des Alsdorfer Weihers (Bebauungsplan Nr.
328) und eine Versickerung liber ein Sicherbecken im Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 329 erwogen wird.

Laut Bodengutachten wird eine Versickerung nur im Bereich der RKS 8-10
fir méglich sein. (Bebauungsplan Nr. 329) Dies ist im Einzelfall nachzuwei-
sen. Ein DurchstoRen der natlrlichen schiitzenden Deckschicht ist bei einer
Versickerung nicht zuldssig. Die Umsetzung ist aufgrund der Topografie
noch zu prifen.

Anlage 24
StdadteRegion

Aachen

Der Stidteregionsrat

A 85
Regionalentwicklung und
Europa

Dienstgebiude
Zollernstrafie 10

52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2670

Telefax
J 0241/ 5198 - 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
C 136

AKktenzeichen

Datum:
07.04.2015

Telefax Zentrale
/ 0241/53 3190

Biirgertelefon

0800 /5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

/ Bankverbindungen
|

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit

‘ Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,

‘ 14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis

‘ Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten Fuweg
vom Hauptbahnhof.
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Weiterhin befindet sich im Bereich des westlichen Versickerungsgrabens
eine Altlast. Auf dieser Flache ist keine Versickerung zuldssig. Siehe hierzu
auch die Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde.

Eine direkte Einleitung der Niederschlagswésser liber den Alsdorfer Weiher
in den Broicher Bach wird ebenfalls in Betracht gezogen. Diese Variante ist
detailliert mit dem WVER und der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.
Sowohl fur die Versickerung als auch fiir eine Einleitung der Nieder-
schlagswdsser tber den Broicher Weiher in den Broicher Bach ist bei der
Unteren Wasserbehorde eine wasserrechtlichen Erlaubnis zu beantragen.

Fir die geplante Entnahme von Wasser aus dem Alsdorfer Weiher zur Spei-
sung der Wasserkunstanlage sollte auch das Gesundheitsamt der StidteRe-
gion beteiligt werden. Ggf. ist zu prifen, ob die Niederschlagswasserbesei-
tigung auch uber ein Grabensystem dieser Anlage zugefiihrt werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer zusatzlichen Flachenversiege-
lung des Plangebietes die Niederschlagswasserbeseitigung aufgrund der
Hochwasserproblematik des Broicher Baches ggf. nur mit Rickhaltung
maoglich ist.

Die anfallenden Schmutzwisser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-

ten.

Fir Ruckfragen steht Ihnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2297 zur Verfligung.

Immissionsschutz:

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden gegen das Plan-
vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken erhoben, wenn im weiteren Ver-
lauf dieses Bauleitplanverfahrens ein Lirmschutzgutachten erstellt und mir

e ———e e

zu Prifung vorgelegt wird.

Fir Ruckfragen steht lhnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2151 zur Verfligung.

Bodenschutz und Altlasten:

An der nordwestlichen Grenze liegt die Altlasten-Verdachtsfliche Nr.
5102/0371. Auf diese Altlasten-Verdachtsfliche wird in der Begriindung
zum Bebauungsplan hingewiesen. Gegen den Bebauungsplan bestehen
keine Bedenken.

Ich mochte an dieser Stelle bereits einige Hinweise fiir spdtere BaumaR-
nahmen in der Umgebung der Altlasten-Verdachtsfliche geben:

StddteRegion

Aachen

Seite 2 von 4
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Im Stddtebaulichen Vorentwurf ist parallel zum Weiher eine ldngliche Was-
serfliche eingezeichnet. Vermutlich ist hier beabsichtigt, Wasser aus dem
Weiher in einen Graben zu leiten. Dieser Graben existiert nach meinen In-
formationen noch nicht, so dass er erstellt werden miisste.

Die Erdarbeiten zur Erstellung dieses Graben sind im Bereich der Altlasten-
Verdachtsflache gutachterlich zu begleiten.

Das Gutachten des Biiro Tillmanns vom 25.03.2004 stellt fest, dass im Be-
reich der Altlasten-Verdachtsflaiche eine Gefihrdung des Schutzgutes
Mensch durch erhéhte Kohlendioxide bei Tiefbauarbeiten sowie bei der
Begehung von Schdchten und Kandlen nicht ausgeschlossen werden kann.
Daher ist bei solchen Arbeiten auf eine ausreichende Beliiftung von Bau-
gruben sowie von Schéchten und Kanélen zu sorgen.

Der Wassergraben ist wasserdicht gegen die Altlasten-Verdachtsfliche
auszufuhren, damit ausgeschlossen wird, dass Schadstoffe aus der Altlas—
ten-Verdachtsflache ggfs. in das Wasser des Grabens gelangen.

Fir Ruckfragen steht lhnen Frau A. Schneider unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2159 zur Verfugung.

Natur und Landschaft:

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn alle
artenschutz- und eingriffsregelungsrechtlichen Belange im ausreichenden
Umfang beriicksichtigt und gegebenenfalls festgesetzt werden.

Ich weise schon jetzt darauf hin, dass die im Gestaltungsplan zu diesem
Bebauungsplan dargestellte Steganlage auf dem Alsdorfer Weiher aufgrund
landschaftsrechtlicher Verbote nicht realisierbar ist.

e

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Thyssen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2180 zur Verfligung.

A 61 - Immobilienmanagement und Verkehr

Aus straBenbaurechtlicher und straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen
gegen o.g. Vorhaben keine Bedenken.

Die nachfolgend aufgefiihrte Anregung bitte ich zu beriicksichtigen.

Nach § 49 Abs. 5 der Landesbauordnung NW sollen Gebiude mit Wohnun-
gen in den Obergeschossen leicht erreichbare und gut zugdngliche Ab-
stellrdume fir Fahrrdder erhalten. Es wird daher angeregt, entsprechende
Bestimmungen fiir die geplanten Mehrfamilienhiuser und die Gebiude des

StddteRegion

Aachen
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StidteRegion

Aachen

Mehrgenerationenwohnens im Bebauungsplan festzusetzen und in den

jeweiligen Baugenehmigungen zu berticksichtigen.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Crombach unter der Tel.-Nr. 0241/5198-

3703 zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
(ClaudiaStrauch)
4/4
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Ausweislich der hier vorliegenden Unterlagen ist im und um den Bereich
der PlanmaRnahme Bergbau im Tiefen (Teufe > 100 m) dokumentiert.

Aus bergbehérdlicher Sicht kann ich Ihnen folgenden allgemeingultigen

Hinwe zur Einwirkungsrelevanz des umgegangenen Bergbaus geben:

» Bei Abbau von Steinkohle der in tiefen Bereichen gefiihrt wur-
de, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen
spé¢ »stens funf Jahre nach Einstellungen der Gewinnungstatig-
keiten abgeklungen. Daher ist mit bergbaulichen Einwirkungen
auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht

iel  zu rechnen.

Ferner befindet sich der Planbereich in einem friheren Einwirkungsbe-
reich ¢ s Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand
durch eine Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesober-
flache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesonde-
re bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu
Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen und
Vorha n berucksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich
hiervon be offen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich emp-
fehle en, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH,
Myhler Stralle 83 in 41836 Huckelhoven einzuholen, falls dieses nicht

bereits erfolgt ist.

Des Weiteren ist der Bereich des Planungsgebietes nach den hier vor-
liegenden Unterlagen (Grundwasserdifferenzenplane mit Stand:
01.10.. 12 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grund-
wasserabse <ung, des Sammelbescheides — Az.: 61.42.63 -2000-1 -)
von durch £ mpfungsmaflnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten

Grundwasserabsenkungen derze nicht betroffen. Es kann jedoch zu-
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau . | Energieir IRW

kinftig nicht ausgeschlossen werden, dass der Bereich des Planungs-
gebietes zu einem spateren Zeitpunkt von durch Sumpfungsmalinah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen sein kann. Diese Grundwasserabsenkungen kénnen, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch
Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Dann wére eine Zunah-
me der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in
den nachsten Jahren nach heutigem Kenntnisstand t :ht auszuschlie-
Ren. Ferner ist dann nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungs-
maflnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéateren Grund-
wasserans 3g wéren hierdurch bedingte Bo :nbewegungen mdglich.
Die Ande ngen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriick-
sichtigung nden. Ich empfehle lhnen in diesem Zusammenhang an die
RWE Power AG, Stiuttgenweg 2 in 50935 Kdéin eine Anfrage zu stellen,
und fir ko rete Grundwasserdaten den Erftverband um Stellungnahme

zu bitt 1, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Darluber t aus ist hier nichts Uber mogliche zukinftige, betriebsplan-
maBig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeite bekannt. Dies-
bezlglich empfehle ich lhnen, die EBV Gesellschaft mit beschréankter
Haftung als Eigentiimerin des bestehenden Bergwerkseigentums an der

PlanungsmafRnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Abschliel¢ d sei hier noch erwahnt, dass eine Erlaubnis gewahrt das
befristete Recht zur Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes in-
nerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,,Aufsuchen"‘ ver-
steht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhan-
denseins d der Ausdehnung eines Bodensch zes. Eine Erlaubnis zu

gewerbliche  Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart

Seite {
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

in Form e =r Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem  Sete«  n4

Gebiet A rage auf Durchfiihrung konkreter Aufsuchungsmaf3nahmen
stellen di: . Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete
Maflnahmen, wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltaus-
wirkul en in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht her-
vorgerufen werden kdnnen. Konkrete Aufsuchungsmalnahmen wéaren
erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulas-
sungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob* und ,Wie" regeln.
Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen
Vorschrifte eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen
und Beh en. Des Weiteren werden ausfihrlich uhd grundlich alle 6f-
fentlichen Belange - insbesondere auch die des Gewaéasserschutzes -
geprift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaub-

nisverfah n.
Fur Rackfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Vert jung.

Mit freunc zhen GrifRen und Glickauf

Im Auftrag:

- gez.

(Habicht)
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Karl Gluth,Eifelstr.19,52477 Alsdorf 1.5.2015 i

Bebauungsplan Nr329 Am Tierpark : |
Alsdorf

329 : |
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir weisen noch einmal darauf hin, dass der BBP in unmittelbarer N#he zur einzigen |
Brutkolonie (NSG )der Graureiher liegt. Beeintrichtigungen durch tiberfliegende Graurgiher i
sind vorprogrammiert und im BBP zu erwiihnen, 3
Eine Artenschutzprifung ist deswegen erforderlich

BBP 328 Am Weiher

Durch die Begradigung des Broichbaches waren vor 20 Jahren Ausgleichsflichen
ansgewiesen, die dutch die Planung von Prf.Hallmenn mit Leben erfitllt wurden.

Teile dieser Ausgleichsflichen (ehem.Spielhaus) werden hier wieder tiberplant, das ist
rechtswidrig. Der parkéhnliche Charakter vor dem Gymn. Wird ebenfalls vollstindig zegstdrt
Hier ist cine Beeintriichtigung des Broichbachtales gegeben. Hier sollte die Bebauung nur auf
die bebauten Flichen der Schule konzenirieren. In der Zeit einer CO? Zunahme den
Griingtirtel zu beseitigen ,ist nicht zeltgemaﬁ In weiten Teilen der Planung handelt es sich
,entgegen der Darstellung tatsiichlich um eine erstmalige Inanspruchnahme der Flichen -

Wir lehnen beide Bebauungspline aus Naturschutzgriinden ab

Mit freyndlichen Griilen
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