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Darstellung der Sachlage:

Anlass und Ziel des ,,Rahmenplanes Generationenwohnen*

Das eigene Zuhause und im weiteren Sinne die unmittelbare Nachbarschaft bzw. das
Quartier sind Voraussetzungen fur Sicherheit und Lebensqualitdt im Alltag. Dies gilt
insbesondere fir altere Menschen, die fast vier Flinftel des Tages in der eigenen Wohnung
verbringen. In den letzten Jahren nahm die Anzahl altengerechter und barrierefreier
Wohnungen, aber auch die Anzahl betreuter Wohnplatze und Pflegeeinrichtungen in Alsdorf
deutlich zu. Angesichts der fur Alsdorf aufgrund des demographischen Wandels
prognostizierten Entwicklung stehen aber noch langst nicht ausreichend Angebote zur
Verfugung. Entsprechend aktuellen Schatzungen werden im Jahr 2040 ca. 31% mehr Uber
65-jahrige in Alsdorf leben, bei den Uber 80-jahrigen sind es sogar 86% mehr (Quelle:
IT.NRW, August 2015). Dabei wird nicht nur die Zahl derer zunehmen, die einen groBen Teil ihres
Lebensabends unabhéngig und eigenverantwortlich in der angestammten Wohnung bzw. dem vertrauten
Quartier verbringen konnen, sondern auch die Zahl derer, die aufgrund von Pflegebediirftigkeit,
Behinderung oder sonstigen Erkrankungen nur bedingt selbstbestimmt leben konnen. Ziel einer
altengerechten Quartiersentwicklung ist es deshalb, dlteren Menschen durch bauliche Mafinahmen den
Verbleib in ihrer eigenen Wohnung zu ermdglichen oder in der unmittelbaren Nachbarschaft addquaten
Ersatz zu schaffen.

In den durch das Generationenbulro der Stadt Alsdorf in der Zeit von November 2012 bis Juni
2013 durchgefihrten Stadtteilgesprachen stand u.a. die Forderung nach altersgerechten
Wohnen in allen Stadtteilen im Mittelpunkt (VL2013/0492/3.1). Mit dem ,Rahmenplan
Generationenwohnen® wird diese Forderung aufgegriffen und ein informelles
Planungsinstrument gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB entwickelt, welches ausgehend vom
Bestand, die Entwicklungsmdglichkeiten altengerechter Quartiere im Stadtgebiet untersucht.
Damit sollen die oben dargestellten, aus dem demographischen Wandel resultierenden
Entwicklungstendenzen planerisch vorbereitet und adaquate Handlungsstrategien entwickelt
werden, welche kunftig, etwa bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, zu berlcksichtigen
sind. Der ,Rahmenplan Generationenwohnen® soll die Grundlage dafiir sein, dass alte Menschen
kiinftig, auch unabhéngig von Krankheit oder Pflegebediirftigkeit, die Wahl ihres Wohnortes selber treffen
konnen. Neben dem bedarfsgerechten Ausbau altengerechter Wohnformen zahlt hierzu
ebenso die Sicherung der Nahversorgung in den Stadtteilen.

Ausgangslage (Anlage 1)

Stationére Einrichtungen

Kann die hausliche Versorgung eines pflegebedirftigen Menschen nicht oder nicht mehr
gewahrleistet werden, dann stellt sich friilher oder spater die Frage, ob der Umzug in ein
Altenpflegeheim sinnvoll ist. Dort werden die soziale Betreuung und die medizinisch-
pflegerische Versorgung umfassend sichergestellt. In Alsdorf gibt es derzeit 451 Pflegeplatze
in 6 Pflegeeinrichtungen, die sich Uber das gesamte Stadtgebiet verteilen. Erst vor kurzem
konnte das Projekt ,Seniorenwohnen an der Stadthalle” mit 88 Pflegeplatzen in Alsdorf-Mitte
umgesetzt werden. Damit hat die Stadt Alsdorf derzeit einen sehr guten Versorgungsgrad im
Bereich der vollstationdaren Pflege erreicht, der allerdings im Rahmen kinftiger
Entwicklungen weiter auszubauen und anzupassen ist.

Betreutes Wohnen

Als Betreutes Wohnen werden Wohnformen bezeichnet, in denen Menschen dahingehend
betreut werden, dass bei gleichzeitiger Unterstitzung zur Bewaltigung der individuellen
Probleme, die grétmdgliche Selbststandigkeit gewahrleistet wird. Es gibt verschiedene
Formen der Betreuung, je nach individuellem Bedarf. Ziel ist, den/die Betroffenen dabei zu
fordern, das Leben selbststandig zu gestalten und eine Unterbringung in einem Altenheim
oder Altenpflegeheim zu vermeiden oder so weit wie mdglich hinauszuschieben (Quelle:
Stadteregion Aachen, Amt fur Altenarbeit). In Alsdorf gibt es derzeit zwei Pflegeeinrichtungen
mit insgesamt 47 Platzen im Bereich des betreuten Wohnens.
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Barrierefreies Wohnen

Die barrierefreie Gestaltung der Wohnung bzw. des Wohnumfeldes soll es allen Menschen
ermoglichen, den Lebens- und insbesondere den Wohnraum ohne besondere Erschwernis
und mdglichst ohne fremde Hilfe zu nutzen. Als Richtschnur flr barrierefreies Wohnen
dienen die MalRe des Menschen bezogen auf seine Tatigkeiten in der Wohnung. Die genaue
Analyse von Greifhohen, Aktionsradien, aber auch der Nutzung von Hilfsmitteln hat zur
Formulierung verschiedener Normen und Standards gefiihrt, welche die technischen
Grundlagen und Anforderungen bilden, um Barrierefreiheit umzusetzen. In Alsdorf konnten
seit 2009 180 barrierefreie Wohnungen geschaffen werden, die sich allerdings sehr
ungleichmaRig auf das Stadtgebiet verteilen. Angesichts der Herausforderung des
demographischen Wandels und des Wunsches vieler Einwohner, moglichst lange und
eigenstandig im eigenen Stadtteil zu leben, besteht in diesem Bereich erheblicher
Entwicklungsbedarf.

Alternative Wohnformen

Alternative Wohnformen tragen dazu bei, die Lebenssituation alterer Menschen nachhaltig
zu verbessern. Die Nachfrage, nach alternativen Wohnformen wie beispielsweise
Wohngruppen, Wohngemeinschaften, Mehrgenerationenwohnen, etc. steigt stetig. Derzeit
gibt es in Alsdorf keine derartigen Wohnprojekte, so dass auch hier zusatzliche
Entwicklungsmoglichkeiten aufzuzeigen sind.

Nahversorgung

Die wohnungsnahe Versorgungssicherheit als Grundlage fiir ein selbststandiges Leben und
Wohnen ist gerade flir Menschen deren Aktionsradius immer kleiner wird von grundlegender
Bedeutung und deshalb Voraussetzung bei der Entwicklung altersgerechter Quartiere. Die
Stadt Alsdorf konnte in den letzten Jahren durch die Ansiedlung moderner Betriebstypen die
Versorgungssituation in den Stadtteilen qualitativ und quantitativ verbessern. Durch die
Erganzung und den Ausbau vorhandener Nahversorger ist inzwischen weitgehend
flachendeckend die Nahversorgung sichergestellt. Defizite gibt es dabei noch in den
Bereichen Alsdorf West (Zopp, Duffesheide, Reifeld, Busch), Broicher Siedlung, Bettendorf
sowie in Teilen von Begau und Warden, da hier die Standortvoraussetzungen flir die
Ansiedlung von (grof¥flachigen) Einzelhandelsbetrieben nicht gegeben sind. Hier wurden in
der Vergangenheit Uberlegungen zu alternativen Versorgungskonzepten angestellt (DORV-
Laden, mobile Versorgung, etc.).

Planung (Analge 2)

1. Warden (Anlage 3)

Der Stadtteil Warden konnte seit dem Jahr 2000 einen deutlichen Einwohnerzuwachs bei
gleichzeitig sinkendem Altenquotienten (Verhaltnis der Anzahl alterer Menschen zur Anzahl
jungerer Menschen) verzeichnen. Die Nahversorgung ist durch einen Metzger und einen
Penny-Markt gesichert. Die Planungen beschranken sich deshalb auf die kleinteilige
Erganzung von 3 barrierefreien Mehrfamilienhdusern im Bereich der Quellenstralie mit ca.
18 Wohneinheiten. Das Projekt ist bereits in der Umsetzungsphase.

2. Bettendorf und Schaufenberg (Anlage 4)

Seit dem Jahr 2000 ist in Bettendorf und Schaufenberg ein leichter Anstieg des
Altenquotienten von 18,8% auf 21,3% im Jahr 2013 zu verzeichnen, womit diese Stadtteile
jedoch noch hinter dem Durchschnitt der Gesamtstadt zurlickbleiben. Hinsichtlich der
Nahversorgung wird fast der gesamte Stadtteil Schaufenberg gut durch den zentralen
Versorgungsbereich Alsdorf Mitte abgedeckt, wobei dieses Angebot derzeit noch durch
kleinere, inhabergeflihrte Geschéafte wie Backer, Metzger und einen Kiosk erganzt wird. In
Bettendorf fehlt eine solche Nahversorgungsausstattung.

Der Stadtteil Schaufenberg verfiigt mit dem ,Haus Christina“ tiber eine Seniorenwohnanlage
mit derzeit 33 Pflegeplatzen. Um dieses vorhandene Angebot zu erganzen, wurden im
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Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 354 — ,Am Kirchpfad“ (VL2015/0288/2.1) als
Ergdnzung zu den geplanten Einfamilienhdusern der Bau von 2 barrierefreien
Mehrfamilienhdusern mit ca. 14 Wohneinheiten vorgeschlagen, um das Zusammenleben
verschiedener Generationen in einem ,Wohnhof* zu ermdglichen. In Verbindung mit den in
diesem bereich geplanten 10 Einfamilienhdusern, sollen damit die baulichen und raumlichen
Voraussetzungen fir gegenseitige Hilfestellung und Betreuung im Rahmen eines
gemeinschaftlichen, generationentbergreifenden Wohnens geschaffen werden.

Die bestehenden Defizite hinsichtlich der Nahversorgung im Stadtteil Bettendorf kénnen
kunftig ggf. durch einen mobilen ,Lebensmittelwagen® kompensiert werden.

3. Mariadorf und Blumenrath (Anlage 5)

In Mariadorf und Blumenrath ist der Anteil der Uber 65-jahrigen seit dem Jahr 2000 von
18,9% auf 23,2%, im Jahr 2013 gestiegen, womit sich die Stadtteile im Durchschnitt der
Gesamtstadt bewegen. Hinsichtlich der Nahversorgung sind beide Stadtteile, insbesondere
durch die Ausweisung zusatzlicher Einzelhandelsstandorte in den vergangenen Jahren
(,Mariadorfer Dreieck® / ,Neuer Markt®), sehr gut abgedeckt. Weiterhin verfligen die Stadtteile
mit dem ,Haus Stephanie* und dem ,Seniorenzentrum Stella Vitalis* Uber zwei
Seniorenheime mit fast 180 Pflegeplatzen sowie 16 Wohneinheiten in zwei barrierefreien
Mehrfamilienhausern.

Um insbesondere das Angebot an barrierefreiem Wohnraum zu verbessern, soll kinftig bei
der ErschlieBung neuer Baugebiete die Planung barrierefreier Wohngebaude bertcksichtigt
werden. So sind im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 209 — 1. Anderung (VL2015/0174/2.1)
insgesamt 6 barrierefreie Mehrfamilienhduser mit ca. 40 Wohneinheiten geplant. Weiterhin
werden durch die im Rahmen des Sportstattenentwicklungsplanes avisierte Aufgabe des
Sportplatzes ,Blumenrather Stra3e” (VL2015/0372/3.4) neue Bauflachen in integrierter Lage
und in unmittelbarer Nahe zum ,Euregiobahn-Haltepunkt Mariadorf“ frei. In dem geplanten
Baugebiet kdnnen klnftig bis zu 12 barrierefreie Wohneinheiten entstehen.

4. Busch und Zopp (Anlage 6)

In den Stadtteilen Busch und Zopp liegt der Altenquotient weit Uber dem Durchschnitt der
Gesamtstadt und ist seit dem Jahr 2000 von 26,7% auf 28,5% im Jahr 2013 gestiegen. In
Busch ist die Grundversorgung derzeit Uber einen kleinen Lebensmittelmarkt gesichert, in
Zopp fehlt eine solche Nahversorgungsstruktur. Mit dem Altenheim ,St. Josefhaus® verflgt
der Stadtteil Busch aktuell uber 79 Pflegeplatze. Weitergehende Angebote im Bereich
altengerechtes Wohnen sind gegenwartig jedoch weder in Busch noch in Zopp vorhanden.
Mit der Neuausweisung von Baugebieten soll auf diesen Bedarf reagiert werden. Hier sehen
die Planungen zunachst den Bau von 3 Mehrfamilienhdusern mit bis zu 30 Wohneinheiten im
Bereich des Baugebietes ,Alte Aachener Stralke” unmittelbar gegeniiber des ,Euregiobahn-
Haltepunktes Busch“ vor. Der Bebauungsplan Nr. 295 — Alte Aachener Str. ermdglicht
daruber hinaus den Bau weiterer Mehrfamilienhduser im ndrdlichen Teil des Plangebietes
unmittelbar neben dem bestehenden Altenheim ,St. Josefhaus®. Hier kénnten Synergien
genutzt werden und zusatzlich etwa 25 barrierefreie Wohneinheiten geschaffen werden.
Aufgrund der guten Anbindung des Stadtteils Busch an Alsdorf Mitte und Uber die
Euregiobahn an Aachen, bietet sich der Standort weiterhin fur die Errichtung eines
»Seniorengerechten Wohnparks® an. Demnach kdnnten dstlich von Busch unmittelbar an der
Eisenbahnstralle und am Haltepunkt der Euregiobahn bis zu 59 barrierefreie Bungalows
entstehen. Voraussetzung hierfiir ist die Anderung des Flachennutzungsplanes (siehe VL
2015/0402/2.1) sowie die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens.

In dem Uberwiegend durch freistehende Einfamilienhduser gepragten Stadtteil Zopp kann
zusatzlicher barrierefreier Wohnraum durch die Errichtung von ca. 2 Mehrfamilienhausern
mit bis zu 20 WE im Bereich der Einmindung Alten Aachener Stral3e in die Pramienstralle
realisiert werden. Hier stellt der Flachennutzungsplan Wohnbauflache dar.

Die bestehenden Defizite hinsichtlich der Nahversorgung im Stadtteil Zopp kdénnten kinftig
ggf. durch einen mobilen ,Lebensmittelwagen” kompensiert werden.
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5. Ofden, Duffesheide und Schleibach (Anlage 7)

Wahrend in Duffesheide und Schileibach der Anteil der Einwohner tber 65 Jahre seit dem
Jahr 2000 stetig wuchs, sank dieser in Ofden leicht. Trotzdem gehdren diese Stadtteile mit
einem Altenquotienten von 29,8% im Vergleich zur Gesamtstadt zu den ,altesten Stadtteilen®
bei stetig sinkender Einwohnerzahl. In den Stadtteilen Duffesheide und Schleibach sind
derzeit keine funktionierenden Nahversorgungsstrukturen vorhanden, die bestehende
Nahversorgung im Stadtteil Ofden ist auf Dauer aber ebenfalls nicht gewahrleistet. Diese
Entwicklungstendenz zeichnet sich in Ofden durch die zunehmenden Leerstdnde und die
ricklaufige Angebotsstruktur im ,zentralen Versorgungsbereich“ entlang der Theodor-Seipp-
Str. ab.

Dem Stadtteil Ofden stehen in den nachsten Jahren, nicht zuletzt als Folge des
demographischen Wandels, tiefgreifende strukturelle Anderungen bevor: der Standort der
evangelischen Kirche an der Theodor-Seipp-Str. wurde bereits im Jahr 2014 aufgegeben, die
vorhandenen Bildungseinrichtungen (Gymnasium, Realschule, VabW) sollen an andere
Standorte im Stadtgebiet verlagert werden. Die frei werdenden Flachen sollen entsprechend
den Ergebnissen des ,Masterplanes Ofden® (VL2014/0581/2.1) kiinftig flr die Ausweisung
neuer, familiengerechter Baugebiete sowie die Errichtung barrierefreier und altengerechter
Wohnformen genutzt werden. Im Bereich der ehemaligen evangelischen Kirche kdnnten so
bis zu 4 barrierefreie Wohngebaude mit etwa 30 Wohneinheiten in zentraler Lage entstehen.
Im Bereich der heutigen Realschule kdnnen kunftig bis zu 12 barrierefreie
Mehrfamilienhduser mit etwa 70 Wohneinheiten entstehen (VL2015/0282/2.1).

Aufgrund der fehlenden raumlichen bzw. baulichen Voraussetzungen kann die
Grundversorgung in den Stadtteilen Schleibach und Duffesheide klnftig ggf. Gber einen
mobilen ,Lebensmittelwagen” sichergestellt werden. In Ofden steht hingegen aus
planerischer Sicht die Aktivierung leer stehender Ladenlokale im Bereich der Theodor-Seipp-
Str., auch unter Berlicksichtigung moéglicher Synergieeffekte mit den geplanten und bereits in
der Umsetzung befindlichen neuen Baugebieten, im Vordergrund.

6. Hoengen (Anlage 8)

Im Stadtteil Hoengen konnte, bei einer seit dem Jahr 2000 riicklaufigen Einwohnerzahl, ein
Anstieg des Anteils alterer Menschen von 16,6 % auf 23,3 % im Jahr 2013 verzeichnet
werden, womit der Stadtteil im Durchschnitt der Gesamtstadt liegt. Weiterhin verflgt der
Stadtteil Uber ein gutes Nahversorgungsangebot im Bereich der Jilicher Stralle sowie Uber
verschiedene Angebote im Bereich des altengerechten / barrierefreien Wohnens. Demnach
bestehen gegenwartig barrierefreie Wohnungen in der Feldstralie, der Falterstralle und der
Kirchstrale mit insgesamt 49 Wohneinheiten. Mit dem ,Seniorenzentrum St. Anna“ gibt es
im Stadtteil weiterhin 73 stationare Pflegeplatze und 18 Platze im betreuten Wohnen. Zur
Arrondierung dieses Angebotes ist die Erganzung von 2 barrierefreien Mehrfamilienhdausern
an der Feldstralte mit ca. 18 Wohneinheiten geplant. Weiterhin ist im Bebauungsplan Nr. 253
— FeldstralRe eine mdgliche Erweiterung des bestehenden Seniorenzentrums nach Norden
vorgesehen.

7. Kellersberg und Ost (Anlage 9)

Bei sinkender Einwohnerzahl verfiigen die Stadtteile Kellersberg und Ost gleichzeitig Gber
einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil an Senioren, wobei dieser seit dem Jahr 2000 von
27,1 % auf 29,3 % im Jahr 2013 nochmals gestiegen ist. Hinsichtlich der Nahversorgung
sind die Stadtteile aufgrund der vorhandenen Infrastruktur entlang des Kurt-Koblitz-Ringes
sowie im Bereich des Gerhard-Hauptmann-Platzes (Siedlung Ost) und der Broicher Stralle
(Kellersberg) gut abgedeckt.

In dem Stadtteilgesprach vom Mai 2013 wurde durch die Einwohner insbesondere die
Schaffung von altengerechten und barrierefreiem Wohnraum unter Einbezug freistehender
Schulen bzw. Freiflachen sowie die Grindung von Wohngemeinschaften fir Senioren
angeregt. GroRere zusammenhangende Freiflachen, die sich in diesem Zusammenhang flur
die Entwicklung altengerechter Wohnformen eignen, sind in der Siedlung Ost der ehemalige
,Rhenania-Sportplatz®, das Gelédnde der ehemaligen Gerhart-Hauptmann-Schule sowie eine
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derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache im Bereich der Posener Stralte zwischen dem
bestehendem ,Netto-Markt® und der Gaststatte ,Lippek®. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 333 — Gleiwitzer Strale konnten auf dem ehemaligen
.Rhenania-Sportplatz® bisher 7 barrierefreie Mehrfamilienhduser mit insgesamt 42
Wohneinheiten realisiert werden. Um dieses Angebot zu erganzen, wurde im Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 336 — Pommernstrale (VL2015/0283/2.1) die Errichtung von 3
barrierefreien Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 36 Wohneinheiten vorgeschlagen.
Weiterhin kénnen im Stadtteil Alsdorf-Ost im Bereich Posener Stralde / OstpreuRenstralie bis
zu 3 barrierefreie Mehrfamilienhauser mit ca. 21 Wohneinheiten entstehen.

Im Stadtteil Kellersberg werden durch die im Rahmen des Sportstattenentwicklungsplanes
avisierte Aufgabe des Sportplatzes Husemannstralle (VL2015/0372/3.4) Bauflachen in
integrierter Lage sowie in unmittelbarer Nahe zum ,Euregiobahn-Haltepunkt Kellersberg® frei.
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Nachnutzung der Freiflache wird der Neubau von
bis zu 4 barrierefreien Mehrfamilienhdusern mit ca. 28 Wohneinheiten vorgeschlagen.

8. Broicher Siedlung (Anlage 10)

Bei sinkender Einwohnerzahl weist die Broicher Siedlung im Vergleich zur Gesamtstadt
einen uberdurchschnittlich hohen Anteil an Senioren auf. Von 2000 bis 2013 ist der
Altenquotient von 22% auf 35,4% angestiegen, gleichzeitig finden sich in der gesamten
Siedlung keine Angebote flr altengerechtes / barrierefreies Wohnen. Die Grundversorgung
wird derzeit Uber einen zentral gelegenen kleinen Lebensmittelmarkt gesichert.

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 340 — Am Ginsterberg ist die Errichtung
von 2 barrierefreien Mehrfamilienhdusern mit ca. 12 Wohneinheiten vorgesehen. Das
Baugebiet wird derzeit erschlossen. Mit der Verlagerung des Spielplatzes Leipziger Str. in
die Schlesische Strale (sogenannter ,Rodelberg“) sollen in diesem Bereich zuséatzliche
Wohnbauflachen in integrierter Lage entstehen. Die Planungen sehen hier die Errichtung von
2 barrierefreien Mehrfamilienhdusern sowie ein bis zwei Einfamilienhdusern mit bis zu 14
Wohneinheiten vor, welche sowohl den Anspriichen junger Familien als auch denen alterer
Menschen gerecht werden.

9. Alsdorf Mitte und Neuweiler (Anlage 11)

Wahrend Neuweiler seit dem Jahr 2000 einen Einwohnerriickgang zu verzeichnen hat,
konnte Alsdorf Mitte in dieser Zeit die Einwohnerzahl stetig erhdhen. In Alsdorf Mitte lebt im
Vergleich zur Gesamtstadt ein hoher Anteil junger Menschen, wahrend in Neuweiler
zunehmend der demographische Wandel ,seinen Lauf* nimmt. Hinsichtlich der
Nahversorgung sind beide Stadtteile durch die unmittelbare Lage zum zentralen
Versorgungsbereich Alsdorf-Mitte sowie aufgrund einer Vielzahl von Nahversorgern entlang
des Kurt-Koblitz-Rings gut aufgestellt. Mit dem seit kurzem fertiggestellten ,Seniorenwohnen
an der Stadthalle“ verfiigen die Stadtteile Uber 88 Pflegeplatze sowie 29 Platze im Bereich
des betreuten Wohnens. Dariber hinaus verfugt der Stadtteil Uber mehrere barrierefreien
bzw. altengerechter Einrichtungen mit insgesamt 57 Wohneinheiten. Hierzu zahlt auch das
seit kurzem fertiggestellte Mehrfamilienhaus ,,Am Stadttor®.

In dem Stadtteilgesprach vom Juli 2013 wurde durch die Einwohner insbesondere der
Neubau von Mietwohnungen sowie von ,Mehrgenerationenhdusern“ angeregt. Im Bereich
des Willy-Brandt-Rings kénnen auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts kurzfristig
bereits 7 Mehrfamilienhduser mit ca. 35 Wohneinheiten errichtet werden. Ebenso kénnten
gegenlber des geplanten Kultur- und Bildungszentrums im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 212 im Zusammenhang mit der Umstrukturierung der derzeit an dieser Stelle
bestehenden Gartnerei weitere 4 barrierefreie Mehrfamilienhduser mit ca. 28 Wohneinheiten
entstehen. Auch im Rahmen der Neuausweisung von Baugebieten sollen kiinftig verstarkt
altengerechte bzw. barrierefreie Wohnformen berlcksichtigt werden. So sieht der aus dem
studentischen Ideenwettbewerb von 2014 hervorgegangene Entwurf fir das Baugebiet
,2Hinter dem Rathaus® die Errichtung von barrierefreien Mehrfamilienhdusern vor (vgl.
Anlage, Ausschnitt mit 2 Generationenhdusern mit etwa 14 Wohneinheiten). Am sudlichen
Rand von Alsdorf Mitte kénnen mit der Umsetzung des Baugebietes ,Schitzenstralle®
weitere 4 Mehrfamilienhduser mit ca. 30 Wohneinheiten in zentraler und verkehrsgtinstiger
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Lage geschaffen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 319-—
.Pramienstralle-Ost* wurde neben der Aufwertung des sudwestlichen Eingangs zur
Innenstadt, die planerischen Voraussetzung zur Errichtung von weiteren barrierefreien
Mehrfamilienhdusern geschaffen. Nach Abriss der vorhandenen Bebauung kénnen an
diesem Standort, unmittelbar am Ful} der Berghalde Anna I, mit ca. 30 Wohneinheiten sowie
erganzende Blro- und Geschaftsnutzungen realisiert werden.

Weiteres Vorgehen

Der ,Rahmenplan Generationenwohnen® ist kein formliches Planverfahren nach
Baugesetzbuch, sondern ein informelles Planungsinstrument, das ausschliellich Strategien
und Handlungsvorschlage formuliert, welche eine konzeptionelle Grundlage fir die klinftige
stadtebauliche Entwicklung in den Stadtteilen bildet. Viele Detailfragen und
Ausgestaltungsaspekte konnen daher erst im Rahmen der jeweiligen Fachplanungen bzw.
im Rahmen der entsprechenden Bauleitplanverfahren abschlieRend geklart und abgestimmt
werden. Gleichzeitig ist der Rahmenplan kein starres Konzept, sondern vielmehr eine
Leitlinie, die noch eine Flexibilitdt fur die vertiefende Einzelplanung offen halt. Im Rahmen
kunftiger Bebauungsplanverfahren kann es also durchaus noch zu Plandnderungen im Zuge
der Einzelplanausarbeitung kommen.

Die Umsetzung des ,Rahmenplans Generationenwohnen® erfolgt in Abhangigkeit von den
jeweils zu priorisierenden Bauleitplanverfahren sowie den zur Verfugung stehenden
finanziellen Mitteln.

Darstellung der Rechtslage:

Der ,Rahmenplan Generationenwohnen® ist ein informelles Planungsinstrument zur
Erarbeitung stadtplanerischer Strategien und Handlungsvorschlage. Das Verfahren zur
Aufstellung eines Rahmenplanes ist rechtlich nicht definiert. Nach einem entsprechendem
Ratsbeschluss handelt es sich um ein ,von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches
Entwicklungskonzept® gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, das bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist. Um Rechtskraft zu erlangen, muss der Rahmenplan in
Bauleitplanverfahren eingebunden und umgesetzt werden.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Personalkosten zur Erstellung der Planunterlagen.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Mit dem ,Rahmenplan Generationenwohnen* sollen in den einzelnen Stadtteilen vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels und einer zunehmend alter werdenden
Bevolkerung die planerischen Voraussetzungen daflr geschaffen werden, dass altere
Menschen selbststandig und unabhangig mdglichst lange in ihrer vertrauten Umgebung
leben kénnen. Der ,Rahmenplan Generationenwohnen® nutzt dabei zur Vermeidung der
Inanspruchnahme von Flachen im AulRenbereich insbesondere Innenentwicklungspotenziale
sowie im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung Baulandreserven entlang der
Euregiobahn.

Vorlage 2015/0401/2.1 der Stadt Alsdorf Seite: 7/8



Anlage/n:

Anlage 1: Ubersicht Bestand
Anlage 2: Ubersicht Planung
Anlage 3: Warden
Anlage 4: Bettendorf und Schaufenberg
Anlage 5: Mariadorf und Blumenrath
Anlage 6: Busch und Zopp
Anlage 7: Ofden, Duffesheide und Schleibach
Anlage 8: Hoengen
Anlage 9: Kellersberg und Ost
Anlage 10: Broicher Siedlung
Anlage 11: Alsdorf Mitte und Neuweiler
gez. Lo Cicero-Marenberg
Blrgermeister Erster Beigeordneter Technische
Beigeordnete
Dezernent Kaufmannischer Technischer
Betriebsleiter ETD Betriebsleiter ETD
Kammerer Rechnungsprifungsamt

Vorlage 2015/0401/2.1 der Stadt Alsdorf
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