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03.11.2015  Ausschuss fur Stadtentwicklung

Flachennutzungsplan-Anderung Nr.32 — Wohngebiete Alsdorf

a) Aufstellungsbeschluss zur Flichennutzungsplan-Anderung Nr.32
— Wohngebiete Alsdorf

b) Beschluss tiber die Durchflihrung der friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zur Flichennutzungsplan-
Anderung Nr.32

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung

a) beschliel3t die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung Nr.32 — Wohngebiete
Alsdorf (Flachentausch).

b) beschlieBt die frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zur
Flachennutzungsplan Anderung Nr. 32 — Wohngebiete Alsdorf — (Flachentausch).

Darstellung der Sachlage:

Réaumlicher Geltungsbereich

Fldche A: Erweiterungsflache Busch (Anlage 1)

Die ,Erweiterungsflache Busch® liegt am 6stlichen Rand der Siedlung Busch im Bereich der
ehemaligen Kohlenvorratshalde. Das Plangebiet wird im Suden durch die Eisenbahnstralle
und im Westen durch die Siedlung Busch begrenzt. Noérdlich und 6stlich grenzt das
Plangebiet an den Landschaftsraum. Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt ca. 17,6
ha.

Fldche B: Erweiterungsflache Alsdorf Mitte (Anlage 2)

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Alsdorf Mitte und grenzt im Siden und im Osten rlickwartig
an die Grundstlicke Herzogenrather Stralle und Moselstralle. Im Westen wird das
Plangebiet durch das ehemalige Ledigenheim ,Herzogenrather Str. 100“ begrenzt, im
Norden schliet unmittelbar der offene Landschaftsraum an. Die Gesamtgrofle des
Plangebietes betragt ca. 7,1 ha.
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Flache C: Erweiterungsflache Blumenrath (Anlage 3)

Die ,Erweiterungsflache Blumenrath® liegt am nordwestlichen Rand der Blumenrather
Siedlung und umfasst den heutigen Sportplatz ,Blumenrather Stral’e sowie den ndrdlich
daran angrenzenden, derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzten, Bereich. Im Suden
sowie im Osten wird das Plangebiet durch den angrenzenden Siedlungsbereich und im
Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Die Gesamtgrofie des
Plangebietes betragt ca. 4,2 ha.

Flache D: Mariapark (Anlage 4)

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Alsdorf Ost und umfasst eine unmittelbar sudlich an die
Siedlung angrenzende, derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache, zwischen der
Eschweilerstralte im Osten und der Tennisanlage ,Pommernstral’e“ bzw. dem ,Mariapark®
im Westen. Im Siden wird das Plangebiet durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
begrenzt. Die GesamtgréfRe des Plangebietes betragt ca. 2,6 ha.

Fléache E: Broicher Siedlung-Sid (Anlage 5)

Der Standort grenzt unmittelbar im Stden an den Rand der Broicher-Siedlung. Im Westen
verlauft die Blumenrather Stralde, westlich und sudlich grenzt das Plangebiet an den offenen
Landschaftsraum. Die Gesamtgrofie des Plangebietes betragt ca. 0,8 ha

Planerische Rahmenbedingungen:

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Diese U(bergeordneten und fachibergreifenden Ziele werden maligeblich durch den
Landesentwicklungsplan sowie den Regionalplan festgelegt. Derzeit wird der
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP-NRW) neu aufgestellt
(VL2014/0125/2.1). Neben Aussagen zur Lage der Stadt Alsdorf im zentralortlichen
Gliederungssystem und zur Freiraumstruktur werden u.a. auch Regelungen zu einer
flachensparenden Siedlungsentwicklung getroffen.

Der Entwurf des LEP-NRW gibt demnach vor, dass zukinftig neue Ausweisungen von
Siedlungsflachen (sowohl Wohn-, Misch-, als auch Gewerbe- und Industriegebiete) nur
erfolgen kénnen, wenn bisher planerisch fir Siedlungszwecke vorgesehene Bereiche wieder
dem Freiraum zugefuhrt oder Bauflachen im Innenbereich in eine innerstadtische Freiflache
umgewandelt werden (Flachentausch). Der Flachentausch hat quantitativ und qualitativ
bezlglich der Freiraumfunktionen gleichwertig zu erfolgen (Ziel 6.1-10).

Flache A - Erweiterungsflache Busch

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (Rechtskraft
07/2003) stellt fir die Flache des Plangebietes ,Allgemeiner Siedlungsbereich — ASB* sowie
~LAllgemeine Freiraum- und Agrarbereiche“ mit der Freiraumfunktion ,Regionale Grinzige*
dar.

Landschaftsplan
Die ,Erweiterungsflache Busch“ liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes [l — ,Baesweiler-Alsdorf-Merkstein“ der Stadteregion Aachen. Der

Landschaftsplan stellt fir den Geltungsbereich der geplanten Flachennutzungsplananderung
.Landschaftsschutzgebiet* mit der Zweckbestimmung ,natirliche Entwicklung von
Brachflachen® sowie die Anlage und Pflege von Gehdlzreihen mit Baumen und Strauchern
zur Eingrinung des Kohlenlagerplatzes Alsdorf und entlang der Nordseite eines Weges
Ostlich von Busch dar. Fir einen Teilbereich der Flache wurde das Entwicklungsziel 7
.ftemporarer Erhalt des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der
Bauleitplanung” festgesetzt.
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Fldchennutzungsplan

Fur den rdumlichen Geltungsbereich ,Erweiterungsflaiche Busch® stellt der rechtskraftige
FNP 2004 .,Gewerbliche Bauflachen®, ,Gemischte Bauflachen® und ,geplante
Hauptverkehrsstralie* sowie ,Flachen flr Landwirtschaft® und ,Naturnahe Grinflachen“ mit
-Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dar.
Mit der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 32 soll die derzeitige Darstellung in
~Wohnbauflache* und ,geplante Hauptverkehrsstralle sowie ,Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz® und ,Naturnahe Grinflache* mit ,MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ (Anlage 6) gedndert werden.

Bebauungsplédne
Fur den raumlichen Geltungsbereich der geplanten ,Erweiterungsflache Busch® existiert kein
rechtskraftiger Bebauungsplan.

Flache B — Erweiterungsflache Alsdorf Mitte

Regionalplan
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (Rechtskraft
07/2003) stellt fur die Flache des Plangebietes ,Allgemeiner Siedlungsbereich — ASB* dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Il —
.Baesweiler-Alsdorf-Merkstein® der Stadteregion Aachen, der fir diesen Bereich
,Landschaftsschutzgebiet‘ sowie die Anlage und Pflege von Gehdlzreihen mit Baumen und
Strauchern zur Eingrinung eines Sportplatzes 6stlich von Busch sowie zur Eingriinung eines
Umspannwerkes 6stlich von Busch darstellt. Flr einen Teilbereich der Flache wurde das
Entwicklungsziel 7 ,Temporarer Erhalt des jetzigen Landschaftszustandes bis zur
Realisierung der Bauleitplanung® dargestellt.

Flachennutzungsplan
Fir den raumlichen Geltungsbereich der ,Erweiterungsflache Alsdorf-Mitte“ stellt der
rechtskraftige FNP 2004 .Gewerbliche Bauflachen® sowie ,Grinflachen mit der

Zweckbestimmung Sportplatz“ und ,Flachen fir die Landwirtschaft® dar. Mit der
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 32 soll die derzeitige Darstellung in ,Wohnbauflachen*
und ,Gemischte Bauflachen® (Anlage 7) geandert werden.

Bebauungspléne
Fur den raumlichen Geltungsbereich der geplanten Flachennutzungsplanadnderung existiert
kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Flache C - Erweiterungsflache Blumenrath

Regionalplan
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (Rechtskraft
07/2003) stellt fur die Flache des Plangebietes ,Allgemeiner Siedlungsbereich — ASB* dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes | —
.Herzogenrath-Wirselen* der Stadteregion Aachen, der fir diesen Teilbereich das
Entwicklungsziel 2: ,Anreicherung einer Landschaft mit natlrlichen Lebensraumen und
gliedernden und belebenden Elementen® darstellt.

Flachennutzungsplan

Fir den raumlichen Geltungsbereich der geplanten ,Erweiterungsflache Blumenrath® stellt
der rechtskraftige FNP 2004 ,Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz® und
,Flachen fur Landwirtschaft® dar. Mit der Fl'échennutzungsplan-Anderung Nr. 32 soll die
derzeitige Darstellung in ,Wohnbauflache® (Anlage 8) geandert werden.
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Bebauungsplédne
Fur den raumlichen Geltungsbereich der geplanten ,Erweiterungsflache Blumenrath® existiert
kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Flache D — Mariapark

Regionalplan
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (Rechtskraft
07/2003) stellt fur die Flache des Plangebietes ,Allgemeiner Siedlungsbereich — ASB* dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Il —
.Baesweiler-Alsdorf-Merkstein“ der Stadteregion Aachen, der fliir diesen Teilbereich die
Entwicklungsziele 6: ,Schaffung naturnaher Lebensraume in Gebieten mit intensiver, nicht
standortgerechter und bodenstandiger Nutzung“ und 7: ,Temporarer Erhalt des jetzigen
Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung® darstellit.

Fldchennutzungsplan

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Flache D — Mariapark stellt der rechtskraftige FNP
2004 ,Wohnbauflache® sowie Grinflache mit der ,Zweckbestimmung Eigentimergarten und
Tennisplatz* dar. Mit der geplanten Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 32 soll die derzeitige
Darstellung in ,Wohnbauflache" und ,,Grunflache” (Anlage 9) geadndert werden.

Bebauungspléne
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Flache D — Mariapark existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan.

Flache E - Broicher Siedlung-Siid

Regionalplan
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (Rechtskraft
07/2003) stellt fur die Flache des Plangebietes ,Allgemeiner Siedlungsbereich — ASB* dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes |-
.Herzogenrath-Wirselen® der Stadteregion Aachen, der fir diesen Teilbereich das
Entwicklungsziel 2: ,Anreicherung einer Landschaft mit natirlichen Lebensraumen und
gliedernden und belebenden Elementen® darstellt.

Flachennutzungsplan

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Flache E — Broicher Siedlung-Sid stellt der
rechtskraftige FNP 2004 ,Wohnbauflache“ dar. Mit der Flachennutzungsplan-Anderung Nr.
32 soll die derzeitige Darstellung in ,naturnahe Grunflache“ (Anlage 10) geandert werden.

Bebauungsplédne

Far den raumlichen Geltungsbereich der Flache E — Broicher Siedlung-Sud existiert kein
rechtskraftiger Bebauungsplan.

Anlass der Planung

Seit SchlieBung der letzten Zeche im Jahre 1992 hat sich die Stadt Alsdorf grundlegend
gewandelt, strukturell neu aufgestellt und positiv ausgerichtet. Innerhalb dieses
Strukturwandels kam der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2004 eine wesentliche
Bedeutung zu, da dieser die raumliche Entwicklung der Stadt auf eine neue Grundlage stellte
und damit die Voraussetzung fur die Stadtentwicklung in den vergangenen Jahren bildete.

Als vorbereitender Bauleitplan muss der Flachennutzungsplan die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
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vorhersehbaren Bedrfnissen der Gemeinde in den Grundzligen darstellen. Wirtschaftliche,
technologische  gesellschaftliche und  klimatische  Veranderungen stellen  die
Stadtentwicklung in Alsdorf permanent vor neue Herausforderungen. In den letzten 15
Jahren hat sich etwa die Art zu wohnen, zu arbeiten, sich fortzubewegen, einzukaufen und
die Freizeit zu verbringen, grundlegend gewandelt. Mit bisher Gber 20
Flachennutzungsplananderungen und -berichtigungen wurde diesen veranderten
Rahmenbedingungen bereits Rechnung getragen.

Mit dem Leitbild ,Alsdorf 2021 — Die Familienstadt” verfugt die Stadt seit kurzem Uber ein
nachhaltiges und zukunftsfahiges Entwicklungskonzept, das einen groben Rahmen fir die
Entwicklung der Stadt Alsdorf in den nachsten 10 Jahren vorgibt. Das Leitbild wurde unter
Mitwirkung der Burgerinnen und Burger sowie externer Fachleuten (Zukunftswerkstatt)
erarbeitet, um Losungsansatze fiur die veranderten Herausforderungen in der Zukunft zu
entwickeln und Alsdorf somit als lebenswerte Stadt zu erhalten und nachhaltig
weiterzuentwickeln. Der Fokus des neuen Leitbildes lag vor allem darauf, nach Beendigung
des Steinkohlebergbaus und dem damit verlorengegangenen Identifikationsmerkmal, einen
neuen Profilschwerpunkt flr Alsdorf zu definieren und herauszuarbeiten. Dieser
offentlichkeitswirksame Prozess endete erfolgreich im Jahr 2011 mit dem Ubergeordnetem
Leitbild ,Stadt Alsdorf 2021 — Die Familienstadt®. Unter diesem Oberziel sind insgesamt neun
Handlungsfelder mit (Unter-)Zielformulierungen erarbeitet worden. Neben der
demografischen Entwicklung sowie Klimaschutz / Nachhaltigkeit sind insbesondere auch
weiche Standortfaktoren (Bildung und Soziales, Birgerschaftliches Engagement und
Nahversorgung, Freizeit und Kultur, Sport und Vereine etc.) als Potenzial identifiziert worden,
um das Leitbild ,Alsdorf 2021 — Die Familienstadt* zu implementierten und Alsdorf fiir alle
Generationen attraktiv aufzustellen.

Bezlglich aller Handlungsfelder werden von der Verwaltung zurzeit Konzepte erarbeitet,
deren Zielsetzung es ist, die Stadt in den jeweiligen Handlungsfeldern dahingehend
aufzustellen, zu gestalten bzw. umstrukturieren, dass die Stadt auch vor dem Hintergrund
des sich abzeichnenden demografischen Wandels noch zukunftsfahig ist. So wird z.B. ein
Schulentwicklungsplan und ein Sportstattenentwicklungsplan erarbeitet. Ferner werden das
Stadtmarketing, die Tourismus- und Kulturforderung sowie die Wirtschaftsforderung aktiv
betrieben, so dass Identitatsstiftende Profile herausgestellt werden. Des Weiteren liegt ein
Klimaschutzkonzept vor, dass einen MalRnahmenkatalog beinhaltet, mit dessen Umsetzung
die Stadt Alsdorf einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz / Nachhaltigkeit leisten kann. Dazu
ist bereits im Jahr 2008 ein Einzelhandelskonzept erarbeitet worden, mit der Zielsetzung
eine wohnungsnahe Daseinsversorgung sicherzustellen.

Angesichts des neu entwickelten Leitbildes, stand das FG 2.1 vor der Aufgabe den
Flachennutzungsplan 2004 einer Analyse zu unterziehen, ob die Zielsetzungen der
einzelnen Handlungsfelder mit den seinerzeit (2004) zugrunde liegenden raumlichen
Entwicklungszielen des Flachennutzungsplanes noch umsetzbar sind oder ob von dem
Leitbild neue rdumliche Impulse ausgehen und daher die gesamtstadtischen rdumlichen
Entwicklungsziele anzupassen sind.

Zielsetzungen vorliegender Fachkonzepte, wie z.B. das Einzelhandelskonzept sind bereits
sukzessive durch die Bauleitplanung implementiert worden. Allerdings befinden sich einige
Konzepte anderer Fachamter, wie z.B. der Sportstattenentwicklungsplan, zum Teil noch im
Erarbeitungsprozess, so dass deren Integration in die raumlichen Entwicklungsziele des FNP
zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen wird.

Vorgehensweise

Fur die stadtebauliche Eignungsbewertung wurden insgesamt 10 Standorte mit einer
Gesamtflache von 54 ha im Stadtgebiet untersucht, die flr eine bauliche oder
freiraumbezogene Umwidmung im Flachennutzungsplan in Frage kommen. Fir die
Bewertung der Flachen wurden dabei neben stadtebaulichen Qualitaten auch die Belange
von Verkehr, Umwelt und sozialer Infrastruktur berlicksichtigt, die sich u.a. auch am Leitbild
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JAlsdorf — Die Familienstadt® orientieren. Fir die stadtebauliche Prifung der
Wohnbauflachen und der gemischten Bauflachen wurden folgende Kriterien fur die
Untersuchung verwandt:

e Stadtebaulicher Kontext (Lage zu bestehenden Siedlungsbereichen,
Freiraumqualitaten, Verbindung von Wohnen und Arbeiten)

¢ Innenentwicklung (Nachhaltige Stadt- und Siedlungsentwicklung, Nutzung
vorhandener Infrastruktur)

e Verkehrliche ErschlieBung (Ndhe zum OPNV / Euregiobahn, (iberértliche
Verkehrsanbindung) Familienfreundlichkeit (Erreichbarkeit von Kindergarten,
Schulen, wohnungsbezogene Freirdume)

e Nahversorgung (Nahe zu zentralen Versorgungsbereichen, Einzelhandel)

Aufgrund der o.g. Vorgaben der Raumordnung bezlglich des Flachentauschs, wird im
Ergebnis lediglich eine geringfligige Erweiterung der Siedlungsflachen um 3,5 ha
vorgenommen. Wahrend kinftig 9,6 ha gewerblicher Bauflachen und 3,4 ha Verkehrsflachen
aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entfallen, werden kinftig 16,5 ha
Wohnbauflache in die Darstellung des Flachennutzungsplanes Ubernommen. Die
Erlauterung der geplanten Flachennutzungsplananderung fiir die gewerblichen Bauflachen
erfolgt in der parallel geflihrten Flachennutzungsplananderung Nr. 33 — ,Gewerbegebiete -
Alsdorf* (VL2015/0403/2.1.).

Mit Schreiben vom 03.07.2015 (Anlage 11) teilt die Bezirksregierung Kéln mit, dass gegen

die geplanten Flachennutzungsplan-Anderung keine Bedenken bestehen und die Anpassung
an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung in Aussicht gestellt werden kann.

Ziel der Planung

Im Leitbild der Stadt Alsdorf werden im Handlungsfeld 1 ,Bevdlkerungsentwicklung und
Wohnen* folgende Ziele festgelegt: ,Die Stadt Alsdorf positioniert sich als Marke in der
Stadteregion und ist ein Wohlfihilstandort fir Menschen mit verschiedenen
Lebensentwirfen. Alsdorf bietet jungen Familien einen attraktiven Wohnstandort als Heimat,
fordert experimentelle Wohnformen und bietet seniorengerechtes Wohnen als Bestandteil
des Ortslebens sowie des generationenlbergreifenden Wohnens. Alsdorf bietet attraktives
Bauland, zielgruppenorientiertes Wohnen und erhalt die Siedlungsstrukturen in gesunder
Balance zwischen ldentitat der Ortsteile und einem ,Wir-Gefuhl* aller Alsdorfer*.

Die Einwohnerzahl mit Hauptwohnsitz in Alsdorf hat sich seit dem Jahr 2000 von damals
47.032 Einwohnern auf 46.199 Einwohner im Jahr 2013 und damit um 833 bzw. 1,8%
verringert. Dies ist insbesondere auf die natlrliche Einwohnerentwicklung (Vergleich von
lebendgeborenen zu den Sterbefallen) zurickzufuhren: Wahrend die Zahl der Geburten
(Durchschnitt / Jahr: 380) leicht ricklaufig ist, steigt die Zahl der Sterbefalle (Durchschnitt /
Jahr: 483). In den vergangenen 13 Jahren hat die Stadt Alsdorf somit jedes Jahr ca. 100
Birger ,verloren®.

Ausgeglichen wird diese Folge des demographischen Wandels lediglich durch die hohe Zahl
an Zuzugen, welche die Abwanderungen Ubertreffen. Wahrend in den letzten Jahren immer
weniger Menschen aus Alsdorf wegziehen, ziehen gleichzeitig immer mehr Menschen in die
Stadt. Dies ist nicht zuletzt auch auf die Ausweisung neuer Baugebiete zuriickzufiihren, bei
denen durchschnittlich mehr als die Halfte der neuen Bewohner urspriinglich nicht aus
Alsdorf stammt.

Um Alsdorf auch kinftig fur junge Familien als Wohnstandort attraktiv zu halten, aber auch
um die Folgen des demographischen Wandels zu bewaltigen, besteht hinsichtlich der
Schaffung zusatzlichen Wohnraums dringender Handlungsbedarf. Im Vergleich zu den
Nachbarkommunen sind in den vergangenen Jahren weniger Neubauten entstanden, so
dass Alsdorf beispielsweise immer noch Uber einen vergleichsweise hohen Anteil an
Gebauden von vor 1970 verfigt und die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf mit rund 41

Seite: 6/10



gm noch wesentlich unter dem bundesdeutschen Durchschnitt von 45 gm pro Einwohner
liegt.

Derzeit verfligt die Stadt Gber eine allgemeine Bauflachenreserve von 61 ha. Unter Annahme
einer Einwohnerzielzahl von 46.000 bis 47.000 Einwohnern, wurde der Flachenbedarf unter
Berilicksichtigung o0.g. Rahmenbedingungen neu berechnet. Demnach ergibt sich ein
zusatzlicher Bedarf von 8 bis 28 ha Wohn- und Gemischten Bauflachen, wenn der
Wohnungsbedarf ausschlief3lich in Neubaugebieten untergebracht wirde. Unter der
Annahme, dass ein Teil dieser Fldchen durch die Aktivierung von Flachenpotentialen im
Innenbereich, wie kleinerer Brachflachen und Baulliicken die nicht durch das
Bauflachenmonitoring erfasst wurden bereitgestellt werden kann, ist eine Neuausweisung
von 16,5 ha Wohnbauflache geplant.

Um den Vorgaben der Raumordnung beziglich der Neuausweisung von Siedlungsflachen
gerecht zu werden, sollen bisher im Flachennutzungsplan als Gewerbe- und Verkehrsflachen
ausgewiesene Bauflachen, wieder dem Freiraum zugefuhrt oder in Wohnbauflachen

umgewandelt werden (Flachentausch). Die Erlauterung der geplanten
Flachennutzungsplanadnderung fir die gewerblichen Bauflachen erfolgt in der parallel
gefihrten  Flachennutzungsplananderung Nr. 33 - ,Gewerbegebiete -Alsdorf*

(VL2015/0403/2.1.).

Inhalt der Fldchennutzungsplan-Anderung

1. Flache A: Erweiterungsflache Busch

Die urspringlich geplante und im FNP 2004 im Bereich der ehemaligen Kohlenvorratshalde
dargestellte Westtangente dstlich von Busch, wird an dieser Stelle nicht realisiert werden.
Die in diesem Zusammenhang geplante Entwicklung gewerblicher Bauflachen erscheint
deshalb auch langfristig nicht méglich und ist stddtebaulich, aufgrund der umgebenden
Wohnbebauung, an dieser Stelle nicht geeignet.

Aufgrund der Nahe zu sozialen Infrastruktureinrichtungen wie beispielsweise Kindergarten,
Schulen und dem geplanten Kultur- und Bildungszentrum, der guten Anbindung des
Standortes durch die Nahe zum Haltepunkt der Euregiobahn in Busch, aber auch der
attraktiven landschaftlichen Lage mit unmittelbarem Bezug zum Anna-Park und zur
Haldenlandschaft, ist der Bereich fir die Entwicklung von Wohnbauflachen geeignet. Geplant
ist die Ausweisung von ca. 7,6 ha Wohnbauflache und ca. 0,4 ha Verkehrsflache. Damit
verringern sich die in diesem Bereich ausgewiesenen Bauflachen von urspringlich ca. 9,8 ha
auf ca. 8,0 ha. Die frei werdenden Flachen sollen kinftig zur Schaffung einer gro3ztgigen
Grinverbindung zwischen den Stadtteilen Busch und Alsdorf-Mitte und damit zur
Verbesserung der Funktion des regionalen Griinzuges genutzt werden.

2. Flache B: Erweiterungsflache Alsdorf Mitte

Im rickwartigen Bereich der Wohnbebauung entlang der Herzogenrather Stralle wurden im
Flachennutzungsplan 2004 neben ,Flachen fur Landwirtschaft und ,Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Sportplatz® auch ,Gewerbliche Bauflachen“ ausgewiesen. Durch die Lage
in ,zweiter Reihe“ lassen sich an dieser Stelle auch perspektivisch keine gewerblichen
Nutzungen entwickeln. Entsprechend dem Entwurf zum Sportstattenentwicklungsplan 2015 -
2020 (VL2015/0372/3.4) wird weiterhin der ,Sportplatz Herzogenrather StraRe“ kiinftig aus
der Nutzung entfallen. Hierflr ist ein adaquates Nachnutzungskonzept zu erarbeiten.
Aufgrund der Nahe zum Alsdorfer Stadtzentrum und zum Standort des geplanten KUBIZ, der
guten Anbindung an die Euregiobahn sowie der attraktiven Lage am Landschaftsraum soll
der Bereich deshalb kiinftig einer Wohnnutzung zugefuhrt werden. Zur Arrondierung des
vorhandenen Siedlungsrandes ist die Ausweisung von ca. 7,1 ha Wohnbauflache geplant,
wodurch in diesem Bereich etwa 3,2 ha zusatzlicher Freiraum, inklusive dem bestehenden
Sportplatz in Anspruch genommen werden.
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3. Flache C: Erweiterungsflache Blumenrath

Entsprechend dem Entwurf des Sportstattenentwicklungsplanes 2015 - 2020
(VL2015/0372/3.4) wird der ,Sportplatz Blumenrather Straf’e“ kiinftig aus der Nutzung
entfallen. Hierfir ist ein adaquates Nachnutzungskonzept zu erarbeiten.

Aufgrund der Lage der Flache in unmittelbarer Nahe zum Haltepunkt der Euregiobahn sowie
im Bereich vorhandener Nahversorgungs- und sozialer Infrastruktureinrichtungen ist zur
Arrondierung des nordwestlichen Siedlungsrandes, die Erganzung der vorhandenen
Siedlungsstruktur mit zeitgemaflen Wohnformen in attraktiver landschaftlicher Lage geplant.
Die Flachennutzungsplananderung Nr. 32 sieht in diesem Bereich die Ausweisung von ca.
4,2 ha Wohnbauflache in einem bisher als ,Grinflache* bzw. ,Flachen fir Landwirtschaft"
dargestelltem Bereich vor.

4. Fldche D: Mariapark

Fir die ostlich der Eschweiler Stral’e ausgewiesene etwa 1,6 ha groRe Wohnbauflache
wurde bereits im Jahr 2003 durch den AfS der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 248 — Am Mariapark gefasst. Diese Planungen konnten jedoch aufgrund fehlenden
Grunderwerbs  bis  heute nicht realisiet werden. Um die  angestrebte
Wohnbauflachenentwicklung am sudlichen Rand der Siedlung Ost umzusetzen und
gleichzeitig den Bereich ,Mariapark® als zentralen Bestandteil des ,Alsdorfer Grunkreuzes®
weiterzuentwickeln, soll der bisher als ,Grunflache ausgewiesene Tennisplatz
~<LPommernstrale“ kinftig als ,Wohnbauflache” mit einer GréRe von ca. 1,0 ha dargestellt
werden. Demgegenulber soll die bestehende, etwa 1,6 ha grolRe ,Wohnbauflache® entlang
der Eschweilerstral3e, wieder dem Freiraum zugefuhrt werden.

5. Fldche E: Broicher Siedlung-Sid

Der Standort ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2004 als Wohnbauflache
ausgewiesen. Inzwischen konnten die stadtebaulichen Planungen flr den stdlichen Teil der
Broicher Siedlung konkretisiert werden. Demnach sollen zur Aufwertung des Ortsrandes ca.
0,8 ha bisher als Wohnbauflache ausgewiesene Flachen, dem Freiraum zugefuhrt und
kinftig als ,Naturnahe Grinflachen® dargestellt werden.

Darstellung der Rechtslage:

Die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiete Alsdorf (Flachentausch) -
wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB)-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt geanderten Fassung
durchgefihrt.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Die 32. Anderung des FNP verursacht keine direkten Kosten. Etwaige gutachterliche Kosten
sowie sonstige zusatzliche Kosten, die durch die geplanten Wohnbauflachenerweiterung
erforderlich werden, werden in den nachgeordneten Bebauungsplanverfahren dargelegt.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes ist, in Verbindung mit der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes ein wesentliches Element der stadtebaulichen Umsetzung des
neuen Leitbildes der Stadt Alsdorf, da mit den Anderungsverfahren die Bodennutzung
gemal den das Leitbild auslésenden Bedurfnissen neu geordnet wird. Somit wird eine
zukunftsorientierte  Ausrichtung der stadtebaulichen Entwicklung eingeleitet, die
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insbesondere den Herausforderungen des demographischen Wandels Rechnung tragt. Des
Weiteren werden mit den eingeleiteten Flachentauschverfahren die Zielsetzung des
Gesetzgebers, die Innenentwicklung zu starken, umgesetzt, so dass die bestehenden
Infrastruktureinrichtungen auch zukinftig ausgelastet sind.

Die 32. Anderung des FNP schafft noch kein Baurecht und hat folglich keine direkten
Okologischen Auswirkungen. Gleichwohl sieht das Baugesetzbuch auch fiir die Aufstellung
von Flachennutzungsplananderungen vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht — als
gesondertem Teil der Planbegriindung — beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse
dieser Umweltprifung werden mit diesem Umweltbericht gem. der Anlage zu § 2 a Satz 2 ..
V. m. § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet.

Etwaige erforderliche Landschaftspflegerische Fachbeitrdge, denen eine Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung zugrunde liegt, sind allerdings nicht Bestandteil der vorbereitenden
Bauleitplanung, sondern werden in den nachgeordneten Bebauungsplanverfahren
durchgeflhrt.

Anlage/n:

Anlage 1: Plangebiet ,Flache A — ,Erweiterungsflache Busch®
Anlage 2: Plangebiet ,Flache B — ,Erweiterungsflache Alsdorf Mitte*
Anlage 3: Plangebiet ,Flache C — ,Erweiterungsflache Blumenrath®
Anlage 4: Plangebiet ,Flache D — ,Mariapark®

Anlage 5: Plangebiet ,Flache E — ,Broicher Siedlung-Sud*

Anlage 6: Flache A — bisherige und geplante FNP-Darstellung
Anlage 7: Flache B — bisherige und geplante FNP-Darstellung
Anlage 8: Flache C — bisherige und geplante FNP-Darstellung
Anlage 9: Flache D — bisherige und geplante FNP-Darstellung

Anlage 10: Flache E - bisherige und geplante FNP-Darstellung
Anlage 11: Bezirksregierung Koln, Schreiben vom 03.07.2015

Blrgermeister Erster Beigeordneter Technische
Beigeordnete

Dezernent Kaufmannischer Technischer
Betriebsleiter ETD Betriebsleiter ETD
Kammerer Rechnungsprifungsamt
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Beschlussblatt

(Beratungsverlauf der Vorlage 2015/0402/2.1 mit Realisierungsvermerk und Beschlussinformationen)

Beschliisse:
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