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Datum Gremium

01.12.2015  Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Flachennutzungsplan-Anderung Nr.32 — Wohngebiete Alsdorf

a) Aufstellungsbeschluss zur Flichennutzungsplan-Anderung Nr.32
— Wohngebiete Alsdorf

b) Beschluss tiber die Durchflihrung der friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zur Flichennutzungsplan-
Anderung Nr.32

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung

a) beschliel3t die Aufstellung der Flachennutzungsplandnderung Nr.32 — Wohngebiete
Alsdorf (Flachentausch).

b) beschlieBt die frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung  zur
Flachennutzungsplan Anderung Nr. 32 — Wohngebiete Alsdorf — (Flachentausch).

Vorlage 2015/0402/2.1 der Stadt Alsdorf Seite: 1/10




Darstellung der Sachlage:

Vorbemerkung: Die hiesige Vorlage der Flachennutzungsplananderung Nr. 33—
Wohnbauflachen Alsdorf steht in unmittelbarem Beratungszusammenhang mit der Vorlage
20015/0403/2.1 zur Flachennutzungsplananderung Nr. 33 — Gewerbeflachen Alsdorf.

Anlass der Planung

Seit der ZechenschlieBung im Jahre 1992 hat sich die Stadt Alsdorf grundlegend gewandelt,
strukturell neu aufgestellt und positiv ausgerichtet. Innerhalb dieses Strukturwandels kam der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2004 eine wesentliche Bedeutung zu, da dieser
die raumliche Entwicklung der Stadt auf eine neue Grundlage stellte und damit die
Voraussetzung fur die Stadtentwicklung in den vergangenen Jahren bildete.

Als vorbereitender Bauleitplan muss der Flachennutzungsplan die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
vorhersehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzugen darstellen. Wirtschaftliche,
technologische  gesellschaftliche und  klimatische Veranderungen stellen die
Stadtentwicklung in Alsdorf permanent vor neue Herausforderungen. In den letzten 15
Jahren hat sich etwa die Art zu wohnen, zu arbeiten, sich fortzubewegen, einzukaufen und
Freizeit zu verbringen, in verschiedener Hinsicht gewandelt. Mit bisher Uber 20
Flachennutzungsplananderungen und -berichtigungen wurde auch diesen veranderten
Rahmenbedingungen bereits Rechnung getragen.

Mit dem Leitbild ,Alsdorf 2021 — Die Familienstadt® verfiigt die Stadt seit kurzem Uber ein
nachhaltiges und zukunftsfahiges Entwicklungskonzept, das einen groben Rahmen fir die
Entwicklung der Stadt Alsdorf in den nachsten 10 Jahren vorgibt. Das Leitbild wurde unter
Mitwirkung der Buirgerinnen und Bulrger sowie externer Fachleuten (Zukunftswerkstatt)
erarbeitet, um Losungsansatze fiur die veranderten Herausforderungen in der Zukunft zu
entwickeln und Alsdorf somit als lebenswerte Stadt zu erhalten und nachhaltig
weiterzuentwickeln. Der Fokus des neuen Leitbildes lag vor allem darauf, nach Beendigung
des Steinkohlebergbaus und dem damit verlorengegangenen Identifikationsmerkmal, einen
neuen Profilschwerpunkt fur Alsdorf zu definieren und herauszuarbeiten. Dieser
offentlichkeitswirksame Prozess endete erfolgreich im Jahr 2011 mit dem Ubergeordnetem
Leitbild ,Stadt Alsdorf 2021 — Die Familienstadt®. Unter diesem Oberziel sind insgesamt neun
Handlungsfelder mit (Unter-)Zielformulierungen erarbeitet worden. Neben der
demografischen Entwicklung sowie Klimaschutz / Nachhaltigkeit sind insbesondere auch
weiche Standortfaktoren (Bildung und Soziales, Burgerschaftliches Engagement und
Nahversorgung, Freizeit und Kultur, Sport und Vereine etc.) als Potenzial identifiziert worden,
um das Leitbild ,Alsdorf 2021 — Die Familienstadt® zu implementierten und Alsdorf fur alle
Generationen attraktiv aufzustellen.

Bezlglich aller Handlungsfelder werden von der Verwaltung zurzeit Konzepte erarbeitet,
deren Zielsetzung es ist, die Stadt in den jeweiligen Handlungsfeldern dahingehend
aufzustellen, zu gestalten bzw. umstrukturieren, dass die Stadt auch vor dem Hintergrund
des sich abzeichnenden demografischen Wandels noch zukunftsfahig ist. So wurden
zwischenzeitlich z.B. auch ein Schulentwicklungsplan und ein Sportstattenentwicklungsplan
im Entwurf erarbeitet. Ferner werden das Stadtmarketing, die Tourismus- und
Kulturférderung sowie die Wirtschaftsforderung aktiv betrieben, so dass identitatsstiftende
Profile herausgestellt werden. Des Weiteren wurde ein Klimaschutzkonzept beschlossen,
das einen Malinahmenkatalog beinhaltet, mit dessen Umsetzung die Stadt Alsdorf einen
aktiven Beitrag zum Klimaschutz / Nachhaltigkeit leisten kann. Weiterhin ist bereits im Jahr
2008 ein Einzelhandelskonzept erarbeitet und zwischenzeitlich fortgeschrieben worden, mit
der Zielsetzung, eine wohnungsnahe Daseinsversorgung sicherzustellen. Der
zwischenzeitlich im FG 2.1 im Entwurf aufgestellte Rahmenplan Generationenwohnen wird
ebenfalls in der Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwicklung am 01.12.2015 beraten (VL
2015/401/2.1).

Angesichts des neu entwickelten Leitbildes und der o.g. Konzeptbausteine wurde seitens
des FG 2.1 folgerichtig auch der Flachennutzungsplan 2004 einer grundlegenden Analyse
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unterzogen, inwieweit die Zielsetzungen der einzelnen Handlungsfelder mit den seinerzeit
(2004) zugrunde liegenden raumlichen Entwicklungszielen des Flachennutzungsplanes noch
umsetzbar sind oder ob von dem Leitbild neue raumliche Impulse ausgehen und insofern die
gesamtstadtischen raumlichen Entwicklungsziele anzupassen sind.

Zielsetzungen vorliegender Fachkonzepte, wie z.B. das Einzelhandelskonzept sind bereits
sukzessive durch die Bauleitplanung implementiert worden. Gleichzeitig sind einige
Konzepte anderer Fachamter, wie z.B. der Sportstattenentwicklungsplan, im
Beratungsprozess fast abgeschlossen, so dass deren Integration in die raumlichen
Entwicklungsziele des FNP ebenfalls zeitnah erfolgen wird.

Ziel der Fliachennutzungsplan — Anderung Nr. 32, Wohngebiete

Die Analysen und tabellarischen Darstellungen bzw. Grafiken, die als Grundlagenherleitung
fur die nun folgenden Ausfuhrungen dienen, sind in der Anlage 12 zusammengefasst und
nachzuvollziehen.

Die Stadt Alsdorf wird als Wohnstandort immer beliebter. Wahrend immer weniger Menschen
aus Alsdorf wegziehen, konnte die Stadt in den vergangenen Jahren durch Zuziige sogar
Einwohner gewinnen (Diagramm naturliche Einwohnerentwicklung). Dieser Faktor wird in
Alsdorf angesichts des demographischen Wandels und mit Blick auf die avisierte
Stabilisierung der Einwohnerzahl immer entscheidender.

Im Gegensatz dazu steht der vorhandene Wohnungsbestand: Alsdorf verflgt im Vergleich zu
den Nachbarkommunen Uber einen Uberdurchschnittlich hohen Bestand an Wohnungen die
vor 1970 errichtet wurden (Diagramm Gebaudestruktur). Problematisch sind diese
LAltbauten“ insbesondere hinsichtlich Ihres defizitaren energetischen Standards, aber auch in
Bezug auf die WohnungsgréRe oder den Wohnungszuschnitt, die nicht mehr heutigen
Bedirfnissen entsprechen.

Auch in den letzten Jahrzehnten konnte Alsdorf nicht das Niveau der Nachbarstadte
hinsichtlich des Wohnungsneubaus erreichen. Offensichtlich wird dieser Aspekt bei
Betrachtung der Pro-Kopf-Wohnflachen: wahrend diese in Deutschland bei durchschnittlich
45 gm liegt, verfigen die Einwohner in Alsdorf im Durchschnitt tber lediglich 41 gm
Wohnflache pro Kopf (Diagramm Wohngebaude und Wohnungsbestand).

Im Vergleich zur Stadteregion Aachen und zum Land NRW verfugt Alsdorf Uber eine sehr
familienorientierte Haushaltsstruktur (Diagramm Haushaltstypen). Vor diesem Hintergrund
und angesichts oben skizzierter Probleme in den Bestandsstrukturen ist die Nachfrage,
insbesondere nach Einfamilienhdusern in Neubaugebieten in Alsdorf ungebrochen hoch,
ebenso nach barrierefreiem Wohnraum im Mehrfamilienhausbereich. Von den in den
vergangenen Jahren ausgewiesenen Baugebieten sind Uber 95 % der Flachen bereits
veraulRert. Dabei kommt ein GroRteil der Einwohner in diesen neuen Baugebieten nicht aus
Alsdorf, sondern zieht aus dem Kreis bzw. aus der Region nach Alsdorf, es handelt sich
insofern um bilanzielle Einwohnerzugewinne (Diagramm Entwicklung von Baugebieten).

Um Alsdorf auch langfristig als Wohnstandort attraktiv zu halten, kommt deshalb der
quantitativen und qualitativen Verfluigbarkeit von Bauflachenreserven eine besondere
Bedeutung zu. Im Jahr 2012 verfigte die Stadt noch Uber 61 ha allgemeine
Bauflachenreserven, also Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen. Im Jahr 2014 ist
dieser Wert auf 55 ha gesunken. Im Vergleich zu den Nachbarkommunen, die im
Durchschnitt Gber 21 ha Bauflachenreserven pro Einwohner verfligen, liegt Alsdorf mit 13 ha
deutlich unter diesem Wert und erfahrt dadurch einen erheblichen Standortnachteil
(Diagramm Bauflachenreserven).

Aus diesem Grund wurde der Wohnbauflachenbedarf in einer Szenarienbetrachtung fiir eine
Einwohnerzahl von 46.000 bis 47.000 Einwohnern neu berechnet (Tabelle Ermittlung
Wohnbauflachenbedarf). Demnach ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf von 8 bis 28 ha
Wohn- und gemischten Bauflachen, wenn der Wohnungsbedarf ausschliellich in
Neubaugebieten untergebracht wirde. Unter der Annahme, dass ein Teil dieser Flachen
durch die Aktivierung von Flachenpotentialen im Innenbereich, wie kleinerer Brachflachen,
etwaigen Abbruchflachen sowie Baullcken, die nicht durch das Bauflachenmonitoring erfasst
wurden, bereitgestellt werden kann, ist nunmehr eine Neuausweisung von ca. 16,5 ha
Wohnbauflache geplant.
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Vorgaben der Raumordnung:

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Diese Ubergeordneten und fachibergreifenden Ziele werden malfigeblich durch den
Landesentwicklungsplan sowie den Regionalplan festgelegt. Derzeit wird der
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP-NRW) neu aufgestellt
(VL2014/0125/2.1). Neben Aussagen zur Lage der Stadt Alsdorf im zentral6rtlichen
Gliederungssystem und zur Freiraumstruktur werden u.a. auch Regelungen zu einer
flachensparenden Siedlungsentwicklung getroffen.

Im aktuellen Entwurf des LEP-NRW (Stand:22.09.2015) wird im Ziel 6.1-1 - Fldchensparende
und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung festgesetzt, dass sofern im Regionalplan bereits
bedarfsgerecht Siedlungsraum dargestellt ist, Freiraum flir die regionalplanerische
Festlegung neuen Siedlungsraums in Anspruch genommen werden darf, wenn zugleich an
anderer Stelle ein gleichwertiger, bisher planerisch fur Siedlungszwecke vorgesehener
Bereich im Regionalplan wieder als Freiraum festgelegt oder eine gleichwertige Bauflache im
Flachennutzungsplan in eine Freiflache umgewandelt wird (Flachentausch).

Vor dem quantitativen Ziel des Flachensparens werden in der im Parallelverfahren gefuhrten
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 (VL2015/0403/2.1.) gewerbliche Bauflachen wieder
dem Freiraum zugefuhrt, so dass im gesamtbilanziellen Ergebnis lediglich 3,7 ha zusatzliche
Siedlungsflache in Anspruch genommen werden (Anlage 13).

Eine entsprechende Vorabstimmung hinsichtlich der hiesigen FNP-Anderungen Nr. 32 und
33 ist mit der Bezirksregierung Kéln bereits erfolgt.

Vorgehensweise

Fir die stadtebauliche Eignungsbewertung wurden insgesamt 10 Standorte mit einer
Gesamtflache von ca. 50 ha im Stadtgebiet untersucht, die fur eine bauliche oder
freiraumbezogene Umwidmung im Flachennutzungsplan in Frage kommen. Fir die
Bewertung der Flachen wurden dabei neben stadtebaulichen Qualitdten auch die Belange
von Verkehr, Umwelt und sozialer Infrastruktur bertcksichtigt, die sich u.a. auch am Leitbild
JAlsdorf — Die Familienstadt® orientieren. Fur die stadtebauliche Prifung der
Wohnbauflachen und der gemischten Bauflachen wurden folgende Kriterien fir die
Untersuchung verwandt:

e  Stadtebaulicher Kontext (Lage zu bestehenden Siedlungsbereichen, Freiraumqualitaten,
Verbindung von Wohnen und Arbeiten)

e Innenentwicklung (Nachhaltige Stadt- und Siedlungsentwicklung, Nutzung vorhandener
Infrastruktur)

e Verkehrliche ErschlieBung (Ndhe zum OPNV / Euregiobahn, Uberortliche
Verkehrsanbindung) Familienfreundlichkeit (Erreichbarkeit von Kindergarten, Schulen,
wohnungsbezogene Freirdume)

e Nahversorgung (Nahe zu zentralen Versorgungsbereichen, Einzelhandel)

Aufgrund der o.g. Vorgaben der Raumordnung bezlglich des Flachentauschs, wird im
Gesamtergebnis lediglich eine geringfliigige Erweiterung der Siedlungsflachen um 3,7 ha
vorgenommen. Wahrend nach hiesigem Verfahren 9,4 ha gewerblicher Bauflachen und 3,4
ha Verkehrsflachen aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entfallen, werden
kinftig 16,5 ha Wohnbauflache in die Darstellung des Flachennutzungsplanes ibernommen.
Die Erlauterung der geplanten Flachennutzungsplandnderung fir die gewerblichen
Bauflachen erfolgt in der parallel gefihrten Flachennutzungsplandnderung Nr. 33—
,Gewerbegebiete -Alsdorf* (VL2015/0403/2.1.).

Mit Schreiben vom 03.07.2015 (Anlage 14) teilt die Bezirksregierung Koln nach einem
entsprechenden  Vorabstimmungsprozess mit, dass  gegen die  geplanten
Flachennutzungsplan-Anderungen keine Bedenken bestehen und die Anpassung an die
Ziele der Raumordnung und der Landesplanung in Aussicht gestellt werden kann.
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Gegenstand des hiesigen FNP-Anderungsyerfahrens Nr. 32 - Wohngebiete sind nunmehr 5
Standorte (Flachen A, B, C, D, E), die der Ubersicht in Anlage 11 zu entnehmen sind und im
Folgenden detailliert beschrieben werden:

Béumlicher Geltungsbereich, planerische Rahmenbedingungen sowie Inhalte der FNP-
Anderung Nr. 32

Flache A: Erweiterungsflache Busch (Anlage 1 i.V.m. gednderter FNP-Darstellung
gemdaR Anlage 6)

Ré&umlicher Geltungsbereich

Die ,Erweiterungsflache Busch® liegt am ostlichen Rand der Siedlung Busch im Bereich der
ehemaligen Kohlenvorratshalde. Das Plangebiet wird im Sudden durch die Eisenbahnstralle
und im Westen durch die Siedlung Busch begrenzt. Noérdlich und 6stlich grenzt das
Plangebiet an den Landschaftsraum. Die Gro3e des Teil-Plangebietes betragt ca. 17,6 ha.

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (Rechtskraft
07/2003) stellt fir die Flache des Plangebietes ,Allgemeiner Siedlungsbereich — ASB* sowie
LAllgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® mit der Freiraumfunktion ,Regionale Grunzige®
dar.

Landschaftsplan
Die ,Erweiterungsflaiche Busch“ liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Il — ,Baesweiler-Alsdorf-Merkstein“ der Stadteregion Aachen. Der

Landschaftsplan stellt fir den Geltungsbereich der geplanten Flachennutzungsplananderung
.Landschaftsschutzgebiet* mit der Zweckbestimmung ,natlrliche Entwicklung von
Brachflachen® sowie die Anlage und Pflege von Gehdlzreihen mit Bdumen und Strauchern
zur Eingrinung des Kohlenlagerplatzes Alsdorf und entlang der Nordseite eines Weges
Ostlich von Busch dar. Fir einen Teilbereich der Flache wurde das Entwicklungsziel 7
.1emporarer Erhalt des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der
Bauleitplanung” festgesetzt.

Fldchennutzungsplan

Far den raumlichen Geltungsbereich ,Erweiterungsflache Busch® stellt der rechtskraftige
FNP 2004 .,Gewerbliche Bauflachen“, ,Gemischte Bauflachen® und ,geplante
Hauptverkehrsstralie* sowie ,Flachen flr Landwirtschaft® und ,Naturnahe Grinflachen* mit
-Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dar.
Mit der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 32 soll die derzeitige Darstellung in
~Wohnbauflache* und ,geplante Hauptverkehrsstrale® sowie ,Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz® und ,Naturnahe Grinflache* mit ,MalRnhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ (Anlage 6) geandert werden.

Bebauungsplédne
Fur den raumlichen Geltungsbereich der geplanten ,Erweiterungsflache Busch® existiert kein
rechtskraftiger Bebauungsplan.

Inhalt der FNP-Anderung

Die urspringlich geplante und im FNP 2004 im Bereich der ehemaligen Kohlenvorratshalde
dargestellte Westtangente 6stlich von Busch, wird gemal politischer Beschlusslage so nicht
weiterverfolgt. Die in diesem Zusammenhang geplante Entwicklung gewerblicher
Bauflachen erscheint deshalb auch langfristig nicht zielfUhrend und ist im verbleibenden
stadtebaulichen Kontext, aufgrund der umgebenden Wohnbebauung, an dieser Stelle nicht
geeignet.

Aufgrund der Nahe zu sozialen Infrastruktureinrichtungen wie beispielsweise Kindergarten,
Schulen und dem geplanten Kultur- und Bildungszentrum, der guten Anbindung des
Standortes durch die Nahe zum Haltepunkt der Euregiobahn in Busch, aber auch der
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attraktiven landschaftlichen Lage mit unmittelbarem Bezug zum Anna-Park und zur
Haldenlandschaft, ist der Bereich fur die Entwicklung von Wohnbauflachen geeignet. Geplant
ist die Ausweisung von ca. 7,6 ha Wohnbauflache und ca. 0,4 ha Verkehrsflache. Damit
verringern sich die in diesem Bereich ausgewiesenen Bauflachen von urspriinglich ca. 9,8 ha
auf ca. 8,0 ha. Die frei werdenden Flachen sollen kinftig zur Schaffung einer groRzugigen
Grinverbindung zwischen den Stadtteilen Busch und Alsdorf-Mitte und damit zur
Verbesserung der Funktion des regionalen Griinzuges genutzt werden.

Flache B: Erweiterungsflache Alsdorf Mitte (Anlage 2 i.V.m. gednderter FNP-
Darstellung gemaR Anlage 7)

Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Alsdorf Mitte und grenzt im Siden und im Osten rickwartig
an die Grundstlicke Herzogenrather Stralle und Moselstrale. Im Westen wird das
Plangebiet durch das ehemalige Ledigenheim ,Herzogenrather Str. 100“ begrenzt, im
Norden schlieBt unmittelbar der offene Landschaftsraum an. Die GroRRe des Teil-
Plangebietes betragt ca. 7,1 ha.

Regionalplan
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (Rechtskraft
07/2003) stellt fur die Flache des Plangebietes ,Allgemeiner Siedlungsbereich — ASB* dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Il —
.Baesweiler-Alsdorf-Merkstein® der Stadteregion Aachen, der fir diesen Bereich
,Landschaftsschutzgebiet* sowie die Anlage und Pflege von Gehdlzreihen mit Baumen und
Strauchern zur Eingriinung eines Sportplatzes 6stlich von Busch sowie zur Eingriinung eines
Umspannwerkes 0Ostlich von Busch darstellt. Fir einen Teilbereich der Flache wurde das
Entwicklungsziel 7 ,Temporarer Erhalt des jetzigen Landschaftszustandes bis zur
Realisierung der Bauleitplanung” dargestellt.

Fldchennutzungsplan
Fir den raumlichen Geltungsbereich der ,Erweiterungsflache Alsdorf-Mitte“ stellt der
rechtskraftige FNP 2004 .,Gewerbliche Bauflachen® sowie ,Grinflachen mit der

Zweckbestimmung Sportplatz® und ,Flachen fur die Landwirtschaft® dar. Mit der
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 32 soll die derzeitige Darstellung in ,Wohnbauflachen”
und ,Gemischte Bauflachen“ (Anlage 7) geandert werden.

Bebauungspléne
Fir den raumlichen Geltungsbereich der geplanten Flachennutzungsplananderung existiert
kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Inhalt der FNP-Anderung

Im rickwartigen Bereich der Wohnbebauung entlang der Herzogenrather Stralle wurden im
Flachennutzungsplan 2004 neben ,Flachen fur Landwirtschaft® und ,Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Sportplatz® auch ,Gewerbliche Bauflachen“ ausgewiesen. Durch die Lage
in ,zweiter Reihe“ lassen sich an dieser Stelle auch perspektivisch keine gewerblichen
Nutzungen entwickeln. Entsprechend dem Entwurf zum Sportstattenentwicklungsplan 2015 -
2020 (VL2015/0372/3.4) soll weiterhin der ,Sportplatz Herzogenrather Stra3e® kunftig aus
der Nutzung entfallen. Hierflr ist ein adaquates Nachnutzungskonzept zu erarbeiten.
Aufgrund der Nahe zum Alsdorfer Stadtzentrum und zum Standort des geplanten KUBIZ, der
guten Anbindung an die Euregiobahn sowie der attraktiven Lage am Landschaftsraum soll
der Bereich deshalb perspektivisch einer Wohnnutzung zugefihrt werden. Zur Arrondierung
des vorhandenen Siedlungsrandes ist die Ausweisung von ca. 7,1 ha Wohnbauflache
geplant, wodurch in diesem Bereich etwa 3,2 ha zusatzlicher Freiraum, inklusive dem
bestehenden Sportplatz in Anspruch genommen werden.
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Flache C: Erweiterungsflaiche Blumenrath (Anlage 3 i.V.m. gednderter FNP-
Darstellung gemaR Anlage 8)

Réaumlicher Geltungsbereich

Die ,Erweiterungsflache Blumenrath® liegt am nordwestlichen Rand der Blumenrather
Siedlung und umfasst den heutigen Sportplatz ,Blumenrather Stralte“ sowie den ndérdlich
daran angrenzenden, derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzten, Bereich. Im Siden
sowie im Osten wird das Plangebiet durch den angrenzenden Siedlungsbereich und im
Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Die Grofle des Teil-
Plangebietes betragt ca. 4,2 ha.

Regionalplan
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Aachen (Rechtskraft
07/2003) stellt fur die Flache des Plangebietes ,Allgemeiner Siedlungsbereich — ASB* dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes | —
.Herzogenrath-Wirselen* der Stadteregion Aachen, der fir diesen Teilbereich das
Entwicklungsziel 2: ,Anreicherung einer Landschaft mit naturlichen Lebensraumen und
gliedernden und belebenden Elementen® darstellt.

Fldchennutzungsplan

Fir den raumlichen Geltungsbereich der geplanten ,Erweiterungsflache Blumenrath® stellt
der rechtskraftige FNP 2004 ,Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz® und
,Flachen fiir Landwirtschaft dar. Mit der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 32 soll die
derzeitige Darstellung in ,Wohnbauflache“ (Anlage 8) geandert werden.

Bebauungspléne
Fur den raumlichen Geltungsbereich der geplanten ,Erweiterungsflache Blumenrath® existiert
kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Inhalt der FNP-Anderung

Entsprechend dem Entwurf des Sportstattenentwicklungsplanes 2015 - 2020
(VL2015/0372/3.4) soll der ,Sportplatz Blumenrather Strale“ kinftig aus der Nutzung
entfallen. Hierfir ist ein adaquates Nachnutzungskonzept zu erarbeiten.

Aufgrund der Lage der Flache in unmittelbarer Nahe zum Haltepunkt der Euregiobahn sowie
im Bereich vorhandener Nahversorgungs- und sozialer Infrastruktureinrichtungen ist zur
Arrondierung des nordwestlichen Siedlungsrandes, die Erganzung der vorhandenen
Siedlungsstruktur mit zeitgemalien Wohnformen in attraktiver landschaftlicher Lage geplant.
Die Flachennutzungsplananderung Nr. 32 sieht in diesem Bereich die Ausweisung von ca.
4,2 ha Wohnbauflache in einem bisher als ,Grinflache* bzw. ,Flachen fir Landwirtschaft"
dargestelltem Bereich vor.

Flache D: Mariapark (Anlage 4 i.V.m. gednderter FNP-Darstellung gemaR Anlage 9)

Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Alsdorf Ost und umfasst eine unmittelbar sidlich an die
Siedlung angrenzende, derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache, zwischen der
Eschweilerstrale im Osten und der Tennisanlage ,Pommernstral’e“ bzw. dem ,Mariapark®
im Westen. Im Siiden wird das Plangebiet durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
begrenzt. Die GrofRe des Teil-Plangebietes betragt ca. 2,6 ha.

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (Rechtskraft
07/2003) stellt fur die Flache des Plangebietes ,Allgemeiner Siedlungsbereich — ASB* dar.
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Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Il —
.Baesweiler-Alsdorf-Merkstein“ der Stadteregion Aachen, der fiir diesen Teilbereich die
Entwicklungsziele 6: ,Schaffung naturnaher Lebensraume in Gebieten mit intensiver, nicht
standortgerechter und bodenstandiger Nutzung“ und 7: ,Temporarer Erhalt des jetzigen
Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung® darstellt.

Fldchennutzungsplan

Far den raumlichen Geltungsbereich der Flache D — Mariapark stellt der rechtskraftige FNP
2004 ,Wohnbauflache® sowie Grinflache mit der ,Zweckbestimmung Eigentimergarten und
Tennisplatz* dar. Mit der geplanten Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 32 soll die derzeitige
Darstellung in ,Wohnbauflache® und ,,Grinflache” (Anlage 9) geandert werden.

Bebauungspléne

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Flache D — Mariapark existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan, ein Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 248 — Am Mariapark
konnte nicht zum Verfahrensabschluss gebracht werden.

Inhalt der FNP-Anderung

Fur die ostlich der Eschweiler StralRe ausgewiesene etwa 1,6 ha groRe Wohnbauflache
wurde bereits im Jahr 2003 durch den Ausschuss flr Stadtentwicklung der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 248 — Am Mariapark gefasst. Diese
Planungen konnten jedoch aufgrund fehlender Grundstiicksverfligbarkeit bis heute nicht
realisiert werden. Um die angestrebte Wohnbauflachenentwicklung am stdlichen Rand der
Siedlung Ost umzusetzen und gleichzeitig den Bereich ,Mariapark® als zentralen Bestandteil
des ,Alsdorfer Grinkreuzes® weiterzuentwickeln, soll der bisher als ,Grinflache”
ausgewiesene Tennisplatz ,Pommernstralle® perspektivisch als ,Wohnbauflache® mit einer
Grolke von ca. 1,0 ha dargestellt werden. Demgegentber soll die bestehende, etwa 1,6 ha
grol’e ,Wohnbauflache* entlang der Eschweilerstralle, wieder dem Freiraum zugeordnet
werden.

Flache E: Broicher Siedlung-Siid (Anlage 5 i.V.m. geadnderter FNP-Darstellung
gemalR Anlage 10)

Réaumlicher Geltungsbereich

Der Standort grenzt unmittelbar im Suden an den Rand der Broicher-Siedlung. Im Westen
verlauft die Blumenrather Stralte, westlich und stdlich grenzt das Plangebiet an den offenen
Landschaftsraum. Die Grof3e des Teil-Plangebietes betragt ca. 0,8 ha.

Regionalplan
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (Rechtskraft
07/2003) stellt fur die Flache des Plangebietes ,Allgemeiner Siedlungsbereich — ASB* dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes |-
.Herzogenrath-Wirselen* der Stadteregion Aachen, der fur diesen Teilbereich das
Entwicklungsziel 2: ,Anreicherung einer Landschaft mit natlrlichen Lebensraumen und
gliedernden und belebenden Elementen® darstellt.

Flachennutzungsplan

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Flache E — Broicher Siedlung-Sid stellt der
rechtskraftige FNP 2004 ,Wohnbauflache“ dar. Mit der Flachennutzungsplan-Anderung Nr.
32 soll die derzeitige Darstellung in ,naturnahe Grunflache® (Anlage 10) gedndert werden.

Bebauungspléne

Far den raumlichen Geltungsbereich der Flache E — Broicher Siedlung-Sud existiert kein
rechtskraftiger Bebauungsplan.
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Inhalt der FNP-Anderung

Der Standort ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2004 als Wohnbauflache
ausgewiesen. Inzwischen konnten die stadtebaulichen Planungen flr den stdlichen Teil der
Broicher Siedlung konkretisiert werden. Die Arrondierung des Ortsrandes ist unter
Berlcksichtigung der Lage einer moglichen ErschlieBung in der Flachentiefe begrenzt. Die
dariber hinausgehenden ca. 0,8 ha Flachenanteile, die bisher als Wohnbauflache
ausgewiesen sind, sollen zur Aufwertung des Ortsrandes dem Freiraum zugefihrt und
kiunftig als ,Naturnahe Grunflachen® dargestellt werden.

Darstellung der Rechtslage:

Die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiete Alsdorf (Flachentausch) -
wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB)-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gednderten Fassung
durchgefihrt.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Die 32. Anderung des FNP verursacht insbesondere Personalkosten. Etwaige gutachterliche
Kosten  sowie  sonstige  zusatzliche  Kosten, die durch die geplanten
Wohnbauflachenerweiterung erforderlich  werden, werden Uberwiegend in den
nachgeordneten Bebauungsplanverfahren dargelegt.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes ist, in Verbindung mit der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes, ein wesentliches Element der stadtebaulichen Umsetzung des
neuen Leitbildes der Stadt Alsdorf, da mit den Anderungsverfahren die Bodennutzung
gemal den das Leitbild auslésenden Bedurfnissen neu geordnet wird. Somit wird eine
zukunftsorientierte  Ausrichtung der stadtebaulichen Entwicklung eingeleitet, die
insbesondere den Herausforderungen des demographischen Wandels Rechnung tragt. Des
Weiteren werden mit den eingeleiteten Flachentauschverfahren die Zielsetzung des
Gesetzgebers, die Innenentwicklung zu starken, umgesetzt, so dass die bestehenden
Infrastruktureinrichtungen auch zukinftig ausgelastet sind.

Die 32. Anderung des FNP schafft noch kein Baurecht und hat folglich keine direkten
Okologischen Auswirkungen. Gleichwohl sieht das Baugesetzbuch auch fiir die Aufstellung
von Flachennutzungsplananderungen vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgeflhrt wird, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht — als
gesondertem Teil der Planbegriindung — beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse
dieser Umweltprifung werden mit diesem Umweltbericht gem. der Anlage zu § 2 a Satz 2 ..
V. m. § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet.

Etwaige erforderliche Landschaftspflegerische Fachbeitrdge, denen eine Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung zugrunde liegt, sind allerdings nicht Bestandteil der vorbereitenden
Bauleitplanung, sondern werden in den nachgeordneten Bebauungsplanverfahren
durchgefihrt.
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Anlage/n:

Anlage 1: Plangebiet ,Flache A — ,Erweiterungsflache Busch®
Anlage 2: Plangebiet ,Flache B — ,Erweiterungsflache Alsdorf Mitte*
Anlage 3: Plangebiet ,Flache C — ,Erweiterungsflache Blumenrath*
Anlage 4: Plangebiet ,Flache D — ,Mariapark®

Anlage 5: Plangebiet ,Flache E — ,Broicher Siedlung-Std*®

Anlage 6: Flache A — bisherige und geplante FNP-Darstellung
Anlage 7: Flache B — bisherige und geplante FNP-Darstellung
Anlage 8: Flache C — bisherige und geplante FNP-Darstellung
Anlage 9: Flache D — bisherige und geplante FNP-Darstellung

Anlage 10: Flache E — bisherige und geplante FNP-Darstellung
Anlage 11:naturliche Einwohnerentwicklung

Anlage 12:Gebaudestruktur

Anlage 13:Wohngebadude- und Wohnungsbestand

Anlage 14:Haushaltstypen

Anlage 15:Entwicklung von Baugebieten

Anlage 16:Ubersicht Bauflachenreserven

Anlage 17:Wohnbauflachenbedarfsrechnung

Anlage 18:Ubersicht Flachentausch

Anlage 19: Bezirksregierung Koln, Schreiben vom 03.07.2015

gez. Lo Cicero-Marenberg

Burgermeister Erster Beigeordneter Technische
Beigeordnete

Dezernent Kaufmannischer Technischer
Betriebsleiter ETD Betriebsleiter ETD
Kammerer Rechnungsprifungsamt
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Bezirksregierung Kéln

Bezirksregierung KéIn, 50606 Koln

Stadt Alsdorf
z.H. Frau Lo Cicero-Mahrenberg
Postfach 1340

52463 Alsdorf

= v J
Geplante Anderung des Fladchennutzungsplans der Stadt Alsdorf
Bezug: Gesprach am 16.12.2014 bei BR KéIn /
Ihr Schreiben vom 09.06.2015

Sehr geehrte Frau Lo Cicero-Mahrenberg,
Sie hatten um Vorprifung des uberarbeiteten Entwurfs der
vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gebeten.

Aus landesplanerischer Sicht ist die angestrebte Offnung des zwischen
der Erweiterungsflache Busch und der Erweiterungsfliche Alsdorf-Mitte
gelegenen Freiraums im FNP durch Einbeziehung in die ,Flachen fiir
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” umzusetzen.

Im Ubrigen bestehen keine Bedenken gegen die vorgesehene Planung,
sodass die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung in Aussicht gestellt werden kann.

Zu gegebener Zeit bitte ich um Zusendung einer Anfrage nach §34 LPIG

Im Auftrag,
mit freundlichen GriRBen

gez. Schlaeger

Anlage14

Datum: 03. Juli 2015
lSeite 1von 1

H

Aktenzeichen:

PAuskuntt erteilt:
(Herr Schlaeger

marco.schlaeger @bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: K 725

Telefon: (0221) 147 - 2373
Fax: (0221) 147 - 2905

ZeughausstrafB3e 2-10,
50667 Koln

DB bis KéIn Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Dusseldorf:
Landesbank Hessen-Thringen
IBAN:

DE34 3005 0000 0000 0965 60
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelle @
brk.nrw.de

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 KdIn
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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