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Datum Gremium

27.05.2010  Ausschuss fir Stadtentwicklung
17.06.2010 Rat der Stadt Alsdorf

Bebauungsplan Nr.301 - Erweiterung Gewerbegebiet Sc  haufenberg
a) Beschlussfassung tber die vorgebrachten Anregung en aus der 2.
offentlichen Auslegung

b) Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.301 - Erw  eiterung
Gewerbegebiet Schaufenberg

Bilrgermeister Erster Beigeordneter Technische Beigeordnete
gez. Spaltner
Dezernent Kammerer Rechnungspriifungsamt

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung fasst folgenden Empfehlungsbeschluss fir den Rat der
Stadt Alsdorf:

Der Rat der Stadt Alsdorf beschlief3t

a) nach Prufung der vorgebrachten Anregungen aus der zweiten 6ffentlichen Auslegung
die von der Verwaltung dazu vorgelegten Beschlussentwirfe

b) den Bebauungsplan Nr. 301 — Erweiterung Gewerbegebiet Schaufenberg — als
Satzung.
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Darstellung der Sachlage:

Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet (Anlage 1) umfasst die Flache dstlich des vorhandenen Gewerbegebietes
Schaufenberg (Max-Planck-Strasse) und dstlich des Gewerbegebietes Hagfeld (Josef-von-
Fraunhofer-Strasse) zwischen Hoengener Strasse und Haldenful? ,Halde Maria-
Hauptschacht®. Die Gréf3e des Plangebietes betragt ca. 19 ha.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 12.08.2008 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 301 — Erweiterung Gewerbegebiet Schaufenberg — aufzustellen.

Die erste oOffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 301 hat in der Zeit vom
14.04.2009 bis zum 15.05.2009 stattgefunden. In der Zeit vom 22.03.2010 bis zum
23.04.2010 hat der Bebauungsplan Nr.301 ein zweites mal 6ffentlich ausgelegen, da einige
Anderungen im Bebauungsplan Nr. 301 erforderlich waren.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 301 ist es, im noérdlichen Plangebiet Baurecht fir die
Erweiterung der vorhandenen Firma und im sldlichen Plangebiet Flachen fiir die weitere
Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu schaffen. Damit sollen vorhandene Arbeitsplatze
gesichert und die Voraussetzung flr weitere Arbeitsplatze geschaffen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 301 (Anlage 2 a + 2 b) sieht einen an das heutige Gewerbegebiet
angrenzenden Gewerbestreifen mit einer Breite von ca. 170 m vor. Dieser soll Gber einen
Kreisverkehr an der L 47 beidseitig erschlossen werden. Im Anschluss an die gewerbliche
Erweiterung ist eine 25 m bis 40 m breite Eingriinung von der Halde Maria Hauptschacht bis
zur naturnahen Griunfliche im Norden des Plangebietes als Ortsrandeingrinung
vorgesehen. Im ndrdlichen Plangebiet liegt ein ca. 2.000 gm grol3er geschitzter
Landschaftsbestandteil, der erhalten bleiben und erganzt werden soll.

Im Parallelverfahren wird die 8.Anderung des Flachennutzungsplanes 2004 - Erweiterung
Gewerbegebiet Schaufenberg - aufgestellt.

Die zweite offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 301 erfolgte in der Zeit vom
22.03.2010 bis zum 23.04.2010.

Beschlussfassung Uber die vorgebrachten Anregungen aus der zweiten offentlichen
Auslegung

Ubersicht der Anregungen siehe Anlage 3.

Im Rahmen der zweiten 6ffentlichen Auslegung wurden folgende Anregungen vorgebracht:

1. RWE Rhein-Ruhr Verteilnetz GmbH, Schreiben vom 2 3.03.2010 (Anlage 4)

Im Schreiben vom 23.03.2010 verweist die RWE Rhein-Ruhr Verteilnetz GmbH auf
ihre Schreiben vom 19.02.2009 (Anlage 5) und 20.04.2009 (Anlage 6) .

In diesen Schreiben weist sie auf die 110 kV-Leitung im Plangebiet hin und teilt mit,
dass sie die Planunterlagen an die RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
weitergeleitet hat.
Stellungnahme der Verwaltung:
Die RWE Westfalen-Weser-Ems  Netzservicer GmbH wird grundsatzlich in
Bebauungsplanverfahren beteiligt. In der ersten Offenlage zum Bebauungsplan wurden
keine Anregungen vorgetragen.
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Der Trager der 110 kV-Leitung ist nicht die RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH,
sondern die DB Energie GmbH. Die DB Energie wurde ebenfalls am Planverfahren beteiligt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. DB Energie GmbH, Schreiben vom 24.03.2010 (Anlag e 7)

Die DB Energie GmbH weist in ihrem Schreiben vom 24.03.2010 auf ihre Schreiben
vom 14.04.2009 (Anlage 8) und 21.01.2010 hin.

In den Schreiben teilt sie mit, dass die dort festgelegte Nutzungseinschréankung von der
110 kV-Leitung weiterhin Bestand haben.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Schutzstreifen sind beidseitig im Bebauungsplan mit einem Abstand von 20,5 m
eingetragen worden. Es wurde zusatzlich eine Festsetzung zur Einhaltung einer

Mindesththe von 7 m Uber Bodenoberflache in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der einzuhaltende Radius um den vorhandenen Mast von 15 m wird eingehalten. Das
Baufeld im Bebauungsplan Nr. 301 liegt in einem Abstand von ca. 30 m zum Mast.

Die Sicherung des Schutzstreifens durch eine Grunddienstbarkeit ist nicht beabsichtigt, da
das Gelande unterhalb der Leitung ausschlieZlich durch die Firma Dachser genutzt wird.
Zum Teil ist hier eine Bebauung geplant. Daher ist es sinnvoll, eine verbindliche
Vereinbarung zwischen der Firma Dachser und der DB Energie abzuschliel3en.
Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

3. ENWOR - Energie & Wasser vor Ort, Schreiben vom  24.03.2010 (Anlage 9)

Die Firma ENWOR weist auf ihre Schreiben vom 16.04.2009 (Anlage 10) und
09.02.2009 (Anlage 11) hin.

Sie weist in ihren Schreiben auf die Lage der Trinkwasserleitungen hin und bittet um
Abstimmung und Beachtung bei der Planung.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Leitungsplane werden den ausfihrenden Firmen zur Kenntnis gegeben, so dass im

Rahmen der Ausfuhrungsplanung und Bauarbeiten Abstimmungen zu den vorhandenen
Leitungen erfolgen kdnnen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Seite: 3/10



4. IHK — Industrie- und Handelskammer, Schreiben vo  m 25.03.2010 (Anlage 12)

Die IHK &aul3ert keine grundséatzlichen Bedenken. Sie weist jedoch darauf hin, dass
durch die Umwandlung von Industriegebiet in Gewerbegebiet Flachen fir die
Ansiedlung von Industriebetrieben verloren gehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplangebiet Nr. 301 werden keine Industriegebiete in Gewerbegebiete
umgewandelt. Es handelt sich um erganzende Flachenausweisungen. Fir die geplanten
Erweiterungsflachen sieht der Flachennutzungsplan 2004 bisher ,Flache fur die
Landwirtschaft* vor. Daher wird im Parallelverfahren die Flachennutzungsplan-Anderung
Nr.8 durchgefiihrt. Hier soll auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen Gewerbeflachen
geschaffen werden um damit vorhandenen Gewerbebetrieben Erweiterungsmaoglichkeiten zu
geben. Im sidlichen Teil des Plangebietes sollen Flachen bereitgestellt werden, um dort
weitere Gewerbebetriebe anzusiedeln.

Im Stadtgebiet von Alsdorf, am norddstlichen Rand, befindet sich der ca. 100 ha groRRe
Industriepark. Hier ist die Ansiedlung von Industriebetrieben mdglich.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

5. Landesbetrieb Strallenbau NRW, Schreiben vom 29.0 3.2010 (Anlage 13)

Der Landesbetrieb Stralenbau aufert zum Bebauungsplan Nr. 301 keine
grundsétzlichen Bedenken, bittet aber um friihzeitige Abstimmung der Anbindung
(Kreisverkehr) des Plangebietes an die L 47. Der Landesbetrieb Stral3enbau fordert zur
abschliel3enden Prifung und Genehmigung die Vorlage detaillierter
Entwurfsunterlagen und weist darauf hin, dass der Abschluss einer
Verwaltungsvereinbarung zwischen Stadt und Landesbetrieb erforderlich ist.

In dem Schreiben wird weiter auf die Einhaltung der Anbaufreiheit durch
Werbeanlagen und Beleuchtung verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anbindung der gewerblichen Erweiterungsflachen ist am Ortsende durch einen
Kreisverkehr geplant. Die Stadt Alsdorf hat fir die Planung des Kreisverkehres ein
Planungsbiro beauftragt.

Bis zur Sommerpause soll die Ausfihrungsplanung vorliegen. Diese wird mit dem
Landesbetrieb Stral3enbau abgestimmit.

Der Bebauungsplan stellt mit der Ausweisung ,6ffentliche Verkehrsflache* die rechtliche
Voraussetzung zum Bau des Kreisverkehres her. Die Abstimmung der Ausfuihrungsplanung
und die Erarbeitung einer Verwaltungsvereinbarung erfolgt unabhéngig vom Bebauungs-
planverfahren mit dem Landesbetrieb StralRenbau durch den FB 4 der Stadt Alsdorf.

Im Bebauungsplan wird im stdlichen Plangebiet die Anbauverbotszone von 20 m ab
Fahrbahnrand eingehalten. Im nérdlichen Plangebiet liegt sie deutlich weiter zurtick (ca. 65
m), da wegen der 110 kV-Leitung die Bauflache nicht weiter an die Stral3e herangefuhrt
werden kann.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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6. EBV GmbH, Schreiben vom 30.03.2010 (Anlage 14)

Im Schreiben vom 30.03.2010 wird auf das Schreiben vom 21.04.2009 (Anlage 15)
hingewiesen.

Der EBV aulert im Schreiben vom 21.04.2009 keine Bedenken zum Bebauungsplan
Nr. 301.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Stellungnahme zu den Schreiben vom EBV ist nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

7. BUND - Bund fur Umwelt und Naturschutz, Schreibe n vom 04.04.2010 (Anlage
16)

Der BUND begriRdt in seinem Schreiben die Entsorgung des Niederschlagswassers im
sudlichen Plangebiet innerhalb der Grinflichen. Es wird vorgeschlagen, fiir den
nordlichen Bereich ebenfalls zwei gro3ere , Tumpel“ anzulegen. Er schlagt weiter vor,
auf der nordlichen Ausgleichsflache, aufl3erhalb der Altlastenverdachtsflache, ein
Feuchtbiotop anzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die ,Tumpel“, die im stdlichen Plangebiet des Bebauungsplanes dargestellt sind, dienen der
Niederschlagsentwasserung. Diese sind im Bebauungsplan festgesetzt worden, da derzeit
nicht feststeht, welche Firmen dort spater ansiedeln.

Im nordlichen Plangebiet besteht die Erweiterungsabsicht einer vorhandenen Firma. Diese
plant, das Niederschlagswasser auf ihrem Grundstiick in geeignete Versickerungsanlagen zu
entwassern. Die geplante Versickerungsanlage liegt nicht in der offentlichen Grinflache,
sondern innerhalb einer Grinflache auf dem Privatgrundstiick. Die Rickhalteeinrichtung
muss von der Unteren Wasserbehoérde der Stadteregion genehmigt werden.

Die Anlage eines weiteren Feuchtbiotops auf der nérdlichen Ausgleichsflache ist keine
sinnvolle MaRhahme. Mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stadteregion Aachen wurde

der Landschaftspflegerische Fachbeitrag - LPF zum Bebauungsplan Nr. 301 abgestimmt.
Dieser sieht vor, dort eine ortstypische Obstwiese anzulegen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschliet, der Anregung im ndrdlichen Plangebiet
ebenfalls , Tumpel*“ anzulegen sowie ein weiters Feuchtbiotop anzulegen, nicht zu folgen.

8.  AVV - Aachener Verkehrsverbund GmbH, Schreibenv ~ om 06.04.2010 (Anlage 17)
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Der AVV auRert zum Bebauungsplan Nr.301 keine Bedenken. Er regt an, auf der
Hoengener Stral3e Flachen fir die Anlage von Haltestellen vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der ersten o6ffentlichen Auslegung regte der AVV an, Haltestellen im Bereich der neu zu
erschlieBenden Stral3e vorzusehen. Daher sind im Bebauungsplan im sldlichen Plangebiet,
in  Verlangerung der Joseph-von-Fraunhofer-Strae, Haltestellen innerhalb der
ausgewiesenen Verkehrsflachen vorgesehen. Der Bus kann spater bis zum geplanten
Kreisverkehr fahren und dann in das Gewerbegebiet abbiegen. Die Anlage von Haltestellen
auf der Hoengener StraRe (aul3erhalb der Ortslage) wird vom Landesbetrieb StralRenbau
erfahrungsgemalf nicht mitgetragen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

9. EWV — Energie- und Wasserversorgung GmbH, Schrei ben vom 08.04.2010
(Anlage 18)

Die Firma EWV verweist auf ihr Schreiben vom 17.02.2009 (Anlage 19) . Darin stellt sie
dar, dass zur Sicherstellung der Stromversorgung ein Leitungsrecht innerhalb des
ndrdlichen Plangebietes bendétigt wird, da dort keine Offentliche StralRe geplant ist.
Zudem werden Standorte flr die Errichtung von Transformatorenstationen benétigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Sicherung der Stromversorgung ist das Leitungsrecht an den Rand der Griinflache in
den Bebauungsplan aufgenommen worden. Fir die Transformatorenstationen liegen noch
keine konkreten Stadtortwiinsche vor. Hierzu erfolgt eine Abstimmung in der Ortlichkeit bei
der spateren Bauausfiihrung.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

10. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben ~ vom 12.04.2010 (Anlage 20)

Im Schreiben vom 12.04.2010 bittet die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH um
die Festsetzung im Bebauungsplan: In allen Strallen und Gehwegen sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im nordlichen Plangebiet handelt es sich um ein Erweiterungsvorhaben. Dort sind keine
offentlichen Stral3en vorgesehen. Im sudlichen Plangebiet werden zu gegebener Zeit
StraRen geplant und gebaut. Ublicherweise werden bei Ausbauplanungen grundséatzlich alle
Leitungstrager beteiligt und in der Ausbauplanung zu StralRenbauvorhaben die Lage der
Leitungen, auch der Telekommunikationslinien, eingeplant. Eine Festsetzung im
Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:
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Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

11. LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege, Mail vom 13.0  4.2010 (Anlage 21)

In der Mail teilt das Amt fir Bodendenkmalpflege mit, dass die Belange des
Bodendenkmalschutzes angemessen beriicksichtigt wurden.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der ersten o6ffentlichen Auslegung wurden vom Amt fir Bodendenkmalschutz Bedenken
zum Bebauungsplan Nr.301 ge&uf3ert. Nach mehrfacher Abstimmung und entsprechender
Festsetzungen im Bebauungsplan sind die Bedenken nun ausgeraumt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

12. Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 20.04. 2010 (Anlage 22)

Im Schreiben vom 20.04.2009 verweist die Landwirtschaftskammer aud das Schreiben
vom 11.05.2009 (Anlage 23) .

Die Landwirtschaftskammer begrif3t in ihrem Schreiben vom 11.05.2009, dass der
Wirtschaftsweg ostlich des Plangebietes erhalten bleibt und dass keine externen
AusgleichsmalRnahmen erfolgen. Weiter auf3ert sie Empfehlungen zur Bepflanzung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan Nr. 301 ist dstlich des gesamten Plangebietes ein landwirtschaftlicher
Weg geplant. Dieser soll den entfallenden Wirtschaftsweg an der heutigen
Gewerbegebietsgrenze ersetzen, damit die landwirtschaftlichen Verkehre dauerhaft
gesichert sind.

Die Pflanzempfehlungen werden zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan sind
Pflanzlisten fir die Bepflanzung mit Baumen und Strduchern festgesetzt. Im Bebauungsplan
werden keine weiteren Regelungen zur Bepflanzung festgesetzt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

13. RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Schrei ben vom 20.04.2010
(Anlage 24)

Die RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH weist in ihrem Schreiben vom
20.04.2010 auf das Schreiben vom 12.02.2009 (Anlage 25) hin. Zusatzlich teilt sie mit,
dass im Bereich des Schutzstreifens die Anpflanzung von Baumen vorgesehen ist. Zur
externen Ausgleichsflache in Hoengen bitte sie um weitere Informationen.

Im Schreiben vom 12.02.2009 stellt die RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
GmbH die am ndrdlichen Rand des Plangebietes verlaufende Hochspannungsleitung
im bereich des Umspannwerkes dar und bittet um die Einhaltung von je 18,0 m
Schutzstreifen. Sie weist darauf hin, dass die Hohe der Bepflanzung maximal 5 m
betragen darf.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Schutzstreifen zur Hochspannungsleitung sind im Bebauungsplan mit 18,0 m Breite je
Seite (insgesamt 36,0 m) dargestellt.

Bei der Pflanzausfiuihrung wird die Anregung zur Pflanzh6he beriicksichtigt, indem im Bereich
der Hochspannungsleitung und den Schutzstreifen nur Bische und kleinwiichsige Baume
gepflanzt werden.

Zum Bebauungsplan Nr.301 wird kein externer Ausgleich erfolgen. Der gesamte 6kologische
Ausgleich wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.301 umgesetzt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

14. Wehrbereichsverwaltung, Schreiben vom 21.04.201 0 (Anlage 26)

Im o. g. Schreiben teilt die Wehrbereichsverwaltung mit, dass ihre Belange
grundséatzlich nicht berihrt werden. Bei baulichen Anlagen wie Antennen,
Schornsteinen, Dachaufbauten u.a. mit einer Bauhéhe von mehr als 50 m tber Grund
ist die Wehrbereichsverwaltung bei Bauvoranfragen und Bauantrdgen zur
Einzelfallprifung zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Im Bebauungsplan ist eine maximale Geschossigkeit von IV Geschossen festgesetzt.
Grundsatzlich werden daher keine Bauhdhen in dieser Hohe erreicht. Bei punktuellen

Anlagen (z.B. Schornsteinen) wird die Wehrbereichsverwaltung im Rahmen von
Bauantragen beteiligt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

15. Stadteregion Aachen, Schreiben vom 26.04.2010 ( Anlage 27)

Im Schreiben vom 26.04.2010 wird zur Wasserwirtschaft auf das Schreiben vom
03.03.2009 (Anlage 28) verwiesen.

Im Schreiben vom 03.03.2009 teilt die Stadteregion mit, dass gegen das
Entwasserungskonzept keine Bedenken bestehen. Da gemdald Bodenuntersuchung
eine Niederschlagsentwasserung moglich ist, ist beim Umweltamt der Stadteregion
jeweils ein Erlaubnisantrag zu stellen.

Zum Landschaftsschutz bestehen Bedenken, da im Bebauungsplan der Hinweis fehlt,
dass der Landschaftspflegerische Fachbeitrag Bestandteil des Bebauungsplanes Ist
und die AusgleichsmalBhahmen spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beginn
der ErschlieBungsarbeiten auszufiihren sind.

Es wird um eine schriftiche Bestatigung gebeten, dass fiur die externe
Ausgleichsflaiche zum BP 220 - Franchsfeld -, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.301 liegt, auf der Flache Gemarkung Hoengen, Flur 29, Flurstlick
umgesetzt wird.
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Aus stralBenrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Es wird auf die Richtlinien fur
den Ausbau des geplanten Kreisverkehrs verwiesen. Auf den Komfort fir den Ausbau
fir Radwege wird besonders hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

zur Wasserwirtschaft:

Der Erlaubnisantrag zur Versickerung wird zum jeweiligen Bauvorhaben bei der Stadteregion
Aachen beantragt. In den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 301 wurde
unter Punkt 4.3 darauf hingewiesen.

zum Landschaftsschutz:

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag - LPF ist grundsétzlich Bestandteil des
Bebauungsplanes, zu dem er erstellt wurde. Hier besteht ein rechtlicher Zusammenhang. Ein
entsprechender Hinweis im Bebauungsplan ist daher nicht zwingend erforderlich. Im
Bebauungsplan Nr.301 ist ein Hinweis dazu nicht in den Plan aufgenommen worden. Da der
Bebauungsplan nicht mehr geédndert oder erganzt werden kann, da er in der vorliegenden
Form rechtskraftig werden soll, ist auf den Hinweis zu verzichten.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens wird ein separater Kostenbescheid zum Bauvorhaben
erstellt. In der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens wird der
Ausgleich vollzogen. Die Ausfuhrung der Pflanzmaflinahmen gemafR LPF nach Beginn der
ErschlieBung ist nicht sinnvoll, da bei einem GroRRprojekt durch den Baustellenbetrieb die
Pflanzmalinahmen geféhrdet sind.

Im April 2010 wurde der Stadteregion mitgeteilt, dass die 6kologische AusgleichsmalRhahme
zum Bebauungsplan Nr.220 auf der Flache: Gemarkung Hoengen, Flur 29, Flurstiick
umgesetzt wird.

zum Verkehr:

Der Bebauungsplan regelt nicht den Ausbau der Verkehrsflachen. Er stellt fir den
Kreisverkehr ,StraBenverkehrsflache* dar. Damit wird die rechtliche Voraussetzung fiir den
Bau des Kreisverkehres geschaffen. Details zum Ausbau erfolgen in der Ausbauplanung. Mit
der Ausfiihrungsplanung ist ein Planungsbiro beauftragt worden. Die Ausflihrungsplanung
zum Kreisverkehr soll bis zur Sommerpause vorliegen.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis
und beschlie3t, den Bedenken aus Sicht des Landschaftsschutzes zum Hinweis auf den

Landschaftspflegerischen Fachbeitrag sowie der Umsetzung der PflanzmaRnahmen nach
Beginn der ErschlieBung nicht zu folgen.

Darstellung der Rechtslage:
Das Bebauungsplanverfahren Nr. 301 — Erweiterung Gewerbegebiet Schaufenberg — wird

auf der Grundlage des Baugesetzbuches — BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gednderten Fassung durchgefihrt.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes wird im ndrdlichen Teil von der vorhandenen Firma
als Privatstral3e hergestellt. Fir den sudlichen Planbereich wird ein Investor die notwendige
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ErschlieBung planen und herstellen. Der geplante Kreisverkehr wird Uiber eine Kostenteilung
finanziert.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkung en:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das vorhandene Gewerbegebiet
Schaufenberg baulich erganzt. Dadurch kdnnen zuséatzliche Arbeitsplatze in Alsdorf
geschaffen werden. Die geplante Randeingrinung des Gewerbegebietes gibt dem Ortsrand

ein positives Bild. Der Ortseingang wird durch den geplanten Kreisverkehr betont und das
Gewerbegebiet erhalt dadurch einen eindeutigen Abschluss.

Anlage/n:
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