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vom 29.10.2015
offentliche Sitzung

Federfihrend: AZ:
2.1 - Bauleitplanung Berichterstatter/-in:

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.11.2015  Ausschuss fur Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr.336 — Pommernstrale

a) Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
informellen Burgerversammlung
b) Billigung des Bebauungsplanes Nr.336 - Pommernstrae

hier: Erganzende Anregungen und Bedenken mit Schreiben vom
25.10.2015

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung

a) beschlie8t, nach Prufung der vorgebrachten Anregungen aus der fruhzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, die von der Verwaltung dazu vorgelegten
Beschlussentwiirfe.

b) billigt den Uberarbeiteten stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplan Nr.336 —
Pommernstralle —

Vorlage 2015/0404/2.1-1 der Stadt Alsdorf Seite: 1/6




Darstellung der Sachlage:

Die Familie S. hat in einem Schreiben (Anlage 1) an den Blrgermeister der Stadt Alsdorf,
den Ausschuss fur Stadtentwicklung sowie den Fraktionen der SPD, CDU, Grinen,
ABU/FDP und den 4 fraktionslosen Mitgliedern lhre Bedenken bezlglich des Uberarbeiteten
stadtebaulichen Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 336 dargelegt, der dem Ausschuss fur
Stadtentwicklung in seiner Sitzung am 03.11.2015 unter Top 6 (Vorlage: 2015/404/2.1) zur
Billigung vorliegt.

In dem o.g. Schreiben werden folgende Bedenken bzw. Anregungen vorgebracht:

1. Die Verwaltung wird aufgefordert, den Bebauungsplanentwurf vom 17.09.2012
(Einfamilienhausbebauung) umzusetzen und den aktuellen Entwurf vom 20.10.2015
nicht weiterzuverfolgen. Die Anwohner und der Briefverfasser hatten sich mit einer
Unterschriftenliste klar gegen die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern ausgesprochen.

Stellungnahme der Verwaltung

In der Zeit von November 2012 bis Juli 2013 fanden in allen Stadtteilen Gesprache statt, die
den Birgern der jeweiligen Stadtteile die Moglichkeit gaben, sich aktiv in die
Zukunftsgestaltung einzubringen und Einfluss auf die Entwicklung lhrer Statteile zu nehmen.
Fir die Stadtteile Kellersberg/Ost fand am 06.05.2013 das Stadtteilgesprach statt. Neben
den Themenbereichen Jugendbetreuung, soziales Engagement, Nahversorgung war vor
allem auch die ,Schaffung von altersgerechten und barrierefreien Wohnraum unter Einbezug
freistehender Schulen bzw. Freiflachen sowie die Grindung von Wohngemeinschaften von
Senioren nach dem Motto -Gemeinsam statt einsam® ein ausdrucklicher Wunsch der
anwesenden Burger.

Basierend auf den Ergebnissen des Stadtteilgespraches wurde daraufhin die stadtebauliche
Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 336 Uberarbeitet, so dass mit der hiesigen Planung
dem Wunsch nach seniorengerechtem Wohnraum nachgekommen wird. Die Siedlung Ost
weist mit einem Anteil von 28,3% an Uber 65-jahrigen einen im Vergleich zur Gesamtstadt
(23,2%) Uberdurchschnittlich hohen Anteil an alten Menschen auf. Diese Daten zeigen, dass
kurz- bis mittelfristig ein hoher Bedarf nach seniorengerechten Wohnformen zu erwarten ist,
der mit der hiesigen Planung zumindest teilweise gedeckt werden kann.

Insofern entspricht die Bereitstellung seniorengerechter, barrierefreier Wohnformen in allen
Stadtteilen dem Leitbild der Stadt Alsdorf sowie dem zur Zeit in Erarbeitung befindlichen sog.
»,Rahmenplan Generationenwohnen®.

Des Weiteren ist hervorzuheben, dass in dem Entwurf vom 17.09.2012 die maximal
zulassige Anzahl an Wohneinheiten 36 (2 WE pro Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushalfte)
betragt, wogegen in dem aktuellen Entwurf maximal 46 Wohneinheiten zulassig sind, so
dass hier lediglich ein Unterschied von 10 zuldssigen Wohneinheiten vorliegt. Dies
verdeutlicht nochmals, dass mit dem aktuellen Entwurf keinesfalls eine zu hohe
stadtebauliche Dichte angestrebt wird, sondern eine dem Umfeld angemessene Verdichtung
stattfindet.

Es ist im Ubrigen darauf hinzuweisen, dass die genannten Unterschriftensammlung bisher
bei der Stadt nicht eingegangen ist, allenfalls aus der Presse waren diesbezlglich
Andeutungen zu entnehmen.

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis
und beschlieRt, vor dem Hintergrund der Beteiligungsergebnisse der Stadtteilkonferenzen,
des demografischen Wandels und des Leitbildes der Stadt Alsdorf an der grundlegenden
Bebauungsintention mit barrierefreien Mehrfamilienhdusern und Einfamilienhdusern im
Plangebiet festzuhalten.
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2, Die Neuausrichtung der Mehrfamilienhduser im Entwurf vom 20.10.2015 habe zur
Folge, dass manche Balkone/Terrassen nunmehr in Richtung Liegnitzer Str.
angeordnet sind und somit die zukiinftigen Bewohnern der Mehrfamilienhauser freien
Blick auf das Grundstlick der Familie S. haben und diese sich in lhrer Privatsphare
gestort flhle.

Stellungnahme der Verwaltung

Es ist festzuhalten, dass mit dem u(berarbeiteten Entwurf vom 20.10.2015 entlang der
.Liegnitzer Stralle“ ausschlieBlich freistehende Einfamilienhaus- bzw. Doppelhausbebauung
vorgesehen ist. Hierdurch wird ein adaquater Ubergang zwischen der Bestandsbebauung an
der Liegnitzer Str. und den geplanten Mehrfamilienhdusern geschaffen. Die
Mehrfamilienhausbebauung mit maximal |ll Geschossen tangiert insofern das Haus
Liegnitzer Str. 1 nicht, vielmehr wirken die geplanten Einfamilienhduser auch als bauliche
~LAbschirmung® zu der Bestandsbebauung, so dass eine Stérung der Privatsphare in dem
hier zum Ausdruck kommenden Umfang keinesfalls zu befirchten ist.

Des Weiteren wird mit der geanderten Orientierung den Anregungen insofern Rechnung
getragen, dass die geplanten Terrassen / Balkone grofitenteils nicht zur Bestandbebauung,
sondern zum offenen Landschaftsraum/ Tennisplatze bzw. Richtung Turnhalle ausgereichtet
sind und damit gesamtheitlich betrachtet eine deutlich beginstigte Situation fir die
Bestandsbebauung entsteht.

Beschlussentwurf

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis
und beschliet, den Uberarbeiteten stadtebaulichen Entwurf vom 20.10.2015
weiterzuverfolgen. Den geltend gemachten Belang der Bestandsbebauung wird damit
adaquat Rechnung getragen.

3. Ferner wird eine von den Terrassen / Balkonen ausgehende zusatzliche
Larmbelastigung befiirchtet. Bereits jetzt seien erhebliche Larmbelastigungen von der
Ganztagsschule (Schulspielplatz) zu verzeichnen, da der ,Schullarm® trichterférmig
zwischen Turnhalle und Schulcontainer bis in den Garten dringe. Diesbeziiglich
werden Schallschutzmalnahmen gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Rechtsprechung hat in der Vergangenheit wiederholt klargestellt, dass Kinderlarm unter
einem besonderen Toleranzgebot der Gesellschaft steht. Gerdusche spielender Kinder sind
demnach Ausdruck der kindlichen Entwicklung und Entfaltung und daher grundséatzlich
zumutbar. Die Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und &hnlichen Einrichtungen wie hier den Schulhofflachen der bestehenden Grundschule
durch Kinder hervorgerufen werden, stellen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
insofern auch keine schadlichen Umwelteinwirkungen dar, denen mit speziellen
Schallschutzmallinahmen zu begegnen ware. Die mit der Benutzung solcher Einrichtungen
fur die ndhere Umgebung typischerweise verbundenen Auswirkungen sind insofern als
allgemein ortsliblich und sozialadaquat von der Nachbarschaft hinzunehmen.

Die Rechtsprechung ist auch in die jlingste Novellierung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) eingeflossen, da nunmehr gemaR § 3 Abs. 2 Nr. 2 Anlagen zur Kinderbetreuung
auch in ,Reinen Wohngebieten® allgemein zulassig sind und damit die Sonderstellung von
Gerauscheinwirkungen, die von Kinderbetreuungseinrichtungen ausgehen, nochmals
unterstreicht, denn ,Reine Wohngebiete” genielien den hdchsten Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen.

Ferner sind von den Balkonen / Terrassen keine wohngebietsunvertraglichen
Larmimmissionen zu erwarten, da in den Mehrfamilienhdusern, neben einer
Tagespflegeeinrichtung, ausschlieRlich Wohnnutzung vorgesehen ist. Insofern werden auch
nur wohngebietstypische Larmimmissionen entstehen, die in Wohngebieten allgemein
zulassig sind.
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Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis
und beschlie®t den Uberarbeiteten Entwurf vom 20.10.2015 weiterzuverfolgen.
Wohngebietsunvertragliche Larmbelastigungen und das Erfordernis von
Schallschutzmalinahmen sind damit nicht erkennbar.

4. Des Weiteren gibt Familie S. zu bedenken, dass mit der Realisierung der
Mehrfamilienhduser Negativauswirkungen auf das Wohnumfeld einhergehen wirden
und daher eine Mehrfamilienhausplanung vorzugsweise am Ortsrand umzusetzen
sei, wohingegen sich eine Einfamilienhausbebauung optimal in den
Siedlungscharakter einfuge.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Bereitstellung seniorengerechter, barrierefreier Wohnformen in allen Stadtteilen
entspricht dem Leitbild der Stadt Alsdorf, der Bedarfslage aus den demografischen
Entwicklungen sowie dem zur Zeit in Erarbeitung befindlichen sog. ,Rahmenplan
Generationenwohnen®.

Die Siedlung Ost weist mit einem Anteil von 28,3% an Uber 65-jahrigen einen im Vergleich
zur Gesamtstadt (23,2%) Uberdurchschnittlich hohen Anteil an alten Menschen auf. Diese
Daten zeigen, dass kurz- bis mittelfristig ein hoher Bedarf nach seniorengerechten
Wohnformen zu erwarten ist. Des Weiteren ist beim Stadtteilgesprach am 06.05.2013 neben
den Themenbereichen Jugendbetreuung, soziales Engagement, Nahversorgung vor allem
auch die ,Schaffung von altersgerechten und barrierefreien Wohnraum unter Einbezug
freistehender Schulen bzw. Freiflachen sowie die Grindung von Wohngemeinschaften von
Senioren nach dem Motto -Gemeinsam statt einsam“ als ausdricklicher Wunsch der
anwesenden Burger geauliert worden.

Es handelt sich bei dem hiesigen Bauvorhaben nicht um geférderten Wohnungsbau.
Vorgesehen ist eine qualitative, barrierefreie Mehrfamilienhausbebauung in zeitgemafliem
Architekturstil nach hohen Energiestandards, die sich mit Ihrer Bauhdhenentwicklung am
Umgebungsmalistab orientiert und mit deren Umsetzung ein Beitrag zur nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung mit positiver Strahlkraft auch in die Umgebung eréffnet werden
soll. Fur eine vermeintliche ,Akkumulation von sozialem Wohnungsbau, i.V.m der
Entstehung eines sozialen Brennpunktes® sind insofern keine Anhaltspunkte erkennbar.

Die Planumgebung zeichnet sich bereits durch eine differenzierte Bauweise aus, pragend ist
dabei nicht eine freistehende Einfamilienhausbebauung, sondern vielmehr Doppel- und
Reihenhausstrukturen sowie Mehrfamilienhausbebauung. Der Uberarbeitete stadtebauliche
Entwurf reagiert darauf mit einer Zonierung des Plangebietes, so dass entlang der Liegnitzer
Stral’e eine Bebauung aus Einfamilien- und Doppelhdusern vorgesehen wird, wahrend im
ostlichen Teil des Plangebietes das Mehrfamilienhausarrangement erfolgt, wobei hinsichtlich
der gewahlten Staffelung und Abstande dem Ricksichthnahmegebot zur Bestandsbebauung
in besonderem MalRe Rechnung getragen wird. Der Planentwurf fugt sich insofern auch unter
diesem Aspekt in das vorhandene Siedlungsbild ein.

Gerade angesichts dieser Rahmenbedingungen der integrierten Standortlage ist weiterhin an
dem stadtebaulichen Ziel eines gemischten Wohnstandortes mit Einfamilien- und
barrierefreiem Mehrfamilienhausbau, der somit Senioren und Familien als Zielgruppe dient,
festzuhalten. Eine Alternativplanung fir einen Mehrfamilienhausstandort in Ortsrandlage der
Siedlung ist auch insofern stadtebaulich nicht =zielfihrend, als MalRnahmen der
Innenentwicklung der Entwicklung von Aullenbereichsflachen voranstehen. Hinsichtlich der
Anregung, dass eine solche Mehrfamilienhausbebauung bevorzugt in
Ortsrandlagevorzusehen sei, ist anzumerken, dass diese Planungsmaxime gemischter
Wohnlagen mit Ausweisung von Mehrfamilienhaus-geeigneten Bereichen in der
Bauleitplanung in den jungsten Planverfahren entsprechend bericksichtigt wurde (bspw.
Bebauungsplangebiet Am Ginsterberg / Broicher Siedlung, Bebauungsplangebiet Am
Tierpark / Ofden etc.).
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Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis
und beschlielt, vor dem Hintergrund der o.g. stadtebaulichen Rahmenbedingungen an der
grundlegenden  Bebauungsintention mit barrierefreien = Mehrfamilienhdusern  und
Einfamilienhdusern auf Basis des aktualisierten Entwurfs in integrierter Lage festzuhalten.

5. Es werden weitere Informationen zu dem "Land zwischen Turnhalle - Schulcontainer -
Bebauungsplan und dem Grundstuck" Liegnitzer Stralle 1 gewunscht.

Stellungnahme der Verwaltung

Fir den o.g. Grundsticksbereich werden durch den Bebauungsplanentwurf keine
Uberplanungen vorgesehen, es erfolgt eine Weitergabe an die zustandigen
Eigentiumervertreter bzw. die mit dem Gebaudemanagement befassten Stellen.
Diesbeziigliche  Beschlisse sind jedoch nicht Gegenstand des  hiesigen
Bebauungsplanverfahrens.

Beschlussentwurf
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
eine Beschlussfassung ist mangels Verfahrensrelevanz nicht erforderlich.

Darstellung der Rechtslage:
-entfallt-

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:
-entfallt-

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:
-entfallt-

Anlage/n:
Anlage 1: Schreiben Familie S. vom 25.10.2015
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gez... Lo Cicero-
Marenberg

Blrgermeister Erster Beigeordneter Technische
Beigeordnete

Dezernent Kaufmannischer Technischer
Betriebsleiter ETD Betriebsleiter ETD
Kammerer Rechnungsprufungsamt
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