\\\/%/ VOLLER. Vorlagen-Nr:
—~—— —

= = e 2015/0287/2.1-1
/4\\\/| lSd ) rl: Beschlussvorlage

vom 17.11.2015
offentliche Sitzung

Federfihrend: AZ:
2.1 - Bauleitplanung Berichterstatter/-in:  Frau Lo Cicero-Marenberg

Beratungsfolge:

Datum Gremium

15.12.2015  Rat der Stadt Alsdorf

Bebauungsplan Nr.344 — Marie-Juchacz-Strale

a) Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes 344 — Marie-Juchacz-
Strale

b) Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.344 — Marie-Juchacz-
Strae

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung fasst folgenden Empfehlungsbeschluss an den
Rat der Stadt Alsdorf:

Der Rat der Stadt Alsdorf
a) beschliet, nach Prifung der vorgebrachten Anregungen aus der O6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stralde -, die von der

Verwaltung dazu vorgelegten Beschlussentwiirfe.

b) beschliet den Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stralle - als Satzung.
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Darstellung der Sachlage:

Lage des Plangebietes:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stralte —
(Anlage 1) befindet sich am ndrdlichen Rand des Stadtteils Alsdorf-Mitte. Das Gebiet wird im
Sudosten von den Garten der Bebauung am Oidtweiler Weg und im Nordosten von der Von-
Ketteler-Strale begrenzt. Im Sidwesten schlieRen sich die Gartenbereiche der Bebauung
entlang der Stralle ,Auf dem Kamp“ an und im Nordwesten grenzt das Plangebiet an den
Landschaftsraum.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stralte —
umfasst innerhalb der Gemarkung Alsdorf, Flur 1, die Flurstiicke 882, 996, 1661 und 1918
sowie Teile der Flursticke 733, 1617, 1619, 1620, 1621, 1622, 1950 und 1951. Die
Gesamtflache des Bebauungsplangebietes betragt ca. 2,53 ha (ca. 25.320 m?).

Planerische Rahmenbedingungen:

Regionalplan

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan - GEP -) fur den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Region Aachen (Stand 2008), stellt fir die Fldche des Plangebietes ASB -
“Allgemeiner Siedlungsbereich” dar.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplanes || Baesweiler-Alsdorf-Merkstein, wird
jedoch von dessen Festsetzungen nicht erfasst.

Fldchennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan 2004 stellt die Flache als “Wohnbauflache” dar.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt zu groen Teilen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 31b (Anlage 8), mit Rechtskraft vom 09.05.1967, welcher im
Nordwesten ein reines Wohngebiet und im Sldosten ein allgemeines Wohngebiet festsetzt.
Der Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stral3e — Uberplant in seinem Geltungsbereich
den Bebauungsplan Nr. 31b.

Anlass und Ziel der Planung:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 344 liegt teilweise innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31b mit Rechtskraft vom 09.05.1967. Die
Flache wird aktuell landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzt. Aufgrund der aktiven
Bergbautatigkeiten in der Vergangenheit konnte der Bebauungsplan Nr. 31b Uber lange Zeit
nicht vollstandig realisiert werden. Heute sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum
Teil nicht mehr zeitgemal’ und bedirfen einer planungsrechtlichen Anpassung. Diese soll in
Form einer Uberplanung der entsprechenden Teilbereiche durch den Bebauungsplan Nr.
344 erfolgen. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes gibt das Interesse des
Eigentimers der Flurstlicke 882 und 1918 die Grundsticke innerhalb des Plangebietes zu
vermarkten. Der Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-dJuchacz-Stralle — verfolgt deshalb das
planerische Ziel, eine Entwicklung des Plangebietes zu ermdglichen, die der aktuellen
Nachfrage und den Anspriichen potenzieller Bauherren gerecht wird. Die geplante Bebauung
stellt auRerdem eine stadtebauliche Arrondierung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar.
Daruber hinaus wird im Zuge der Planaufstellung die Spielflache auf dem Flurstick 1661
planungsrechtlich gesichert.

Stadtebauliche Konzeption und Festsetzungen des Bebauungsplanes

In Abstimmung zwischen der Stadt Alsdorf und dem Vorhabentrager wurde ein
stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 344 entwickelt (Anlage 2). Die Bebauung
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soll der Ortsrandlage entsprechend in aufgelockerter Form, mit Doppelhaushalften und
freistehenden Einfamilienhdusern in maximal zweigeschossiger Bauweise erfolgen. Die
Planung flgt sich in die Struktur der umliegenden Bebauung ein, welche lberwiegend von
ein- bis zweigeschossigen Einfamilien- und Doppelhausern gepragt ist. Dabei ist die Planung
als Bebauungsbeispiel zu sehen. Der Bebauungsplan soll spater die Mdéglichkeit eréffnen,
sowohl Doppelhausgrundstiicke als auch Grundstiicke fir freistehende Einfamilienhauser
weitgehend frei zu bilden, um so bedarfsgerecht den Anforderungen der Erwerber gerecht zu
werden. Die stadtebauliche Struktur der Planung ermdglicht dies, ohne dabei an Qualitat zu
verlieren.

Die Flache wird Uber eine Planstra’e erschlossen, welche die Marie-Juchacz-Stral3e Uber
das noch nicht ausgebaute Teilstick der Henry-Dunant-Stralle im SUdwesten, mit dem
Oidtweiler Weg verbindet. Die urspriinglich geplante ErschlieBung aus dem Bebauungsplan
Nr. 31b wird hierbei aufgegriffen. Eine zusatzliche Ringstralle erschliel3t den inneren Bereich
der Flache. Daruber hinaus wird im Nordwesten des Plangebietes eine O6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt, die eine perspektivische ErschlieBung der studwestlich an das
Plangebiet angrenzenden Kleingartenbereiche ermdglicht.

An der Zufahrt vom Oidtweiler Weg Uber die Henry-Dunant-StralRe, ist eine
Eingangssituation in Form einer platzartigen Aufweitung des Stralkenraums und der Anlage
von zwei begriunten Parkstdnden vorgesehen. Diese ergab sich, infolge der frihzeitigen
Birgerbeteiligung, aus dem Wunsch einer Anbindung der westlich angrenzenden Flursticke
der Privateigentimer an das geplante Erschliefungssystem (siehe Vorlage Nr.
2014/0162/2.1).

Die Straf3en sind mit einem Querschnitt von insgesamt 8,0 m Breite geplant, wobei 5,0 m als
Fahrbahn, 2,0 m fir Parkstdnde und 1,0 m als Sicherheitsabstand zum Ein- und Aussteigen
vorgesehen sind. Die Stralle soll als Mischverkehrsflache mit alternierenden Parkstanden
ausgebaut werden. Durch diesen Ausbau, in Verbindung mit der relativ geringen
Strallenbreite, soll eine natlrliche Verkehrsberuhigung und Geschwindigkeitsreduzierung
des Pkw-Verkehrs in der geplanten ErschlieBungsstrale erreicht und der Entstehung von
Schleichverkehren durch das Plangebiet entgegengewirkt werden.

Die genaue Anordnung von Stellplatzen im offentlichen StralRenraum, sowie die genaue
Planung der StralRe, obliegen der spateren Ausbauplanung in Verbindung mit einem
ErschlieBungsvertrag seitens des Investors.

Der Bebauungsplan Nr. 344 setzt ein allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 sowie maximal zwei
Vollgeschossen fest. Die maximale Firsthohe betragt 10,0 m und die maximale Traufh6he
6,50 m. Eine Bebauung ist nur mit Einzel- oder Doppelhausern in offener Bauweise und mit
jeweils maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Als zulassige Dachformen sind Sattel- und
Pultdacher vorgesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stralle — und die textlichen Festsetzungen
sowie die Begriindung sind dieser Vorlage in der Anlage 3 und 4 sowie Anlage 5 beigeflgt.
Zudem wurden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 344 eine Artenschutzprifung (Anlage
6) und eine hydrogeologische Untersuchung (Anlage 7) durchgefihrt.

Verfahrensverlauf:

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 344 - Marie-Juchacz-Stralle - im
beschleunigten Verfahren nach § 13a sowie der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung,
wurden in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung am 25.03.2014 gefasst. Im
Rahmen einer frihzeitigen Burgerbeteiligung vom 07.04.2014 bis 25.04.2014 wurde die
Anregung geaullert, weitere Flurstiicke im Sidwesten in das Plangebiet einzubeziehen.
Diese Anregung wurde in die Planungen einbezogen und der Ausschuss fir
Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 15.05.2014 eine Erweiterung des Plangebietes
um Teile der sidwestlich angrenzenden Flurstlicke beschlossen.
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Eine weitere Anpassung des Plangebietes erfolgte durch die Einbeziehung der noch nicht
vollstdndig ausgebauten Verkehrsflache der Henry-Dunant-Strale (Flurstick 996) im
Sidwesten, in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344. Diese wurde in der
Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung am 21.05.2015 gebilligt, in welcher auch die
Durchfuhrung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 344 beschlossen
wurde. Diese erfolgte im Zeitraum vom 08.06.2015 bis 10.07.2015 durch offentliche
Auslegung im Rathaus der Stadt Alsdorf beim Fachgebiet 2.1 — Bauleitplanung (Anlage 9)
sowie mit Schreiben vom 02.06.2015 (Anlage 10).

Beschlussfassung liber die vorgebrachten Anrequngen aus der offentlichen
Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Eine Ubersicht der Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange ist dieser Vorlage in Anlage
11 beigefigt. Im Rahmen der o&ffentlichen Auslegung wurden folgende Anregungen
vorgebracht:

1. Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 26.06.2015 (Anlage 12)
Seitens der Abteilung 6 der Bezirksregierung Arnsberg werden keine grundsatzlichen
Bedenken geduliert. Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich Gber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Anna Reststlick® sowie Uber der auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligung ,Mathanna“ liegt. Dartber hinaus befindet
sich das Plangebiet im friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus. Durch
einen Anstieg des Grubenwassers ist nach derzeitigem Kenntnisstand mit Hebungen
an der Tagesoberflache zu rechnen. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere
bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der
Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei den Planungen berucksichtigt werden. Das
Plangebiet ist derzeit nicht von Grundwasserabsenkungen, bedingt durch
Sumpfungsmaflnahmen des Braunkohlenbergbaus, betroffen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Bezirksregierung Arnsberg werden zur Kenntnis genommen und im
Bebauungsplan Nr. 344 berlcksichtigt. Es wird folgender Hinweis in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 344 aufgenommen:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stralle - befindet sich
im Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus. Durch einen Anstieg des
Grubenwassers kann es zu Hebungen an der Tagesoberflaiche kommen. Diese
Bodenbewegungen konnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie
Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fihren.”

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung den
bergbaulichen Téatigkeiten zur Kenntnis und beschlielt, folgende Festsetzung in den
Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stral3e - aufzunehmen:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stralle - befindet sich
im Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus. Durch einen Anstieg des
Grubenwassers kann es zu Hebungen an der Tagesoberflaiche kommen. Diese
Bodenbewegungen konnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie
Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fihren.”

2. LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 02.07.2015
(Anlage 13)
Da der Bereich, in dem sich das Plangebiet befindet, seit der Jungsteinzeit intensiv
besiedelt und bewirtschaftet wurde, ist nicht auszuschlieRen, dass sich
Bodendenkmaler innerhalb des Plangebietes erhalten haben. Diesbezuglich liegen
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jedoch keine konkreten Hinweise vor, da bisher keine systematische Erfassung der
Bodendenkmaler durchgefuhrt wurde. Eine abschlieliende Bewertung der Flache ist
daher nicht moglich. Es wird empfohlen, im Rahmen des Umweltberichtes eine
Bestandserhebung in Form einer archaologische Grunderfassung durchfiihren zu
lassen. Dies liegt jedoch im Ermessen der Stadt Alsdorf. Unabhangig davon ist beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufienstelle
Nideggen, Zehnhofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-
199, unverziglich zu informieren. Die Weisung des LVR - Amtes flr
Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise und Anregungen des LVR — Amtes flir Bodendenkmalpflege werden zur
Kenntnis genommen. Die Durchfuhrung einer archdologischen Grunderfassung des
Plangebietes im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt nicht, da fur den Bereich bereits
Baurecht aus dem Vorganger-Bebauungsplan besteht, der Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-
Juchacz-Stralle — nach § 13a BauGB aufgestellt wird und daher auch verfahrensbedingt kein
Umweltbericht erstellt wird. Der Hinweis bezuglich der Meldung des Auftretens von
archaologischen Bodenfunden oder Befunden wurde jedoch bereits in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 344 aufgenommen und somit in den Planungen
bericksichtigt. Den Belangen des Bodendenkmalschutzes wird somit angemessen
Rechnung getragen, eine gesonderte Untersuchung ist nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zum
Bodendenkmalschutz zur Kenntnis und beschlief3t, von einer archaologischen
Grunderfassung des Plangebietes abzusehen. Mit dem vorhandenen Hinweis bezlglich der
Meldung des Auftretens von archaologischen Bodenfunden oder Befunden wird den
Belangen des Bodendenkmalschutzes addquat Rechnung getragen.

3. Landesbetrieb StraBenbau Regionalniederlassung Ville-Eifel, Schreiben vom
02.07.2015 (Anlage 14)
Seitens des Landesbetriebs Strallenbau werden keine grundsatzlichen Bedenken
gegenlber den Planungen geauliert. Es wird darauf hingewiesen, dass auch kinftig
keine Anspriiche auf aktiven oder passiven Larmschutz durch Verkehrslarm der B 57/
L 240 gegenuber dem Landesbetrieb geltend gemacht werden kdnnen. Zudem ist bei
Hochbauten mit Larmreflexionen zu rechnen. Eventuell notwendige Malinahmen
gehen zu Lasten der Stadt Alsdorf. Im Bebauungsplan ist auf die Verkehrsemissionen
(Staub, Larm, Abgase, Sprihfahnen und Spritzwasser bei Nasse) der angrenzenden
oder in der Nahe liegenden Stralen hinzuweisen. Eventuell notwendige
Schutzmallinahmen gehen zu Lasten der Stadt Alsdorf bzw. des Vorhabentragers und
nicht zu Lasten des Landesbetriebs.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausfihrungen zu den Larmschutzanspriichen werden zur Kenntnis genommen mit dem
Hinweis zur L 240n, dass bei deren Planung das bestehende Baurecht aus dem Vorganger-
Bebauungsplan sowie die FNP-Wohnbauflachendarstellung zu bertcksichtigen war und vor
diesem Hintergrund die Notwendigkeit einer weiteren schalltechnischen Untersuchung im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 344 nicht gegeben war. Die L240 liegt nordlich des
Plangebietes auf Baesweiler Stadtgebiet in einer Entfernung von ca. 820 m, zwischen dem
Plangebiet und der L 240 befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die
Planbereiche des Bebauungsplanes Nr. 31 a und des B-Plan-Verfahrens Nr. 215, die
ebenfalls Wohnbauflachen ausweisen, befinden sich in gréRerer raumlicher Nahe. Der
Ostlich gelegene Kurt-Koblitz-Ring (B57) ist vom Plangebiet ca. 410 m Luftlinie entfernt und
wird durch die dazwischenliegende, Uberwiegend 2-3geschossige Bebauung abgeschirmt.
Auch aus den Kartierungen zum Umgebungslarm des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW ergeben sich weder aus
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dem 24h-Pegel noch aus dem Nachtpegel Anhaltspunkte auf regelungsbedirftige
Larmkonflikte fur den hiesigen B-Plan-Bereich. Vor diesem Hintergrund ist auch fur die
neben dem Larm aufgeflihrten Verkehrsemissionen wie Staub, Abgase, Sprihfahnen und
Spritzwasser bei Nasse keine hinweisbedurftige Beeintrachtigung des Plangebietes zu
erwarten. Aus den vorgenannten Griunden wird von der Aufnahme eines Hinweises auf die
Verkehrsemissionen der L 240 sowie der B 57 im Rahmen der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 344 abgesehen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zu den
Verkehrsemissionen der angrenzenden Landes- und Bundesstralen zur Kenntnis und
beschliet, von der Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stralie — abzusehen.

4. Regionetz GmbH, Schreiben vom 02.07.2015 (Anlage 15)

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken gegeniber der Planung geaulert.
Bezlglich einer Erdgasversorgung des Plangebietes wird mitgeteilt, dass eine
Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer positiven Wirtschaftlichkeit zum
Zeitpunkt der ErschlieBung steht. Bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen
sind entsprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstande sind
einzuhalten. Bei Baumpflanzungen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen
mussen seitens des Veranlassers SchutzmalRnahmen erfolgen und durch Anpassung
der Strallenkappen entstehende Kosten sind vom Veranlasser zu tragen.
Bestandsplane kénnen Uber die Internetplanauskunft eingesehen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Regionetz GmbH werden zur Kenntnis genommen. Die geltend gemachten
Belange sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und werden auf Ebene der
Ausflihrungsplanung beriicksichtigt.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
den geltend gemachten Belangen wird im Rahmen der Ausflihrungsplanung adaquat
Rechnung getragen.

5. Stadteregion Aachen, Schreiben vom 02.07.2015 (Anlage 16)
Die Stadteregion Aachen aufert keine grundsatzlichen Bedenken gegenuber der
Planung.
Bodenschutz und Altlasten:
Gemall § 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch und § 1 Abs. 1 des
Landesbodenschutzgesetzes NRW soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Das Bundesbodenschutzgesetz nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Laut dem
Landesbodenschutzgesetz NRW sind Boden, die die Bodenfunktionen nach , 2 Abs.
2 Nr. 1 und 2 des Bundesbodenschutzgesetzes im besonderen Male erflillen,
besonders zu schitzen. Durch Rechtsverordnung festgelegte Bodenschutzgebiete fur
besonders schutzwirdige Bdoden wurden in der Stadteregion Aachen noch nicht
ausgewiesen. Jedoch orientiert man sich bundesweit an einer Bodenwertzahl von 60,
oberhalb der besonders schutzwurdige Bdden angenommen werden.

Im Plangebiet befinden sich Uberwiegend leistungsfahige Ackerbdden mit einer
durchschnittlichen Bodenzahl von 70 - 90. Es wird darauf hingewiesen, dass in den
Festsetzungen zum Bebaungsplan Nr. 344 bereits MalRnahmen zur Verringerung und
Vermeidung von Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorgesehen sind. Hierzu
wird eine gartnerische Anlage von mindestens 50% der Vorgarten, die Ausfuhrung
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der privaten ErschlieBungswege und Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise
sowie eine aufgelockerte Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Es wird jedoch darum gebeten, zusétzlich eine Formulierung zum Mutterbodenschutz
in den Bebauungsplan Nr. 344 aufzunehmen, die die sachgerechte
Zwischenlagerung und den sachgerechten Wiedereinbau des Oberbodens im
Plangebiet gewahrleistet. Dariber hinaus wird angeregt, Mallnahmen zum Ausgleich
von moglichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durchzufihren. Hierzu wird
vorgeschlagen, Entsiegelungen durchzufuhren, aufgegebene Abbaustatten und
Altablagerungen zu rekultivieren, bauliche Anlagen (aufgegebene Stralten etc.) mit
Oberboden zu Uberdecken sowie Oberbodenmaterial zum Erosionsausgleich oder zur
Verbesserung von Bdden aufzubringen. Es wird darum gebeten, die Umsetzung der
vorgeschlagenen Malinahmen seitens der Stadt Alsdorf zu Uberprifen. Um Mitteilung
nach Durchfihrung von eventuellen MalRnahmen wird gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Stadteregion auf das Vorkommen Uberwiegend leistungsfahiger
Ackerboden sowie besonders schutzwurdiger Boden im Plangebiet wird zur Kenntnis
genommen.

Die Schutzpflicht fir Mutterboden ergibt sich aus dem § 202 BauGB und damit unmittelbar
aus dem Gesetz. Es handelt sich hierbei um eine allgemeine Vorschrift, welche durch die
DIN 18915 konkretisiert wird und im Zuge der Bauausflihrung zu bericksichtigen ist. Eine
Festsetzung des Mutterbodenschutzes im Rahmen eines Bebauungsplanes ist daher nicht
erforderlich. Um dem Bodenschutz an dieser Stelle jedoch angemessen Rechnung zu
tragen, wird folgender Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 344
— Marie-Juchacz-Stralde — aufgenommen:

~iInnerhalb des Plangebietes befinden sich Uberwiegend leistungsfahige Ackerbéden sowie
besonders schutzwirdige Boden. Daher wird an dieser Stelle besonders auf die
Berlcksichtigung des Mutterbodenschutzes nach § 202 BauGB sowie die DIN 18915
bezlglich der sachgerechten Zwischenlagerung und des sachgerechten Wiedereinbaus des
Oberbodens hingewiesen.®

Gemall § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen. Der Bebauungsplan Nr. 344 wird nach § 13a BauGB als
Vorhaben zur Innenentwicklung aufgestellt und erfiillt damit die Vorgaben des § 1a Abs. 2
BauGB. Zudem werden, wie durch die Stadteregion bereits dargestellt, MaRnahmen zur
Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall in den textlichen
Festsetzungen des Bebabuungsplanes Nr. 344 berlcksichtigt. Hierzu wird eine gartnerische
Anlage von mindestens 50% der Vorgartenflachen, die Ausfihrung der privaten
ErschlieBungswege und Stellplatze in wasserdurchldssiger Bauweise sowie eine
aufgelockerte Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Gemall § 1 Abs. 2 Satz 2 BauGB sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Der Bebauungsplan Nr.
344 erflllt auch diese Vorgabe, da er nicht die gesamte, im Flachennutzungsplan
dargestellte Wohnbauflache Uberplant. Die westlich angrenzenden Gartenbereiche, und
damit ca. ein Drittel der als Wohnbauflache dargestellten Bereiche, wurden nicht in das
Plangebiet einbezogen. Eine unverhaltnismalige oder zu umfangreiche Inanspruchnahme
von Wohnbauflache ist daher nicht gegeben. Dariber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass in
diesem Bereich bereits Baurecht aus dem Vorganger-Bebauungsplan besteht.

GemaR § 1 Abs. 2 Satz 4 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
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Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kdnnen.
Im Stadtteil Alsdorf Mitte, in dem sich das Plangebiet befindet, sind die Moglichkeiten zur
Entwicklung neuer Wohnbauflachen stark begrenzt. Fast alle Bereiche, die im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt sind, sind bebaut oder befinden sich in
der Entwicklung. Die einzige Flache, die fur eine ahnliche Entwicklung in Frage kédme, ist ein
Bereich an der Otto-Wels-Stralke hinter dem Rathaus, flir den jedoch ein aufwandiges
Umlegungsverfahren erforderlich ist und welcher aktuell ebenfalls landwirtschaftlich genutzt
wird. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 344 ist somit praktisch eine der letzten
Arrondierungsmoglichkeiten fur den Stadtteil Alsdorf-Mitte.

Der Bebauungsplan Nr. 344 Uberplant in weiten Teilen den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 31b. Das bedeutet, dass bereits zum jetzigen Zeitpunkt eine Bebauung der Flache, auf
Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 31b, zuldssig ware. Dariber hinaus wird der
Bebauungsplan Nr. 344 nach § 13a BauGB aufgestellt, weshalb Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Aufgrund der bereits dargestellten Einhaltung der Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie den vorgenannten planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen, wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 344 von
daruber hinausgehenden bodenbezogenen Kompensationsmaflinahmen abgesehen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zum
Bodenschutz zur Kenntnis und beschlie3t, von dariber hinausgehenden bodenbezogenen
Kompensationsmallnahmen abzusehen. Darlber hinaus beschliet der Ausschuss fir
Stadtentwicklung folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr.
344 — Marie-Juchacz-Strale — aufzunehmen:

.Innerhalb des Plangebietes befinden sich Uberwiegend leistungsfahige Ackerbéden sowie
besonders schutzwirdige Bdden. Daher wird an dieser Stelle besonders auf die
Berlcksichtigung des Mutterbodenschutzes nach § 202 BauGB sowie die DIN 18915
bezlglich der sachgerechten Zwischenlagerung und des sachgerechten Wiedereinbaus des
Oberbodens hingewiesen.”

6. EBV GmbH, Schreiben vom 08.07.2015 (Anlage 17)
Es werden keine Bedenken gedulert. Der EBV weist darauf hin, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344 innerhalb der EBV-Berechtsame
Steinkohle liegt, eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB jedoch nicht
erforderlich ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis der EBV GmbH wird zur Kenntnis genommen. Von einer Kennzeichnung nach §
9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB im Bebauungsplan wird abgesehen.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung getragen.

7. Polizeiprasidium Aachen Direktion Verkehr, Schreiben vom 10.07.2015 (Anlage
18)
Es werden keine Bedenken gedulert, wenn das Plangebiet unter Beachtung der
einschlagigen Vorschriften (StVO und RAST) an das o6ffentliche Strallennetz
angebunden wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 344 wird Uber eine Planstral’e erschlossen,
welche die Marie-Juchacz-Stral’e Uber das noch nicht ausgebaute Teilstick der Henry-
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Dunant-Stralte im Studwesten, mit dem Oidtweiler Weg verbindet. Die urspriinglich geplante
ErschlieBung aus dem Bebauungsplan Nr. 31b wird hierbei aufgegriffen. Eine zusatzliche
Ringstralie erschlie3t den inneren Bereich der Flache. Darliber hinaus wird im Nordwesten
des Plangebietes eine Offentliche Verkehrsflache festgesetzt, die eine perspektivische
ErschlieBung der sUdwestlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingartenbereiche
ermoglicht. Die Breite der im Bebauungsplan Nr. 344 festgesetzten Verkehrsflachen
bertcksichtigt die Vorschriften der Richtlinie zur Anlage von Stadtstrale (RaST) und ist flr
einen Ausbau als Mischverkehrsflache mit Parkstdnden im Stralenraum geeignet. Die
konkrete  Ausbauplanung der  Verkehrsflache  sowie die  Einhaltung  der
Stralkenverkehrsordnung (StVO) sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu der
ErschlieBung zur Kenntnis, den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung
getragen.

Darstellung der Rechtslage:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stralle — wird
auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zurzeit gultigen Fassung durchgeflhrt.

Der Bebauungsplan Nr. 344 wird im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB
aufgestellt. Dieses Aufstellungsverfahren ist zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur
Nachverdichtung oder fiir andere MaRhahmen der Innenentwicklung vorgesehen. Formale
Voraussetzung hierfur ist gemal § 13a BauGB, dass innerhalb des Bebauungsplanes eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GrofRe der Grundflache
festgesetzt wird, von insgesamt

- weniger als 20.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und =zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind, oder

- 20.000 m? und nicht mehr als 70.000 m?, wenn aufgrund einer Uberschlagigen
Prifung die Einschatzung erlangt wurde, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Die Gesamtflache des durch den Bebauungsplan Nr. 344 (berplanten Bereiches betragt ca.
25.320 m? Der Bebauungsplan Nr. 344 setzt ein allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest. Diese Grundflachenzahl kann gemall § 19 Abs. 4
BauGB durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 50 %
Uberschritten werden. Somit ware im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344 eine
GRZ von maximal 0,6 mdglich. Daraus folgt, dass der Bebauungsplan Nr. 344 maximal eine
zulassige Grundflache von 15.192 m? (25.320 x 0,6) festsetzt.

Die maximal zulassige Grundflache liegt somit unter der im § 13a BauGB geforderten
zuldssigen Grundflache von 20.000 m2. Daruber hinaus wird durch den Bebauungsplan
keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und es ergeben sich keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Natura 2000 —
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Eine Aufstellung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ist demnach zulassig.

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist die
Erstellung eines Umweltberichtes gemalR § 2a BauGB sowie, bei einer zuldssigen
Grundflache von unter 20.000 m?, der Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe gemaR § 1a
Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, zumal auf der Flache bereits Planungsrecht besteht.
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Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Die entstehenden Personalkosten flr die Erarbeitung des Rechtsplanes werden vom
Vorhabentrager Ubernommen, hierzu wurde eine entsprechende
Kostenlbernahmevereinbarung zwischen der Stadt Alsdorf und dem Vorhabentrager
getroffen. Die Kosten fur eventuell erforderliche Gutachten sind vom Vorhabentréger zu
tragen. Fur die Herstellung der geplanten ErschlieBung wird bis zum Satzungsbeschluss im
Rat der Stadt Alsdorf ein entsprechender ErschlieBungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Alsdorf abgeschlossen.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stralle — wird die
planungsrechtliche Grundlage zur Errichtung von Einzel- und Doppelhausern, und damit zur
Ansiedlung von jungen Familien in hochwertiger Wohnlage am Ortsrand des Stadtteils
Alsdorf-Mitte geschaffen. Auf diese Weise wird zu einer Durchmischung der Altersstruktur
des Stadtteils Mitte beigetragen, um dem demografischen Wandel entgegen zu wirken.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 344 wird bisher landwirtschaftlich bzw. gartnerisch
genutzt, es besteht auf der Flache jedoch bereits Planungsrecht. Da die Anderung des
Planungsrechtes durch eine Bebauungsplanaufstellung nach § 13a BauGB erfolgt, sind die
Erstellung eines Umweltberichtes sowie ein dkologischer Ausgleich nicht erforderlich.

Die, im Rahmen des Planverfahrens durchgefihrte, Artenschutzprifung (Anlage 6) kommt
zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestande bei Umsetzung der Bebauungsplanung nicht
erfullt werden, wenn die Baufeldrdumung auf den Acker- oder Grinlandflachen im Zeitraum
September bis Februar stattfindet und damit Toétung oder Verletzung von Individuen
vermieden und Brutplatze auRerhalb der Nutzungszeit entfernt werden. Wenn der zeitlichen
Einschrankung nicht gefolgt werden kann, ist das Plangebiet auf ein Vorkommen der
genannten Arten zu Uberprufen. Von der Einhaltung der Rodungsfristen zum allgemeinen
und dem besonderen Schutz der nicht planungsrelevanten Vogelarten wird ausgegangen.
Unter Berilcksichtigung der genannten Befristungen bzw. der Handlungsempfehlung bzgl.
der Feldvogelarten sind Verstdle gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG bei
Realisierung des Vorhabens nicht zu erwarten. Daher sind die Artenschutzprifung sowie
deren Vorgaben Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie- Juchacz-Strale — und
entsprechend umzusetzen.

Anlage/n:

Anlage 1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344
Anlage 2 Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 344

Anlage 3 Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-Juchacz-StralRe

Anlage 4 Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 344

Anlage 5 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 344

Anlage 6 Artenschutzprufung zum Bebauungsplan Nr. 344

Anlage 7 Hydrogeologische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 344

Anlage 8 Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 31b
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Anlage 9 offentliche Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 344
Anlage 10 Anschreiben zur Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 344
Anlage 11 Ubersicht tiber die Anregungen aus der Offenlage

Anlage 12 Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 26.06.2015

Anlage 13 LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 02.07.2015

Anlage 14 Landesbetrieb Strallenbau Regionalniederlassung Ville-Eifel, Schreiben vom
02.07.2015

Anlage 15 Regionetz GmbH, Schreiben vom 02.07.2015
Anlage 16 Stadteregion Aachen, Schreiben vom 02.07.2015
Anlage 17 EBV GmbH, Schreiben vom 08.07.2015

Anlage 18 Polizeiprasidium Aachen Direktion Verkehr, Schreiben vom 10.07.2015

gez. Lo Cicero-Marenberg

Blrgermeister Erster Beigeordneter Technische Beigeordnete

Dezernent Kaufmannischer Technischer Betriebsleiter
Betriebsleiter ETD ETD

Kammerer Rechnungsprifungsamt
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Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 344 —Marie-Juchacz-Stral3e -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 344 — MARIE-JUCHACZ-STRASSE —

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaf § 9 BauGB und BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung
(gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 1 BauNVO)

1.1 Von den nach § 4 Abs.2 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) grundsatzlich
zulassigen Nutzungen sind Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zulassig.

1.2 Von den nach § 4 Abs.3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig.

2. Maf der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V.m. § 16 BauNVO)

2.1.1 Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Zahl der
Vollgeschosse und durch maximale Hohenfestsetzungen bestimmit.

2.1.2 Bezugshohe fir alle Trauf- und Firsthéhen ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das
Grundstuck angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Verkehrsflache) in Hohe der
Mitte der Uberbaubaren Grundstlcksflache. Es gilt jeweils die Grenzseite, von der das
Grundstiick angefahren wird.

2.1.3 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist eine Sockelh6he von mindestens
0,30 m und maximal 0,50 m einzuhalten (festgesetzt als Abstandsmalf3 von Oberkante
anbaufahiger Verkehrsflache bis Oberkante Erdgeschoss-Ful3boden).

2.1.4 Bei Satteldachern ergibt sich die maximale Firsthohe (FH) aus der Differenz zwischen
der Oberkante Dachhaut des Firstes und der Bezugshohe.

Bei Pultdachern ergibt sich die maximale Traufhohe aus der Differenz zwischen der
Schnittlinie der AuRenflache der traufseitigen AulRenwand mit der Oberkante Dachhaut
und der Bezugshohe. Die Firsthbhe entspricht der Differenz zwischen dem
hochseitigen Dachabschluss und der Bezugshdhe.

2.1.5 Fur das im Allgemeinen Wohngebiet (WA) festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung mit
Il Vollgeschossen als Hochstmalf3, ergeben sich in Abhangigkeit von der Dachform
folgende Hohenfestsetzungen:
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Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 344 —Marie-Juchacz-Stral3e -

3.1

4.1

4.2

51

6.1

6.2

Satteldach | TH 6,50 m
(SD) FH 10,00 m
Pultdach TH 6,50 m
(PD) FH 10,00 m

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
(gemaf 8§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die
hochstzulassige Zahl der Wohnungen auf zwei Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaushélfte begrenzt.

Garagen und Stellplatze
(geman § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen sind nur in den seitlichen Abstandsflachen und innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist vor den Garagen eine Vorstellflache von
mindestens 5,0 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin einzuhalten.

Errichtung von Nebenanlagen
(gemaf § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind im Bereich der Vorgarten mit
Ausnahme von eingegrinten Abstellméglichkeiten fur Mdullbehélter unzuléssig.
Vorgarten sind die Grundstiicksflichen zwischen Verkehrsflache und stral3enseitiger
Gebaudeflucht (an denen auch eine Ein- und Ausfahrt zul&ssig ist).

Beseitigung von Niederschlagswasser
(gemaR § 51a Abs. 3 LWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Da der Boden im Plangebiet gemald dem hydrogeologischen Bericht vom 25.05.2012
Akt.-Z.: 11231/11 keine ausreichende Versickerungsfahigkeit aufweist, ist das
anfallende Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal in der Stral3e
Oidtweilerweg einzuleiten.

Private befestigte Flachen wie ErschlieBungswege, Stellplatze und Stellplatzzufahrten
sind innerhalb des Plangebietes unter der Verwendung wasserdurchlassiger
Bodenaufbauten und Bodenbelage gemal 8 5 Abs. 1 der
Entwéasserungsgebihrensatzung der Stadt Alsdorf herzustellen.
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Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 344 —Marie-Juchacz-Stral3e -

7.

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

Verkehrsflachen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die zur Herstellung von StraBen und Wegen notwendigen Abgrabungen,
Aufschittungen und Stitzmauern sind auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu
dulden.

Pflanzvorschriften
(gemaf 8§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 Nr.5 BauONW)

Mindestens 50% der Vorgartenflachen sind gartnerisch anzulegen. Vorgarten sind
die Grundsticksflachen zwischen Verkehrsflache und stral3enseitiger Gebaudeflucht
(an denen auch eine Ein- und Ausfahrt zuléssig ist).

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur mit Hecken
zulassig, dabei sind Heckenpflanzen gemaf der Liste unter Punkt 8.4 zu verwenden. In
die Hecke kann eine offene Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert
sein, die zur Stral3e nicht sichtbar ist.

In den zeichnerisch gekennzeichneten Bereichen, an der Grundsticksgrenze zum
Landschaftsraum, sind Hecken anzupflanzen. Dabei sind Heckenpflanzen gemaf der
Liste unter Punkt 8.4 zu verwenden. Die Hecke muss mindestens eine Héhe von 1,20
m aufweisen und ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang zu
ersetzen. In die Hecke kann eine offene Zaunkonstruktion aus Metall oder
Drahtgeflecht integriert sein, die zum Landschaftsraum nicht sichtbar ist. Bei der
Errichtung der offenen Zaunkonstruktion ist eine 10 cm hohe Querungszone fir
Kleintiere im Bodenbereich freizuhalten.

Als Heckenpflanzen sind Straucher nachstehender Art zu pflanzen:
Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus silvatica - Buche

Ligustrum vulgare — Liguster

Pflanzqualitat der Hecken: Straucher, 1 x v., 0.B., 60-100 cm, mindestens 4 Stiick pro
Ifdm. Die Hecken sind spétestens in der ersten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
jeweiligen Gebaude anzupflanzen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Hinweis: Bei der Heckenpflanzung ist das Nachbarschaftsrecht NW zu beriicksichtigen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gemaf 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

Als Dachformen sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA) nur Satteldacher (SD)
und Pultdacher (PD) zulassig.

Pultdacher sind generell als versetzte Pultdacher unter Einhaltung der unter A 2.1.5
angegebenen Pultdachhdhen auszufiihren, wobei das Gegenpult eine traufenparallele
Breite von mindestens 2 m aufweisen muss.

Folgende Dachneigungen sind fur die einzelnen Dachformen zulassig:

Satteldach (SD) 30 - 40°
Pultdach (PD) 15 - 25°
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Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 344 —Marie-Juchacz-Stral3e -

9.4

9.5

Bei der Errichtung von Doppelhausern sind die stralRenseitige Trauf- und Firsthdhe
sowie die strallenseitige Dachneigung an der gemeinsamen Grundsticksgrenze
aufeinander abzustimmen.

Massive Einfriedungen wie Mauern, Betonzaune, etc. sowie geschlossene Z&une aus
Holz, Kunststoff, etc. sind als Einfriedung von Grundstiicken entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache unzulassig.

HINWEISE

Denkmalschutz

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder der LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199 unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR - Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Artenschutz

Die im Rahmen der Planaufstellung durchgeflhrte Artenschutzprifung (Institut far
Vegetationskunde, Okologie und Raumplanung, April 2015) ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stral3e -. Die in der Vorprifung genannten
Befristungen fir die Baufeldraumung und Rodungen, sowie die Handlungsempfehlung
bezlglich der Feldvogelarten Feldlerche, Kiebitz und Rebhuhn sind im Zuge der
Planrealisierung umzusetzen.

Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Uberwiegend leistungsfahige Ackerbdden
sowie besonders schutzwirdige Boden. Daher wird an dieser Stelle besonders auf die
Beriicksichtigung des Mutterbodenschutzes nach § 202 BauGB sowie die DIN 18915
bezluglich der sachgerechten Zwischenlagerung und des sachgerechten
Wiedereinbaus des Oberbodens hingewiesen.

Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stral3e - befindet
sich im Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus. Durch einen Anstieg
des Grubenwassers kann es zu Hebungen an der Tagesoberflache kommen. Diese
Bodenbewegungen kodnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 344 - Marie-Juchacz-Strale -

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-StraRe - wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit
gultigen Fassung durchgefihrt.

2. ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-StralRe —
befindet sich am noérdlichen Rand des Stadtteils Alsdorf-Mitte und umfasst innerhalb der
Gemarkung Alsdorf, Flur 1, die Flursticke 882, 996, 1661 und 1918 sowie Teile der
Flurstiicke 733, 1617, 1619, 1620, 1621, 1622, 1950 und 1951. Das Plangebiet wird

e im Sudosten von den Garten der Bebauung am Oidtweilerweg,

e im Nordosten von der Von-Ketteler-Stral3e,

¢ im Sludwesten von den Gartenbereichen der Bebauung entlang der Stral3e ,Auf dem
Kamp*,

¢ im Nordwesten durch den Landschaftsraum

begrenzt. Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes betragt ca. 2,53 ha (ca. 25.320
m2).

3. BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13a BauGB

Fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur Nachverdichtung oder fur andere
MaRnahmen der Innenentwicklung kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Formale Voraussetzung hierfir ist gemaR § 13a BauGB, dass innerhalb
des Bebauungsplanes eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder
eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird, von insgesamt

- weniger als 20.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind, oder

- 20.000 m2 und nicht mehr als 70.000 m?, wenn aufgrund einer Uberschlagigen
Prifung die Einschatzung erlangt wurde, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Die Gesamtflache des durch den Bebauungsplan Nr. 344 (berplanten Bereiches betragt ca.
25.320 m2. Der Bebauungsplan Nr. 344 setzt ein allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest. Diese Grundflachenzahl kann gemafrl § 19 Abs. 4
BauGB durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 50 %
Uberschritten werden. Somit wére im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344 eine
GRZ von maximal 0,6 mdglich. Daraus folgt, dass der Bebauungsplan Nr. 344 maximal eine
zulassige Grundflache von 15.192 m2 (25.320 x 0,6) festsetzt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 344 - Marie-Juchacz-Strale -

Die maximal zulassige Grundflache liegt somit unter der im 8 13a BauGB geforderten
zulassigen Grundflache von 20.000 m2. Dartber hinaus wird durch den Bebauungsplan
keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und es ergeben sich keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Natura 2000 —
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Eine Aufstellung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ist demnach zul&ssig.

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist die
Erstellung eines Umweltberichtes gemall § 2a BauGB sowie, bei einer zuldssigen
Grundflache von unter 20.000 m2, der Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe gemaR § la
Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, zumal auf der Flache bereits Planungsrecht besteht.

4. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan - GEP -) fir den Regierungsbezirk Kalin,
Teilabschnitt Region Aachen (Stand 2008), stellt fur die Flache des Plangebietes ASB -
“Allgemeiner Siedlungsbereich” dar.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplanes Il Baesweiler-Alsdorf-Merkstein, wird
jedoch von dessen Festsetzungen nicht erfasst.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan 2004 stellt die Flache als “Wohnbauflache” dar.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31b, mit
Rechtskraft vom 09.05.1967, welcher im Nordwesten ein reines Wohngebiet und im
Sudosten ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Der Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-
Juchacz-Stral3e — Gberplant in Teilen den Bebauungsplan Nr. 31b.

5. VERFAHRENSVERLAUF

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 344 - Marie-Juchacz-Stra3e - im
beschleunigten Verfahren nach § 13a sowie der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung,
wurden in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung am 25.03.2014 gefasst. Im
Rahmen einer vorgezogenen, formlosen, frihzeitigen Birgerbeteiligung vom 07.04.2014 bis
25.04.2014 wurde die Anregung geaufRert, weitere Flursticke im Sidwesten in das
Plangebiet einzubeziehen. Die Anregungen wurden in die Planungen einbezogen und der
Ausschuss fir Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 15.05.2014 eine Erweiterung des
Plangebietes um Teile der stidwestlich angrenzenden Flurstiicke beschlossen.

6. STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet ist vor allem von landwirtschaftlicher Nutzung bzw. im Sudwesten von
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 344 - Marie-Juchacz-Strale -

gartenbaulichen Nutzungen gepragt. Die Flache des Flurstiicks 1661 im Nordosten wird
aktuell als Spielflache genutzt. Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage und grenzt im
Norden an den Landschaftsraum.

Die o6stlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung an der Marie Juchacz StraRe und der
Von-Ketteler-StraBe ist vor allem von 1%- bis 2-geschossiger Einfamilien- und
Doppelhausbebauung gepragt. Entlang des Oidtweilerwegs im Siden und auf der stidlichen
Seite der Marie-Juchacz-StralRe befinden sich auch kleinere Mehrfamilienhduser mit 2%
Geschossen.

Das Plangebiet befindet sich in rdumlicher Nahe zu verschiedenen sozialen Infrastrukturen
im Stadtteil Mitte, wie der Gesamtschule im Sudosten, einem Kindergarten o6stlich des
Burgparks im Suden sowie den zahlreichen Einrichtungen im Anna-Park. Im Nordosten
grenzt eine Spielflache an das Plangebiet. Die Nahversorgung wird fuBlaufig tber einen
Vollsortimenter im Suden und einen Discountmarkt im Osten sowie das weiter sudlich
gelegene Stadtzentrum um die BahnhofsstraRe und den Denkmalplatz sichergestellt.

Es besteht eine ausreichende Erschlieung des Plangebietes durch den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV). Die Buslinie AL 2 mit der Haltestelle ,Burg® im Suden sowie
die Linie 151 ab der Haltestelle ,Linnicher StraRe" im Osten bieten eine umsteigefreie
Verbindung zum Annapark und in das Zentrum von Alsdorf. Die Linie 151 fahrt daruber
hinaus weiter in Richtung Aachen und ab dem Annapark besteht ein Anschluss an die
Euregiobahn.

Uber den Oidtweilerweg lassen sich auRerdem schnell die B 221 im Westen und die B 57 im
Osten erreichen, welche Anbindungen an das regionale Verkehrsnetz in Richtung
Herzogenrath, Baesweiler und Wirselen/ Aachen gewéhrleisten.

7. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 344 liegt innerhalb des réaumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31b mit Rechtskraft vom 09.05.1967. Die
Flache wird aktuell landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzt. Aufgrund der aktiven
Bergbautétigkeiten in der Vergangenheit konnte der Bebauungsplan Nr. 31b tber lange Zeit
nicht vollstandig realisiert werden. Heute sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum
Teil nicht mehr zeitgemal und bedirfen einer planungsrechtlichen Anpassung. Diese soll in
Form einer Uberplanung der entsprechenden Teilbereiche durch den Bebauungsplan Nr.
344 erfolgen.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 344, ist das Interesse eines
Entwicklungstragers und einiger Grundbesitzer innerhalb des Plangebietes, die Flache einer
Bebauung bzw. Vermarktung zuzufiilhren. Der Bebauungsplan verfolgt deshalb das
planerische Ziel, eine Entwicklung des Plangebietes zu ermdglichen, die der aktuellen
Nachfrage und den Anspriichen potenzieller Bauherren gerecht wird. Die geplante Bebauung
stellt auBerdem eine stadtebauliche Arrondierung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar.
Darliber hinaus soll im Zuge der Planaufstellung die Spielflache auf dem Flurstiick 1661
planungsrechtlich gesichert werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 344 - Marie-Juchacz-Strale -

8. PLANKONZEPT

Die Bebauung soll der Ortsrandlage entsprechend in aufgelockerter Form, mit
Doppelhaushélften und freistehenden Einfamilienhausern in maximal zweigeschossiger
Bauweise erfolgen. Die Planung fugt sich in die Struktur der umliegenden, aufgelockerten
Bebauung ein, welche Uberwiegend von ein- bis zweigeschossigen Einfamilien- und
Doppelhausern gepragt ist. Der Bebauungsplan soll spéater die Moglichkeit eréffnen, sowohl
Doppelhausgrundstiicke als auch Grundstiicke fur freistehende Einfamilienhduser frei zu
bilden, um so bedarfsgerecht den Anforderungen der Erwerber gerecht zu werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine PlanstraBe in Verlangerung der Marie-
Juchacz-StraRe mit Anbindung an den Oidtweilerweg Uber das bisher nicht ausgebaute
Teilstlick der Henry-Dunant-StraRe. Dartber hinaus berticksichtigt der Bebauungsplan eine
perspektivische ErschlieBung und Entwicklung der Kleingartenbereiche, die stidwestlich an
das Plangebiet angrenzen.

9. PLANINHALT UND ABWAGUNG

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-Juchacz-
Stral3e - aufgenommen:

Art der baulichen Nutzung | WA

Art der Nutzung WA — Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Maximale Anzahl Vollgeschosse | I

GRZ - Grundflachenzahl 0,4

GFZ - Geschossflachenzahl 0,8

Bauweise o]

Hoéchstmald Firsthohe - FH max. 10,0 m

Hochstmald Traufthdhe - TH max. 6,50 m

Zulassige Dachneigungen Satteldach SD 30° - 40°
Pultdach PD 15°- 25°

Zulassige Hausformen Einfamilienhauser
Doppelhauser

Maximale Anzahl der

Wohnheiten 2 \We

9.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Festsetzung dient
dem Ziel, die vorhandene Nutzungsart zu erganzen und fortzufiihren. Um den angestrebten
Gebietscharakter zu sichern, werden von den nach § 4 Abs. 2 BauNVO in Allgemeinen
Wohngebieten grundsatzlich zuldssigen Nutzungen, Anlagen fir sportliche Zwecke
ausgeschlossen. Um ungewollte Beeintrachtigungen im Baugebiet zu vermeiden werden
zudem die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Aufgrund der geringen GroRe des
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Baugebietes wirden sich die vorgenannten Nutzungen sowohl flachenmaRig als auch
funktional nicht in den Bereich einfigen. Nicht stdrende Gewerbebetriebe werden jedoch
nicht ausgeschlossen, um beispielsweise freiberufliche Tatigkeiten in den Wohngebauden zu
ermdglichen.

9.2 Mald der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung orientiert sich an den in der BauNVO festgelegten
zuldssigen Obergrenzen und der in der Umgebung vorzufindenden Baudichte.
Dementsprechend werden fir die Bauflachen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der bereits errichteten, angrenzenden
Wohnbebauung mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt, damit sichergestellt werden
kann, dass sich die geplanten Wohngeb&ude in das durch die Bestandsbebauung gepragte
Erscheinungsbild einfligen.

Der norddstlich angrenzende und rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 31a — Oidtweilerweg —
setzt fur die Nordseite der Marie-Juchacz-StralRe eine eingeschossige Ortsrandbebauung
fest. Diese wurde in Form von 1%:-geschossigen Gebauden in der Ortlichkeit realisiert. Der
Bebauungsplan Nr. 344 greift diese Geschossigkeit allerdings nicht auf. Dies lasst sich
dadurch begrinden, dass die 1Y%-geschossige Bestandsbebauung nicht direkt an das
Plangebiet angrenzt, sondern von dieser durch eine vorhandene Spielfliche réaumlich
getrennt wird. Aufgrund dieser raumlichen Zasur wird die eingeschossige Bebauung nicht
fortgesetzt, sondern es wird eine maximal zweigeschossige Bebauung im Bebauungsplan
Nr. 344 festgesetzt.

Die zuladssigen Gebaudehdhen werden als maximale Trauf- und Firsthéhen fir die
zulassigen Dachformen mit 6,5 m bzw. 10,0 m festgesetzt. Diese Gebdudehdhen passen
sich an die Héhen der im Siden und Nordosten angrenzenden Bestandsbebauung an. Die
Definition der einzelnen Héhen ist der textlichen Festsetzung zu entnehmen. Die
festgesetzte Hohe bezieht sich dabei auf die Hohe der fertig ausgebauten, an das
Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Verkehrsflache) in Hohe der Mitte der
Uberbaubaren Grundstiicksflache. Es gilt jeweils die Grenzseite, von der das Grundstiick
angefahren wird.

Die zulassige Sockelhthe wird mit mindestens 0,30 m festgesetzt, um die zuklnftigen
Hauser besser vor Starkregenereignissen zu schitzen. Die Festsetzung einer maximalen
Sockelhdéhe von 0,50 m soll eine stadtebaulich nicht erwiinschte Umgehung der maximal
festgesetzten Geschossigkeiten, durch Abgrabungen oder massive Hohenverschiebung des
Kellergeschosses verhindern.

9.3 Bauweise

In Anlehnung an den Gebaudebestand entlang der Marie-Juchacz-Strale und des
Oidtweilerwegs und zur Sicherstellung einer adaquaten Durchgriinung des Baugebietes ist
insgesamt eine offene Bauweise vorgesehen, die zusatzlich auf Einzelhduser und
Doppelhauser eingeschrankt wird.
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9.4 Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird die hdchstzulassige Zahl
der Wohnungen in Wohngebduden auf zwei Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaushélfte begrenzt. Diese Festsetzung dient dem Ziel sowohl die Besiedlungsdichte,
als auch die Verkehrsmengen in diesem Bereich zu begrenzen.

9.5 Garagen und Stellplatze

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Garagen nur in den seitlichen Abstandsflachen und
innerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig. Mit Hilfe diese Festsetzung soll die Errichtung
von Garagen in den rickwartigen und seitlichen Grundstiickbereichen verhindert und ein
einheitliches und stadtebaulich attraktives Siedlungsbild gesichert werden. Dariiber hinaus
ist vor den Garagen eine Vorstellflache von mindestens 5,0 m zur o6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten um einen sicheren und reibungslosen Verkehrsablauf zu
gewabhrleisten.

9.6 Errichtung von Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Bereich der Vorgarten mit Ausnahme von
eingegrinten Abstellmdglichkeiten fur Millbehalter unzuldssig. Vorgarten werden definiert
als die Grundsticksflachen zwischen Verkehrsflache und stral3enseitiger Gebaudeflucht, an
denen auch eine Ein- und Ausfahrt zulédssig ist. Die Festsetzung dient der Aufwertung des
Wohnumfeldes. Gleichzeitig soll mit der Einschrankung eine zu starke Versiegelung
verhindert werden.

9.7 Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal § 5la Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.
Unter dem Mutterboden im Plangebiet stehen jedoch schluffige Bdden an, die gemafl dem
hydrogeologischen Bericht vom 25.05.2012 Akt.-Z.: 11231/11 keine ausreichende
Versickerungsfahigkeit aufweisen. Daher kann das anfallende Niederschlagswasser nicht
innerhalb des Plangebietes versickert werden, sondern muss in den Mischwasserkanal in
der StralRe Oidtweilerweg eingeleitet werden.

Darlber hinaus sind private befestigte Flachen wie ErschlieBungswege, Stellplatze und
Stellplatzzufahrten sind innerhalb des Plangebietes unter der Verwendung
wasserdurchlassiger Bodenaufbauten und Bodenbeldge gemall 8§ 5 Abs. 1 der
Entwasserungsgebihrensatzung der Stadt Alsdorf herzustellen. Hierdurch wird dem Gebot
zum schonenden Umgang mit Grund und Boden innerhalb des Plangebietes Rechnung
getragen und der Oberflachenabfluss zusatzlich verringert.

9.8  Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen zur ErschlieBung des Plangebietes sind mit einer Breite von insgesamt
8,0 m festgesetzt, wobei 5,0 m als Fahrbahn, 2,0 m fir Parkstande und 1,0 m als
Sicherheitsabstand zum Ein- und Aussteigen vorgesehen sind. Die Stral3e soll als
Mischverkehrsflache mit alternierenden Parkstanden ausgebaut werden. Durch diesen
Ausbau, in Verbindung mit der relativ geringen StralRenbreite, soll eine natirliche
Verkehrsberuhigung und Geschwindigkeitsreduzierung des Pkw-Verkehrs in der geplanten
ErschlieBungsstrale erreicht und der Entstehung von Schleichverkehren durch das
Plangebiet entgegengewirkt werden. Die zur Herstellung von StraRen und Wegen
notwendigen Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern sind auf den angrenzenden
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Privatgrundstiicken zu dulden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die erforderlichen
StralRenverkehrsflachen planungsrechtlich gesichert. Die konkrete
Verkehrsflachengliederung und -ausgestaltung bleibt der Ausfiihrungsplanung tberlassen.

9.9 Pflanzvorschriften

Um eine Durchgriinung des geplanten Baugebietes zu erreichen, sowie zur Reduzierung der
Versiegelung in den Vorgartenbereichen, wurde in den textlichen Festsetzungen festgesetzt,
dass die Vorgarten zu 50% géartnerisch anzulegen sind. Vorgarten werden definiert als die
Grundsttcksflachen zwischen Verkehrsflache und stralBenseitiger Gebaudeflucht, an denen
auch eine Ein- und Ausfahrt zul&ssig ist.

Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind gemaR den textlichen
Festsetzungen nur mit Hecken gemafR den Vorgaben der Pflanzliste unter Punkt 8.4 der
textlichen Festsetzungen zulassig. Auf diese Weise soll ein stadtebaulich harmonisches und
durchgriintes StralRenbild erreicht werden. In die Hecken kann eine offene Zaunkonstruktion
aus Metall oder Drahtgeflecht integriert werden, die zur Stral3e hin nicht sichtbar ist.

Darlber hinaus sind in den Bereichen der Grundsticksgrenzen zum Landschaftsraum,
welche im Bebauungsplan Nr. 344 als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, Hecken anzupflanzen. Fir diese Pflanzungen
sind Heckenpflanzen gemal der Liste unter Punkt 8.4 der textlichen Festsetzungen zu
verwenden. Die Hecke muss mindestens eine Hohe von 1,20 m aufweisen und ist dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang zu ersetzen. In die Hecke kann eine offene
Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert sein, bei der allerdings eine 10 cm
hohe Querungszone fir Kleintiere im Bodenbereich freizuhalten ist. Diese Festsetzung dient
der Eingriinung des Ortsrandes. Dariiber hinaus bieten die Heckenstrukturen der in
Ortsrandndhe vorkommenden Fauna einen Lebensraum und schaffen einen natirlichen
Ubergang vom Landschaftsraum zu der geplanten Bebauung.

9.10 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen dienen dem Ziel, gestalterische Ausreier und
UnregelmaRigkeiten mit Negativwirkung im stadtebaulichen MalRstab zu minimieren und ein
homogenes Erscheinungsbild zu schaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 344 setzt fest, dass flur alle Baufenster in seinem Geltungsbereich
nur Satteldacher und Pultdacher als Dachformen zulassig sind. Diese Festsetzung wurde
getroffen, um die geplante Bebauung in das bauliche Umfeld zu integrieren, welches
einheitlich von Satteldachern gepragt ist. Fir Satteldacher lasst der Bebauungsplan Nr. 344
Dachneigungen zwischen 30° und 40° und fir Pultdacher Dachneigungen zwischen 15° und
25° zu. Pultdacher sind generell als versetztes Pultdach auszufihren, um die mogliche Héhe
der hochseitigen Gebaudefront zu reduzieren. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung, das
Gegenpult auf der gesamten traufparallelen Lange des Daches in mindestens 2,00 m Breite
auszufihren.

Zur Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbildes werden fir Doppelhaushélften eines
Doppelhauses  stralRenseitig  einheitliche  Trauf-, Firsthdhen und Dachneigung
vorgeschrieben.
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Mit der Festsetzung zu den Einfriedungen, wonach massive Einfriedungen wie Mauern,
Betonz&aune, etc. sowie geschlossene Zaune aus Holz, Kunststoff, etc. als Einfriedung von
Grundstticken entlang der offentlichen Verkehrsflache unzuléssig sind, wird ein homogenes
Siedlungsbild sichergestellt und das Ortsbild geschiitzt.

Das Ortsbild wird neben den Geb&uden wesentlich durch die Gestalt und die Ausmalie des
offentlichen StralBenraumes bestimmt. Dabei besitzen insbesondere die straf3enseitigen
Einfriedungen der Grundstiicke eine besondere Bedeutung fir die Ausprdgung des
StraRenraumes und damit fur das Strafl3enbild. Massive, also blickdichte und in ihrer Wirkung
starre, geschlossene, bauliche Abgrenzungen, treten stadtebaulich gewichtiger in
Erscheinung als beispielsweise offene Zaunkonstruktionen oder auch Hecken, die von ihrer
Struktur her keine starren baulichen Anlagen sind.

9.11 Hinweise

Bodendenkmaler

Die Meldepflicht und das Verdnderungsgebot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern
besteht gemaR den 88 15 und 16 DschG NW. Der Beginn von Erdarbeiten ist dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege drei Wochen vorher schriftlich mitzuteilen.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 344 wurde unter anderem eine
Artenschutzpriifung (Institut fir Vegetationskunde, Okologie und Raumplanung, April 2015)
durchgefuhrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass fur den Uberwiegenden Teil der
planungsrelevanten Arten ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann bzw. die
Auswirkungen des Vorhabens so gering eingeschatzt werden, dass Beeintrachtigungen, die
VerstoRe gegen die Zugriffsverbote darstellen wirden, nicht zu erwarten sind.

Fur die potenziell vorkommenden Feldvogelarten (Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn) kann bei
einer ,worst case Betrachtung" allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass
vorhabenbedingt Beeintrachtigungen (T6tungs- und Verletzungsrisiko, Zerstérung von
Fortpflanzungs-und Ruhestéatten) moéglich sind. Um diese Beeintrachtigungen zu verhindern
wird daher gutachterlich empfohlen, die Baufeldrdumung auf den Acker- oder
Grunlandflachen im Zeitraum September bis Februar durchzufuhren, um die Tétung oder
Verletzung von Individuen zu vermeiden.

Unter Bericksichtigung der genannten Befristungen bzw. der Handlungsempfehlung bzgl.
der Feldvogelarten sind VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des 8 44 BNatSchG bei
Realisierung des Vorhabens nicht zu erwarten. Die im Rahmen der Planaufstellung
durchgefiihrte  Artenschutzprifung  (Institut  fir  Vegetationskunde, Okologie und
Raumplanung, April 2015) ist daher Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-
Juchacz-StralRe -. Die in der Vorprifung genannten Befristungen fir die Baufeldraumung und
Rodungen, sowie die Handlungsempfehlung bezlglich der Feldvogelarten Feldlerche,
Kiebitz und Rebhuhn sind im Zuge der Planrealisierung umzusetzen.

Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich lUberwiegend leistungsfahige Ackerbéden mit einer
durchschnittlichen Bodenzahl von 70 — 90 sowie besonders schutzwirdige Bdden. Daher
wird an dieser Stelle besonders auf die Berlcksichtigung des Mutterbodenschutzes nach §
202 BauGB sowie die DIN 18915 bezlglich der sachgerechten Zwischenlagerung und des
sachgerechten Wiedereinbaus des Oberbodens hingewiesen, um dem Bodenschutz
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angemessen Rechnung zu tragen.

Bergbau
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stral3e - befindet sich

im  Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus. Daher wird darauf
hingewiesen, dass es durch einen Anstieg des Grubenwassers zu Hebungen an der
Tagesoberfliche kommen kann. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der
Tagesoberflache fihren.

10. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die Flache wird Uber eine Planstralle erschlossen, welche die Marie-Juchacz-StrafRe Uber
das noch nicht ausgebaute Teilstick der Henry-Dunant-Stral3e im Sidwesten, mit dem
Oidtweilerweg verbindet. Die urspringlich geplante ErschlieBung aus dem Bebauungsplan
Nr. 31b wird hierbei aufgegriffen. Eine zusatzliche Ringstral3e erschliel3t den inneren Bereich
der Flache. Daruber hinaus wird im Nordwesten des Plangebietes eine 0offentliche
Verkehrsflache festgesetzt, die eine perspektivische Erschlielung der stidwestlich an das
Plangebiet angrenzenden Kleingartenbereiche ermdglicht.

An der Zufahrt vom Oidtweilerweg Uber die Henry-Dunant-Strale, ist eine Eingangssituation
in Form einer platzartigen Aufweitung des Stralenraums und der Anlage von zwei begrinten
Parkstdnden vorgesehen. Diese ergab sich aus der Notwendigkeit einer Anbindung der
Flurstiicke der Privateigentiimer, an das geplante ErschlieBungssystem.

Die Stral3en sind mit einem Querschnitt von insgesamt 8,0 m Breite geplant, wobei 5,0 m als
Fahrbahn, 2,0 m fur Parkstande und 1,0 m als Sicherheitsabstand zum Ein- und Aussteigen
vorgesehen sind. Die Stral3e soll als Mischverkehrsflache mit alternierenden Parkstanden
ausgebaut werden. Durch diesen Ausbau, in Verbindung mit der relativ geringen
StralRenbreite, soll eine natlrliche Verkehrsberuhigung und Geschwindigkeitsreduzierung
des Pkw-Verkehrs in der geplanten ErschlieBungsstra3e erreicht und der Entstehung von
Schleichverkehren durch das Plangebiet entgegengewirkt werden.

11. VER- UND ENTSORGUNG

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweiligen
Versorgungstrager sichergestellt. Alle Baugrundsticke kdnnen Uber die geplanten
ErschlieBungsstralBen an die vorhandenen Versorgungsleitungen in der angrenzenden
Verkehrsflache der Marie-Juchacz-StraRe bzw. dem Oidtweilerweg angeschlossen werden.

Die Nutzung von Sonnenenergie und das Errichten oder Anbringen dazu notwendiger
Anlagen an und auf Gebauden ist im gesamten Plangebiet zulassig.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber eine Erweiterung des bestehenden
Leitungsnetzes, die im Rahmen der GebietserschlieBung erstellt wird. Da das Gelande
aufgrund von Bergsenkungen nach Norden hinabféallt wurde im Vorfeld bereits ein
Entwéasserungskonzept fur das Plangebiet, durch die Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH
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erstellt. Hierbei wird nachgewiesen, dass eine Entwasserung des Plangebietes, sowie einer
perspektivischen Bebauung auf den Flachen an dessen sudwestlicher Grenze, im
Mischsystem in den Mischwasserkanal im Oidtweilerweg mdglich ist. Die
Schmutzwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt dementsprechend in  den
Mischwasserkanal in der StraRe Oidtweilerweg. Die Ver- und Entsorgung wird durch die
entsprechenden Ver- und Entsorgungstrager sichergestellt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Da der Boden im Plangebiet gemaR dem hydrogeologischen Bericht vom 25.05.2012 Akt.-Z.:
11231/11 keine ausreichende Versickerungsfahigkeit aufweist, kann das anfallende
Niederschlagswasser nicht auf den Grundsticken des Plangebietes selbst beseitigt werden.
Unter Beriucksichtigung des 8 5la Landeswassergesetz NRW (LWG) wird das
Niederschlagswasser daher im Mischsystem in den Mischwasserkanal in der Stral3e
Oidtweilerweg eingeleitet.

Léschwasser

Der Brandschutz in der Stadt Alsdorf wird durch die ortsansassige Freiwillige Feuerwehr
gewahrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des
Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches — DVWG -
sicherzustellen und in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsatzen der
Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu
entsprechen. Dies schlief3t insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung
mit ein. Zur Umsetzung der sich hieraus ergebenden Verpflichtungen fir die Eigentimer der
Wohngebaude stehen ausreichend Flachen auf den Baugrundstiicken zur Verfligung.

12. UMWELTBELANGE

Aufgrund der Durchfihrung des Planverfahrens gemaf § 13a BauGB ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung” ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB eine Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB und die Erstellung eines Umweltberichts zum Bebauungsplan gemaf § 2a BauGB
nicht erforderlich. Gleichwonhl sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen und zu bewerten. Wesentliche
Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange der Umwelt werden nachfolgend dargestellt:

Mensch / Immissionsschutz

Der Bebauungsplan Nr. 344 setzt ein allgemeines Wohngebiet fest. Daher werden durch die
Planungen keine Voraussetzungen flr emissionsintensive Bauvorhaben geschaffen, die zu
Beeintrachtigungen umliegender Nutzungen fuhren kénnten. Zudem sind im Umfeld selbst
ebenfalls nur allgemeine Wohnnutzungen und damit keine emittierenden Nutzungen
vorhanden. Die Bundesstralen B 221 und B 57 befinden sich in ausreichend grofR3er
Entfernung (500 bzw. 450 m) und werden durch den vorhandenen Siedlungskorper
abgeschirmt. Aufgrund der vorgenannten Rahmenbedingungen, koénnen erhebliche
Auswirkungen auf den Menschen ausgeschlossen werden.
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Natur / Landschaft

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 344 werden bisher landwirtschaftlich
bzw. géartnerisch genutzte Flachen dem Naturhaushalt entzogen und der Ortsrandlage
entsprechend mit einer aufgelockerten Einfamilien- und Doppelhausbebauung Uberplant.
Hierbei ist zu bericksichtigen, dass fur das Plangebiet mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 31b bereits planungsrecht besteht und dieses jederzeit umgesetzt
werden kann.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als zulassig bzw. als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt, so dass eine Eingriffs- und Ausgleichsberechnung nicht erforderlich ist.
Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft durch das
geplante Vorhaben und zur gestalterischen Aufwertung wurde jedoch festgesetzt, dass
mindestens 50 % der Flucht zwischen dem Gebé&ude und der StralRenbegrenzungslinie
(Vorgarten) gartnerisch anzulegen sind. Dariiber hinaus wird die bereits vorhandene
Spielflache als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® planungsrechtlich
gesichert. Um die versiegelte Flache zu reduzieren sollen private befestigte Flachen wie
ErschlieBungswege, Stellplatze und Stellplatzzufahrten innerhalb des Plangebietes mit
wasserdurchlassigen Materialien angelegt werden.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten MafRhahmen ist nicht mit erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Natur und Landschatft zu rechnen.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 344 wurde unter anderem eine
Artenschutzpriifung (Institut fir Vegetationskunde, Okologie und Raumplanung, April 2015)
durchgefuhrt. Hierbei wurde eine Einschétzung der Vorkommen und der Betroffenheit
planungsrelevanter Arten im Plangebiet vorgenommen.

Fur den Uberwiegenden Teil der planungsrelevanten Arten kann ein Vorkommen
ausgeschlossen werden bzw. werden die Auswirkungen des Vorhabens so gering
eingeschatzt, dass Beeintrachtigungen, die VerstéRe gegen die Zugriffsverbote darstellen
wiurden, nicht zu erwarten sind.

Fir die potenziell vorkommenden Feldvogelarten (Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn) kann bei
einer ,worst case Betrachtung” allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass
vorhabenbedingt Beeintrachtigungen (T6tungs- und Verletzungsrisiko, Zerstérung von
Fortpflanzungs-und Ruhestatten) moglich sind.

Im Falle der genannten Vogelarten ist davon auszugehen, dass Verbotstatbestande bei
Umsetzung der Bebauungsplanung nicht erfillt werden, wenn die BaufeldrAumung auf den
Acker- oder Grunlandflachen im Zeitraum September bis Februar stattfindet und damit
Totung oder Verletzung von Individuen vermieden und Brutplatze aullerhalb der
Nutzungszeit entfernt werden. Wenn der zeitlichen Einschrankung nicht gefolgt werden kann,
ist das Plangebiet auf ein Vorkommen der genannten Arten zu Uberprifen. Von der
Einhaltung der Rodungsfristen zum allgemeinen und dem besonderen Schutz der nicht
planungsrelevanten Vogelarten wird ausgegangen.

Unter Bericksichtigung der genannten Befristungen bzw. der Handlungsempfehlung bzgl.

der Feldvogelarten sind VerstoBe gegen die Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG bei
Realisierung des Vorhabens nicht zu erwarten. Daher sind die Artenschutzprifung sowie
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deren Vorgaben Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie- Juchacz-Stral3e — und
entsprechend umzusetzen.

Boden / Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine gartnerisch bzw. landwirtschaftlich genutzte
Flache und Uber eine anthropogene Veranderung der Bdden innerhalb des Plangebietes
liegen keine Erkenntnisse vor. Durch die geplante ErschlieBung und aufgelockerte Bebauung
werden Teile des Plangebietes versiegelt und damit dem Bodenhaushalt funktionell
entzogen. Da Stellplatze, Garagenzufahrten sowie ErschlieBungswege innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete (WA) mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen sind, ist
nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

Es liegen keine Kenntnisse Uber Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen innerhalb des
Plangebietes vor.

Wasser

Das Plangebiet liegt auf3erhalb einer festgesetzten Wasserschutzzone. Oberflachen-
gewasser sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Durch
die Vorhaben innerhalb des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Klima

Das Plangebiet stellt sich aktuell als Uberwiegend ausgerdaumte landwirtschaftliche Flache
dar. Aufgrund der vorgesehenen Neuversiegelung wird sich die Klimafunktion kleinraumig
hin zu einem méalRig verdichteten Siedlungsbereich verédndern. Durch die geplante Bebauung
wird es zu einer geringfugigen Verschlechterung des Luftaustauschs kommen. Durch die
geplante offene Bauweise mit freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhausern
verbleiben jedoch ausreichend grof3e Freiraume, die die negativen Auswirkungen auf die
lufthygienischen und die klimatischen Verhaltnisse minimieren. Zur Luftqualitat liegen keine
Messwerte vor. Emissionen ergeben sich hauptsachlich aufgrund des 6rtlichen Hausbrandes
und des StraRenverkehrs im Umfeld der Marie-Juchacz-Stral3e, der Von-Ketteler-Straflie und
des Oidtweilerwegs. Eine Uberschreitung der Grenzwerte der 22. BImSchV ist aufgrund der
Vorbelastung und den durch das Vorhaben ausgelésten zusatzlichen Belastungen
(geringfiigig zunehmender Individualverkehr und Hausbrand) nicht zu erwarten. Darlber
hinaus werden keine geruchemittierenden Betriebe angesiedelt, die zu einer relevanten
Verschlechterung der Luftqualitat beitragen kénnten.

Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Ilufthygienischen und die
klimatischen Verhéltnisse erwartet.

Kultur- und Sachguter / Denkméler

Besondere Kulturgiter sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden und
innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler.

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmadler liegen fir den Planbereich derzeit nicht vor. Bei
Bodeneingriffen ist die Aufdeckung von Bodendenkmaélern jedoch nicht ausgeschlossen.
Deshalb wird vorsorglich ein Hinweis bzgl. der Anzeigepflicht bei Aufdeckung von
Bodendenkmalern gemaf3 88 15 und 16 DSchG NW in den Bebauungsplan mit
aufgenommen.
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13. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Vivawest Wohnen GmbH
sowie privater Eigentimer. Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 344 ist eine neue
Parzellierung der zu vermarktenden Baugrundstiicke erforderlich. Die
ErschlieBungsmalinahmen werden seitens der Vivawest Wohnen GmbH durchgefihrt.

14. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stral3e — ist fiir die Stadt
Alsdorf nicht mit Kosten verbunden. Die entstehenden Personalkosten fiir die Erarbeitung
des Rechtsplanes werden vom Vorhabentrager Ubernommen, hierzu wurde eine
entsprechende Kostenubernahmevereinbarung zwischen der Stadt Alsdorf und dem
Vorhabentrager getroffen. Die Kosten flr eventuell erforderliche Gutachten sind vom
Vorhabentrager zu tragen. Fir die Herstellung der geplanten ErschlieBung wird ein
entsprechender ErschlieBungsvertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Alsdorf
abgeschlossen.

15. FLACHENBILANZ

Flachen BP _ _
344 — Marie- maximal befestigte Flachen

Juchacz- inm2 [IN% 5

StraRe .

C\;fﬁ:;ee'giee‘:’ ~10.984 | 78,9 | ~11.990,4 (GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung = 0,6)
Offentliche

Verkehrsflache | ~6%9 18,4 | ~4.659

Grunflache

(Spielplatz) ~rr 27

Summe ~25.320 100 | 16.649,4

16. GUTACHTEN

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stral3e — wurden
folgende Gutachten erstellt:

- Hydrogeologischer Bericht vom 25. Mai 2012, Geotec Albrecht, Akt.-Z.: 11231/11

- Fachbeitrag zur Artenschutzprifung: Bebauungsplan Nr. 344 Alsdorf vom 28. April
2015, Institut fur Vegetationskunde, Okologie und Raumplanung, Projekt Nr. 1241

Alsdorf, den 06.08.2015

Wiese
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Fachbeitrag zur Artenschutzprifung: Bebauungsplan Nr. 344, Alsdorf

1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 344 soll die planerische Grundlage fur die Realisierung von
Wohnbebauung am Ortsrand von Alsdorf geschaffen werden. Durch die Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern werden derzeit im Plangebiet vorhandene landwirtschaftlich
oder gartnerisch genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von Dezember
2007 hat der Bundesgesetzgeber das deutsche Artenschutzrecht an die europaischen
Vorgaben angepasst. Es missen nunmehr die Artenschutzbelange bei allen genehmi-
gungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen
Bestimmungen gepriift werden. Im Rahmen der sogenannten Artenschutzprifung ist zu
klaren, ob vorhabenbedingte Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Vorschriften zu er-
warten sind und wie oder ob diese im Falle ihres Auftretens auszuraumen sind.

2 Rechtliche Grundlagen

Die gesetzlichen Anforderungen zum Artenschutz sind im BNatSchG geregelt, das unter
anderem europdische Naturschutzrichtlinien, insbesondere die Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL, RL 92/43/EWG) und die Vogelschutzrichtlinie (VSch-RL, RL 2009/
147/EG), in nationales Recht umsetzt. Mit Inkrafttreten des BNatSchG vom 29.07.2009
am 01.03.2010 sind insbesondere die 88 44 (Vorschriften flr besonders geschutzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) und 45 Abs. 7 (Ausnahmen) zu beachten.
Grundlage fur das hier vorgelegte Gutachten ist die Verwaltungsvorschrift Artenschutz
(VV Artenschutz) des Landes NRW (MUNLV 2010).

Im Rahmen des Fachbeitrags ist zu prifen, ob im Falle der Projektrealisierung Konflikte
mit dem Artenschutz gemaR den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG zu erwarten (Stufe I: Vorprifung) und ob ggf. weiterfiihrende Untersuchungen
oder Betrachtungen (Stufe II: Vertiefende Prifung) notwendig sind. Der Paragraph fihrt
eine Reihe von Verbotstatbestanden fir besonders und streng geschitzte wild lebende
Tiere und Pflanzen auf (Zugriffsverbote).

Hiernach ist es verboten
e ,wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren® (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG);

o _wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert"
(8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG);

o Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren®
(8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG);
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o sowie ,wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren“ (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Diese Zugriffsverbote werden fir die in 8 44 Abs. 5 S. 1 BNatSchG genannten Eingriffe
und Vorhaben nach MalRgabe des 8§ 44 Abs. 5 S. 2-5 BNatSchG modifiziert. Somit gilt fur
alle nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffe bzw. nach § 18 Abs. 2 S. 1 BauGB zulassi-
gen Vorhaben:

e Sofern die 0kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt
wird, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht
vor. Im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréachtigungen wild le-
bender Tiere ist auch das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erfillt.
Diese Freistellungen gelten auch fir das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
bezlglich der Standorte wild lebender Pflanzen.

e Soweit erforderlich, kdnnen hierzu auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MalZinahmen) eingesetzt werden.

o Die ,nur‘ national besonders geschitzten Arten sind nach Maligabe des § 44
Abs. 5 S. 5 BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt und
werden grundséatzlich nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Fur den Fall, dass ein Vorhaben nach MaRRgabe der artenschutzrechtlichen Priifung auch
unter Berlcksichtigung von VermeidungsmafRnahmen einschlie3lich vorgezogener Aus-
gleichsmaflinahmen einen Verbotstatbestand erfullen kann, ist es nur zulassig, wenn die
Ausnahmevoraussetzungen des 8 45 Abs. 7 BNatSchG vorliegen.

Zielsetzung dieses Artenschutzregimes ist

- die Sicherung der 6kologischen Funktionen von Lebensstatten,

- der Erhalt aller essenziellen Habitatelemente, die fir den dauerhaften Fortbestand ei-
ner Art erforderlich sind und

- der Erhalt des raumlich-funktionalen Zusammenhangs der Lebensstatten.

Als Lebensstatten gelten Fortpflanzungsstéatten (Nist- und Brutstatten) sowie Ruhestétten
(Wohn- und Zufluchtsstatten). Nahrungs- und Jagdgebiete sowie Flugrouten und Wander-
korridore sind grundsatzlich nicht in das Schutzregime einbezogen. Sie sind jedoch rele-
vant, wenn sie einen essenziellen Habitatbestandteil darstellen und eine Funktionsstérung
zur erheblichen Beeintrachtigung der Population fiihrt (MUNLYV 2010).

Insgesamt konzentriert sich der Artenschutz nach 8§ 44 BNatSchG auf die europdisch ge-
schitzten FFH-Anhang-IV-Arten und die européischen Vogelarten. Aufgrund der Anzahl
der in diese Schutzkategorien fallenden Arten ergeben sich jedoch grundlegende Proble-
me fir die Planungspraxis. Aus diesem Grund hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjeni-
gen Arten getroffen, die bei der artenschutzrechtlichen Priifung einzeln zu bearbeiten sind
(,planungsrelevante Arten*; MUNLV 2007, LANUV 2010)".

' In NRW weit verbreitete Vogelarten werden als nicht planungsrelevant eingestuft. Sie befinden sich in

NRW derzeit in einem ginstigen Erhaltungszustand, sind im Regelfall nicht von populationsrelevanten Be-
eintrachtigungen bedroht und es ist auch grundséatzlich keine Beeintréachtigung der 6kologischen Funktion
ihrer Lebensstéatten zu erwarten.
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3 Methodik und Datengrundlage

Die methodische Vorgehensweise der artenschutzrechtlichen Betrachtung fiur die pla-
nungsrelevanten Arten folgt der VV Artenschutz des Landes NRW und orientiert sich an
den Empfehlungen des Fachinformationssystems (FIS) zum Thema ,Geschitzte Arten in
Nordrhein-Westfalen“ des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV NRW). Dabei werden i. d. R. die folgenden Arbeitsschritte durchgefihrt, wobei —
je nach Fall bzw. Ergebnis — mit dem dritten Schritt die Prifung nach Stufe | (s. Kap. 2)
abgeschlossen werden kann:

- Darstellung der relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens,
- Ermittlung der planungsrelevanten Arten und ihrer Betroffenheit,
- Darstellung der Beeintrachtigungen der Arten (Wirkprognose, Konfliktpotenzial),

- Darstellung projektbezogener Ma3nahmen zur Vermeidung und Minderung arten-
schutzrechtlich relevanter Konflikte (sowie zur Funktionserhaltung),

- artbezogene Prifung der Zugriffsverbote.

Die Einschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten erfolgt auf der Grundlage
der vom LANUV im Fachinformationssystem (FIS: Geschitzte Arten in NRW* unter
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten)  fir jedes Mess-
tischblatt (MTB) in NRW als vorkommend gemeldeten Arten. Das hier betrachtete Projekt
liegt vollumféanglich im Quadranten 2 des MTB 5102 ,Herzogenrath®, ostlich unmittelbar
an das Plangebiet angrenzende Bereiche liegen im Quadranten 1 des MTB 5103 ,E-
schweiler”.

An weiteren Quellen wurden ausgewertet bzw. angefragt:

- Infosysteme und Datenbanken (Naturschutz) des LANUV,

- Landschaftsinformationssystem des LANUV NRW (LINFOS),

- Atlas der Brutvogel Nordrhein-Westfalens (GRUNEBERG et al. 2013),

- Untere Landschaftsbehdrde im Umweltamt der StadteRegion Aachen,
- Biologische Station — StadteRegion Aachen e. V.,

- Biologische Station Dlren.

Aktuelle faunistische Bestandserfassungen erfolgten im Rahmen dieses Gutachtens nicht.
Im vorliegenden Fall werden Auswirkungen des Vorhabens auf Basis allgemeiner Kennt-
nisse zu artspezifischen Lebensweisen und Habitatansprichen beurteilt, die vor dem Hin-
tergrund der drtlichen Gegebenheiten Riickschliisse auf Vorhandensein bzw. Fehlen von
Arten zulassen (MUNLV 2010). Potenzial-Risiko-Analyse und ,worst-case-Betrachtungen®
sind dabei erlaubt.

Zur Einschéatzung von Biotopstrukturen und Habitatpotenzial im Plangebiet und seinem
unmittelbaren Umfeld wurde eine Begehung am 22.04.2015 durchgefuhrt.
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4 Beschreibung des Vorhabens
4.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt ein kleineres randliches Teilstick (ca. 2,5 ha) der offenen Kultur-
bzw. Agrarlandschaft am nérdlichen Siedlungsrand von Alsdorf dar (s. Abb. 1 u. 2). Das
Plangebiet und sein Umfeld (Umkreis bis min. 500 m) unterliegen keinem Schutz nach
BNatSchG (Naturschutzgebiet, § 62-Biotope 0.4.) und gelten auch nicht als schutzwirdi-
ges Biotop (gemal Biotopkataster NRW beim LANUV).

Den Grofteil des Plangebietes macht eine Ackerflache aus, die an die rickwartigen Gar-
ten der Wohnbebauung am Oidtweiler Weg angrenzt (Abb. 3 u. 4). Im unmittelbaren Um-
feld des Plangebiets (bis zu einem Abstand von ca. 60 m, nachfolgend inkl. Plangebiet
auch als Betrachtungsgebiet bezeichnet) befinden sich somit Wohnbebauung, Géarten
sowie weitere landwirtschaftliche Nutzflachen (s. Abb. 2). Die Ackerflache wird am Sid-
westrand durch eine schmale (einreihige) Gebusch- bzw. Heckenstruktur von ca. 70 m
Lange mit vereinzelten Nadelbdumen begrenzt (s. Abb. 5). Dahinter liegen eine Flache
mit dichtem Grasbewuchs, die offensichtlich derzeit nur zur Lagerung von Holz, Gartenab-
fallen und Schutt genutzt wird (Abb. 6 u. 7), sowie Griinland, das zumindest potenziell als
Weide oder Mahwiese dient oder diente. Zwischen diesen Griun(land)flaichen erstreckt
sich ein wenige Meter breiter und ca. 50 m langer von Hecken gesaumter ehemaliger
Garten. Die Vegetation in diesem Bereich, der ,Lagerflache“ sowie der Heckenstruktur am
Ackerrand zeigt ruderalen Charakter (z. B. Brombeere, Brennessel).

Im Rahmen der Begehung (s. Kap. 3) wurden in den Geholzen des Plangebietes oder
dem Baumbestand im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets keine groReren Nester,
Horste oder Hohlen ausgemacht.

(Quelle der Kartengrundlage: Bezirksregierung Koln, © Geobasis NRW)
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Abb.2: Abgrenzung des Plangebietes (=)
(Quelle Luftbild: Bezirksregierung Koln, © Geobasis NRW)

Abb. 3: Blick von Nordosten auf die Ackerflache des Plangebietes © IVOR
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Abb. 5: Heckenstruktur am Westrand des Ackers © IVOR
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Abb. 7: Vegetation im Bereich der sog. ,Lagerfliche” und des dahinter liegenden ehem.
Gartens © IVOR
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4.2 Wirkfaktoren

Im Plangebiet sollen kleinere Wohneinheiten errichtet werden (s. Abb. 8). Mit der Realisie-
rung eines Bauvorhabens sind verschiedene Auswirkungen (in der Regel bau-, anlage-
und betriebsbedingt) auf die Umwelt verbunden. Diese kdnnen vorubergehend oder dau-
erhaft zum Verlust oder zur Beeintrachtigung der Umweltpotenziale und —funktionen fuh-
ren.

Anlagebedingt gehen durch die Flacheninanspruchnahme zum Uberwiegenden Teil
Ackerflache (ca. 20.000 m?) und zu einem kleinen Teil brachliegende Gartenflachen (ca.
1300 m?), Grinland (ca. 1700 m2) und Geholze eines Geblschsaumes als Biotop bzw.
madglicher Lebensraum bestimmter Arten verloren. Darlber hinaus entfallen kleine Anteile
von Hausgarten. Mit der geplanten Wohnbebauung werden neue Grinstrukturen (Baume,
Garten etc.) entstehen (s. Abb. 8). Hohe oder blockartige Baukdrper oder neue Verkehrs-
flachen mit Zerschneidungs-, Hindernis- oder Fallenwirkungen sind nicht zu erwarten.

Als baubedingte Wirkfaktoren sind temporare akustische und visuelle Storreize (z. B. Bau-
larm, Bewegungsunruhe) und Erschitterungen zu betrachten. Durch Baufeldraumung
bzw. Vorbereitung und Rodung kann es grundsatzlich zur Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten und — ggf. dabei — zur Tétung und Verletzung von Tieren kommen.

Betriebs- bzw. nutzungsbedingte Auswirkungen beinhalten ebenfalls stoffliche (z. B.
Staub, Abgase) und nicht stoffliche Emissionen (akustische und visuelle Storreize durch
Larm und Beleuchtung, Bewegung und menschliche Aktivitaten). Diese werden dem vom
Umfeld bzw. der Nachbarschaft ausgehenden Stdérungsdruck entsprechen; es ist dabei
davon auszugehen, dass die im betroffenen Raum vorhandene Vorbelastung aufgrund
des Umfangs des Vorhabens nicht signifikant verstarkt wird und den Siedlungsrandbe-
reich nutzende oder besiedelnde Arten dies i. d. R. tolerieren.

[Alsdorf B-Plan Nr. 344 "Marie-Juchacz-StraBe stiddtebauliches Konzept
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Abb. 8: Stadtebauliches Konzept B-Plan Nr. 344 (Quelle: Auftraggeber)

VOR

10/24

Seite 8



Fachbeitrag zur Artenschutzprifung: Bebauungsplan Nr. 344, Alsdorf

L\’Q’L%Iv

5 Ermittlung der planungsrelevanten Arten

Fur den Quadranten 2 des Messtischblattes 5102 ,Herzogenrath® gibt das LANUV (FIS,

download vom 23.04.2015) insgesamt 36 planungsrelevante Arten an (s. Tab. 1).

Tab.1: Planungsrelevante Arten

Art

‘Wissenschaftlicher Name

Saugetiere (Mammalia)

Europaischer Biber

Castor fiber

Wasserfledermaus Myotis daubentonii
Zwergfledermaus Pipstrellus pipistrellus
Vogel (Aves)

Baumpieper Anthus trivialis
Eisvogel Alcedo atthis
Feldlerche Alauda arvensis
Feldsperling Passer montanus
Feldschwirl Locustella naevia
Flussregenpfeifer Charadrius dubius
Habicht Accipiter gentilis
Kiebitz Vanellus vanellus
Kleinspecht Dryobates minor
Kuckuck Cuculus canorus
Mausebussard Buteo buteo
Mehlschwalbe Delichon urbica
Nachtigall Luscinia megarynchos
Neuntéter Lanius collurio

Rauchschwalbe

Hirundo rustica

Rebhuhn Perdix perdix
Schleiereule Tyto alba
Steinkauz Athene noctua
Sperber Accipiter nisus

Teichrohrsanger

Acrocephalus scirpaceus

Turmfalke

Falco tinnunculus

Turteltaube

Streptopelia turtur

Uferschwalbe

Riparia riparia

Waldkauz

Strix aluco

Waldlaubsanger

Phylloscopus sibilatrix

Waldohreule

Asio otus

Waldschnepfe

Scolopax rusticola

Wasserralle

Rallus aquaticus

Wiesenpieper

Anthus pratensis

Zwergtaucher

Tachybaptus ruficollis

Lurche (Amphibia)

Geburtshelferkrote

‘ Alytes obstetricans
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Art Wissenschaftlicher Name
Kleiner Wasserfrosch Rana lessonae
Kreuzkrote Bufo calamita

Aus den anderen Quellen (s. Kap. 3) oder der Begehung ergaben sich keine Hinweise auf
ein aktuelles oder potenzielles Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten der Fauna
und Flora im Betrachtungsgebiet (Plangebiet und unmittelbares Umfeld).

Fur das angrenzende MTB 5103 ,Eschweiler, Quadrant 1 (vgl. Kap. 3) werden zusatzlich
der Feldhamster (Cricetus cricetus) und der Springfrosch (Rana dalmatina) aufgefihrt.
Die Recherche und Anfragen bei der zustdndigen ULB und den Biologischen Stationen
(s. Quellen in Kap. 3) ergaben, dass es seit einigen Jahrzehnten im Raum Alsdorf keine
Hinweise auf den Feldhamster gibt und er daher als dort nicht vorkommend betrachtet
wird. Demzufolge wird die Art bei der Prifung der vorhabenbedingten Betroffenheit im
folgenden Kapitel nicht berlcksichtigt. Dies gilt auch fur den Springfrosch und die flir das
MTB 5102/Quadrant 2 (s. Tab. 1) genannte Amphibien, den Europaischen Biber und drei
— ebenso wie der Biber eng an Gewasserlebensrdume gebundene — Vogelarten (Teich-
rohrsénger, Wasserralle, Zwergtaucher). Eine Betroffenheit dieser Arten (s. Graudruck in
Tab 1) kann von vorne herein ausgeschlossen werden, da weder Gewasser noch Feucht-
biotope oder die fir die Amphibienarten geeigneten Landlebensraume (z. B. Waldberei-
che, Abgrabungen, Industriebrachen) im Plangebiet und dessen Umfeld vorhanden sind.

6 Darlegung der Betroffenheit der planungsrelevanten Arten

Im Folgenden werden fir jede in Kapitel 5 nicht ausgeschlossene Art die Wahrscheinlich-
keit eines aktuellen Vorkommens? im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld (s. Kap.
4.1 u. Abb. 2) sowie ihre Betroffenheit bzw. mdgliche Beeintrachtigungen, die artenschutz-
rechtliche Konflikte verursachen konnten, abgeschétzt. Dies erfolgt unter Bertcksichti-
gung der vorhandenen Datenquellen, der Lebensraumanspriiche der Arten®, der vorhan-
denen Biotopstrukturen (vgl. Kap. 4.1) und der Wirkfaktoren (s. Kap. 4.2). Dabei werden
die Namen der Arten, deren Vorkommen im hier betrachteten Gebiet nicht erwartet wird,
grau dargestellt, die der potenziell oder nachweislich vorkommenden Arten schwarz. Ar-
ten, bei denen Beeintrachtigungen zu artenschutzrechtlichen Konflikten flihren kénnten,
werden durch Fettdruck hervorgehoben.

Art Lebensraumanspruch Betroffenheit

Saugetiere (Mammalia)

Wasserfledermaus Die Wasserfledermaus ist eine | Die Wahrscheinlichkeit fur ein Vor-
anpassungsfahige Art, deren|kommen im Plangebiet oder dem
Lebensraumanspriiche sich im | hier betrachteten Umfeld ist auf-

weitesten Sinne auf Wald und |grund der vorhandenen Biotop-

% Gemeint ist hier nicht ein Uberfliegen oder ein zufallig gelegentlicher, unregelmaRiger Aufenthalt im vom
Vorhaben betroffenen Bereich (vgl. Definition einer Lebensstétte in § 7 BNatSchG). Denn daraus ist i. d. R.
abzuleiten, dass dieser Bereich keine besondere Funktion fur die Art/das Individuum hat, d. h. sie nicht da-
rauf angewiesen ist.

® basierend auf den Artbeschreibungen des LANUV (Fachinformationssystem/Geschiitzte Arten)
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Art

Lebensraumanspruch

Betroffenheit

Wasser einengen lassen. Als
Jagdgebiete dienen (blicher-
weise Gewasser, bevorzugt mit
Ufergeholzen. Die Jagd findet
aber auch Uber insektenreichen
Wiesen und Waldern statt. Was-
serflederméause beziehen ihre
Sommerquartiere und Wochen-
stuben vor allem in Baumhahlen.
Die Uberwinterung erfolgt tiber-
wiegend in unterirdischen Quar-
tieren, vor allem in groRraumigen
Hohlen, Stollen und Eiskellern.

strukturen (s. Kap. 4.1) sehr gering.
Als Quartierstandort bzw. Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatte geeig-
nete Strukturen sind nicht vorhan-
den. Ein Auftreten als Nahrungs-
gast im Bereich des Griunlandes
(s. Kap. 4.1) ist nicht véllig auszu-
schlieBen, wobei dem Bereich al-
lein wegen der geringen Ausdeh-
nung keine wesentliche Bedeutung
beizumessen ist. Vorhabenbedingte
Beeintrachtigungen bzw. Konflikte
mit artenschutzrechtlicher Relevanz
sind daher nicht zu erwarten.

Zwergfledermaus

Die Zwergfledermaus ist eine
~.Gebaudefledermaus®, die gerne
Quartiere an menschlichen Be-
hausungen wahlt. Als
Hauptjagdgebiete dienen Ge-
wasser, Kleingehdlze sowie auf-
gelockerte Laub- und Mischwal-
der. Sommerquartiere und Wo-
chenstuben finden sich in einem
breiten Spektrum in Spaltrdumen
von Gebauden. Die Mannchen
nutzen auch Quartiere in Wal-
dern, insbesondere in Baumhoh-
len und hinter abgeplatzter Rin-
de. Als Winterquartiere werden
ebenfalls Spaltenverstecke in
und an Geb&uden, auflerdem
unterirdische Quartiere in Kellern
oder Stollen bezogen.

Ein Vorkommen im hier betrachte-
ten Gebiet ist fur die im Siedlungs-
bereich verbreitete Zwergfleder-
maus moglich. Als Nahrungshabitat
bzw. Jagdrevier zeigt das Plange-
biet selbst (Uberwiegend Ackerfla-
che) nur eine geringe Eignung.
Eine wesentliche Bedeutung ware
dem in keinem Fall beizumessen —
angesichts artspezifischer Aktions-
raume von mehreren Quadratkilo-
metern. Potenziell als Quartier-
standort geeignete Strukturen (Ge-
baude, Baume) befinden sich nur
im Umfeld und sind vorhabenbe-
dingt nicht betroffen. Vorhabenbe-
dingte Beeintrdchtigungen bzw.
Konflikte mit artenschutzrechtlicher
Relevanz sind daher nicht zu er-
warten.

Vogel (Aves)

Baumpieper

Der Baumpieper bewohnt offe-
nes bis halboffenes Geléande mit
hoéheren Geholzen als Singwar-
ten und einer strukturreichen,
nicht zu dichten Krautschicht
(Bodennest). Geeignete Lebens-
raume sind sonnige Waldréander,
Lichtungen, Kahlschlage, junge
Aufforstungen und lichte Walder.
AuRerdem werden Heide- und
Moorgebiete sowie Grinlander
und Brachen mit einzeln stehen-
den B&aumen, Hecken und Feld-
gehdlzen besiedelt.

Durch die vorhandenen Biotop-
strukturen im Plangebiet und dem
hier betrachteten Umfeld — auch im
Bereich des Griunlandes (s. Kap.
4.1) — werden die artspezifischen
Habitatanspriche nicht hinreichend
erfullt. Ein Vorkommen der Art ist
nicht zu erwarten.

Feldlerche

Die Feldlerche ist eine Charak-
terart der offenen Feldflur. Sie
bewohnt reich strukturiertes,
mdoglichst kleinflachig geglieder-
tes Ackerland, extensiv genutzte
Griinlander und Brachen sowie
groRere Heidegebiete. Das Nest
wird in Bereichen mit kurzer und

Ein Vorkommen als Brutvogel ist
auf den Ackerflachen im Plangebiet
und seinem Umfeld nicht auszu-
schlieBen. Bei Baufeldrdumung
kann es dann zu Schadigung von
Brutstatten und Verletzung- oder
Totung von Individuen kommen.
Vorhabenbedingte Beeintrachti-
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Art

Lebensraumanspruch

Betroffenheit

luckiger Vegetation in einer Bo-
denmulde angelegt.

gungen bzw. Konflikte mit arten-
schutzrechtlicher Relevanz sind so
nicht auszuschlieRen (s. Kap. 7).

Feldsperling

Der Feldsperling ist ein Charak-
tervogel der Ubergangsbereiche
zwischen menschlichen Siedlun-
gen und der reich gegliederten
Kulturlandschaft mit Einzelhéfen,
Obstwiesen, Baumgruppen,
Hecken und Feldgeholzen. Typi-
scherweise besiedelt er das
landwirtschaftlich genutzte Um-
land der Dorfer und Stadte.
Feldsperlinge briten meist in
Baumhohlen, aber auch in Ge-
baudenischen und in Nistkasten.

Ein Vorkommen als Nahrungsgast
ist im Betrachtungsgebiet mdglich.
Die Bedeutung der Ackerflache
(Plangebiet) als potenzieller Nah-
rungsflache bzw. ihr Verlust ist
angesichts ihrer GréRe und vor-
handener Ausweichmdglichkeiten
zu vernachléssigen. Potenziell als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte
geeignete Baume oder Gebaude
sind im Plangebiet selbst nicht vor-
handen bzw. betroffen. Vorhaben-
bedingte Beeintrachtigungen bzw.
Konflikte mit artenschutzrechtlicher
Relevanz sind daher nicht zu er-
warten.

Feldschwirl

Der Feldschwirl nutzt als Le-
bensraum geblischreiche, feuch-
te Extensivgrinlander, groRRere
Waldlichtungen oder stark ver-
krautete Waldrander, grasreiche
Heidegebiete sowie Verlan-
dungszonen von Gewassern.

Durch die vorhandenen Biotop-
strukturen im Plangebiet und dem
hier betrachteten Umfeld — auch im
Bereich des Grinlandes (s. Kap.
4.1) — werden die artspezifischen
Habitatanspriche nicht hinreichend
erfullt. Ein Vorkommen der Art ist
nicht zu erwarten.

Flussregenpfeifer

Der Flussregenpfeifer besiedelte
urspringlich die sandigen oder
kiesigen Ufer groéRerer Flisse
und Uberschwemmungsflachen.
Nach einem groRRraumigen Ver-
lust dieser Habitate werden heu-
te v. a. Sekundarlebensrdume
wie Sand- und Kiesabgrabun-
gen, vegetationsarme Industrie-
brachen und Klarteiche genutzt

Aufgrund der vorhandenen Biotop-
strukturen sind das Plangebiet und
das hier betrachtete Umfeld als
Lebensraum fur den Flussregen-
pfeifer nicht geeignet._Ein Vorkom-
men der Art ist nicht zu erwarten.

Habicht

Der Habicht bevorzugt Kultur-
landschaften mit einem Wechsel
von geschlossenen Waldgebie-
ten, Waldinseln und Feldgehdl-
zen. Als Bruthabitate konnen
Waldinseln ab einer GrolRe von
1-2 ha genutzt werden. Die Brut-
platze befinden sich zumeist in
Waldern mit altem Baumbe-
stand, vorzugsweise mit freier
Anflugmdoglichkeit durch Schnei-
sen. Der Horst wird in hohen
Baumen (z. B. Lérche, Fichte,
Kiefer oder Rotbuche) in 14-
28 m Hohe angelegt.

Da im Rahmen der Begehung keine
Nutzung bzw. Eignung der Baume
im Plangebiet und im hier betrach-
teten Umfeld des Plangebietes fir
einen Brutplatz festgestellt wurde
(s. Kap. 4.1), ist ein Vorkommen als
Brutvogel nicht zu erwarten. Ein
Vorkommen als Nahrungsgast (De-
ckungsjager v. a. kleinerer Vogel)
ist nicht auszuschliel3en. Allerding
wird angesichts der arttypischen
Grolie seines Aktionsrau-
mes/Jagdreviers (mehrere Quad-
ratkilometer) nur ein unwesentlicher
Teil eines potenziellen Nahrungs-
habitats vorhabenbedingt in An-
spruch genommen bzw. betroffen.
Vorhabenbedingte Beeintrachti-
gungen bzw. Konflikte mit arten-
schutzrechtlicher Relevanz _sind
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Art

Lebensraumanspruch

Betroffenheit

nicht zu erwarten.

Kiebitz

Der Kiebitz gilt als Charakterart
offener Griinlandgebiete, insbe-
sondere von feuchten, extensiv
genutzten Wiesen und Weiden.
In NRW briiten aber inzwischen
ca. 80% aller Kiebitze auf Acker-
flachen wo der Bruterfolg stark
abhangig von der Bewirtschaf-
tungsintensitat bzw. dem Nut-
zungsregime ist.

Ein Vorkommen als Brutvogel ist
auf den Acker- oder Grinlandfla-
chen im Plangebiet und seinem
Umfeld nicht auszuschlieRen. Bei
Baufeldrdumung kann es dann zu
Schéadigung von Brutstatten und
Verletzung- oder Tétung von Indivi-
duen kommen._Vorhabenbedingte
Beeintrachtigungen bzw. Konflikte
mit artenschutzrechtlicher Relevanz
sind so nicht auszuschlieBen (s.

Kap. 7).

Kleinspecht

Der Kleinspecht bewohnt lichte
Laub- und Mischwalder, Weich-
und Hartholzauen sowie feuchte
Erlen- und Hainbuchenwélder
mit einem hohen Alt- und Tot-
holzanteil. Er erscheint aber
auch im Siedlungsbereich (Park-
anlagen, alten Villen- und Haus-
garten sowie in Obstgarten mit
altem Baumbestand). Die Nist-
hohle wird in totem oder mor-
schem Holz, bevorzugt in
Weichhodlzern  (v.a.  Pappeln,
Weiden) angelegt.

Im Plangebiet und dem nahen Um-
feld sind arttypische Lebensrdume
bzw. geeignete Waldbereiche oder
Baumbestédnde nicht vorhanden.
Ein Vorkommen der Art ist nicht zu
erwarten.

Kuckuck

Den Kuckuck kann man in fast
allen Lebensraumen, bevorzugt
in Parklandschaften, Heide- und
Moorgebieten, lichten Waldern
sowie an Siedlungsrandern und
auf Industriebrachen antreffen.
Der Kuckuck ist ein Brutschma-
rotzer. Das Weibchen legt je-
weils ein Ei in ein fremdes Nest
von bestimmten Singvogelarten
(bevorzugte Wirtsarten i. d. R.
nicht planungsrelevant).

Das hier betrachtete Gebiet ist auf-
grund der Lage in bzw. am Rand
der landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzten Boérdelandschaft (vgl. GRU-
NEBERG et al. 2013) und der vor-
handenen Biotopstrukturen (s. Kap.
4.1) kaum als Lebensraum geeig-
net. Ein Vorkommen der Art ist
nicht zu erwarten.

Mausebussard

Er besiedelt nahezu alle Lebens-
raume der Kulturlandschaft, so-
fern geeignete Baumbesténde
als Brutplatz vorhanden sind. Als
Horststandort dienen Randberei-
che von Waldgebieten, Feldge-
holze sowie Baumgruppen und
Einzelbdaume. Zur Jagd auf bo-
denbewohnende Kleintiere sucht
der Mausebussard Offenlandbe-
reiche in der weiteren Umge-
bung des Horstes auf.

Im Rahmen der Begehung wurde
keine Nutzung bzw. Eignung der
Baume im Plangebiet und im hier
betrachteten Umfeld des Plange-
bietes fir einen Brutplatz festge-
stellt (s. Kap. 4.1), Ein Vorkommen
als Nahrungsgast ist moglich. Die
Bedeutung und der Verlust der
offenen Flachen im Plangebiet als
potenzieller Nahrungsflache sind
angesichts der GrolRe des Plange-
bietes, der artspezifischen Jagdre-
vier-/Aktionsraumgréfen (einige
Quadratkilometer) und vorhandener
Ausweichmdglichkeiten zu vernach-
lassigen. Vorhabenbedingte Beein-
trachtigungen bzw. Konflikte mit
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Lebensraumanspruch

Betroffenheit

artenschutzrechtlicher Relevanz

sind nicht zu erwarten.

Mehlschwalbe

Die Mehlschwalbe lebt als Kul-
turfolger in menschlichen Sied-
lungsbereichen. Als Koloniebri-
ter bevorzugt sie frei stehende,
groRe und mehrstéckige Einzel-
gebaude in Doérfern und Stadten,
wo die Nester an den Aul3en-
wanden angebracht werden. Fir
den Nestbau werden Lehmpfit-
zen und Schlammstellen bend-
tigt. Als Nahrungshabitat dient
der Luftraum Uber insektenrei-
chen Gewassern und offenen
Agrarlandschaften (Grinflachen)
in der Nahe der Brutplatze.

Ein Vorkommen als Nahrungsgast
im Betrachtungsgebiet ist mdglich.
Die Bedeutung bzw. der Verlust der
Landwirtschaftsflachen im Plange-
biet als potenzieller, jedoch z. T.
(Acker) nur bedingt geeigneter
Nahrungsflache ist angesichts der
GrolRe des Plangebietes und vor-
handener Ausweichmdglichkeiten
zu vernachléassigen. Gebéaude als
potenzielle Neststandorte sind an-
lagebedingt nicht betroffen. Soweit
sich im Umfeld Nistplatze befinden,
sind Auswirkungen fur die anpas-
sungsfahige, an anthropogene
Storreize gewohnte Art und damit
insgesamt vorhabenbedingte Be-
eintrachtigungen bzw. Konflikte mit
artenschutzrechtlicher Relevanz
nicht zu erwarten.

Nachtigall

Die Art ist ein Brutvogel unter-
holzreicher Laub- und Mischwal-
der mit einer ausgepragten
Strauchschicht. Brutplatze finden
sich auch in Parkanlagen mit
dichtem Unterwuchs sowie Feld-
gehdlzen, Gebuschen und He-
cken. Dabei ist eine ausgepragte
Krautschicht fir die Nestanlage,
zur Nahrungssuche und fur die
Aufzucht der Jungen wichtig.

Im Plangebiet und seinem unmittel-
baren Umfeld werden artspezifi-
sche Anspriche an den Lebens-
raum (Brut- und gleichzeitig Nah-
rungshabitat) — auch in den kleinen
Heckenreihen (s. Kap. 4.1) — nicht
erfullt. Ein Vorkommen der Art ist
nicht zu erwarten.

Neuntoter

Der Neuntdter bewohnt extensiv
genutzte, halboffene Kulturland-
schaften mit aufgelockertem
Geblschbestand, Einzelbdumen
sowie insektenreichen Ruderal-
und Saumstrukturen. Besiedelt
werden Heckenlandschaften mit
Wiesen und Weiden, trockene
Magerrasen, gebuschreiche
Feuchtgebiete sowie Waldrander
oder gréRere Windwurfflachen in

Waldgebieten. Ein  wichtiger
Habitatbestandteil sind Dorn-
straucher.

Durch die vorhandenen Biotop-
strukturen im Plangebiet und dem
hier betrachteten Umfeld — auch im
Bereich des Grunlandes — werden
die artspezifischen Habitatanspri-
che nicht hinreichend erfillt. Ein
Vorkommen der Art ist nicht zu
erwarten.

Rauchschwalbe

Die Rauchschwalbe gilt als Cha-
rakterart flr eine extensiv ge-
nutzte bauerliche Kulturland-
schaft. lhre Nester baut sie in
Gebauden mit Einflugmoglichkei-
ten (z.B. Viehstéalle, Scheunen,
Hofgebaude) aus Lehm und
Pflanzenteilen. Die Nahrungsha-
bitate liegen meist Uber offenen
Grinlandflachen, wo Insekten im

Ein Vorkommen als Nahrungsgast
im Betrachtungsgebiet ist mdglich.
Die Bedeutung bzw. der Verlust der
Landwirtschaftsflachen im Plange-
biet als potenzieller, jedoch z. T.
(Acker) nur bedingt geeigneter
Nahrungsflache ist angesichts der
GrolRe des Plangebietes und vor-
handener  Ausweichmdglichkeiten
zu vernachlassigen. Als potenzielle
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Flug erbeutet werden.

Neststandorte geeignete Gebaude
sind auch im Umfeld nicht vorhan-
den bzw. vorhabenbedingt betrof-
fen Beeintrachtigungen bzw. Kon-
flikte  mit  artenschutzrechtlicher
Relevanz sind nicht zu erwarten.

Rebhuhn

Das Rebhuhn lebt als urspriing-
licher Steppenbewohner in der
offenen, gerne auch kleinraumig
strukturierten  Kulturlandschaft
mit Ackerflachen, Brachen und
Grunlandern. Wesentliche Habi-
tatbestandteile sind Acker- und
Wiesenréander, Feld- und Weg-
raine sowie unbefestigte Feld-
wege, wo Nahrung gesucht und
Nester angelegt werden.

Ein Vorkommen als Brutvogel ist
auf den Ackerflachen im Plangebiet
und seinem Umfeld nicht auszu-
schlieBen. Bei Baufeldraumung
kann es dann zu Schadigung von
Brutstatten und Verletzung- oder
Totung von Individuen kommen.
Vorhabenbedingte Beeintréchti-
gungen bzw. Konflikte mit arten-
schutzrechtlicher Relevanz sind so
nicht auszuschlielen (s. Kap. 7).

Schleiereule

Die Schleiereule lebt als Kultur-
folger in halboffenen Landschaf-
ten, die in engerem Kontakt zu
menschlichen  Siedlungsberei-
chen stehen. Als Jagdgebiete
dienen Viehweiden, Wiesen,
Acker, Randbereiche von We-
gen, Stral’en, Graben und Bra-
chen. Als Nistplatz und Tagesru-
hesitz nutzt sie stbrungsarme,
dunkle, gerdumige Nischen in
Gebauden, die einen freien An-
und Abflug gewéhren.

Ein Vorkommen als Nahrungsgast
im hier betrachteten Gebiet ist mog-
lich. Die Bedeutung der Acker- und
Griunlandflachen des Plangebietes
als potenzieller Nahrungsflache ist
angesichts der Grof3e und Struktu-
ren des Plangebietes, der artspezi-
fischen  Jagdrevier-/Aktionsraum-
groBen (bis ein Quadratkilometer)
und vorhandener Ausweichmég-
lichkeiten zu vernachlassigen. Po-
tenziell als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte  geeignete  Geb&u-
destrukturen sind nicht vorhanden.
Vorhabenbedingte Beeintrachti-
gungen bzw. Konflikte mit arten-
schutzrechtlicher Relevanz sind
nicht zu erwarten.

Sperber

Der Sperber lebt in abwechs-
lungsreichen, geholzreichen
Kulturlandschaften mit einem
ausreichenden Nahrungsange-
bot an Kleinvogeln. Bevorzugt
werden halboffene Parkland-
schaften mit kleinen Waldinseln,
Feldgehdlzen und Gebiischen.
Reine Laubwalder werden kaum
besiedelt. Seine Brutplatze be-
finden sich meist in Nadelbaum-
bestanden (v.a. in dichten Fich-
tenparzellen) mit ausreichender
Deckung und freier Anflugmdg-
lichkeit.

Da im Rahmen der Begehung keine
Nutzung bzw. Eignung der Baume
im Plangebiet und im hier betrach-
teten Umfeld des Plangebietes fir
einen Brutplatz festgestellt wurde
(s. Kap. 4.1), ist ein Vorkommen als
Brutvogel nicht zu erwarten. Ein
Vorkommen als Nahrungsgast (De-
ckungsjager v. a. kleinerer Vogel)
ist nicht auszuschlieBen. Allerding
wird angesichts der arttypischen
GrolRe seines Aktionsrau-
mes/Jagdreviers (mehrere Quad-
ratkilometer) nur ein unwesentlicher
Teil eines potenziellen Nahrungs-
habitats vorhabenbedingt in An-
spruch genommen bzw. betroffen.
Vorhabenbedingte Beeintrachti-
gungen bzw. Konflikte mit arten-
schutzrechtlicher Relevanz sind
nicht zu erwarten.

Steinkauz

Der Steinkauz besiedelt offene

Da die genannten wesentlichen
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und grunlandreiche Kaulturland- | Habitatstrukturen  (geeignet  fir
schaften mit einem guten HOh- | Brutplatz und Nahrungssuche) ins-
lenangebot. Als Jagdgebiete | besondere im Plangebiet, aber
(kleine Wirbeltiere und Wirbello- | auch dem Umfeld nicht bzw. nicht
se) werden kurzrasige Viehwei-|in ausreichendem Umfang vorhan-
den sowie Streuobstgarten be-|den sind, ist ein Vorkommen der Art
vorzugt. Als Brutplatz nutzen die | nicht zu erwarten.
ausgesprochen reviertreuen
Tiere Baumhohlen (v.a. in Obst-
baumen, Kopfweiden) sowie
Hohlraume und Nischen in Ge-
b&auden und Viehstéllen.

Turmfalke Der Turmfalke ist neben dem |Ein geeigneter Brutplatz (Gebaude

Mausebussard in Deutschland
der haufigste Greifvogel. Er be-
siedelt als Ubiquist nahezu alle
Lebensrdume. Er kommt in offe-
nen strukturreichen Kulturland-
schaften, oft in der Nahe
menschlicher Siedlungen, vor.
Als Jagdgebiete dienen Flachen
mit niedriger Vegetation wie
Dauergriinland, Acker und Bra-
chen. Seine naturlichen Brutplat-
ze sind in Felsnischen, Halbhoh-
len an natirlichen Felswénden,
Steinbriichen oder (hohen) Ge-
bauden, er nutzt aber auch Nes-
ter anderer Vogelarten.

oder é&lteres Nest einer anderen
Vogelart) ist im Plangebiet oder
dem unmittelbaren Umfeld nicht
vorhanden (s. Kap. 4.1). Ein Vor-
kommen als Nahrungsgast ist zu
erwarten. Allerding wird angesichts
der arttypischen Grol3e seines Akti-
onsraumes/Jagdreviers (einige
Quadratkilometer) nur ein unwe-
sentlicher Teil eines potenziellen
Nahrungshabitats vorhabenbedingt
in Anspruch genommen bzw. be-
troffen. Vorhabenbedingte Beein-
trachtigungen bzw. Konflikte mit
artenschutzrechtlicher Relevanz
sind nicht zu erwarten.

Turteltaube

Die Turteltaube bevorzugt offe-
ne, bis halboffene Parkland-
schaften mit einem Wechsel aus
Agrarflachen und Geholzen. Zur
Nahrungsaufnahme werden
Ackerflachen, Grinlander und
schitter bewachsene Ackerbra-
chen aufgesucht. Die Brutplatze
liegen meist in Feldgehdlzen,
baumreichen Hecken und Gebu-
schen, an gebuschreichen Wald-
randern oder in lichten Laub-
und Mischwéaldern, wo sie ihr
Nest in Strauchern oder Baumen
in 1-5 m Hohe anlegt.

Da die Art in Siedlungsberei-
chen/ndhe heute nahezu ver-
schwunden ist (GRUNEBERG et al.
2013) und als Neststandort geeig-
nete Gehdlze im Plangebiet und
dem nahen Umfeld nicht vorhanden
sind (s. Kap. 4.1), ist ein Vorkom-
men _im hier betrachteten Gebiet
nicht zu erwarten.

Uferschwalbe

Die Uferschwalbe bewohnte
urspringlich natirlich  entste-
hende Steilwande und Prallhén-
ge an Flussufern. Heute britet
sie in NRW vor allem in Sand-,
Kies oder L6Rgruben. Als Kolo-
niebriter bendtigt sie senkrech-
te, vegetationsfreie Steilwande
aus Sand oder Lehm. Als Nah-
rungshabitat dienen Wiesen,
(Feucht)grinland und  auch
Acker.

Geeignete Bruthabitate sind in
Plangebiet und Umfeld nicht vor-
handen. Nahrungshabitate kdénnen
sich zwar einige Kilometer von den
Brutplatzen entfernt befinden, je-
doch ist auch im weiteren Umfeld
des Plangebiets kein Bruthabitat
bekannt, sodass ein mehr oder
weniger regelmafliges Vorkommen
auch als Nahrungsgast_im hier be-
trachteten Gebiet nicht zu erwarten
ist.
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Lebensraumanspruch

Betroffenheit

Waldlaubsénger

Der Waldlaubsanger ist bevor-
zugt in nicht zu dichten, aber
schattigen Laubmischwaldern
aus zwei oder mehr Baumarten.
Er bendtigt tief sitzende nicht
oder wenig belaubte Zweige
oder Aste als Singwarte unter-
halb eines mehr oder weniger
geschlossenen Kronendachs, wo
er seine Nahrung sucht. Als
Nistplatz wahl er unterholzfreie
Waldstellen, meist unmittelbar
auf dem Boden.

Da solche Habitate bzw. in Aus-
dehnung und Struktur geeignete
Baumbestédnde im Plangebiet und
dem hier betrachteten Umfeld nicht
vorhanden sind, ist ein Vorkommen
der Art im Plangebiet auszuschlie-
Ren.

Waldkauz

Der Waldkauz lebt in reich struk-
turierten Kulturlandschaften mit
einem guten Nahrungsangebot
(kleine  Wirbeltiere). Besiedelt
werden lichte und llckige Alt-
holzbestdnde in Laub- und
Mischwaldern, Parkanlagen,
Garten oder Friedhofen, die ein
gutes Angebot an Hohlen bereit-
halten. Dariiber hinaus werden
auch Dachbdden und Kirchtlirme
bewohnt.

Ein Vorkommen als Nahrungsgast
im Betrachtungsgebiet ist nicht
auszuschlieBen.  Potenziell als
Fortpflanzungs- und Ruhestétte
geeignete Baume oder Gebaude
sind im Plangebiet und seinem
unmittelbaren Umfeld nicht vorhan-
den bzw. betroffen. Die Bedeutung
der landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Plangebiet als potenzi-
eller Nahrungsflache ist daher und
angesichts ihrer GroRe, Struktur
des Umfeldes, der artspezifischen
Jagdrevier-/Aktionsraumgrof3en
(viele Hektar) und vorhandener
Ausweichmadglichkeiten zu vernach-
lassigen. Vorhabenbedingte Beein-
trachtigungen bzw. Konflikte mit
artenschutzrechtlicher Relevanz
sind daher nicht zu erwarten.

Waldohreule

Die Waldohreule bevorzugt als
Lebensraum halboffene Park-
landschaften mit kleinen Feldge-
hélzen, Baumgruppen und Wald-
randern. Daruber hinaus kommt
sie auch im Siedlungsbereich in
Parks und Grinanlagen sowie
an Siedlungsrandern vor. Als
Jagdgebiete werden strukturrei-
che Offenlandbereiche sowie
groRere Waldlichtungen aufge-
sucht. Als Nistplatz werden alte
Nester von anderen Vogelarten
(v.a. Rabenkréhe, Elster, Mau-
sebussard, Ringeltaube) genutzt.

Da im Rahmen der Begehung keine
Horste oder groBere Nester im
unmittelbaren Umfeld oder eine
diesbezigliche Eignung des Baum-
bzw. Gehdlzbestandes festgestellt
wurden (s. Kap.4.1), ist ein Vor-
kommen als Brutvogel im hier be-
trachteten Gebiet nicht zu erwarten.
Ein Vorkommen als Nahrungsgast
ist moglich. Die Bedeutung und der
Verlust der offenen Flachen im
Plangebiet als potenzieller Nah-
rungsflache sind angesichts der
GroRe des Plangebietes, der art-
spezifischen  Jagdrevier-/Aktions-
raumgrofen (einige Quadratkilome-
ter) und vorhandener Ausweich-
moglichkeiten zu vernachlassigen.
Insgesamt sind vorhabenbedingte
Beeintrdchtigungen bzw. Konflikte
mit artenschutzrechtlicher Relevanz
nicht zu erwarten.

Waldschnepfe

Die Waldschnepfe ist ein typi-
scher Waldvogel. Sie britet in

Im Plangebiet und Umfeld sind
arttypische  Lebensrdume  bzw.
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Art

Lebensraumanspruch

Betroffenheit

reich gegliederten, ausgedehn-
ten Hochwaldern, wobei feuchte
Laub- und Laubmischwélder
bevorzugt werden. Dabei ist das
Vorhandensein von strukturrei-
chen Strauch- und Krautschich-
ten sowie Lichtungen fur die
Anlage des Bodennestes und die
Nahrungssuche wichtig.

geeignete  Waldbereiche  oder
Baumbestande nicht vorhanden.
Ein Vorkommen der Art ist auszu-
schlielen.

Wiesenpieper

Der Wiesenpieper bewohnt offe-
ne, baum- und straucharme
feuchte Flachen mit hdheren
Singwarten (z.B. Weidezéaune,
Straucher). Die Bodenvegetation
muss fur die Anlage des Boden-
nestes ausreichende Deckung

Durch die vorhandenen Biotop-
strukturen im Plangebiet und dem
hier betrachteten Umfeld — auch im
Bereich des Griinlandes — werden
die artspezifischen Habitatanspri-
che nicht hinreichend erfiillt. Ein
Vorkommen der Art ist nicht zu

bieten, darf aber nicht zu dicht | erwarten.
und zu hoch sein. Er bevorzugt
extensiv genutzte, frische bis
feuchte Dauergriinlander, Heide-
flachen und Moore.

7 Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestande

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fur 13 der in Kapitel 6 abgeschichteten Arten ein
Vorkommen im Plangebiet und dem hier betrachteten Umfeld nicht zu erwarten ist, und
damit auch keine Auswirkungen des Vorhabens zu beurteilen sind.

Fur 10 potenziell vorkommende Vogelarten und 2 Fledermausarten sind im Falle ihres
Auftretens im Plangebiet (als Gast) oder seinem nahen Umfeld Auswirkungen des Vorha-
bens so gering, dass Beeintrachtigungen, die VersttéRe gegen die Zugriffsverbote
(s. Kap. 2) darstellen, nicht zu erwarten sind.

Im Falle von 3 potenziell vorkommenden Feldvogelarten (Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn)
erfordert das grundsatzlich vorhandene Konfliktpotenzial bei Inanspruchnahme einer
Ackerflache als typischem Lebensraum eine genauere Betrachtung.

Das intensiv genutzte Ackerland und das Grunland im Plangebiet weisen mit den angren-
zenden bzw. den offenen Horizont begrenzenden Siedlungsstrukturen auf drei Seiten der
Flache, mit der Siedlungsnéhe (Abstand von max. 100 m) und fehlenden Wiesen-, Feld-
und Wegrainen nur eine bedingte Habitateignung fir die Arten auf. Bei ,worst case-
Betrachtung“ kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich ein Brutplatz bzw.
Revier dieser Arten im Plangebiet befindet, wobei Art und Grof3e der vorhabenbedingt
betroffenen Flache angesichts arttypischer Reviergrof3en (insb. beim Rebhuhn) nur eine
minimale potenzielle Siedlungsdichte ermdglichen kénnen. Bei der vorhabenbedingten
Flacheninanspruchnahme wirde diese Fortpflanzungs- und Ruhestatte geschadigt oder
zerstort werden. Da die Nester ohnehin jedes Jahr neu angelegt werden und Verlagerun-
gen des Brutreviers haufig allein aus Grinden der Anderung der Bewirtschaftung erfol-
gen, ist davon auszugehen, dass bei Verlust eines Brutplatzes im Plangebiet in die nord-
lich anschlieRende offene Kulturlandschaft mit ausgedehnten landwirtschaftlichen Nutzfla-
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chen ausgewichen werden kann. Somit ist gleichzeitig davon auszugehen, dass die 6ko-
logische Funktion der betroffenen Lebensstatte (Brutrevier) im r&umlichen und zeitlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird und damit der Verbotstatbestand der Zerstérung
einer Fortpflanzungs- und Ruhestéatte nicht erflllt wird.

Die baubedingte Flacheninanspruchnahme (BaufeldrAumung) im Bereich des Ackers und
des Griinlandes kann einhergehend mit der Zerstérung und Schadigung eines Brutplatzes
auch Verletzung und To6tung von Individuen (Alttiere, Nestlinge, Gelege) der drei hier be-
trachteten Feldvogelarten verursachen. Dies fuhrt jedoch nicht zu einem Konflikt mit den
artenschutzrechtlichen Vorschriften, wenn die Baufeldraumung dort im Zeitraum Septem-
ber bis Februar stattfindet, also auf3erhalb der Fortpflanzungszeiten bzw. Nutzungszeiten
von Brutplatzen. Es wird hier auRerdem davon ausgegangen, dass die zum allgemeinen
Schutz der Arten gesetzlich grundsatzlich vorgeschriebenen Fristen (30. September bis
1.Marz) fur Baumféallungen bzw. Rodung eingehalten werden (8 39 BNatSchG, 864 LG
NRW). Insgesamt werden damit im Sinne des Artenschutzes nach BNatSchG 8§ 44 Verlet-
zung oder Totung von Individuen der o. g. Arten und gleichzeitig in NRW nicht planungs-
relevanter’ Vogelarten vermieden, weil sich diese Arten dann i. d. R. entweder auf dem
Zug oder in ihren Uberwinterungsgebieten befinden oder ausweichen kénnen — da sie zu
dieser Zeit nicht an eine Fortpflanzungsstatte (Brutplatz) gebunden sind.

Falls die zeitliche Einschrankung im Bereich der offenen Acker- und Grinlandflachen
nicht einzuhalten ist, sollte das Plangebiet vor dem Eingriff auf ein Vorkommen der drei
Feldvogelarten tberpruft werden (mind. 3 Begehungen ab Ende Marz/April).

* Diese Arten fallen gleichwohl als europaische Vogelarten unter das Artenschutzregime des BNatSchG 8§ 44

VEL
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8 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 344 soll die planerische Grundlage fur die Realisierung von
Wohnbebauung am Ortsrand von Alsdorf geschaffen werden. Das Plangebiet liegt im
Ubergangsbereich zwischen Siedlung und offener Kulturlandschaft.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes gehen anlagebedingt durch die Flacheninan-
spruchnahme (Uberbauung/Versiegelung) ca. 25000 m2 landwirtschaftlich oder géartne-
risch genutzter Flache als potenzieller Lebensraum bestimmter wildlebender Arten verlo-
ren. Nutzungsbedingt sind keine Auswirkungen (v. a. Stérungen) zu erwarten, die Uber
das derzeit im betroffenen Bereich vorhandene Maf3 hinausgehen. Auch hinsichtlich bau-
bedingter temporérer Storreize (Larm, Licht, Bewegungsunruhe) ist davon auszugehen,
dass im Siedlungsbereich lebende Tiere dies tolerieren oder ausweichen kénnen. Durch
die Baufeldraumung kann es grundsétzlich zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sowie zur Tétung und Verletzung von Tieren kommen.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfordert eine Einschatzung zu Vorkommen und
Betroffenheit planungsrelevanter Arten, welche auf der Grundlage der vom LANUV im FIS
,Geschitzte Arten in NRW* zur Verfligung gestellten Artenlisten fiir den Quadranten 2 des
MTB 5102 ,Herzogenrath“ und den Quadranten 1 des MTB 5103 ,Eschweiler” erfolgt.

Ein Vorkommen von 23 der 38 somit zu betrachtenden planungsrelevanten Arten ist im
Plangebiet und seinem naheren Umfeld aufgrund ihrer artspezifischen Habitatanspriiche
und der vorhandenen Biotopstrukturen von vorneherein auszuschlieBen oder nach ge-
nauerer Betrachtung der ortlichen Gegebenheiten nicht zu erwarten.

Fur 10 potenziell als (Nahrungs-)Gaste vorkommende Vogelarten und 2 Fledermausarten
kann das Plangebiet einen Teil ihres Lebensraumes darstellen, dem aufgrund Grol3e,
Lage oder fehlenden Zusammenhangs mit einem Brutplatz bzw. Bruthabitat bzw. Quar-
tierstandort im Sinne einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte jedoch keine essenzielle Be-
deutung beizumessen ist. Im Falle ihres Auftretens im Plangebiet und seinem nahen Um-
feld sind Auswirkungen des Vorhabens daher so gering, dass Beeintrdchtigungen, die
Verstolie gegen die Zugriffsverbote darstellen wiirden, nicht zu erwarten sind.

Fur weitere 3 potenziell vorkommende Feldvogelarten (Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn)
kann bei einer ,worst case Betrachtung® nicht ausgeschlossen werden, dass vorhabenbe-
dingt Beeintrachtigungen (Toétungs- und Verletzungsrisiko, Zerstérung von Fortpflan-
zungs-und Ruhestatten) moglich sind. Im Falle der genannten Vogelarten ist davon aus-
zugehen, dass Verbotstatbestande bei Umsetzung der Bebauungsplanung nicht erfullt
werden, wenn die Baufeldraumung auf den Acker- oder Grunlandflachen im Zeitraum
September bis Februar stattfindet und damit Tétung oder Verletzung von Individuen ver-
mieden und Brutplatze aul3erhalb der Nutzungszeit zerstort werden. Wenn der zeitlichen
Einschrankung nicht gefolgt werden kann, ist das Plangebiet auf ein Vorkommen der ge-
nannten Arten zu Uberprifen. Von der Einhaltung der Rodungsfristen zum allgemeinen
und dem besonderen Schutz der nicht planungsrelevanten Vogelarten wird ausgegangen.

Unter Bertcksichtigung der genannten Befristungen bzw. der Handlungsempfehlung bzgl.
der Feldvogelarten sind Verstdl3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG bei Rea-
lisierung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Erstellt: Dusseldorf, den 28. April 2015

Dr. Martina Ruthardt
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Bauvorhaben Von-Ketteler-StraBe in 52477 Alsdorf
Gemarkung: Alsdorf, Flur 1, Flurstiicke 1918 und 882

Hydrogeologischer Bericht

1 Vorgang

Mit Schreiben vom 28.03.2012 wurde unser Biro von VIVAWEST Wohnen GmbH,
Gelsenkirchen, beauftragt, eine hydrogeologische Untersuchung im Bereich des
geplanten Bauvorhabens Von-Ketteler-StraBe in 52477 Alsdorf durchzufiihren.

Zur Feststellung der Untergrundverhéltnisse wurden von unserem Bliro am
14. Mai 2012 funf Kleinrammbohrungen (DIN 4021 - BS 25, 36/32/25 mm
Durchmesser, mit Motor eingetrieben) bis in eine Tiefe von jeweils 5,0 m unter
Geldnde niedergebracht. '

Aus den Bohrungen wurden insgesamt 16 gestdrte Bodenproben entnommen.
Die Proben werden drei Monate aufbewahrt und dann, wenn vom Auftraggeber
nicht anders bestimmt, vernichtet.

Zur Feststellung des Durchléssigkeitsbeiwertes des Untergrundes wurden bei den
Bohrungen B 1, B 3, B 4 jeweils ein Sickerversuch als open-end-test ausgefiihrt.

Die Ergebnisse der Aufschlussarbeiten sind als Anlagen beigefligt, ebenso in
einem Lageplan die Ansatzpunkte.

Die Hohenangaben beziehen sich auf NN. Sie sind auf 0,05 m gerundet. Unser
Nivellement wurde an dem im Lageplan gekennzeichneten Kanaldeckel ange-
hangt, dessen Hohe im uns gelieferten Lageplan mit +156,96 mNN angegeben
wurde.
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Hydrogeologischer Bericht vom 25. Mai 2012, Akt.-Z.: 11231/11, fiir:
VIVAWEST Wohnen GmbH, Gelsenkirchen

2 Bearbeitungsunterlagen

AuBer den Ergebnissen der Aufschlussarbeiten standen zur Ausarbeitung des vor-
liegenden Berichts folgende Unterlagen zur Verfligung:

1. Geologische Karte 1 : 100 000, Blatt C5102 Monchengladbach
2. Lageplanausschnitt 1 : 250
3. Archivmaterial unseres Biiros

3 Aufgabenstellung

Im Vorfeld einer méglichen Bebauung der zuvor genannten Grundstiicksflache
sind auf der ca. 20 800 m2 groBen Flache an der Von-Ketteler-StraBe in Alsdorf
die Moglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser zu lberpriifen.

GemaB §51a LWG NW ist das auf einer versiegelten Flichen anfallende Nieder-
schlagswasser zur Versickerung zu bringen.

Aufgabe dieser Untersuchung ist es, die Durchlassigkeit des Untergrundes festzu-
stellen.

4 Geologisch-hydrogeologische Verhiltnisse

Die Geldandeoberfldche féllt leicht in nordwestlicher Richtung auf einer Strecke
von ca. 200 m von ca. +157,30 mNN auf +155,40 mNN Héhe ab. Zur Zeit wird
das Gelande landwirtschaftlich genutzt.

Die Bohrungen ergaben das folgendes prinzipielle Bild:

bis 0,40/0,55 m: Oberboden

bis 2,50/3,00 m: Schluff, sehr schwach feinsandig

bis 5,00 m: Schluff, sehr schwach feinsandig, kalkhaltig
(Endteufe) :

Der tiefere Untergrund im Bereich des Bauvorhabens wird von den Indener oder
Ville-Schichten des Tertidrs gebildet, in die Braunkohlefléze eingeschaltet sein
konnen. Diese wurden jedoch mit den Bohrungen bis zur Endteufe von flnf
Metern unter Geldnde nicht aufgeschlossen.

Seite 2 von 5
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Der tiefste aufgeschlossene Horizont besteht aus einem sehr schwach feinsandi-
gen bis schwach feinsandigen, sehr schwach tonigen und kalkhaltigen Schluff,
der eine steife Konsistenz aufweist. Genetisch handelt es sich um einen Ldss.

Nach oben geht der Ldss in einen kalkfreien Lésslehm Uber. Diese Grenze liegt
zwischen 2,50 m und 3,00 m unter Gelande, was einer Héhe von +152,40 mNN

bis +154,30 mNN entspricht.

Der Oberboden mit in einer Dicke von 0,40 bis 0,55 Metern setzt sich aus schluf-
figen, humosen, sehr schwach feinsandigen und sehr schwach tonigen Anteilen
zusammen.

In den Bohrungen wurde kein Grundwasser festgestellt.

Eine makroskopische und organoleptische Beurteilung des Probenmaterials ergab
keine Hinweise auf umweltgefahrdende Stoffe im Boden. Da mit den Bohrungen
ausschlieBlich nattrliche Bodenarten aufgeschlossen wurden, ist kaum mit
umweltbelastenden Stoffen im Boden zu rechnen.

5 Untersuchungsergebnis

Zur Feststellung des Durchlassigkeitsbeiwerts ki des Bodens wurde neben den
Bohrungen B 1, B 3 und B 4 jeweils in einem gesonderten Bohrloch ein Sicker-
versuch als "Open-End-Test" durchgeflihrt. Dazu wurde in einem Filterrohr durch
standige Zugabe von Wasser eine konstante Wassersdule von einem Meter Hohe
ab 0,40 m/0,60 m in dem hier anstehenden Schluff gehalten. Uber die Menge des
zugegebenen Wassers pro Zeiteinheit kann die Durchlassigkeit des Untergrundes
ermittelt werden.

Eine Auswertung der Versuche nach [3] ergibt Durchldssigkeitsbeiwerte von
ki = 1,73 * 107 m/s bis ke = 1,14 * 10® m/s (siehe Anlagen I/1-3).

Nach dem DWA-Arbeitsblatt A 138 [1] kommen fiir Versickerungsanlagen Béden
in Betracht, deren ki-Werte zwischen 5*%1072 m/s und 5*%10°® m/s liegen.

Der hier unter dem Mutterboden anstehende Schluff ist demnach fiir eine Versi-
ckerung nicht geeignet.

Als Vorflut flr abzuleitendes Niederschlagswasser konnte der im StraBenverlauf
der Von-Ketteler-Stral3e angeordnete Regenwasserkanal genutzt werden.

Seite 3von 5
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6 Schlusswort

Wir bitten, uns zu einer ergdnzenden Stellungnahme aufzufordern, wenn sich
neue Fragen ergeben.

Eine Vervielfaltigung dieses Berichtes ist nur in vollstindiger Form gestattet.

Dr.-Ing. Teja Vittinghoff

Anlagen

Sickerversuche: I/1-3
Lageplan: II
Bohrprofile: III
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Anlage I/1 zum Hydrogeologischen Bericht vom 25. Mai 2012 , Akt.-Z.: 11231/11; fir:

VIVAWEST Wohnen GmbH, Gelsenkirchen

Auswertung "open-end-test" nach EARTH-MANUAL 1974

Projekt: Von-Ketteler-StraBe in Alsdorf

Aktenzeichen: 11231/11

Sickerversuch: SV 1
Datum: 14. Mai 2012
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Anlage I/2 zum Hydrogeologischen Bericht vom 25. Mai 2012 , Akt.-Z.: 11231/11; fiir:
VIVAWEST Wohnen GmbH, Gelsenkirchen

Auswertung "open-end-test" nach EARTH-MANUAL 1974

Projekt: Von-Ketteler-StraBe in Alsdorf
Aktenzeichen: 11231/11

Sickerversuch: SV 3
Datum: 14. Mai 2012
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Anlage I/3 zum Hydrogeologischen Bericht vom 25. Mai 2012 , Akt.-Z.: 11231/11; fir:

VIVAWEST Wohnen GmbH, Gelsenkirchen

Auswertung "open-end-test" nach EARTH-MANUAL 1974

Projekt: Von-Ketteler-StraBe in Alsdorf

Aktenzeichen: 11231/11

Sickerversuch: SV 4
Datum: 14. Mai 2012
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Auszug aus Bebauungsplan Nr. 31b
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Anlage 9

Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-Juchacz-Stral3e
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung der Stadt Alsdorf hat in seiner Sitzung am 21.05.2015

beschlossen, den

Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-Juchacz-StrafRe

offentlich auszulegen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-StraRe — befindet sich
am nordlichen Rand des Stadtteils Alsdorf-Mitte. Das Gebiet wird im Siidosten von den Garten der
Bebauung am Oidtweiler Weg und im Nordosten von der Von-Ketteler-Strale begrenzt. Im
Sudwesten schlieBen sich die Gartenbereiche der Bebauung entlang der StraBe ,Auf dem Kamp“ an
und im Nordwesten grenzt das Plangebiet an den Landschaftsraum.

Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes betragt ca. 2,53 ha (ca. 25.320 m?).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 344 liegt teilweise innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31b mit Rechtskraft vom 09.05.1967. In der
Vergangenheit konnte der Bebauungsplan Nr. 31b nicht vollstandig realisiert werden. Die Flache wird
aktuell landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzt. Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum
Teil nicht mehr zeitgemaR sind, bedirfen sie einer planungsrechtlichen Anpassung in Form einer
Uberplanung der entsprechenden Teilbereiche durch den Bebauungsplan Nr. 344. Der
Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-Juchacz-StraRe — verfolgt das planerische Ziel, eine Entwicklung des
Plangebietes zu ermoglichen, die der aktuellen Nachfrage und .den Anspriichen potenzieller
Bauherren gerecht wird. Die geplante Bebauung stellt auRerdem eine stadtebauliche Arrondierung
der vorhandenen Siedlungsstruktur dar. Darliber hinaus wird im Zuge der Planaufstellung die
Spielflache auf dem Flurstiick 1661 planungsrechtlich gesichert.

Die Bebauung soll der Ortsrandlage entsprechend in aufgelockerter Form, mit Doppelhaushalften
und freistehenden Einfamilienhdusern in maximal zweigeschossiger Bauweise erfolgen. Die Planung
fugt sich damit in die Struktur der umliegenden Bebauung ein, welche tUberwiegend von ein- bis
zweigeschossigen Einfamilien- und Doppelhdusern gepragt ist.

Die Flache wird tber eine PlanstraBe erschlossen, welche die Marie-Juchacz-StralRe iiber das noch
nicht ausgebaute Teilstiick der Henry-Dunant-StraRe im Siidwesten, mit dem Oidtweiler Weg
verbindet. Die urspriinglich geplante ErschlieBung aus dem Bebauungsplan Nr. 31b wird hierbei
aufgegriffen. Eine zusatzliche RingstralRe erschlieRt den inneren Bereich der Flache. Dariiber hinaus
wird im Nordwesten des Plangebietes eine offentliche Verkehrsflache festgésetzt, die eine
perspektivische ErschlieRung der siidwestlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingartenbereiche

ermoglicht.
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An der Zufahrt vom Oidtweiler Weg Uber die Henry-Dunant-Strale, ist die Schaffung einer
Eingangssituation mit einer platzartigen Aufweitung des StraBenraums vorgesehen. Die StrafRe soll
als Mischverkehrsflache mit alternierenden Parkstanden ausgebaut werden.

Die genaue Ausgestaltung und Stellplatzausstattung des offentlichen Stralenraums, obliegen der
spateren Ausbauplanung in Verbindung mit einem ErschlieBungsvertrag seitens des Investors.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 344 setzt ein allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflaichenzahl’

(GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von (GFZ) von 0,8 sowie maximal zwei Vollgeschossen
fest. Die maximale Firsthohe betrdgt 10,0 m und die maximale Traufhéhe 6,50 m. Eine Bebauung ist
nur mit Einzel- oder Doppelhdusern in offener Bauweise und mit jeweils maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig. Als Dachformen sind nur Sattel- und Pultddcher zuldssig.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innentwicklung ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Zum Bebauungsplan 344 - Marie-Juchacz-StraBe liegen bereits folgende umweltbezogene

Informationen vor:

1.) Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung, April 2015

mit der Charakterisierung der planungsrelevanten Arten im Plangebiet und den erwarteten
Konflikten mit dem Vorhaben unter Beriicksichtigung gegebenenfalls erforderlicher,
artenspezifischer Vermeidungsmalnahmen.

2.) Hydrogeologischer Bericht, Mai 2012
mit Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet.

Der Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-Juchacz-StraRe einschlieRlich der Begriindung liegen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

08.06.2015 bis 10.07.2015

im Fachgebiet 2.1 - Bauleitplanung, Rathaus, HubertusstraRe 17, 6. Etage wahrend der Dienststunden

montags bis freitags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr
sowie montags, dienstags und donnerstags von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr
und mittwochs von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Offengelegte Bauleitpldne sind auch auRerhalb dieser Zeiten im Flurbereich des Fachgebietes 2.1 -

Bauleitplanung, 6.Etage, einzusehen.
Wihrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zum Bebauungsplan schriftlich

oder mindlich zur Niederschrift abgegeben werden.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung zum Bebauungsplan

unberucksichtigt bleiben.
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Hinweis zu Normenkontrollantrdgen gemaR § 47 VwGO gegen Bebauungsplane:

Ein Normenkontrollantrag gemaR § 47 VwGO gegen diesen Bebauungsplan ist unzuldssig, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden

konnen.

Hiermit wird die Frist der Offenlage 6ffentlich bekannt gemacht.
Alsdorf, 27,05.2015

In Vertretung:

gez.

Lo Cicero-Marenberg
Technische Beigeordnete
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Stadt Alsdorf, Der Blirgermeister, Postfach 13 40, 52463 Alsdorf
Stadt Alsdorf, Der Burgermeister, Hubertusstr, 17, 52477 Alsdorf

Postanschrift:
Lieferanschrift:

An die Trager o6ffentlicher Belange

N7

NE

M sdorf

vAnlage 10

WWWALSDORF.DF [l

. L o, 02,00
Siehe Verteiler
Datum Auskunft erteilt Zimmer Telefon Fax e-Mail
02.06.2015 Herr Wiese 604 02404/50-581 02404/57999-581 sebastian.wiese@alsdorf.de
Akten- / Kassenzeichen:
Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-Juchacz-StraBe - 0
Hier: Offenlage gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
OFFNUNGSZEITEN
Sehr geehrte Damen und Herren, Allgemeine Besuchszeiten:
Mo. - Fr. 8.30-12.00 Uhr
Mi. 14.00 - 18.00 Uhr

nach dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-
Stralle — im beschleunigten Verfahren nach § 13a vom 25.03.2014, hat der
Ausschuss fir Stadtentwicklung in seiner Sitzung am 21.05.2015 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 344 6ffentlich auszulegen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344 — Marie-Juchacz-
Stralle —befindet sich am nordlichen Rand des Stadtteils Alsdorf-Mitte. Das Gebiet
wird im Sidosten von den Garten der Bebauung am Oidtweiler Weg und im
Nordosten von der Von-Ketteler-Stralle begrenzt. Im Slidwesten schliefen sich die
Gartenbereiche der Bebauung entlang der Strafle ,Auf dem Kamp” an und im
Nordwesten grenzt das Plangebiet an den Landschaftsraum. Die Gesamtflache des
Bebauungsplangebietes betragt ca. 2,53 ha (ca. 25.320 m?).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 344 liegt teilweise innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31b mit Rechtskraft vom
09.05.1967. In der Vergangenheit konnte der Bebauungsplan Nr. 31b nicht
vollstandig realisiert werden. Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich bzw.
gartnerisch genutzt. Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Teil nicht mehr
zeitgemal sind, bedirfen sie einer planungsrechtlichen Anpassung in Form einer
Uberplanung der entsprechenden Teilbereiche durch den Bebauungsplan Nr. 344.

Der Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-Juchacz-StralRe — verfolgt das planerische Ziel,
eine Entwicklung des Plangebietes zu ermdglichen, die der aktuellen Nachfrage und
den Anspriichen potenzieller Bauherren gerecht wird. Die geplante Bebauung stellt
aulerdem eine stddtebauliche Arrondierung der vorhandenen Siedlungsstruktur
dar. Dariiber hinaus wird im Zuge der Planaufstellung die Spielfliche auf dem
Flurstick 1661 planungsrechtlich gesichert.

und nach Vereinbarung

Besuchszeiten Meldeamt:

Mo./Di./Do. 7.30 - 16.00 Uhr
Mi, 7.30 - 18.00 Uhr
Fr. 7.30 - 12.00 Uhr

Besuchszeiten Sozialamt:
Mo./Di./Do./Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
Mi. 14.00 - 18.00 Uhr
ansonsten ausschlieflich nach
telefonischer Vereinbarung

Besuchszeiten Asylstelle:

Di./Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
Mi. 14.00 - 18.00 Uhr
ansonsten ausschlieflich nach
telefonischer Vereinbarung

VERKEHRSVERBINDUNG

Das Rathaus ist mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln tiber folgende
Haltestellen erreichbar:

Rathaus - Linien 28,151;
Denkmalplatz - Linien AL 1, AL 2,

AL 4,28,51/151, 69, 90 und 433

KONTEN DER STADTKASSE
Sparkasse Aachen

1500362 (BLZ 390 500 00)
Swift-Code AACSDE 33

IBAN DEO2 3905 0000 0001 5003 62

Aachener Bank

3000492018 (BLZ 390 601 80)
Swift-Code GENODED1AAC

IBAN DE87 3906 0180 3000 4920 18

VR Bank eG

4700571012 (BLZ 391 629 80)
Swift-Code GENODEDIWUR

IBAN DE36 3916 2980 4700 5710 12

Spar- und Darlehnskasse Hoengen
3000610010 (BLZ 370 693 55)
Swift-Code GENODED1AHO

IBAN DE82 3706 9355 3000 6100 10
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Die Bebauung soll der Ortsrandlage entsprechend in aufgelockerter Form, mit Doppelhaushalften und
freistehenden Einfamilienhdusern in maximal zweigeschossiger Bauweise erfolgen. Die Planung fiigt sich damit
in die Struktur der umliegenden Bebauung ein, welche liberwiegend von ein- bis zweigeschossigen Einfamilien-
und Doppelhdusern gepragt ist.

Ich bitte Sie innerhalb des Zeitraums vom 08.06.2015 bis 10.07.2015 zu dem Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-
Juchacz-StraRe - Stellung zu nehmen.

Mit freundlichen GriuRen
Im Auftrag

gez.

Wiese

Anlagen
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Anlage 13

Sebastian Wiese - B-Plan Nr. 344 - Marie-Juchacz-Strafle

Von: "Francke, Ursula Dr." <Ursula.Francke@lvr.de>
An: "sebastian.wiese@alsdorf.de" <sebastian.wiese@alsdorf.de>
Datum: 02.07.2015 14:41

Betreff: B-Plan Nr. 344 - Marie-Juchacz-Strafle

Fa 2.1 - Bauleitplanung

B-Plan Nr. 344 - Marie-Juchacz-Stral3e 02 .
Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB - Juli 2018

Ilhr Schreiben vom 2.6.2015

Sehr geehrter Herr Wiese,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen der Beteiligung als Triger
offentlicher Belange zu der o.a. Planung.

Das Plangebiet liegt auf den fruchtbaren Léssbdden der Jilicher Borde. Das Gebiet grenzt im
Norden an eine kolluvial verfiillte Rinne, die verm. urspriinglich Wasser flihrend gewesen ist.
Diese fruchtbaren Léssbdden in der Nahe von Gewassern wurden seit der Jungsteinzeit, seit ca.
7000 Jahren intensiv besiedelt und bewirtschaftet, wir die zahlreichen Fundplatze in dieser
Landschaft belegen.

Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass sich Bodendenkmaler innerhalb des Plangebietes
erhalten haben.

Konkrete Hinweise liegen aber aus dem Plangebiet nicht vor. Da hier bisher aber keine
systematische Erfassung der Bodendenkmaler (archadologische Prospektion) durchgefiihrt
wurde, ist auch keine abschlieBende Bewertung der Fldache in Bezug auf die Belange des
Bodendenkmalschutzes moglich. Dies gilt sowohl flir den Umweltbericht als auch fir die
planerische Abwagung

Zur Prifung der Auswirkungen der Planung auf das archdologische Kulturgut im
Zusammenhang mit der Erarbeitung der Grundlagen fiir den Umweltbericht und damit
insbesondere zur Vorbereitung der Abwagungsentscheidung ist es daher empfehlenswert - als
Teil der Umweltprifung - in der Flache eine Bestandserhebung (archaologische
Grunderfassung) vornehmen zu lassen. Hinweise zu Bodendenkmaélern kénnen in diesem
Zusammenhang auf dem Acker verteilte keramische GefaBscherben und Ziegelbruchstlicke
liefern. Derartige Fundstiicke gelangen dann, wenn Bodendenkmaler im Boden erhalten sind,
durch die Pflugtatigkeit an die Ackeroberflache. Dabei werden aber nur oberflachennahe
archaologische Befunde erfasst. Das Ergebnis der Prospektion ermdéglicht Aussagen dazu, in
welchem Umfang die Belange des Bodendenkmalschutzes entscheidungserheblich fir die
Planung sind.

Ausgehend von der Ausgangssituation bleibt es jedoch ihnen als planende Stadt (iberlassen, ob
Sie diese MaBnahme in Erwagung ziehen.

Unabhangig hiervon verweise ich auf die §§ 15 und 16 DSchG NW und bitte Sie sicherzustellen,
dass bei der Planrealisierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen wird.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes fiir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten ‘ '

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Ursula Francke 1/2
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
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Endenicher StraRe 133
53115 Bonn

Tel: 0228/9834-134

Fax: 0221/8284-0362

e-mail: ursula.francke@lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000 Beschéftigten fiir die 9,4
Millionen Menschen im Rheinland.

Mit seinen 40 Schulen, zehn Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen sowie mit seinem Heilpddagogischen
Netzwerk und dem Landesjugendamt erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist
Deutschlands groBter Leistungstrager fiir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in allen
Lebensbereichen. ,Qualitat fiir Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die 12 Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die
Mitgliedskdrperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten Politikerinnen und Politiker aus
den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

2/2
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Der Geologische Dienst NRW weist in dem Uberplanten Gebiet lUberdies Bdden
aus, die besonders schutzwiirdig sind. Die Schutzwirdigkeit ist in der Erfil-
lung der Regelungs- und Pufferfunktion und der n irlichen Badenfruchtbar-

keit begriindet.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden zur Vert gerung und zur Vermei-
dung der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen folgende MaRnahmen vorge-
sehen: Gartnerische Anlage von mindestens 50 % der Vorgdrten; Ausfiihrung
der privaten ErschlieRungswege, Stellpldtze und C agenstellplitze mit was-
serdurc dssigem Material; aufgelockerte Bebauung mit einer Grundflachen-
zahl von 0,

Eine w: 2re Malnahme zur Verringerung und zur Vermeidung der Beein-
trachtigung der Bodenfunktionen ist der Schutz s Mutterbodens. In den
textlichen Festsetzungen ist der Schutz des Mutterbodens zu beriicksichtigen.

Ich bitte daher, die folgende Formulierung in den textlichen Festsetzungen

aufzunehmu

Der Mutterbodenschutz ist im § 202 BauGB verankert und mit der DIN 18915
werden genaue Anweisungen zum Umgang gegeben. Die sachgerechte Zwi-
schenlagerung und der sachgerechte Wiedereinbau des Oberbodens, der im
Bebauungs ngebiet aus leistungsfdhigem Ackerboden besteht, ist zu ge-

wahrleisten.

Neben  RBnahmen zur Verringerung und zur Vermeidung der Beeintriachti-
gung der Bodenfunktionen gibt es auch MaRnahmen zum Ausgleich. Diejeni-
gen Bodenfunktionen, die durch den Eingriff beeintrachtig werden, sollten
durch geeignete bodenfunktionsbezogene KompensationsmalBnahmen ausge-

glichen werden.

Ich bitte die Stadt Alsdorf zu Uberpriifen, ob nicht auch AusgleichsmaBnah-
men in  tracht kommen. Folgende Ausgleichmalnahmen kommen aus Sicht

der StadteRe 2n Aachen in Betracht:

E siegelung: Nach Riickbau und Beseitigung der Schadverdichtung ist
e 21 bis 2 m michtige Rekultivierungsschicht aufzubringen.
Rekultivierung von aufgegebenen Abbaustitten und Altablagerungen
an an ‘rer Stelle im Stadtgebiet durch Auftrag einer Rekultivierungs-
schicht aus Oberboden.

Uberdecken von baulichen Anlagen, deren Beseitigung unverhaltnis-
mafig war (zum Beispiel aufgegebene Stralen, ehemalige Garagenhdsfe
imS!  tgebiet).

Aufb  gen von Oberbodenmaterial zum Erosionsausgleich oder zur
Verbesserung von Béden mit geringer Funktionserfillung.

StadteRegion
Aachen
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Gerade im vorliegenden Fall - vorhandener leistungsstarker Ackerboden in
grofer Menge - bietet sich der Ausgleich durch sachgemiRen Einbau an ge-
eigneter Stelle als KompensationsmaRnahme an.

Ich bitte die Stadt Alsdorf, nach Abschluss der MaRnahmen mitzuteilen, wel-
che der oben genannten AusgleichsmalRnahmen stattgefunden hat.

Fur Riackfragen steht lhnen Frau A. Schneider unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2159 zur V ‘lgung.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

StadteRegion
Aachen
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Anlage 18

Sebastian Wiese - Bebauungsplan

Von: "Hess, Siegfried" <Siegfried.Hess@polizei.nrw.de>
An: "sebastian.wiese@alsdorf.de" <sebastian.wiese@alsdorf.de>
Datum: 10.07.2015 14:19
Betreff: Bebauungsplan
Stadt Alsdorf. |

FQ 2.1 - Bauleitplanung
Direktion Verkehr 10 Juli 201
Verkehrsunfallprdvention / Opferschutz 5 '
Verkehrsraum Kreis EINGA N g
10.07.2015

Bebauﬁngsplan: Bebauungsplan Nr. 344 — Marie-Juchacz-Straf3e

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn die
erschlossene Fldache unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften und hier insbesondere StVO

und RAST an das 6ffentliche StraBennetz angebunden wird.

Mit freundlichen Griilen Im Auftrag

gez.
Siegfried Hess, PHK

PP Aachen

Direktion Verkehr

VU Privention / Opferschutz
Hubert-Wienen-Strafle 25, 52070 Aachen

Tel. 0049-(0)241-9577-41209

Fax 0049-(0)241-9577-41205

mailto: VerkehrsraumKreis.Aachen@polizei.nrw.de
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