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Beratungsfolge:
Datum Gremium

01.12.2015  Ausschuss fiir Stadtentwicklung
15.12.2015  Rat der Stadt Alsdorf

Bebauungsplan Nr.338 — Ofden Festwiese

a) Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.338

b) Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Fest-
wiese

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung fasst folgenden Empfehlungsbeschluss fir den Rat der
Stadt Alsdorf:

Der Rat der Stadt Alsdorf beschlief3t:
a) nach Prifung der vorgebrachten Anregungen aus der offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese die von der Verwaltung dazu

vorgelegten Beschlussentwiirfe.
b) den Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese als Satzung.
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Darstellung der Sachlage:

Plangebiet

Das Plangebiet (Anlage 1) des Bebauungsplanes Nr.338 — Ofden Festwiese liegt im
Stadtteil Alsdorf- Ofden und grenzt unmittelbar nordlich an die Bonhoefferstra3e. Im Osten
wird das Plangebiet durch das Gelande der ehemaligen evangelischen Kirche und im
Norden durch die rickwartige Grenze der Grundsticke entlang des Algenweges begrenzt.
Im Westen schliel3t das Plangebiet an den Landschaftsraum des Broichbachtals an.

Die GesamtgrofRe des Plangebietes betragt ca. 0,9 ha.

Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan
Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen (Rechtskraft 07/2003)
ist der Planbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes |
.Herzogenrath-Wirselen* und innerhalb des dort festgesetzten Landschaftsschutzgebietes
,Unteres Broichbachtal* (L 2.2-4). Das ca. 288 ha Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich
sudlich Herzogenrath-Bierstrass und Noppenberg sowie Alsdorf-Zopp und Kellersberg bis
zum Stadtteil Alsdorf- Ofden. Die Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet erfolgen geman
§ 21 a, b und ¢ LG. Demnach werden Landschaftsschutzgebiete festgesetzt, soweit dies

a) zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

b) wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes oder der
besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder

c) wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung

erforderlich ist.

Das Plangebiet befindet sich in einer Randlage des Landschaftsschutzgebietes. Aufgrund
der derzeitigen Nutzung als 6ffentliche Grinflache und Festplatz ist das Plangebiet dem
Siedlungsbereich rdumlich bereits unmittelbar zugeordnet. Der Charakter der Flache als
Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes ist derzeit nicht ablesbar. Sowohl die
vorhandene Grinflache, die einer regelmafigen Pflegemahd unterzogen wird, als auch die,
durch gartnerische Nutzung der Anwohner gepragten Randbereiche der Festwiese, weisen
eine geringe Artengarnitur und 6kologische Wertigkeit auf. Weiterhin sind groRe Teile des
Plangebietes bereits heute durch Schotterwege teilversiegelt.

Mit der geplanten Kindertageseinrichtung auf einer Flache von ca. 0,26 ha wird lediglich ein
untergeordneter Teil des insgesamt etwa 288 ha grof3en Landschaftsschutzgebietes berihrt.
Dabei wird die Funktionsfahigkeit des Landschaftsschutzgebietes, insbesondere unter
Berlcksichtigung des o.g. Schutzzweckes, nicht eingeschrankt. Gehdélze werden in Folge
des Bauvorhabens nicht entfallen.

Bei einer Anderung des Flachennutzungsplanes im  Geltungsbereich eines
Landschaftsplanes treten gemall § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) widersprechende
Darstellungen des Landschaftsplanes mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden
Bebauungsplanes auler Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat. Mit Schreiben vom 03.09.2015 wurde der
Landschaftsbeirat der Unteren Landschaftsbehdrde der Stadteregion Aachen am
Planverfahren beteiligt (Anlage 2). In seiner Sitzung am 15.09.2015 beschloss der
Landschaftsbeirat unter der Voraussetzung, dass die geplanten Kompensationsmaflinahmen
aulerhalb des Kindergartengelandes spatestens mit Beginn der BaumalRnahme und die
Eingrinungspflanzungen innerhalb des Kindergartengeldndes spatestens nach Abschluss
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der Baumalinahmen durchgeflihrt werden, der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu
widersprechen (Anlage 3).

Zur Sicherung der Belange des Landschaftsschutzes, werden deshalb folgende
Formulierungen in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden
Festwiese Ubernommen: Unter Punkt 6 - Grlnordnerische Festsetzungen: Die
Eingrinungsmalnahmen innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind spatestens nach
Abschluss der Baumalinahmen durchzuflihren. Unter Punkt 7 - Flachen zum Ausgleich i.s.d.
1a Abs. 3 BauGB: ,Die geplanten externen Kompensationsmalnhahmen sind spatestens mit
Beginn der Baumalinahme durchzufuhren“. Den Belangen des Landschaftsschutzes ist
damit adaquat Rechnung getragen.

Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan 2004 als ,Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz sowie Fest-/ Dorfplatz und Freiluftveranstaltungen® dargestellt.
Der Flachennutzungsplan ist im Zuge einer Berichtigung an die geplanten Nutzungen
anzupassen und wird dann fir den Bereich der geplanten Kindergartennutzung als ,Flache
fur den Gemeinbedarf* dargestellt.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese Uberplant einen Teil des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr.190 — Siedlung Ofden (Anlage 4), der fiir das Plangebiet ,,Grinflache*
festsetzt. Der bestehende Weg in Verlangerung des Lavendelweges ist im Bebauungsplan
Nr. 190 als ,Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich®
ausgewiesen.

Anlass und Ziel der Planung

Um die gesetzlichen Vorgaben zur Bereitstellung von Betreuungsplatzen flr unter 3-jahrige
(U3) in Kindertageseinrichtungen erfiillen zu kénnen, hat die evangelische Kirchengemeinde
mit dem Trager Evangelischer Kindergartenverein Alsdorf (E.V.A.) im Stadtteil Ofden als
Ersatz fur die bendtigten zusatzlichen Rdume Container aufgestellt. Die Betriebserlaubnis fur
diese Losung wurde durch den Landschaftsverband Rheinland / Landesjugendamt befristet.
In der Vergangenheit wurden durch die evangelische Kirche bereits unterschiedliche
Planvarianten fur den Umbau (VL 2014/0014/2.1) bzw. den Neubau (VL 2014/0431/2.1) der
Kindertagesstatte am heutigen Standort vorgelegt, die jedoch aufgrund eines fehlenden
Finanzierungskonzeptes nicht umgesetzt werden konnten.

Die Planungsverantwortung zur Erreichung eines ausreichenden Versorgungsgrades im
Bereich der Kindertageseinrichtungen liegt beim Jugendamt der Stadt Alsdorf als Trager der
offentlichen Jugendhilfe. In seiner Sitzung am 19.03.2015 beauftragte der Rat der Stadt
Alsdorf die Verwaltung deshalb mit der Neuerrichtung einer 3-gruppigen Einrichtung mit 18
U3-Platzen im Stadtteil Alsdorf-Ofden (VL 2015/0071/3.2). Der Neubau soll durch die
Gemeinnutzige Siedlungsgesellschaft als Investor realisiert und anschlieBend an den Trager
der KITA Ofden, den evangelischen Kirchenverein Alsdorf e.V. (EVA), vermietet werden. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 338 - Festwiese Ofden werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Neuerrichtung einer Kindertageseinrichtung auf einem stadtischen
Grundstick geschaffen.

Inhalt des Bebauungsplanentwurfs

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 338 — Festwiese Ofden
(Anlage 5) orientiert sich u.a. an den Anregungen aus der Planungswerkstatt und der
Bilrgerbeteiligung zum ,Masterplan Ofden” (VL 2014/0581/2.1), in denen zur stadtebaulichen
Arrondierung der vorhandenen Siedlungsstruktur eine Randbebauung der Ofdener
Festwiese vorgeschlagen wurde.

Der geplante Neubau der Kindertagesstatte orientiert sich als eingeschossiger Bau am
dstlichen Rand der vorhandenen Griinfliche und bildet damit einen Ubergang von der
vorhandenen Siedlung zum angrenzenden Landschaftsraum. Der Hauptteil der Freiflachen
des Kindergartens liegt stdlich des geplanten Gebaudes und gewahrt einen freien Blick Uber
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die Festwiese. Die geplante Ausrichtung des Baukoérpers ergibt eine optimale
Tageslichtausnutzung, insbesondere im Bereich der Gruppenrdume.

Die ErschlieRung des Kindergartens erfolgt ndrdlich des geplanten Baukdrpers aus Richtung
Theodor-Seipp-Stral3e Uber einen Stichweg, der gleichzeitig als Zufahrt zu den rickwartigen
Garagen auf den Grundstiicken entlang des Algenweges dient. Aufgrund der im Rahmen der
Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 338 in der Zeit vom 28.09.2015 bis zum 30.10.2015
eingegangenen Stellungnahmen bzgl. der Entwasserung sowie hinsichtlich mdglicher
anfallender Erschliefungskosten, wurde die geplante Verkehrsfuhrung geringfugig verandert.
Demnach wird die geplante Wendeanlage nun auf Hohe des Eingangs des Kindergartens
angeordnet. In diesem Bereich werden auch die notwendigen Stellplatze fir die geplante
Kindertageseinrichtung nachgewiesen. Ostlich der geplanten Kindertagesstatte ist im
Bereich des bereits heute vorhandenen, unbefestigten Weges, eine zusatzliche
Verkehrsflache als Mischverkehrsflache avisiert, die eine direkte Verbindung zwischen
Lavendelweg im Suden und der Theodor-Seipp-Strafle im Norden herstellt. Am Rand der
geplanten Mischverkehrsflache ist die zusatzliche Anordnung von Stellplatzen fur den
ruhenden Verkehr vorgesehen.

Vor dem Hintergrund geplanter Baugebietsausweisungen im Bereich des ehemaligen VabW-
Gelandes sowie des heutigen Gymnasiums und der Realschule ist perspektivisch mit einer
Erhéhung der Kinderzahlen in Ofden zu rechnen. Dementsprechend sind bereits mogliche
vorsorgliche Uberlegungen zur Erweiterung der geplanten Kindertagesstatte im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf  berlicksichtigt worden. Eine Erweiterung der geplanten
Kindertagesstatte um einen zusatzlichen Gruppenraum nach Norden, ist in den Bereich der
geplanten &ffentlichen Platzflache am Ubergang zur angrenzenden Festwiese moglich.
Aufgrund der Lage der Kindertagesstatte sowie der zugehdérigen Freirdume, ist die Festwiese
auch kinftig im Rahmen von Stadtteilfesten oder Veranstaltungen entsprechend nutzbar.

Der Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese (Anlage 6) mit den textlichen
Festsetzungen (Anlage 7) und der Begrindung (Anlage 8) ist der Vorlage als Anlage
beigeflgt.

Bisheriger Verfahrensverlauf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschloss in seiner Sitzung am 24.03.2015 (VL
2015/0096/2.1) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese sowie die
Durchfiihrung einer Birgerinformationsveranstaltung, um die Offentlichkeit méglichst
frlhzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. Die
Burgerinformationsveranstaltung wurde am 29.04.2015 durchgefuhrt. In seiner Sitzung am
01.09.2015 beschloss der Ausschuss fir Stadtentwicklung die o6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese. Diese wurde in der Zeit vom 28.09.2015 bis
zum 30.10.2015 durchgefuhrt.

In der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese wurden
folgende Anregungen vorgebracht (Ubersicht siehe Anlage 9):

A Beschlussfassungq iiber die vorgebrachten Anregungen aus der Offentlichkeits-
beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB

1. Herr M., Theodor-Seipp-StraBe, Email vom 27.10.2015 (Anlage 10)
Herr M. bezieht sich auf seine Stellungnahme vom 23.04.2015

Stellungnahme vom 23.04.2015 (Anlage 11):

Herr M. regt an, den Grunstreifen entlang des Flursticks 239 in seiner Grofle zu
erhalten, so dass eine ErschlieBung des Grundstlicks wegen der immensen Kosten
ausgeschlossen ist und weiterhin im Bereich des Grlnstreifens eine niedrige
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Bepflanzung vorzunehmen, um eine Verschattung des Grundstiicks zu vermeiden.
Herr M. regt weiterhin an, den Baumbestand am Haus zu erhalten, da dieser als
Wind- und als Sichtschutz dient und durch seinen Wasserbedarf einen feuchten
Keller verhindert.

Stellungnahme der Verwaltung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.190 setzt fir den Bereich unmittelbar entlang des
Flurstiicks 239 ,Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich* fest
(Anlage 2). Diese angestrebte ErschlieBung konnte u.a. angesichts der finanziellen Situation
der Stadt Alsdorf, in der die stadtische Haushaltsplanung Prioritaten u.a. bei dem Ausbau
von Stralen setzt, bis heute nicht umgesetzt werden. Die Garagen im ruckwartigen Bereich
des Algenweges werden deshalb =zurzeit Uber einen unbefestigten Wirtschaftsweg
erschlossen. Um auch kunftig die ErschlieBung der Garagen am Algenweg sowie der
geplanten Kindertagesstatte zu gewahrleisten, setzt der Bebauungsplan Nr. 338 — Festwiese
Ofden fiir diesen Bereich ebenfalls eine Verkehrsflache fest. ErschlieRungsbeitrage fur die
erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen werden gemaf § 127 BauGB sowie nach
Malgabe der Satzung zur Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Alsdorf vom
20.06.1989 erhoben. Inwieweit die jeweiligen Grundsticke in das Abrechnungsgebiet
einbezogen werden, ist jedoch nicht Gegenstand des Regelungsinhalts des
Bebauungsplanes, sondern wird im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ermittelt. Um
jedoch den Aufwand der Erschlieung sowie die damit verbundenen Kosten zu reduzieren,
wird der Ausbau der geplanten Stichstralle auf einer Breite von 6 m lediglich auf den
Bereich der Gemeinbedarfsflache beschrankt.

Im Bereich des vorhandenen Grinstreifens entlang des Flursticks 239 setzt der
Bebauungsplan Nr. 338 ebenfalls eine offentliche Griunflache fest. Die konkrete
Ausgestaltung der Grinflache wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung bericksichtigt.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur geplanten
ErschlieBung und zur Ausgestaltung der offentlichen Griunflachen zur Kenntnis und
beschlief3t die geplante Stichstralle zur Erschliefung der Gemeinbedarfsflache bis auf Héhe
des Eingangs der geplanten Kindertagesstatte zu fihren. Den geltend gemachten Belangen
ist damit adaquat Rechnung getragen.

B. Beschlussfassung uiber die vorgebrachten Anregungen aus der Beteiliqung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

1. Polizei NRW - Direktion Verkehr (Anlage 12)

Es bestehen keine Bedenken, wenn die erschlossene Flache unter Beachtung der
einschlagigen Vorschriften und hier insbesondere der StVO und RAST an das
offentliche StralRennetz angebunden wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Verbindungsstralle die von der
Theodor-Seipp-Strale im Norden zum Lavendelweg im Siden gefiihrt wird. Die geplante
Kindertagesstatte wird Uber eine zusatzliche Stichstralle erschlossen, die ndérdlich des
geplanten Baufeldes anzulegen ist. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
die erforderlichen Straltenverkehrsflachen planungsrechtlich gesichert. Die konkrete
Verkehrsflachengliederung und —Ausgestaltung gemall den aktuellen technischen
Regelwerken, sind jedoch nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes, sondern werden im
Rahmen der Ausfihrungsplanung bericksichtigt.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur geplanten
ErschlieBungsstralie zur Kenntnis; eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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2. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Schreiben vom 30.09.2015 (Anlage 13)

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen, einschlieRlich untergeordneter
Gebaudeteile, eine Hbhe von 30m nicht Uberschreiten. Sollte diese Hohe
Uberschritten werden, ist vor Erteilung einer Baugenehmigung der Bauantrag dem
zustandigen Bundesamt zur Einzelfallprifung vorzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundsatzlich sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine Gebaude von 30 m
und hdéher geplant. Sollte im Einzelfall ein Teilbaukdrper (z. B. Dachaufbauten, Antennen)
hoher geplant werden, wird die Wehrbereichsverwaltung im Baugenehmigungsverfahren
beteiligt. Um dies zu sichern, wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan Nr.338
— Ofden Festwiese aufgenommen: ,Bei Bauteilen mit einer Héhe von 30 m und hoéher ist im
Rahmen des Bauantrages das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn zu beteiligen®.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis;
er beschlieldt, den entsprechenden Hinweis zur Beteiligung des Bundesamtes flr
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr bei der Planung von
Gebaudeteilen mit einer Hohe von 30 m und hoher in den Bebauungsplanes Nr.338 — Ofden
Festwiese aufzunehmen.

3. Westnetz GmbH — Spezialservice Strom, Schreiben vom 01.10.2015 (Anlage 14)

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Plangebietes keine 110-kV-
Hochspannungsleitungen der Westnetz GmbH verlaufen und aus heutiger Sicht auch
keine entsprechenden Planungen vorliegen. Es wird angeregt bezlglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise bezuglich der 110-kV-Hochspannungsleitungen werden zur Kenntnis
genommen. Die zustandigen Versorgungstrager wurden im Rahmen der Offenlage am
Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zu den
Versorgungsleitungen zur Kenntnis; eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4. regionetz GmbH, Schreiben vom 06.10.2015 (Anlage 15)

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Erweiterung des Erdgasnetzes unter Vorbehalt einer positiven Wirtschaftlichkeit zum
Zeitpunkt der ErschlieBung steht. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass
bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen entsprechend der Richtlinie zu
sichern und die Mindestabstande einzuhalten sind. Es wird darauf hingewiesen,
entsprechend der Richtlinie beim geplanten Anpflanzen von Baumgruppen im
Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel seitens des Veranlassers
Schutzmallnahmen erfolgen missen und durch Anpassung der Strallenkappen
entstehende Kosten vom Veranlasser im vollen Umfang zu tragen sind. Es wird
darum gebeten, die regionetz GmbH weiter am Verfahren zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausfuhrungen des Versorgungstragers werden zur Kenntnis genommen. Etwaige dort
verlaufende Leitungen werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens berlcksichtigt und
ggfs. erforderliche Verlegung bzw. Leitungssicherungen mit dem Trager abgestimmt.
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Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis;
die Belange der Regionetz GmbH werden im weiteren Verfahren abgestimmt und
berlcksichtigt.

5. enwor GmbH, Schreiben vom 06.10.2015 (Anlage 16)

Es bestehen keine Bedenken. Es wird auf bestehenden Trinkwasserleitungen
hingewiesen, die bei der Planung zu berlcksichtigen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der enwor GmbH bezuglich der Lage von Versorgungsleitungen im Plangebiet
werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich nicht auf die Regelungsinhalte auf der
Ebene des Bebauungsplanes, werden jedoch im Rahmen der Bauausflihrung berticksichtigt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zu den
Versorgungsleitungen im Plangebiet zur Kenntnis; die Belange der enwor GmbH werden im
weiteren Verfahren abgestimmt und berucksichtigt.

6. Landesbetrieb StraBenbau NRW, Schreiben vom 07.10.2015 (Anlage 17)

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass aus
dem Bebauungsplan heraus keine rechtlichen Anspriiche gegenuber der
Strallenbauverwaltung auf aktiven und / oder passiven Schallschutz durch
Verkehrslarm auf der B 57, auch klnftig nicht, bestehen. Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass bei Hochbauten mit Larmreflexionen zu rechnen ist. Notwendige
Malnahmen gehen zu Lasten der Stadt Alsdorf. Es wird angeregt im Bebauungsplan
zeichnerisch oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm, Abgase,
Spruhfahnen und Spritzwasser bei Nasse) der angrenzenden oder in der Nahe
liegenden Stralen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige
Schutzmalinahmen gehen allein zu Lasten der Kommune / der Vorhabentrager.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund der Entfernung von ca. 350 m zur westlich gelegenen B 57 sowie der Lage des
Plangebietes ca. 20 m oberhalb der BundestralRe, von welcher dieses weiterhin durch eine
Waldflache raumlich getrennt wird, ist nicht mit einer Verkehrslarmbelastung zu rechnen. Aus
den Kartierungen zum Umgebungslarm des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW ergeben sich weder aus
dem 24h-Pegel noch aus dem Nachtpegel (Anlage 18) Anhaltspunkte auf
regelungsbedirftige Larmkonflikte flir das Plangebiet. Daher sind auch keine
Larmschutzmalinahmen oder sonstige Anspriiche in Bezug auf Larmsanierung zu erwarten.
Auswirkungen durch weitere Verkehrsemissionen wie Staub, Abgase, Sprihfahnen und
Spritzwasser bei Nasse sind deshalb im Plangebiet ebenso nicht zu erwarten und stellen
keine hinweisbedurftigen Beeintrachtigungen dar. Aus diesen Grunden wird von der
Aufnahme eines Hinweises auf die Verkehrsemissionen der B 57 im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese abgesehen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfliihrungen der Verwaltung zu den
Verkehrsemissionen der westlich angrenzenden B 57 zur Kenntnis und beschliel3t, von der
Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese abzusehen.
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7. ASEAG, Schreiben vom 16.10.2015 (Anlage 19)

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass die
ErschlieRung des Plangebietes durch den o&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
durch die auf der Theodor-Seipp-Str. verkehrenden AVV-Buslinien AL3, AL5 und der
Bushaltestelle ,Ofden Kiosk“ zurzeit ausreichend sichergestellt wird. Es bestehen
umsteigefreie Busverbindungen in Richtung Duffesheide, Kellersberg und Alsdorf
Annapark.

Stellungnahme der Verwaltung: .
Die Ausfihrungen der ASEAG zur ErschlieBung des Plangebietes mit dem OPNV werden
zur Kenntnis genommen.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis;
eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

8. Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 20.10.2015 (Anlage 20)

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Gemeinschaft® sowie Uber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Afden Reststuck® liegt, deren Eigentiumerin die EBV
GmbH ist. Weiterhin liegt das Plangebiet Uber den zu gewerblichen Zwecken auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland® (Eigentumerinnen: 51%
Wintershall Holding; 49% Statoil Hydrocarbons GmbH) sowie dem auf Erdwarme
erteilten Erlaubnisfeld ,Honigmann“ (Eigentiimerin EBV GmbH).

Weiterhin befindet sich das Plangebiet im friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an
der Tagesoberflache zu erwarten sind, die zu Schaden fihren kdénnen. Es wird die
Beteiligung der EBV GmbH empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Erlaubnis mit dem Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe* dient
lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchflihrung konkreter
Aufsuchungsmafinahmen stellen darf. Konkrete Aufsuchungsmalnahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, sowie der Beteiligung betroffener Privater, der Kommune
und Behdrden erlaubt, so dass keine planungsrechtliche Sicherung erforderlich ist.

Im Bebauungsplan Nr.338 wird aufgrund der Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich
des friheren Steinkohlebergbaus folgender Hinweis aufgenommen: ,Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr.338 liegt im Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlebergbaus.
Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg sind daher nicht auszuschliel3en®. Die
EBV GmbH wurde mit Schreiben vom 23.09.2015 am Verfahren beteiligt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis;
er beschlieBt, einen Hinweis zu moglichen Bodenbewegungen durch den
Grubenwasseranstieg in den Bebauungsplan Nr. 338 aufzunehmen.

9. Stadteregion Aachen — A85 Regionalentwicklung und Europa, Schreiben vom
26.10.2015 (Anlage 21)

Es bestehen keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise beachtet werden:

A70 — Umweltamt — Allgemeiner Gewéasserschutz

¢ Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

e Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und
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ausgefihrt werden (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter
Wanne planen und ausflihren).

¢ Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen
mit Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder
des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehédrde
zu beantragen ist.

A70 — Umweltamt — Natur und Landschaft

Es bestehen keine Bedenken, wenn folgende Hinweise in den Bebauungsplan

aufgenommen werden:

e Zum Schutz der im Bebauungsplan vorhandenen Baume ist wahrend der
Baumalinahmen durch eine landschaftsdkologisch geschulte Fachkraft eine
Okologische Baubegleitung durchzufiihren.

¢ Art und Umfang der externen Ausgleichsmalinahmen sind einvernehmlich mit der
Unteren Landschaftsbehérde der Stadteregion Aachen abzustimmen

Stellungnahme der Verwaltung:

zu allgemeiner Gewasserschutz

Das Schmutzwasser soll kinftig in den vorhandenen Mischwasserkanal im Bereich der
geplanten Stralle zwischen Lavendelweg und Theodor-Seipp-Stral’e eingeleitet werden. Zur
Bertcksichtigung der Grundwasserverhaltnisse wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese aufgenommen: ,Dauerhafte Hausdrainagen
dirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen muissen entsprechend der Grund-
und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgeflihrt werden.” Zur Sicherung der
wasserwirtschaftlichen Belange wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan Nr. 338
aufgenommen ,Bei der thermischen Nutzung des Erdbereiches oder des Grundwassers ist
vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen®.

zu Umweltamt — Natur und Landschaft

Zur Sicherung der vorhandenen Baume im Plangebiet wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen: ,Zum Schutz der im Bebauungsplan vorhandenen Baume ist
wahrend der Baumalnahmen durch eine landschaftstkologisch geschulte Fachkraft eine
Okologische Baubegleitung durchzufGhren®. Zur Sicherung der Umsetzung der externen
AusgleichsmalRnahmen wird weiterhin folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen: ,Art und Umfang der externen Ausgleichsmaflnahmen sind einvernehmlich
mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stadteregion Aachen abzustimmen®.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zum
Allgemeinen Gewasserschutz sowie zum Natur- und Landschaftsschutz zur Kenntnis und
beschlief3t die entsprechenden Hinweise in den Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese
zu Ubernehmen. Den wasserwirtschaftlichen Belangen sowie den Belangen des Natur- und
Landschaftsschutzes ist damit in ausreichender Weise Rechnung getragen.

10. EBV GmbH, Schreiben vom 27.10.2015 (Anlage 22)

Es bestehen keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
innerhalb der Berechtsame auf Steinkohle liegt, deren Eigentimerin die EBV GmbH
ist. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr.
2 BauGB nicht erforderlich ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis der EBV GmbH wird zur Kenntnis genommen. Von einer Kennzeichnung nach §
9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB im Bebauungsplan wird abgesehen.
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Beschlussentwurf:
Der Ausschuss flir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
den geltend gemachten Belangen ist damit in ausreichender Weise Rechnung getragen.

Darstellung der Rechtslage:

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt geadnderten
Fassung.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Die im Rahmen der Bauleitplanung anfallenden Planungskosten werden durch die Stadt
Alsdorf getragen.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuerrichtung von Kinderbetreuungsplatzen fur junge Familien
geschaffen. Neben der Erflillung der gesetzlichen Vorgaben wird damit gleichzeitig eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils Ofdens angestrebt.

Der erforderliche Ausgleich fur den Eingriff in die heutige Festwiese wurde im Rahmen eines
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (Anlage 23) ermittelt. Art und Umfang der externen
Ausgleichsmallinahmen werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung einvernehmlich mit der
unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist entsprechend der rechtlichen Vorgaben
(Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben® vom 22.12.2010) eine Artenschutzrechtliche Prufung (Anlage 24)
durchgeflhrt wurden.

Da ein Vorkommen der Mehlschwalbe in den angrenzenden Siedlungsbereichen durchaus
wahrscheinlich ist, in Neubauten i.d.R. jedoch keine Brutmdglichkeiten (Locher du Spalten in
Hausern) zu finden sind, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass auf dem kulnftigen
Grundstiicken der Gemeinbedarfsflache Nisthilfen anzubringen sind. Es wird kein Erfordernis
gesehen, in die weitere Artenschutzpriifung der Stufe Il einzutreten.

Gemall § 51a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Ob eine Niederschlagswasserversickerung auf Grund der Bodenverhaltnisse mdglich ist,
wurde durch das hydrogeologische Gutachten vom 28.08.2015 durch das Biro Dipl. Ing.
Raimund Noppeney, Herzogenrath untersucht (Anlage 25). Demnach ist eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der geringen Durchlassigkeit der oberen
Loéss-Schichten nur mit hohem Aufwand maoglich. Aus diesem Grund erfolgt die Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen Uber eine Regenriickhaltung mit
geregeltem Drosselabfluss, um das 6rtliche Kanalsystem nicht zu Uberlasten. Das anfallende
belastete  Niederschlagswasser wird ohne Ruickhaltung an den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Theodor-Seipp-Stralle angeschlossen.

Seite: 10/12



Anlage/n:

Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage

OCoONOOOBRWN =

: Plangebiet

: Landschaftsbeirat, Schreiben vom 03.09.2015

: Niederschrift Landschaftsbeirat vom 15.09.2015
: BP Nr. 190 — Siedlung Ofden

: BP 338 — stadtebaulicher Entwurf

: BP 338 — Rechtsplan

: textliche Festsetzungen

: Begriindung

: Ubersicht Anregungen Offenlage

Anlage 10:
Anlage 11:
Anlage 12:
Anlage 13:
Anlage 14:
Anlage 15:
Anlage 16:
Anlage 17:
Anlage 18:
Anlage 19:
Anlage 20:
Anlage 21:
Anlage 22:
Anlage 23:
Anlage 24:
Anlage 25:

Herr M., Theodor-Seipp-Str., Email vom 27.10.2015
Herr M., Theodor-Seipp-Str., Email vom 23.04.2015
Polizei NRW — Direktion Verkehr

Bundeswehr, Schreiben vom 30.09.2015

Westnetz GmbH, Schreiben vom 01.10.2015

regionetz GmbH, Schreiben vom 06.10.2015

enwor GmbH, Schreiben vom 06.10.2015
Landesbetrieb Stralenbau NRW, Schreiben vom 07.10.2015
Larmkarte MKULNV

ASEAG, Schreiben vom 16.10.2015

Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 20.10.2015
Stadteregion Aachen, Schreiben vom 26.10.2015

EBV GmbH, Schreiben vom 27.10.2015
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Artenschutzrechtliche Prifung

Hydrogeologische Gutachten vom 28.08.2015

Blrgermeister

Technische
Beigeordnete

Erster Beigeordneter

Dezernent Kaufmannischer Technischer
Betriebsleiter ETD Betriebsleiter ETD
Kammerer Rechnungsprifungsamt
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Beschlussblatt

(Beratungsverlauf der Vorlage 2015/0477/2.1 mit Realisierungsvermerk und Beschlussinformationen)

Beschliisse:
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