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Datum Gremium

01.12.2015  Ausschuss fiir Stadtentwicklung
15.12.2015  Rat der Stadt Alsdorf

Bebauungsplan Nr.338 — Ofden Festwiese

a) Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.338

b) Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Fest-
wiese

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung fasst folgenden Empfehlungsbeschluss fir den Rat der
Stadt Alsdorf:

Der Rat der Stadt Alsdorf beschlief3t:
a) nach Prifung der vorgebrachten Anregungen aus der offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese die von der Verwaltung dazu

vorgelegten Beschlussentwiirfe.
b) den Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese als Satzung.
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Darstellung der Sachlage:

Plangebiet

Das Plangebiet (Anlage 1) des Bebauungsplanes Nr.338 — Ofden Festwiese liegt im
Stadtteil Alsdorf- Ofden und grenzt unmittelbar nérdlich an die Bonhoefferstralle. Im Osten
wird das Plangebiet durch das Gelande der ehemaligen evangelischen Kirche und im
Norden durch die ruckwartige Grenze der Grundsticke entlang des Algenweges begrenzt.
Im Westen schliel3t das Plangebiet an den Landschaftsraum des Broichbachtals an.

Die GesamtgrofRe des Plangebietes betragt ca. 0,9 ha.

Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan
Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Aachen (Rechtskraft 07/2003)
ist der Planbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes |
.Herzogenrath-Wirselen® und innerhalb des dort festgesetzten Landschaftsschutzgebietes
,Unteres Broichbachtal* (L 2.2-4). Das ca. 288 ha Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich
sudlich Herzogenrath-Bierstrass und Noppenberg sowie Alsdorf-Zopp und Kellersberg bis
zum Stadtteil Alsdorf- Ofden. Die Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet erfolgen geman
§ 21 a, b und ¢ LG. Demnach werden Landschaftsschutzgebiete festgesetzt, soweit dies

a) zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

b) wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes oder der
besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder

c) wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung

erforderlich ist.

Das Plangebiet befindet sich in einer Randlage des Landschaftsschutzgebietes. Aufgrund
der derzeitigen Nutzung als 6ffentliche Grinflache und Festplatz ist das Plangebiet dem
Siedlungsbereich rdumlich bereits unmittelbar zugeordnet. Der Charakter der Flache als
Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes ist derzeit nicht ablesbar. Sowohl die
vorhandene Grinflache, die einer regelmafigen Pflegemahd unterzogen wird, als auch die,
durch gartnerische Nutzung der Anwohner gepragten Randbereiche der Festwiese, weisen
eine geringe Artengarnitur und 6kologische Wertigkeit auf. Weiterhin sind groRe Teile des
Plangebietes bereits heute durch Schotterwege teilversiegelt.

Mit der geplanten Kindertageseinrichtung auf einer Flache von ca. 0,26 ha wird lediglich ein
untergeordneter Teil des insgesamt etwa 288 ha grof3en Landschaftsschutzgebietes berihrt.
Dabei wird die Funktionsfahigkeit des Landschaftsschutzgebietes, insbesondere unter
Berlcksichtigung des o.g. Schutzzweckes, nicht eingeschrankt. Gehdlze werden in Folge
des Bauvorhabens nicht entfallen.

Bei einer Anderung des Flachennutzungsplanes im  Geltungsbereich eines
Landschaftsplanes treten gemall § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) widersprechende
Darstellungen des Landschaftsplanes mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden
Bebauungsplanes auler Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat. Mit Schreiben vom 03.09.2015 wurde der
Landschaftsbeirat der Unteren Landschaftsbehdrde der Stadteregion Aachen am
Planverfahren beteiligt (Anlage 2). In seiner Sitzung am 15.09.2015 beschloss der
Landschaftsbeirat unter der Voraussetzung, dass die geplanten Kompensationsmalinahmen
aulerhalb des Kindergartengelandes spatestens mit Beginn der Baumalnahme und die
Eingrinungspflanzungen innerhalb des Kindergartengeldndes spatestens nach Abschluss
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der Baumalinahmen durchgeflihrt werden, der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu
widersprechen (Anlage 3).

Zur Sicherung der Belange des Landschaftsschutzes, werden deshalb folgende
Formulierungen in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden
Festwiese Ubernommen: Unter Punkt 6 - Grlanordnerische Festsetzungen: Die
Eingrinungsmalnahmen innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind spatestens nach
Abschluss der Baumalinahmen durchzufihren. Unter Punkt 7 - Flachen zum Ausgleich i.s.d.
1a Abs. 3 BauGB: ,Die geplanten externen KompensationsmafRnahmen sind spatestens mit
Beginn der Baumalinahme durchzufuhren“. Den Belangen des Landschaftsschutzes ist
damit adaquat Rechnung getragen.

Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan 2004 als ,Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz sowie Fest-/ Dorfplatz und Freiluftveranstaltungen® dargestellt.
Der Flachennutzungsplan ist im Zuge einer Berichtigung an die geplanten Nutzungen
anzupassen und wird dann fir den Bereich der geplanten Kindergartennutzung als ,Flache
fur den Gemeinbedarf* dargestellt.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese Uberplant einen Teil des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr.190 — Siedlung Ofden (Anlage 4), der fiir das Plangebiet ,,Grinflache*
festsetzt. Der bestehende Weg in Verlangerung des Lavendelweges ist im Bebauungsplan
Nr. 190 als ,Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich®
ausgewiesen.

Anlass und Ziel der Planung

Um die gesetzlichen Vorgaben zur Bereitstellung von Betreuungsplatzen flr unter 3-jahrige
(U3) in Kindertageseinrichtungen erfiillen zu kénnen, hat die evangelische Kirchengemeinde
mit dem Trager Evangelischer Kindergartenverein Alsdorf (E.V.A.) im Stadtteil Ofden als
Ersatz fur die bendtigten zusatzlichen Rdume Container aufgestellt. Die Betriebserlaubnis fur
diese Losung wurde durch den Landschaftsverband Rheinland / Landesjugendamt befristet.
In der Vergangenheit wurden durch die evangelische Kirche bereits unterschiedliche
Planvarianten fur den Umbau (VL 2014/0014/2.1) bzw. den Neubau (VL 2014/0431/2.1) der
Kindertagesstatte am heutigen Standort vorgelegt, die jedoch aufgrund eines fehlenden
Finanzierungskonzeptes nicht umgesetzt werden konnten.

Die Planungsverantwortung zur Erreichung eines ausreichenden Versorgungsgrades im
Bereich der Kindertageseinrichtungen liegt beim Jugendamt der Stadt Alsdorf als Trager der
offentlichen Jugendhilfe. In seiner Sitzung am 19.03.2015 beauftragte der Rat der Stadt
Alsdorf die Verwaltung deshalb mit der Neuerrichtung einer 3-gruppigen Einrichtung mit 18
U3-Platzen im Stadtteil Alsdorf-Ofden (VL 2015/0071/3.2). Der Neubau soll durch die
Gemeinnutzige Siedlungsgesellschaft als Investor realisiert und anschlieend an den Trager
der KITA Ofden, den evangelischen Kirchenverein Alsdorf e.V. (EVA), vermietet werden. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 338 - Festwiese Ofden werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Neuerrichtung einer Kindertageseinrichtung auf einem stadtischen
Grundstick geschaffen.

Inhalt des Bebauungsplanentwurfs

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 338 — Festwiese Ofden
(Anlage 5) orientiert sich u.a. an den Anregungen aus der Planungswerkstatt und der
Bilrgerbeteiligung zum ,Masterplan Ofden” (VL 2014/0581/2.1), in denen zur stadtebaulichen
Arrondierung der vorhandenen Siedlungsstruktur eine Randbebauung der Ofdener
Festwiese vorgeschlagen wurde.

Der geplante Neubau der Kindertagesstatte orientiert sich als eingeschossiger Bau am
dstlichen Rand der vorhandenen Grinflache und bildet damit einen Ubergang von der
vorhandenen Siedlung zum angrenzenden Landschaftsraum. Der Hauptteil der Freiflachen
des Kindergartens liegt stdlich des geplanten Gebaudes und gewahrt einen freien Blick Uber
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die Festwiese. Die geplante Ausrichtung des Baukoérpers ergibt eine optimale
Tageslichtausnutzung, insbesondere im Bereich der Gruppenrdume.

Die ErschlieBung des Kindergartens erfolgt ndrdlich des geplanten Baukdrpers aus Richtung
Theodor-Seipp-Strale Uber einen Stichweg, der gleichzeitig als Zufahrt zu den ruckwartigen
Garagen auf den Grundstiicken entlang des Algenweges dient. Aufgrund der im Rahmen der
Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 338 in der Zeit vom 28.09.2015 bis zum 30.10.2015
eingegangenen Stellungnahmen bzgl. der Entwdsserung sowie hinsichtlich mdglicher
anfallender ErschlieBungskosten, wurde die oOffentliche Verkehrsflache geringfugig
angepasst. Demnach wird die geplante Wendeanlage nun auf Hohe des Eingangs des
Kindergartens angeordnet. In diesem Bereich werden auch die notwendigen Stellplatze fir
die geplante Kindertageseinrichtung nachgewiesen. Ostlich der geplanten Kindertagesstatte
ist im Bereich des bereits heute vorhandenen, unbefestigten Weges, eine zusatzliche
Verkehrsflache als Mischverkehrsflache avisiert, die eine direkte Verbindung zwischen
Lavendelweg im Stden und der Theodor-Seipp-Stral’e im Norden herstellt. Am Rand der
geplanten Mischverkehrsflache ist die zusatzliche Anordnung von Stellplatzen fir den
ruhenden Verkehr vorgesehen.

Vor dem Hintergrund geplanter Baugebietsausweisungen im Bereich des ehemaligen VabW-
Gelandes sowie des heutigen Gymnasiums und der Realschule ist perspektivisch mit einer
Erhéhung der Kinderzahlen in Ofden zu rechnen. Dementsprechend sind bereits mogliche
vorsorgliche Uberlegungen zur Erweiterung der geplanten Kindertagesstatte im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf  berlicksichtigt worden. Eine Erweiterung der geplanten
Kindertagesstatte um einen zusatzlichen Gruppenraum nach Norden, ist in den Bereich der
geplanten &ffentlichen Platzflache am Ubergang zur angrenzenden Festwiese moglich.
Aufgrund der Lage der Kindertagesstatte sowie der zugehdérigen Freirdume, ist die Festwiese
auch kinftig im Rahmen von Stadtteilfesten oder Veranstaltungen entsprechend nutzbar.

Der Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese (Anlage 6) mit den textlichen
Festsetzungen (Anlage 7) und der Begriindung (Anlage 8) ist der Vorlage als Anlage
beigeflgt.

Bisheriger Verfahrensverlauf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschloss in seiner Sitzung am 24.03.2015 (VL
2015/0096/2.1) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese sowie die
Durchfiihrung einer Birgerinformationsveranstaltung, um die Offentlichkeit moglichst
frlhzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. Die
Burgerinformationsveranstaltung wurde am 29.04.2015 durchgefuhrt. In seiner Sitzung am
01.09.2015 beschloss der Ausschuss fir Stadtentwicklung die o6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese. Diese wurde in der Zeit vom 28.09.2015 bis
zum 30.10.2015 durchgefuhrt.

In der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese wurden
folgende Anregungen vorgebracht (Ubersicht siehe Anlage 9), der Stand des Rechtsplanes
zum Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese zur Offenlage ist der Vorlage als Anlage 9a
beigeflgt.

A Beschlussfassung liber die vorgebrachten Anregungen aus der Offentlichkeits-
beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB

1. Herr M., Theodor-Seipp-StraBe, Email vom 27.10.2015 (Anlage 10)
Herr M. bezieht sich auf seine Stellungnahme vom 23.04.2015

Stellungnahme vom 23.04.2015 (Anlage 11):
Herr M. regt an, den Grinstreifen entlang des Flurstiicks 239 in seiner GroRe zu
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erhalten, so dass eine ErschlieRung des Grundstiicks wegen der immensen Kosten
ausgeschlossen ist und weiterhin im Bereich des Grlnstreifens eine niedrige
Bepflanzung vorzunehmen, um eine Verschattung des Grundstiicks zu vermeiden.
Herr M. regt weiterhin an, den Baumbestand am Haus zu erhalten, da dieser als
Wind- und als Sichtschutz dient und durch seinen Wasserbedarf einen feuchten
Keller verhindert.

Stellungnahme der Verwaltung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.190 setzt fur den Bereich unmittelbar entlang des
Flurstiicks 239 ,Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich* fest
(Anlage 2). Diese angestrebte Erschlielung konnte u.a. angesichts der finanziellen Situation
der Stadt Alsdorf, in der die stadtische Haushaltsplanung Prioritdten u.a. bei dem Ausbau
von Stralen setzt, bis heute nicht umgesetzt werden. Die Garagen im riickwartigen Bereich
des Algenweges sind zurzeit Uber einen unbefestigten Wirtschaftsweg erreichbar. Um auch
weiterhin die Anfahrbarkeit der Garagen am Algenweg sowie der geplanten
Kindertagesstatte zu gewahrleisten, setzt der Bebauungsplan Nr. 338 — Festwiese Ofden flr
diesen Bereich ebenfalls eine Verkehrsflache fest. Erschlielungsbeitrage flr die erstmalige
Herstellung von ErschlieBungsanlagen werden gemaR § 127 BauGB sowie nach Maligabe
der Satzung zur Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Alsdorf vom 20.06.1989
erhoben. Inwieweit die jeweiligen Grundstlicke in das Abrechnungsgebiet einbezogen
werden, ist jedoch nicht Gegenstand des Regelungsinhalts des Bebauungsplanes, sondern
wird im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ermittelt. Um jedoch den Aufwand der
ErschlieBung sowie die damit verbundenen Kosten zu reduzieren, wird die geplante
StichstralRe auf einer Breite von 6 m mit Bezug auf den Bereich der Gemeinbedarfsflache
verkurzt und insofern der Erschlielungsaufwand reduziert.

Im Bereich des vorhandenen Grinstreifens entlang des Flursticks 239 sieht der
Bebauungsplan Nr. 338 eine strallenbegleitende, offentliche Grinflache fest. Die konkrete
Ausgestaltung der Grunflache wird im Rahmen der Ausfuhrungsplanung berlcksichtigt.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur geplanten
ErschlieBung und die entsprechende Anpassung der offentlichen Verkehrsflache im
Bebauungsplan zur Kenntnis. Den geltend gemachten Belangen ist damit addquat Rechnung
getragen.

B. Beschlussfassung uiber die vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

1. Polizei NRW - Direktion Verkehr (Anlage 12)

Es bestehen keine Bedenken, wenn die erschlossene Flache unter Beachtung der
einschlagigen Vorschriften und hier insbesondere der StVO und RAST an das
offentliche Strallennetz angebunden wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber eine Verbindungsstralle die von der
Theodor-Seipp-Stralle im Norden zum Lavendelweg im Siden geflhrt wird. Die geplante
Kindertagesstatte wird Uber eine zusatzliche Stichstralle erschlossen, die noérdlich des
geplanten Baufeldes anzulegen ist. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
die erforderlichen Stralkenverkehrsflachen planungsrechtlich gesichert. Die konkrete
Verkehrsflachengliederung und —Ausgestaltung gemall den aktuellen technischen
Regelwerken, sind im Einzelnen nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes, sondern
werden im Rahmen der Ausflihrungsplanung bericksichtigt.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur geplanten
ErschlieBungsstraflie zur Kenntnis; eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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2. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Schreiben vom 30.09.2015 (Anlage 13)

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen, einschlieRlich untergeordneter
Gebaudeteile, eine Héhe von 30m nicht Uberschreiten. Sollte diese Hohe
Uberschritten werden, ist vor Erteilung einer Baugenehmigung der Bauantrag dem
zustandigen Bundesamt zur Einzelfallprifung vorzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundsatzlich sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine Gebaude von 30 m
und hdéher geplant. Sollte im Einzelfall ein Teilbaukérper (z. B. Dachaufbauten, Antennen)
hoher geplant werden, wird die Wehrbereichsverwaltung im Baugenehmigungsverfahren
beteiligt. Um dies zu sichern, wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan Nr.338
— Ofden Festwiese aufgenommen: ,Bei Bauteilen mit einer Héhe von 30 m und hoéher ist im
Rahmen des Bauantrages das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn zu beteiligen®.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis;
er beschlieldt, den entsprechenden Hinweis zur Beteiligung des Bundesamtes fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr bei der Planung von
Gebaudeteilen mit einer Hohe von 30 m und héher in den Bebauungsplanes Nr.338 — Ofden
Festwiese aufzunehmen.

3. Westnetz GmbH — Spezialservice Strom, Schreiben vom 01.10.2015 (Anlage 14)

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Plangebietes keine 110-kV-
Hochspannungsleitungen der Westnetz GmbH verlaufen und aus heutiger Sicht auch
keine entsprechenden Planungen vorliegen. Es wird angeregt bezlglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise bezuglich der 110-kV-Hochspannungsleitungen werden zur Kenntnis
genommen. Die zustdndigen Versorgungstrager wurden im Rahmen der Offenlage am
Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zu den
Versorgungsleitungen zur Kenntnis; eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4. regionetz GmbH, Schreiben vom 06.10.2015 (Anlage 15)

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Erweiterung des Erdgasnetzes unter Vorbehalt einer positiven Wirtschaftlichkeit zum
Zeitpunkt der ErschlieBung steht. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass
bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen entsprechend der Richtlinie zu
sichern und die Mindestabstande einzuhalten sind. Es wird darauf hingewiesen,
entsprechend der Richtlinie beim geplanten Anpflanzen von Baumgruppen im
Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel seitens des Veranlassers
Schutzmallnahmen erfolgen missen und durch Anpassung der Strallenkappen
entstehende Kosten vom Veranlasser im vollen Umfang zu tragen sind. Es wird
darum gebeten, die regionetz GmbH weiter am Verfahren zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausfuhrungen des Versorgungstragers werden zur Kenntnis genommen. Etwaige dort
verlaufende Leitungen werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sowie der
Stralkenausbauplanung berlcksichtigt und ggfs. erforderliche Verlegung bzw.
Leitungssicherungen mit dem Trager abgestimmt.
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Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis;
die Belange der Regionetz GmbH werden im weiteren Verfahren abgestimmt und
berlcksichtigt.

5. enwor GmbH, Schreiben vom 06.10.2015 (Anlage 16)

Es bestehen keine Bedenken. Es wird auf bestehenden Trinkwasserleitungen
hingewiesen, die bei der Planung zu berlcksichtigen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der enwor GmbH bezuglich der Lage von Versorgungsleitungen im Plangebiet
werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich nicht auf die Regelungsinhalte auf der
Ebene des Bebauungsplanes, werden jedoch im Rahmen der ErschlieRungsplanung und
Bauausfuhrung bertcksichtigt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zu den
Versorgungsleitungen im Plangebiet zur Kenntnis; die Belange der enwor GmbH werden im
weiteren Verfahren abgestimmt und bericksichtigt.

6. Landesbetrieb StraBenbau NRW, Schreiben vom 07.10.2015 (Anlage 17)

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass aus
dem Bebauungsplan heraus keine rechtlichen Anspriiche gegenlber der
Strallenbauverwaltung auf aktiven und / oder passiven Schallschutz durch
Verkehrslarm auf der B 57, auch kunftig nicht, bestehen. Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass bei Hochbauten mit Larmreflexionen zu rechnen ist. Notwendige
MafRnahmen gehen zu Lasten der Stadt Alsdorf. Es wird angeregt im Bebauungsplan
zeichnerisch oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm, Abgase,
Spruhfahnen und Spritzwasser bei Nasse) der angrenzenden oder in der Nahe
liegenden Strallen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige
SchutzmalRnahmen gehen allein zu Lasten der Kommune / der Vorhabentrager.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme ist angesichts des stadtebaulichen Kontextes kaum nachvollziehbar.
Aufgrund der Entfernung von ca. 350 m zur westlich gelegenen B 57 sowie der Lage des
Plangebietes ca. 20 m oberhalb der Bundestralle, von welcher dieses weiterhin durch eine
Waldflache raumlich getrennt wird, ist nicht mit einer Verkehrslarmbelastung zu rechnen. Aus
den Kartierungen zum Umgebungslarm des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW ergeben sich weder aus
dem 24h-Pegel noch aus dem Nachtpegel (Anlage 18) Anhaltspunkte auf
regelungsbedirftige Larmkonflikte flir das Plangebiet. Daher sind auch keine
LarmschutzmalRnahmen oder sonstige Anspriche in Bezug auf Larmsanierung zu erwarten.
Auswirkungen durch weitere Verkehrsemissionen wie Staub, Abgase, Spruhfahnen und
Spritzwasser bei Nasse sind deshalb im Plangebiet ebenso nicht zu erwarten und stellen
keine hinweisbedurftigen Beeintrachtigungen dar. Aus diesen Grinden wird von der
Aufnahme eines Hinweises auf die Verkehrsemissionen der B 57 im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese abgesehen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu den
Verkehrsemissionen der westlich angrenzenden B 57 zur Kenntnis und beschlie3t, von der
Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese mangels Lagezusammenhangs abzusehen.
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7. ASEAG, Schreiben vom 16.10.2015 (Anlage 19)

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass die
ErschlieRung des Plangebietes durch den offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
durch die auf der Theodor-Seipp-Str. verkehrenden AVV-Buslinien AL3, AL5 und der
Bushaltestelle ,Ofden Kiosk“ zurzeit ausreichend sichergestellt wird. Es bestehen
umsteigefreie Busverbindungen in Richtung Duffesheide, Kellersberg und Alsdorf
Annapark.

Stellungnahme der Verwaltung: .
Die Ausfihrungen der ASEAG zur ErschlieBung des Plangebietes mit dem OPNV werden
zur Kenntnis genommen.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis;
eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

8. Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 20.10.2015 (Anlage 20)

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Gemeinschaft® sowie Uber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Afden Reststuck® liegt, deren Eigentiumerin die EBV
GmbH ist. Weiterhin liegt das Plangebiet lGber den zu gewerblichen Zwecken auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland® (Eigentumerinnen: 51%
Wintershall Holding; 49% Statoil Hydrocarbons GmbH) sowie dem auf Erdwarme
erteilten Erlaubnisfeld ,Honigmann“ (Eigentiimerin EBV GmbH).

Weiterhin befindet sich das Plangebiet im friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an
der Tagesoberflache zu erwarten sind, die zu Schaden fluhren kénnen. Es wird die
Beteiligung der EBV GmbH empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Erlaubnis mit dem Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe* dient
lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchflihrung konkreter
Aufsuchungsmafinahmen stellen darf. Konkrete Aufsuchungsmalnahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, sowie der Beteiligung betroffener Privater, der Kommune
und Behdrden erlaubt, so dass keine planungsrechtliche Sicherung erforderlich ist.

Im Bebauungsplan Nr.338 wird aufgrund der Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich
des friheren Steinkohlebergbaus folgender Hinweis aufgenommen: ,Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr.338 liegt im Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlebergbaus.
Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg sind daher nicht auszuschliel3en®. Die
EBV GmbH wurde mit Schreiben vom 23.09.2015 am Verfahren beteiligt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis;
er beschlieBt, einen Hinweis zu moglichen Bodenbewegungen durch den
Grubenwasseranstieg in den Bebauungsplan Nr. 338 aufzunehmen.

9. Stadteregion Aachen — A85 Regionalentwicklung und Europa, Schreiben vom
26.10.2015 (Anlage 21)

Es bestehen keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise beachtet werden:

A70 — Umweltamt — Allgemeiner Gewéasserschutz

¢ Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

e Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und
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ausgefiihrt werden (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter
Wanne planen und ausflihren).

¢ Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen
mit Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder
des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehédrde
zu beantragen ist.

A70 — Umweltamt — Natur und Landschaft

Es bestehen keine Bedenken, wenn folgende Hinweise in den Bebauungsplan

aufgenommen werden:

e Zum Schutz der im Bebauungsplan vorhandenen Baume ist wahrend der
Baumalinahmen durch eine landschaftsdkologisch geschulte Fachkraft eine
Okologische Baubegleitung durchzufiihren.

¢ Art und Umfang der externen Ausgleichsmalinahmen sind einvernehmlich mit der
Unteren Landschaftsbehérde der Stadteregion Aachen abzustimmen

Stellungnahme der Verwaltung:

zu allgemeiner Gewasserschutz

Das Schmutzwasser soll kiinftig in den vorhandenen Mischwasserkanal im Bereich der
geplanten Stralle zwischen Lavendelweg und Theodor-Seipp-Stralie eingeleitet werden. Zur
Bertcksichtigung der Grundwasserverhaltnisse wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese aufgenommen: ,Dauerhafte Hausdrainagen
dirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen missen entsprechend der Grund-
und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefihrt werden.“ Zur Sicherung der
wasserwirtschaftlichen Belange wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan Nr. 338
aufgenommen ,Bei der thermischen Nutzung des Erdbereiches oder des Grundwassers ist
vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde zu
beantragen®.

zu Umweltamt — Natur und Landschaft

Zur Sicherung der vorhandenen Baume im Plangebiet wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen: ,Zum Schutz der im Bebauungsplan vorhandenen Baume ist
wahrend der Baumalnahmen durch eine landschaftstkologisch geschulte Fachkraft eine
Okologische Baubegleitung durchzufihren®. Zur Sicherung der Umsetzung der externen
AusgleichsmalRnahmen wird weiterhin folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen: ,Art und Umfang der externen AusgleichsmaRnahmen sind einvernehmlich
mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stadteregion Aachen abzustimmen®.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zum
Allgemeinen Gewasserschutz sowie zum Natur- und Landschaftsschutz zur Kenntnis und
beschlief3t die entsprechenden Hinweise in den Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese
zu Ubernehmen. Den wasserwirtschaftlichen Belangen sowie den Belangen des Natur- und
Landschaftsschutzes ist damit in ausreichender Weise Rechnung getragen.

10. EBV GmbH, Schreiben vom 27.10.2015 (Anlage 22)

Es bestehen keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
innerhalb der Berechtsame auf Steinkohle liegt, deren Eigentimerin die EBV GmbH
ist. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr.
2 BauGB nicht erforderlich ist.
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Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis der EBV GmbH wird zur Kenntnis genommen. Von einer Kennzeichnung nach §
9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB im Bebauungsplan wird abgesehen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
den geltend gemachten Belangen ist damit in ausreichender Weise Rechnung getragen.

Darstellung der Rechtslage:

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt geanderten
Fassung.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Die im Rahmen der Bauleitplanung anfallenden Planungskosten werden durch die Stadt
Alsdorf getragen.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuerrichtung von Kinderbetreuungsplatzen fir junge Familien
geschaffen. Neben der Erfullung der gesetzlichen Vorgaben wird damit gleichzeitig eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils Ofdens angestrebt.

Der erforderliche Ausgleich fiir den Eingriff in die heutige Festwiese wurde im Rahmen eines
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (Anlage 23) ermittelt. Art und Umfang der externen
Ausgleichsmaflnahmen werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung einvernehmlich mit der
unteren Landschaftsbehérde abgestimmt.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist entsprechend der rechtlichen Vorgaben
(Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben® vom 22.12.2010) eine Artenschutzrechtliche Prifung (Anlage 24)
durchgeflihrt wurden.

Da ein Vorkommen der Mehlschwalbe in den angrenzenden Siedlungsbereichen durchaus
wahrscheinlich ist, in Neubauten i.d.R. jedoch keine Brutmdoglichkeiten (Locher du Spalten in
Hausern) zu finden sind, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass auf dem kinftigen
Grundstucken der Gemeinbedarfsflache Nisthilfen anzubringen sind. Es wird kein Erfordernis
gesehen, in die weitere Artenschutzprifung der Stufe Il einzutreten.

Gemall § 51a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Ob
eine Niederschlagswasserversickerung auf Grund der Bodenverhaltnisse méglich ist, wurde
durch das hydrogeologische Gutachten vom 28.08.2015 durch das Biro Dipl. Ing. Raimund
Noppeney, Herzogenrath untersucht (Anlage 25). Demnach ist eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der geringen Durchlassigkeit der oberen LOss-
Schichten nur mit hohem Aufwand moglich. Aus diesem Grund erfolgt die Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen Uber eine Regenrtckhaltung mit
geregeltem Drosselabfluss, um das 6rtliche Kanalsystem nicht zu Uberlasten. Das anfallende
belastete Niederschlagswasser wird ohne Rilckhaltung an den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Theodor-Seipp-Stralle angeschlossen.
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Postanschrift: ~ Stadt Alsdorf, Der Blrgermeister, Postfach 13 40, 52463 Alsdorf

Lieferanschrift: ~ Stadt Alsdorf, Der Blrgermeister, Hubertusstr. 17, 52477 Alsdorf

Stadteregion Aachen
Umweltamt
ZollernstralRe 20

52070 Aachen

Fax e-Mail

02404/57999-488

Zimmer Telefon

602  02404/50-488

Datum Auskunft erteilt

03.09.2015 Herr Otte

Akten- / Kassenzeichen:

Sitzung des Landschaftsbeirates der unteren Landschaftsbehorde bei der

Stadteregion Aachen am 15.09.2015

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese der Stadt Alsdorf
hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Landschaftsplanes |
,Herzogenrath-Wiirselen”

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Ausschuss fiir Stadtentwicklung des Rates der Stadt Alsdorf hat in seiner Sitzung
am 24.03.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese
beschlossen.

Anlass ist der derzeitige Mangel an Betreuungsplatzen fiir unter 3-jdhrige (U3) im
Stadtteil Alsdorf — Ofden. Um die gesetzlichen Vorgaben zur Bereitstellung von U3-
Platzen erfiillen zu kénnen, hat die evangelische Kirchengemeinde mit dem Trager
Evangelischer Kindergartenverein Alsdorf (E.V.A.) im Stadtteil Ofden als Ersatz fir
die bendtigten zusatzlichen Rdume Container aufgestellt. Die Betriebserlaubnis fiir
diese Losung wurde durch den Landschaftsverband Rheinland / Landesjugendamt
bis Ende 2016 befristet. Um auch (ber das Jahr 2016 hinaus einen
ordnungsgemaRen Betrieb der Kindertagesstatte sicherstellen zu kénnen, wurden
durch die evangelische Kirche in der Vergangenheit bereits unterschiedliche
Planvarianten fir den Umbau bzw. den Neubau der Kindertagesstatte am heutigen
Standort vorgelegt, die jedoch aufgrund eines fehlenden Finanzierungskonzeptes
nicht umgesetzt werden konnten.

Da die Planungsverantwortung zur  Erreichung eines ausreichenden
Versorgungsgrades im Bereich der Kindertageseinrichtungen beim Jugendamt der
Stadt Alsdorf als Trager der offentlichen Jugendhilfe liegt, beschloss der Rat der
Stadt Alsdorf in seiner Sitzung am 19.03.2015 die Neuerrichtung einer 3-gruppigen
Einrichtung mit 18 U3-Platzen auf einem stadtischen Grundstiick im Stadtteil Ofden.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese sollen hierfir die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

WWW.ALSDORF.DE

matthias.otte@alsdorf.de

(i)

OFFNUNGSZEITEN

Allgemeine Besuchszeiten:

Mo. - Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
Mi. 14.00 - 18.00 Uhr
und nach Vereinbarung

Besuchszeiten Meldeamt:

Mo./Di./Do. 7.30 - 16.00 Uhr
Mi. 7.30 - 18.00 Uhr
Fr. 7.30 - 12.00 Uhr

Besuchszeiten Sozialamt:
Mo./Di./Do./Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
Mi. 14.00 - 18.00 Uhr
ansonsten ausschlieBlich nach
telefonischer Vereinbarung

Besuchszeiten Asylstelle:

Di./Fr. 8.30-12.00 Uhr
Mi. 14.00 - 18.00 Uhr
ansonsten ausschlielich nach
telefonischer Vereinbarung

VERKEHRSVERBINDUNG

Das Rathaus ist mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln Gber folgende
Haltestellen erreichbar:

Rathaus - Linien 28,151;
Denkmalplatz - Linien AL 1, AL 2,

AL 4, 28,51/151, 69, 90 und 433

KONTEN DER STADTKASSE
Sparkasse Aachen

1500362 (BLZ 390 500 00)
Swift-Code AACSDE 33

IBAN DEO2 3905 0000 0001 5003 62

Aachener Bank

3000492018 (BLZ 390 601 80)
Swift-Code GENODED1AAC

IBAN DE87 3906 0180 3000 4920 18

VR Bank eG

4700571012 (BLZ 391 629 80)
Swift-Code GENODED1WUR

IBAN DE36 3916 2980 4700 5710 12

Spar- und Darlehnskasse Hoengen
3000610010 (BLZ 370 693 55)
Swift-Code GENODED1AHO

IBAN DE82 3706 9355 3000 6100 10
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Der geplante Neubau der Kindertageseinrichtung orientiert sich am 0stlichen Rand einer bestehenden
Griunflache, die innerhalb des Landschaftsplanes | ,Herzogenrath-Wirselen” und innerhalb des dort
festgesetzten Landschaftsschutzgebietes ,Unteres Broichbachtal” (L 2.2-4) liegt. Die Grinflache hat eine GroRRe
von ca. 9.200m? und stellt sich heute als eine, einer regelmaRigen Pflegemahd unterzogener Rasenfliche mit
geringer Artengarnitur dar. Die Randbereiche der Griinflache sind teilweise durch die gartnerische Nutzung
der angrenzenden Wohnbebauung gepragt, die durch ebenfalls in den Randbereichen der Griinflache
verlaufende, unbefestigte Wirtschaftswege erschlossen sind. Die Grinflaiche wird derzeit als Fest- bzw.
Dorfplatz genutzt.

Die kiinftige Gemeinbedarfsfliche einschlieBlich der geplanten ErschlieRung hat eine Flache von ca. 3.900m?,
so dass kiinftig noch ca. 5.300m? 6ffentliche Griinfliche verbleiben. Die Kindertageseinrichtung ist dabei als
eingeschossiger Baukoérper mit einer maximalen Hohe von 6m geplant.

Durch die MalRnahme entfallen keine Geholze. Naturschutzgebiete oder Naturdenkmaler sind vom
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen. Auch gesetzlich geschiitzte Biotope gem.
Biotopkataster NRW, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Der erforderliche Ausgleich fiir den Eingriff in die heutige Festwiese wurde im Rahmen eines
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt. Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft
werden Heckenpflanzungen an den AuRengrenzen des kiinftigen Kindergartengelandes sowie am Rand der
verbleibenden Festwiese erfolgen. Diese MalRnahmen steigern zukinftig die Attraktivitdat der Flache etwa als
Habitat fir unterschiedliche heckenbriitende Vogelarten, aber auch in Bezug auf die landschaftsgebundene
Erholungsnutzung.

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese ist nach derzeitigem Kenntnisstand aus
artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich, da entsprechend der artenschutzrechtlichen Prifung vom
21.07.2015 keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Die Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet (L 2.2-4) erfolgt gemaR § 21 a, b und ¢ LG. Demnach werden
Landschaftsschutzgebiete festgesetzt, soweit dies

a) zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

b) wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes oder der besonderen
kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder

c) wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung

erforderlich ist. Die Errichtung baulicher Anlagen ist verboten und bedarf der Befreiung durch den
Landschaftsbeirat der Unteren Landschaftsbehorde.

Das Plangebiet befindet sich in einer Randlage des Landschaftsschutzgebietes ,Unteres Broichbachtal”.
Aufgrund der derzeitigen Nutzung als offentliche Grinflache und Festplatz ist das Plangebiet dem
Siedlungsbereich raumlich bereits unmittelbar zugeordnet. Mit der geplanten Kindertageseinrichtung auf einer
Flache von ca. 0,25 ha wird lediglich ein untergeordneter Teil des insgesamt etwa 288 ha grolRen
Landschaftsschutzgebietes beriihrt. Dabei wird die Funktionsfahigkeit des Landschaftsschutzgebietes,
insbesondere unter Berlicksichtigung des o.g. Schutzzweckes, nicht eingeschrankt und die die zusatzliche
Inanspruchnahme von Bdden im AulRenbereich vermieden.

Zur Sicherung einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung des Stadtteils Alsdorf-Ofden sowie zur
Attraktivierung einer innerértlichen Grinflache, bitte ich um Befreiung von den Festsetzungen des
Landschaftplanes | ,Herzogenrath-Wiirselen” fiir das o.g. Vorhaben.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Matthias Otte
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Anlage 3

NIEDERSCHRIFT LB R

Gremium: Beirat der unteren Landschaftsbehorde bei der StadteRegion Aachen
Datum: Dienstag, den 15.09.2015

Uhrzeit: 15:00 Uhr - 16:07 Uhr

Ort: Haus der Stadteregion, ZollernstraRe 10, 52070 Aachen

Anwesende: siehe beiliegende Anwesenheitsliste (Anlage 1)

BegrifRung

Der Vorsitzende, Herr Tiepelt, begriiRte die anwesenden Mitglieder und Gaste.
Feststellung der form- und fristgerechten Einladung

Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemaRe Einladung zu der Sitzung fest.
Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende stellte die Beschlussfahigkeit fest.

Mitunterzeichnung der Niederschrift

Um Mitzeichnung der Niederschrift wurde Herr Sundarp gebeten.

Einwendungen gegen die Niederschrift der letzten Sitzung vom 23.06.2015

Herr Raida bat darum, seine AuRerung zu TOP 2 nachtrdglich in die Niederschrift
aufzunehmen. Er habe sich bei diesem Punkt dahin gehend geduBert, dass die
Trasse des Radweges nicht direkt durch den Bestand der Eichen fiihren sollte. Eine
alternative Streckenfiihrung wirde zum einen den Bestand an sich nicht
beeintrachtigen und zum anderen wdre die Akzeptanz des Radweges bei der
Bevolkerung sicherlich groRer.

Beschluss:

Der Landschaftsbeirat beschlieRt einstimmig, die Niederschrift vom 23.06.2015 zu
TOP 2 gem. der von Herrn Raida gemachten AuBerungen zu dndern.
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Beschlussfassung liber die Tagesordnung

Der Landschaftsbeirat beschloss einstimmig,

behandeln:

die Tagesordnung wie folgt zu

A)

Offentliche Sitzung

Sitzungsvorlagen-Nr.

1

Fragestunde fir Einwohner

Verlegung eines Niederspannungs-, Mittelspann-
ungs- und Steuerungskabels zwischen der

2 HostetstraBRe und Rist in Blsbach, Stadt Stolberg 2015717
hier: Erteilung einer Befreiung
Beteiligung des Vorsitzenden in Eilfallen
hier: Erteilung einer Befreiung fiir die Errichtung
eines Reittherapiezentrums durch Nutzungsander-

3 : . : 2015/18
ung der landwirtschaftlichen Reitanlage, Anbau von
Paddocks und tiberdachter Traktorunterstand,
Stadt Stolberg
Verlegen eines Regenwasserkanals sowie Bau von
zwei naturnahen Regenriickhaltebecken in Konzen,

4 2015/19
Stadt Monschau
hier: Erteilung einer Befreiung
Sanierung und Erweiterung des Gutes Kaisersruh,

5 | Stadt Wiirselen 2015/20
hier: Erteilung einer Befreiung
Errichtung eines Pferdeunterstandes in Schweilbach,

6 | Stadt Wirselen 2015/21
hier: Erteilung einer Befreiung
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. /23

7 | ,Erkensmiuihle/Broichbachtal“, Stadt Herzogenrath 2015/22
hier: Stellungnahme des Landschaftsbeirates
Bebauungsplan Nr. 338 ,Ofden Festwiese”,

8 | Stadt Alsdorf 2015/23
hier: Stellungnahme des Landschaftsbeirates

9 | Anfragen und Mitteilungen -

B) | Nichtoffentliche Sitzung Sitzungsvorlagen—-Nr.

214




Offentliche Sitzung

Fragestunde fir Einwohner

Frau Gerda Tils fragte, ob das Schreiben ihrer Rechtsanwaltin beziglich des Punktes
zur Errichtung eines Pferdeunterstandes in Schweilbach an die Beiratsmitglieder
weitergeleitet worden sei.

Herr Bollig, untere Landschaftsbehorde, antwortete hierauf, dass das Schreiben am
Freitag, dem 11.09.2015, bei der Verwaltung eingegangen sei. Das Schreiben sei
nicht an die Beiratsmitglieder weitergeleitet worden, da in der heutigen Sitzung die
in dem Schreiben aufgeworfenen Fragen bei der Beratung des TOP behandelt
werden.

Verlegung eines Niederspannungs-, Mittelspannungs- und Steuerungskabels
zwischen der HostetstraRe und Riist in Biisbach, Stadt Stolberg
hier: Erteilung einer Befreiung

Herr Leusch fragte, ob es nicht sinnvoller gewesen ware, die Entfernung der
Freileitungen zusammen mit der Verlegung des Erdkabels zu bearbeiten.

Herr Pawelka-WeiBR, untere Landschaftsbehorde, sagte hierzu, dass zur Entfernung
der Freileitungen noch kein entsprechender Antrag gestellt und daher auch noch
nicht bearbeitet worden sei.

Herr Dr. Lange sagte, dass die Metallmasten in dem Antrag noch nicht
berlicksichtigt worden seien, dass diese aber mit abgerissen werden sollten, da sie
nicht mehr genutzt wiirden. Ein bis zwei Holzmasten sollten hingegen stehen
bleiben und z.B. als Ansitz fiir Greifvogel genutzt werden.

Beschluss:

Der Landschaftsbeirat stimmt der beabsichtigten Erteilung der Befreiung zur
Verlegung der Kabel zwischen HostetstraRe und Riist zu.

Abstimmungsergebnis:

EINSTIMMIG
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Beteiligung des Vorsitzenden in Eilfdllen

hier: Erteilung einer Befreiung fiir die Errichtung eines Reittherapiezentrums durch
Nutzungsdnderung der landwirtschaftlichen Reitanlage, Anbau von Paddocks
und Gberdachter Traktorunterstand, Stadt Stolberg

Herr Zempel bat darum, die Auflagen dahingehend zu ergdnzen, dass die
Hainbuchen am Rand der Weideflache mit einem Verbissschutz versehen werden
sollen.

Die Vorlage wurde vom Landschaftsbeirat zur Kenntnis genommen.
Verlegen eines Regenwasserkanals sowie Bau von zwei naturnahen

Regenriickhaltebecken in Konzen, Stadt Monschau
hier: Erteilung einer Befreiung

Beschluss:

Der Landschaftsbeirat stimmt der beabsichtigten Erteilung der Befreiung zu.

Abstimmungsergebnis:

EINSTIMMIG

Sanierung und Erweiterung des Gutes Kaisersruh, Stadt Wiirselen
hier: Erteilung einer Befreiung

Herr Bindgens duRerte sich erfreut dariber, dass an dieser Stelle endlich etwas
geschehe und sagte, dass er die geplante MaBRnahme unterstiitze. In diesem Bereich
seien auch zahlreiche Bienenvoélker vorhanden. Er regte an, sich auch einmal mit
dem dortigen Imker in Verbindung zu setzen.

Herr Dr. Lange sagte, dass er der MaRnahme nicht so positiv gegeniiber stehe, da
hier das NSG erheblich reduziert wiirde.

Herr Bollig erlauterte, dass genau der umgekehrte Fall eintreten werde, da entgegen
dlteren Planungen die Stellflachen fur PKW deutlich reduziert wiirden.
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Herr Kalinka regte an, dass die geplante Waldpflanzung nur in Form von
Initialpflanzungen durchgefiihrt werden solle, da sich an den vorgesehenen Stellen
Uber die Jahre bereits eine Uppige Flora entwickelt habe.

Herr Bollig pflichtete dem bei und sagte, dass hier keine neue Aufforstung
vorgenommen werde, sondern maximal weinige Baume als Initialplanzung.

Herr Zempel sprach sich auch hier fiir den Schutz der Baume durch entsprechende
MaRnahmen (3-Bock) aus.

Beschluss:

Der Landschaftsbeirat stimmt der beabsichtigten Erteilung der Befreiung zu.
Abstimmungsergebnis:

11 JA-STIMMEN

1 ENTHALTUNG

Errichtung eines Pferdeunterstandes in Schweilbach, Stadt Wiirselen
hier: Erteilung einer Befreiung

Herr Dahmen erklarte sich fir Befangen und nahm an der Beratung und
Abstimmung zu diesem TOP nicht teil.

Herr Kalinka fragte, ob der Verwaltung das Ergebnis der Beteiligung der
Naturschutzverbande bzw. deren Stellungnahme vorliege.

Dies wurde durch Herrn Bollig bejaht.

Herr Kalinka sagte, dass er die Aussage der Verwaltung bzgl. der Besatzdichte sehr
stark anzweifele, da eine verbandsinterne Richtlinie zur Pferdehaltung zu einer ganz
anderen Aussage komme. Demnach sei die von der Verwaltung dargestellte
BesatzgroRe zu hoch, um evtl. Schaden zu vermeiden. Dariiber hinaus kdénne die
Aussage des Tierarztes nicht nachvollzogen werden, wonach ein Unterstand
zwingend erforderlich sei.

Herr Bollig erklarte, dass die Zahl zur Besatzdichte aus naturschutzfachlicher Sicht

weit unter der Zahl liege, die noch von der EU fiir eine extensive Bewirtschaftung als
forderfahig angesehen werde. Bezgl. des Unterstandes sagte er, dass dies eine
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Forderung des Veterindramtes aus tierschutzrechtlichen Aspekten sei. Ein andere
Moglichkeit sei nicht gegeben, da der Hof weit entfernt von der betreffenden
Weideflache liege.

Herr Dr. Lange fihrte aus, dass dort immer schon Pferdehaltung betrieben worden
sei. Der Besatz sei ebenfalls zu vertreten. Darliber hinaus sei die Pferdehaltung hier
geboten, da eine Mahd aufgrund der topographischen Verhiltnisse schwierig sei.
Ohne Pferdehaltung sei der Bereich nicht mehr geeignet fiir andere Tiere, wie etwa
dem Steinkauz, da diese Tiere ansonsten dort keine Nahrung mehr finden wiirden.

Herr Zempel erkundigte sich, ob es bezgl. der Anzahl der Mahd und einer Diingung
Regelungen gebe, was von Herrn Bollig verneint wurde.

Herr Raida fragte, ob man die Zahl der Tiere in Zukunft verringern kénne, wenn dies
notig sei.

Herr Bollig erklarte, dass es einen Ortstermin mit der Bezirksregierung gegeben
habe, bei dem festgestellt wurde, dass die Anzahl der Tiere keine Beeintrachtigung
fur die Entwicklung der Flora darstelle, so dass eine Reduzierung nicht notwendig
sei.

Beschluss:

Der Landschaftsbeirat stimmt der beabsichtigten Erteilung der Befreiung zu.
Abstimmungsergebnis:

8 JA-STIMMEN

1 NEIN-STIMME
2 ENTHALTUNGEN

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/23 ,Erkensmiihle/Broichbachtal®,
Stadt Herzogenrath
hier: Stellungnahme des Landschaftsbeirates

Herr Raida sagte, dass er es nicht verstehen kodnne, dass dieser Bereich weiter
zugebaut werden soll. Darliber hinaus wies er darauf hin, dass die vorgesehene
Ausgleichsflache auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Broichbach nicht geeignet
sei, dort Obstbaume zu pflanzen. Besser widre die Anpflanzung von Weiden oder
Kopfweiden im Uferbereich des Baches.
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Herr Kalinka sagte, dass es hier um die Aufhebung des Landschaftsschutzes gehe.
Daher musse ein gewisser Korridor zum Bachverlauf eingehalten werden, um eine
Renaturierung des Baches weiter zu ermoglichen. Er werde seine Zustimmung nur
erteilen, wenn dieser Korridor eingehalten werde.

Herr Bollig sagte zu den angesprochenen Ersatzpflanzungen, dass diese nicht mit
Obstbaumen geschehen werden. Entweder werde man eine neue Flache ausfindig
machen oder aber den Uferbereich mit anderen Baumen bepflanzen. Bezgl. der
Renaturierung des Baches sagte er, dass diese nicht durch die vorgesehene
MaRnahme ausgeschlossen werde.

Herr Pilgrim, Umweltamt, flihrte hierzu weiter aus, dass die Trdager offentlicher
Belange im Rahmen der B-Plan-Anderung noch zu beteiligen seien. Man werde den
Hinweis bzgl. der Renaturierung in die Stellungnahme der Verwaltung mit

aufnehmen.

Herr Raida wollte wissen, ob fiir die vorgesehene MaRnahme eine Aufschiittung des
Plateaus vorgenommen werde.

Herr Mingers, Stadt Herzogenrath, erwiderte hierauf, dass ein Aufschittung nicht
vorgesehen sei.

Herr Zempel sagte, dass hier eine 0Okologische Baubegleitung zum Schutz des
Baumbestandes durchgefiihrt werden solle.

Beschluss:

Der Landschaftsbeirat schlieRt sich der Stellungnahme der Verwaltung an mit der
Ergdnzung, dass ein gewisser Korridor zur Renaturierung des Broichbaches
eingehalten wird.

Abstimmungsergebnis:

8 JA-STIMMEN
4 ENTHALTUNGEN
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Bebauungsplan Nr. 338 ,Ofden Festwiese®, Stadt Alsdorf
hier: Stellungnahme des Landschaftsbeirates

Beschluss:

Der Landschaftsbeirat schlieRt sich der Stellungnahme der Verwaltung an.
Abstimmungsergebnis:

11 JA-STIMMEN

1 ENTHALTUNG

Anfragen und Mitteilungen

Herr Leusch fragte, ob vor dem Abriss des Lynen-Werkes in Eschweiler ein
Fledermausuntersuchung durchgefiihrt worden sei, was von Herrn Pawelka-WeiR
bejaht wurde.

Herr Raida berichtete von einem Fall, bei dem eine Greifvogelattrappe durch
standiges Schreien fast alle Vogel in diesem Bereich vergramt habe. Diese Attrappe
wirde sich jedoch auf niederlandischer Seite befindet.

Herr Sundarp erklarte hierzu, dass eine solche MaBRnahme durchaus statthaft sei, um
die Vogel z.B. von Saatgut fern zu halten.

Herr Dr. Lange duBerte sich verwundert dariiber, dass die Genehmigung zur
Verlegung des Kabels zur Anbindung des geplanten Windparks Minsterwald keine
zwei Wochen nach der Ablehnung im Landschaftsbeirat ausgesprochen worden sei.
Man habe fast den Eindruck, als habe diese Genehmigung bereits fertig in der
Schublade gelegen. Er frage sich daher, welchen Sinn der Landschaftsbeirat dann
Uberhaupt noch mache.

Herr Pilgrim sagte hierzu, dass sich die Schnelligkeit der Genehmigung zum einen

daraus ergebe, dass die Entscheidung uber eine Befreiung im Rahmen einer
dringlichen Entscheidung vom Stddteregionsausschuss getroffen worden ist, da die
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nachste reguldre Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt- und Klimaschutz (UMW) erst
drei Monate spater stattfinden wirde.

Hinweis der Verwaltung:

Bis auf die Sitzung am 23.06.2015 liegen alle anderen Sitzungen des
Landschaftsbeirates 1,5 Wochen vor einer Sitzung des UMW, so dass lber eine
Ablehnung einer Befreiung durch den Landschaftsbeirat immer sehr kurzfristig von
dem politischen Gremium entschieden werden kann.

Herr Dr. Lange sagte, dass der WVER vorhabe, das FlieRgewdsser an der Kieswdsche
Kinzweiler zu renaturieren. Er fragte, ob der NABU hierzu die entsprechenden Pldne
haben konne.

Herr Pilgrim sagte zu, diese Bitte an den WVER weiter zu leiten.

Herr Sundarp erklarte, dass die Kreisjagerschaft in diesem Jahr erhebliche Probleme
bei der Beseitigung von Tierkadavern bzw. mit der Tétung von schwer verletztem
Wild gehabt habe. Das groRte Problem hierbei sei die Frage der Zustandigkeit.

Herr Kalinka fragte nach, ob der Verwaltung bekannt sei, dass auf niederldandischer
Seite eine groRe Menge an Giftstoffen in die Wurm im Bereich Wurm-Wildnis
eingeleitet worden sei.

Herr Pilgrim sagte, dass dies nicht bekannt sei. Man werde dem jedoch nachgehen
und dem Beirat hierzu berichten. Er bat gleichzeitig darum, solche Dinge direkt an
das Umweltamt zu melden und nicht erst die nachste Sitzung des
Landschaftsbeirates abzuwarten.

Hinweis der Verwaltung:

Die Nachfrage der unteren Wasserbehdrde bei der zustidndigen niederlindischen
Stelle hat ergeben, dass es bereits im Juli dieses Jahres eine Untersuchung beziiglich
einer Einleitung von Giftstoffen in die Wurm gab, die jedoch zu keinem Ergebnis
gefiihrt hat.
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Herr Dr. Lange sagte, dass in der Zeitung zu lesen war, dass StralRen NRW in Alsdorf
wieder eine groRe Fallaktion durchfiihren wolle und ob es keine Moéglichkeit gebe,
hierauf einzuwirken.

Herr Bollig sagte, dass StraRen NRW gemadR den entsprechenden Erlassen und
Richtlinien vorgehe und eigenstandig entscheide, wie mit dem StraRenbegleitgriin
umgegangen werde, so dass rechtlich gesehen keine Moglichkeit der Einflussnahme
bestehe.

Herr Leusch bat darum, zukiinftig den Beirat Gber die weitere Entscheidung einer
durch den Beirat abgelehnten Befreiung zu informieren.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen folgten schloss der Vorsitzende um 16:07
Uhr die Sitzung.

gez. Tiepelt gez. Sundarp
-Vorsitzender- -Mitglied-
beglaubigt:
gez. Janowski
-Schriftfihrer-
10/14
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BP Nr. 338 - Ofden Festwiese

ZEICHENERKLARUNG

FLURGRENZE
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365
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ZWECKBESTIMMUNG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
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ERHALTUNG VON BAUMEN
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4.1

4.2

51

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 338

Flachen fir Gemeinbedarf
(gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur Gemeinbedarf dient der Unterbringung einer Kindertagesstatte.
Zulassig ist eine Kindertagesstatte einschliel3lich der daftur erforderlichen Einrichtungen
und baulichen Anlagen.

Hohe baulicher Anlagen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 88 16 und 18 BauNVO)

Fur das in der Flache fur Gemeinbedarf festgesetzte Mald der baulichen Nutzung mit 1
Vollgeschoss als Hochstmalf3, ist eine maximale Gebaudehdhe von 6 m zulassig.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehtéhe um maximal 1m durch
technische Aufbauten wie Schornsteine Solaranlagen und Liftungsanlagen ist
zulassig.

Gebaudehohe:
Der obere Bezugspunkt ist bei geneigten Dachern der First, bei Flachdachern die
Oberkante des Gebaudes.

Bezugspunkt:

Bezugspunkt ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden
Verkehrsflache (Oberkante Verkehrsflache) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren
Grundstlcksflache.

Errichtung von Nebenanlagen
(gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m .88 14 und 23 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauGB zulassig.

Beseitigung von Niederschlagswasser
(geman 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 51 a Abs. 3 und Abs. 4)

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen ist gedrosselt und unter
Berlicksichtigung des 100-jahrlichen Regenereignisses in den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Theodor-Seipp-Stral3e einzuleiten.

Die belasteten Niederschlagswéasser sind an den vorhandenen Mischwasserkanal
anzuschlielRen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(gemanr 8§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Nach Fertigstellung der Geb&ude im Plangebiet sind Nistplatze fir Mehlschwalben auf
den Grundstiicken anzubringen.
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6.1

6.2

6.3

6.5

7.1

7.2

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind mit
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine oder vergleichbare Materialien) anzulegen.

Grinordnerische Festsetzungen
(gemaf 8§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Auf den zum Anpflanzen von B&umen festgesetzten Standorten sind B&ume der
Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind in der ndchsten
Pflanzperiode adédquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
durch Geholze gemanR Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Die Grundstiicke der Gemeinbedarfsflache sind durch Hecken einzufrieden. Dabei sind
Heckenpflanzen gemal Pflanzliste 2 zu verwenden.

Die Eingrinungsmalinahmen innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind spatestens nach
Abschluss der BaumaRRnahmen durchzufiihren.

Die unbefestigten Grundsticksflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind zu
begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Pflanzliste 1 (Baume)
Alnus spaethii — Purpur Erle
Tilia cordata ,Erecta“ — Winter-Linde ,Erecta“

Pflanzqualitat: 3 x v., Hochstamm, Stammumfang: 16-18 cm

Pflanzliste 2 (Hecken)
Fagus sylvatica — Rot-Buche
Carpinus betulus - Hainbuche

Pflanzqualitat Heckenpflanzen, geschnitten,: 2 x v., m.B., 125-150 cm, mindestens 4
Stiick pro Ifdm.

Flachen zum Ausgleich i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB
(geméan § 9 Abs. 1la BauGB)

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (LPF) vom 24.09.2015 ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 338 — Festwiese Ofden. Als externe AusgleichsmalRnahmen sind
auf den stadtischen Grundsticken Gemarkung Hoengen, Flur 29, Flurstiicke 41 und 41
auf einer Flache von 3.022m? Hecken und Gebiische anzupflanzen.

Die geplanten externen Kompensationsmaf3hahmen sind spatestens mit Beginn der
Baumaf3inahme durchzufihren

Gestalterische Festsetzungen
(geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

Massive Einfriedungen wie Mauern, Betonzaune, etc. sowie geschlossene Zaune aus
Holz, Kunststoff, etc. sind als Einfriedung im Bereich der Gemeinbedarfsflache
unzuléssig.
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B HINWEISE

Bodendenkmaler

Die Meldepflicht und das Veranderungsgebot bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern besteht gemaR den 88 15 und 16 DschG NW. Der Beginn von
Erdarbeiten ist dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege drei Wochen vorher
schriftlich mitzuteilen.

Bauliche H6henbegrenzung

Bei Bauteilen mit einer H6he von 30 m und héher ist im Rahmen des Bauantrages das
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn zu beteiligen.

Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.338 liegt im Einwirkungsbereich des
ehemaligen Steinkohlebergbaus. Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg
sind daher nicht auszuschliel3en.

Wasserwirtschaft
Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefuhrt werden.

Bei der thermischen Nutzung des Erdbereiches oder des Grundwassers ist vor
Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen

Natur —und Landschaftsschutz

Zum Schutz der im Bebauungsplan vorhandenen Baume ist wéahrend der
Baumalinahmen durch eine landschaftsokologisch geschulte Fachkraft eine
Okologische Baubegleitung durchzuftihren.

Art und Umfang der externen Ausgleichsmalinahmen sind einvernehmlich mit der
Unteren Landschaftsbehorde der Stadteregion Aachen abzustimmen

Alsdorf, den 24.11.2015

i.A. Otte
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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese ist das Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geénderten Fassung.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.338 — Ofden Festwiese liegt im Stadtteil
Alsdorf- Ofden und grenzt unmittelbar nérdlich an die Bonhoefferstraf3e. Im Osten wird
das Plangebiet durch das Gelande der ehemaligen evangelischen Kirche und im
Norden durch die riickwartige Grenze der Grundstiicke entlang des Algenweges
begrenzt. Im Westen schliet das Plangebiet an den Landschaftsraum des
Broichbachtals an. Die Gesamtgrof3e des Plangebietes betragt ca. 0,9 ha.

PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen (Rechtskraft
07/2003) ist der Planbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) dargestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes |
.Herzogenrath-Wirselen* und innerhalb des dort festgesetzten
Landschaftsschutzgebietes ,Unteres Broichbachtal* (L 2.2-4). Das ca. 288 ha
Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich sddlich  Herzogenrath-Bierstrass und
Noppenberg sowie Alsdorf-Zopp und Kellersberg bis zum Stadtteil Alsdorf- Ofden. Die
Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet erfolgen gemald &8 21 a, b und c LG.
Demnach werden Landschaftsschutzgebiete festgesetzt, soweit dies

a) zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguiter,

b) wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes oder der
besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder

c) wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung

erforderlich ist.

Das Plangebiet befindet sich in einer Randlage des Landschaftsschutzgebietes.
Aufgrund der derzeitigen Nutzung als offentliche Grunflache und Festplatz ist das
Plangebiet dem Siedlungsbereich réaumlich bereits unmittelbar zugeordnet. Mit der
geplanten Kindertageseinrichtung auf einer Flache von ca. 0,25 ha wird lediglich ein
untergeordneter Teil des insgesamt etwa 288 ha grof3en Landschaftsschutzgebietes
beriihrt. Dabei wird die Funktionsfahigkeit des Landschaftsschutzgebietes,
insbesondere unter Berlicksichtigung des 0.g. Schutzzweckes, nicht eingeschrankt.

Der Landschaftsbeirat der Unteren Landschaftsbehérde der Stadteregion Aachen hat
in seiner Sitzung am 15.09.2015 zum Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese
Stellung genommen. Demnach widerspricht der Landschaftsbeirat der Aufstellung des
Bebauungsplanes unter der Voraussetzung nicht, dass die festgesetzten
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4.1

Kompensationsmal3hahmen aul3erhalb des Plangebietes spatestens mit Beginn der
Baumafinahmen und die Eingriinungspflanzungen innerhalb des Kindergartengeldndes
spatestens nach Abschluss der BaumalRnahmen durchgefihrt werden.

1k’
L

Lage des Plangebietes im LSG ,Unteres Broichbachtal“ (Quelle: BfN 2015)

Flachennutzungsplan

Das Plangebietes wird im Flachennutzungsplan 2004 als ,Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz sowie Fest-/ Dorfplatz und Freiluftveranstaltungen®
dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist im Zuge einer Berichtigung an die geplanten
Nutzungen anzupassen und wird dann fir den Bereich der geplanten
Kindergartennutzung als ,Flache fiir den Gemeinbedarf* dargestellt.

Uberplante Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese (Uberplant einen Teil des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.190 — Siedlung Ofden, der fur das Plangebiet
,Grinflache" festsetzt. Der bestehende Weg in Verlangerung des Lavendelweges ist im
Bebauungsplan Nr. 190 als ,Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich* ausgewiesen.

PLANINHALT
Anlass und Ziel der Planung

Um die gesetzlichen Vorgaben zur Bereitstellung von Betreuungsplatzen fur unter 3-
jahrige (U3) in Kindertageseinrichtungen erfullen zu kdnnen, hat die evangelische
Kirchengemeinde mit dem Tréager Evangelischer Kindergartenverein Alsdorf (E.V.A.) im
Stadtteil Ofden als Ersatz fur die benétigten zusatzlichen Raume Container aufgestellt.
Die Betriebserlaubnis fiir diese Lésung wurde durch den Landschaftsverband
Rheinland / Landesjugendamt bis Ende 2016 befristet. Um auch Uber das Jahr 2016
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4.2

hinaus einen ordnungsgemalen Betrieb der Kindertagesstétte sicherstellen zu kénnen,
wurden durch die evangelische Kirche in der Vergangenheit bereits unterschiedliche
Planvarianten fir den Umbau bzw. den Neubau der Kindertagesstatte am heutigen
Standort vorgelegt, die jedoch aufgrund eines fehlenden Finanzierungskonzeptes nicht
umgesetzt werden konnten.

Die Planungsverantwortung zur Erreichung eines ausreichenden Versorgungsgrades
im Bereich der Kindertageseinrichtungen liegt beim Jugendamt der Stadt Alsdorf als
Trager der offentlichen Jugendhilfe. In seiner Sitzung am 19.03.2015 beauftragte der
Rat der Stadt Alsdorf die Verwaltung deshalb mit der Neuerrichtung einer 3-gruppigen
Einrichtung mit 18 U3-Platzen im Stadtteil Alsdorf-Ofden. Mit dem Bebauungsplan Nr.
338 — Festwiese Ofden werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Neuerrichtung einer Kindertageseinrichtung auf einem stadtischen Grundstiick
geschaffen.

Konzept und Erschliel3ung

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 338 — Festwiese
Ofden orientiert sich u.a. an den Anregungen aus der Planungswerkstatt und der
Burgerbeteiligung zum ,Masterplan Ofden*, in denen zur stadtebaulichen Arrondierung
der vorhandenen Siedlungsstruktur eine Randbebauung der Ofdener Festwiese
vorgeschlagen wurde.

Der geplante Neubau der Kindertagesstatte orientiert sich als eingeschossiger Bau am
ostlichen Rand der vorhandenen Griinflache und bildet damit einen Ubergang von der
vorhandenen Siedlung zum angrenzenden Landschaftsraum. Der Hauptteil der
Freiflachen des Kindergartens liegt stdlich des geplanten Gebaudes und gewahrt
einen freien Blick Uber die Festwiese. Die geplante Ausrichtung des Baukdrpers ergibt
eine optimale Tageslichtausnutzung, insbesondere im Bereich der Gruppenraume.

Die Erschlieung des Kindergartens erfolgt nérdlich des geplanten Baukorpers aus
Richtung Theodor-Seipp-Stral3e Uber eine StichstraBe die gleichzeitig als Zufahrt zu
den rickwartigen Garagen auf den Grundstiicken entlang des Algenweges dient.
Entlang dieser StichstraBe werden weiterhin die notwendigen Stellplatze fur die
geplante Gemeinbedarfsfache angeordnet. Auf HOhe des Eingangs zur geplanten
Kindertagesstatte wird die geplante ErschlielBung platzartig aufgeweitet und kann so
neben ihrer Funktion als Verkehrsflache, zusatzlich als Aufenthalts- und Spielflache
genutzt werden.

Ostlich der geplanten Kindertagesstatte ist im Bereich des bereits heute vorhandenen,
unbefestigten Weges, eine zusatzliche Verkehrsflache avisiert, die eine direkte
Verbindung zwischen Lavendelweg im Suden und der Theodor-Seipp-Strae im
Norden herstellt. Am Rand der geplanten Verkehrsflache ist die zusétzliche Anordnung
von Stellplatzen fir den ruhenden Verkehr vorgesehen.

Vor dem Hintergrund geplanter Baugebietsausweisungen im Bereich des ehemaligen
VabW-Geldndes sowie des heutigen Gymnasiums und der Realschule ist
perspektivisch mit einer Erhdéhung der Kinderzahlen in Ofden zu rechnen.
Dementsprechend sind bereits mdgliche Uberlegungen zur Erweiterung der geplanten
Kindertagesstatte im vorliegenden Bebauungsplanentwurf berticksichtigt worden. Eine
Erweiterung der geplanten Kindertagesstatte um einen zusatzlichen Gruppenraum
nach Norden ist am Ubergang zur angrenzenden Festwiese maglich.

Aufgrund der geplanten Lage der Kindertagesstatte sowie der zugehdrigen Freirdume,
ist die Festwiese auch kinftig im Rahmen von Stadtteilfesten oder Veranstaltungen
entsprechend nutzbar.
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6.1

BESCHLEUNIGTES VERFAHREN

Fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaRRnahmen der Innenentwicklung kdénnen Bebauungsplane bei der Neuaufstellung,
Anderung oder Erganzung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt
werden. Als formale Voraussetzung gilt,

e dass die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache eine GréRe von 20.000
gm nicht Uberschreitet,

e oder dass die festgesetzte Grundflache 20.000 gm bis weniger als 70.000 gm
grol3 sein kann, wenn auf Grund einer (uberschlagigen Prifung die
Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Die Gesamtflache des durch den Bebauungsplan Nr. 338 — Festwiese Ofden
umfassten Bereichs liegt mit ca. 9.200 m? deutlich unter der fiir das beschleunigte
Verfahren geforderten zulassigen Grundflache von 20.000 gm.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Stadtteils Ofden und in Verbindung
mit der vorhandenen Bebauung, handelt es sich somit um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, fir den die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Auf die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a
BauGB kann demnach verzichtet werden. Trotz der Anwendung des beschleunigten
Verfahrens fir Bebauungsplane der Innenentwicklung, wird aufgrund der Lage des
Plangebietes am Rand eines Landschaftsschutzgebietes, der landschaftsdkologische
Eingriff durch entsprechende schutzgutspezifische KompensationsmaRnahmen
ausgeglichen.

PLANINHALT UND ABWAGUNG

Art der baulichen Nutzung

Flache fur den
Gemeinbedarf

Art der Nutzung

Maf der Nutzung

Geschossigkeit I

max. Gebaudehohe 6m

Art der Nutzung

Die Flachen fir den Gemeinbedarf gehéren begrifflich zwar nicht zu den Baugebieten
im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Gleichwohl kénnen sie aufgrund
anderer Bestimmungen des 8§ 9 Abs. 1 (hier Nr. 5: Flachen fir den Gemeinbedarf)
BauGB als Art der Nutzung festgesetzt werden. Entsprechend den Zielen der Planung
wird im o6stlichen Teil des Plangebietes eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.
Zulassig sind alle diesem Nutzungszweck dienenden Einrichtungen, Gebaude und
Anlagen. Auf eine weitere Konkretisierung der zuldssigen Nutzungen wird im Rahmen
der mit der Ausweisung von Gemeinbedarfsflichen zu Ubenden planerischen
Zurtuckhaltung verzichtet.
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6.2 Mal der Nutzung

Grundsatzlich missen fiur Flachen fir den Gemeinbedarf, Festsetzungen Uber das
Maf3 der baulichen Nutzung nicht getroffen werden. Aus stadtebaulichen Griinden,
insbesondere zur Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes, wird jedoch das
Erfordernis gesehen, innerhalb des Plangebietes das MaRR der baulichen Nutzung auf
ein dem Standort und der Umgebung angemessenes Mal3 zu begrenzen. Gemal § 16
BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Anzahl der Vollgeschosse und
die Hohe der baulichen Anlagen definiert.

Festgesetzt werden eine eingeschossige Bauweise sowie eine maximale
Gebaudehthe von 6 Metern. Dadurch soll sichergestellt werden, dass sich das
geplante Gebaude dem Standort entsprechend angemessen in die vorhandene Bau
Struktur einfiigt und ein adaquater Ubergang von der Siedlung zum angrenzenden
Landschaftsraum geschaffen wird.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durch eine Baugrenze festgesetzt. Das Baufeld wird im
Norden des Plangebietes angeordnet, um den sudlichen Teil als Freiflache fir die
geplante Kindergartennutzung vorzuhalten. Gleichzeitig ist das Baufenster so
dimensioniert, dass es ausreichend Gestaltungsspielraum bei der spateren Errichtung
des Baukorpers erméglicht.

6.4 Errichtung von Nebenanlagen

Fir eine Kindertagesstatte sind ggf. Nebenanlagen, wie beispielsweise
Abstelleinrichtungen  fir Kinderwagen, Fahrrader, Geréatehitten, Spiel- und
Klettergertste, 0.4. auRerhalb des Baufensters erforderlich. Um dies zu ermdéglichen
wurde festgesetzt, dass gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig sind.

6.5 Beseitigung von Niederschlagswasser

GemalR § 51 a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht flr Grundstiicke, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das offentliche Kanalnetz
angeschlossen werden, die Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Ob eine Niederschlagswasserversickerung auf Grund der Bodenverhaltnisse mdoglich
ist, wurde durch das hydrogeologische Gutachten vom 28.08.2015 durch das Biro
Dipl. Ing. Raimund Noppeney, Herzogenrath untersucht. Demnach liegt der
Grundwasserspiegel entsprechend den hydrogeologischen Karten bei etwa 18 Metern
unter Gelandeoberkante. Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutz- noch in
einem Wasserwerkeinzugsgebiet.

Ortlicher Vorfluter ist der Broichbach, womit das Baugebiet im Einzugsbereich des
Broicher Baches liegt. Aus Griinden des Hochwasserschutzes ist flr die Bemessung
das 100-jahrliche Regenereignis zugrunde zu legen.

Entsprechend dem hydrologischen Gutachten zur Bewertung der Versickerung im
Bereich des Bebauungsplans Nr. 338 — Ofden Festwiese, ist die Versickerung des
Niederschlagswassers aufgrund der geringen Durchléssigkeit der oberen L3dss-
Schichten, die in diesem Bereich bis zu 4 m anstehen, nur mit hohem Aufwand
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moglich. Aus diesem Grund erfolgt die Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers der Dachflachen Uber eine Regenrlickhaltung mit geregeltem
Drosselabfluss, um das ortliche Kanalsystem nicht zu Uberlasten. Die zuldssige
Drosselwassermenge wird auf 1,2 /s festgelegt.

Das anfallende belastete Niederschlagswasser wird ohne Rickhaltung an den
vorhandenen Mischwasserkanal in der Theodor-Seipp-Stral3e angeschlossen.

6.6 Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

6.6.1 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 338 — Festwiese Ofden - wurden die
artenschutzrechtlichen Belange des Vorhabens durch eine artenschutzrechtliche
Prufung untersucht. Insgesamt bietet das Plangebiet 36 planungsrelevanten Arten
einen potenziellen Lebensraum.

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanes Nr. 338 — Festwiese Ofden - ist nach
derzeitigem Kenntnisstand aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich, da nach
Einschatzung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatSchG ausgelost werden.

Ein Vorkommen der Mehlschwalbe, die in Lochern und Spalten in Hausern britet, ist
in den angrenzenden Siedlungsbereichen aber durchaus wahrscheinlich. Da sich
diese Brutmdglichkeiten in Neubauten i.d.R. nicht finden, ist in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 338 — Festwiese Ofden - das Anbringen von
Nisthilfen, auf den Grundstticken im geplanten Baugebiet, festzusetzen.

Da der vorhandene Baumbestand von Vogelarten wie beispielweise dem Habicht
oder den Sperber potentiell als Bruthabitat bzw. als Ansitzwarte genutzt werden kann,
wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB der Erhalt des vorhandenen Baumbestandes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 338 — Ofden Festwiese festgesetzt (vgl.
Punkt 6.7 — Gruinordnerische Festsetzungen).

6.6.2 Bodenschutz

Um die Flachenversiegelung im Plangebiet zu minimieren wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB festgesetzt, dass befestigte, nicht (berdachte Flachen mit
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine oder vergleichbare Materialien) anzulegen sind.

6.7 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Minimierung der Auswirkungen auf die kleinklimatischen Ver&nderungen und zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im Plangebiet wird gemaR § 9 Abs.1 Nr.
25a die Pflanzung und der dauerhafte Erhalt von Baumen festgesetzt.

Zur Gewahrleistung der wohnungsnahen Erholungsnutzung und zur Sicherung
landschaftspragender Biotopstrukturen mit erhaltenswerten Baumen wird gemafi 8§ 9
Abs. 1 Nr. 25b der Erhalt der vorhandenen B&ume im Bereich der offentlichen
Griunflache festgesetzt.
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Mit den Festsetzungen zur Einfriedung der Grundsticke mit Hecken sowie der
Begriinung und gartnerischen Gestaltung unbefestigter Flachen im Bereich der
Gemeinbedarfsflache wird zum einen ein adaquater Ubergang zum angrenzenden
Landschaftsraum geschaffen. Zum anderen wird damit ein homogenes Siedlungsbild
sichergestellt und der Charakter der Siedlung Ofden als ,griner Stadtteil* aufgegriffen
und konsequent weitergefihrt.

6.8 Flachen zum Ausgleich

Trotz der Anwendung des beschleunigten Verfahrens fiir Bebauungsplane der
Innenentwicklung geman § 13 a BauGB, wurde aufgrund der Lage des Plangebietes
am Rand des Landschaftsschutzgebietes ,Unteres Broichbachtal® ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Ermittlung des landschaftsékologischen
Eingriffs erstellt. Darin werden die durch den Bebauungsplan Nr. 338 bedingten
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz
beschrieben. Das Kompensationsdefizit nach Umsetzung der Bauleitplanung betragt
9.068 OW (OW=0Okowert).

Der durch den Bebauungsplan ermdglichte Eingriff in Natur und Landschaft kann im
Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen werden. Als KompensationsmalRnahmen
werden auf den stadtischen Grundstiicken Gemarkung Hoengen, Flur 29, Flurstiicke
41 und 42 eine bereits bestehende, extensiv genutzte Grinlandflache mit Geblischen
und Hecken auf einer Flache von 3.022 m? ergénzt. Der erfolgte Eingriff in Natur und
Landschaft kann damit vollstandig ausgeglichen werden.

6.9 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen dienen dem Ziel, gestalterische
UnregelmafRigkeiten mit Negativwirkung im stadtebaulichen Maflistab zu minimieren
und ein homogenes Erscheinungsbild der Siedlung zu erhalten.

Mit der Festsetzung zu den Einfriedungen, wonach massive Einfriedungen wie Mauern,
Betonz&une, etc. sowie geschlossene Z&aune aus Holz, Kunststoff, etc. als Einfriedung
der Grundstiicke im Bereich der Gemeinbedarfsflache unzuldssig sind, wird ein
homogenes Siedlungsbild sichergestellt und das Ortshild geschiitzt. Gleichzeitig wird
damit der Lage des Plangebietes am Rand des Landschaftsschutzgebietes ,Unteres
Broichbachtal* Rechnung getragen und ein adaquater Ubergang zwischen dem
bestehenden Siedlungsbereich und dem angrenzenden Landschaftsraum geschaffen.

6.10 Verkehrsflachen

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine VerbindungsstralRe die von
der Theodor-Seipp-Strafe im Norden zum Lavendelweg im Suden gefihrt wird. Die
geplante Kindertagesstatte wird Uber eine zusatzliche StichstralRe erschlossen, die
nordlich des geplanten Baufeldes anzulegen ist.

Die geplanten Verkehrsflaichen werden gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®
festgesetzt. Die geplante HaupterschlieBung zwischen Theodor-Seipp-Strale und
Lavendelweg wird mit einer Breite von 8 m festgesetzt, um in diesem Bereich noch
zusatzliche offentliche Stellplatze anordnen zu kénnen. Die geplante Stichstral3e zur
ErschlieBung der Kindertagesstétte wird mit einer Breite von 6 m festgesetzt. Durch die
Dimensionierung der Stral3enraumquerschnitte in Verbindung mit den Festsetzungen
zur Zweckbestimmung der Verkehrsflachen, sollen Durchgangs- und Schleichverkehre
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vermieden und so neben den Nutzungen durch den motorisierten Verkehr ebenso die
Nutzung als Aufenthalts- und Spielflache erméglicht werden.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die erforderlichen

StralRenverkehrsflachen planungsrechtlich gesichert. Die konkrete
Verkehrsflachengliederung und -ausgestaltung bleibt der Ausflhrungsplanung
Uberlassen.

6.11 Hinweise

Folgende Hinweise werden aufgrund der Anregungen verschiedener Behdrden in den
Bebauungsplan aufgenommen, damit im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren die
genannten Belange Berucksichtigung finden.

Bodendenkmaler

Die Meldepflicht und das Veradnderungsgebot bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern besteht gemal? den 88 15 und 16 DschG NW. Der Beginn von
Erdarbeiten ist dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege drei Wochen vorher
schriftlich mitzuteilen.

Bauliche H6henbegrenzung

Bei Bauteilen mit einer Héhe von 30 m und héher ist im Rahmen des Bauantrages das
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn zu beteiligen.

Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.338 liegt im Einwirkungsbereich des
ehemaligen Steinkohlebergbaus. Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg
sind daher nicht auszuschliel3en.

Wasserwirtschaft
Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und
ausgefuhrt werden.

Bei der thermischen Nutzung des Erdbereiches oder des Grundwassers ist vor
Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu
beantragen

Natur —und Landschaftsschutz

Zum Schutz der im Bebauungsplan vorhandenen Baume ist wéahrend der
BaumalRhahmen durch eine landschaftsdkologisch geschulte Fachkraft eine
Okologische Baubegleitung durchzufiihren.

Art und Umfang der externen AusgleichsmaRBnahmen sind einvernehmlich mit der
Unteren Landschaftsbehdrde der Stadteregion Aachen abzustimmen

7. UMWELTBELANGE

Aufgrund der Durchfihrung des Planverfahrens gemafld § 13a BauGB ,Bebauungs-
plane der Innenentwicklung® ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB eine Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichts zum Bebauungsplan
gemadlR 8§ 2a BauGB nicht erforderlich. Gleichwohl sind die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
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berlcksichtigen und zu bewerten. Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens auf die
Belange der Umwelt werden nachfolgend dargestellt:

Schutzgut Mensch

Aufgrund der Lage des Plangebietes am westlichen Rand der Siedlung Ofden dréangt
sich eine immissionsschutzrechtliche Betrachtung nicht auf. Auf das Plangebiet
einwirkende Gerausche sind aufgrund der Lage zwischen Wohnbebauung und
Landschaftsschutzgebiet nicht vorhanden.

Bei denen vom Plangebiet ausgehenden Gerduschen handelt es sich weitestgehend
um Kinderlarm, der gemal § 22 Abs. 1a BImSchG keine schadliche Umwelteinwirkung
darstellt, allgemein zu tolerieren ist und damit keiner weiteren Untersuchung bedarf.
Die durch Verkehrsgerdusche entstehenden Emissionen sind zu vernachlassigen, da
sich auch die bereits vorhandenen Verkehrsgerdusche der bestehenden
Kindertageseinrichtung am derzeitigen, unmittelbar benachbarten Standort, nicht
nachteilig auf die Umgebung auswirken.

Durch das geplante Vorhaben am Rand einer o&ffentlichen Griunflache werden
Strukturen und Anlagen, die der Erholung und der Freizeitverbringung in der freien
Landschaft dienen nicht tangiert. Die offentliche Griunflache sowie die vorhandenen
Baumstrukturen und Wegeverbindungen werden planungsrechtlich gesichert.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Naturschutzgebiete oder Naturdenkmaler sind vom  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht betroffen. Auch gesetzlich geschiitzte Biotope gem.
Biotopkataster NRW, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht
betroffen.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich heute als ein, einer regelmafigen
Pflegemahd unterzogener Rasen mit geringer Artengarnitur dar. Die Randbereiche der
offentlichen Griunflache sind teilweise durch die gartnerische Nutzung der
angrenzenden Wohnbebauung gepragt. Durch die Festsetzung einer offentlichen
Grunflache auf ca. 5.000 gm wird der Gberwiegende Teil der vorhandenen Grinflachen
erhalten.

Das Geldnde erhélt durch freistehende Einzelbaume und Baumgruppen einen
parkartigen Charakter. So wurden im Plangebiet insgesamt 7 Baume erfasst, zu denen
heimische Arten wie Ahorn und Linde gehéren und von denen 6 Baume als
erhaltenswert eingestuft und im Bebauungsplan gemal § 1 Abs. 9 Nr. 25 b festgesetzt
wurden.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefuhrt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Durchfuhrung des
Bebauungsplanes Nr. 338 — Festwiese Ofden aus artenschutzrechtlicher Sicht
unbedenklich, da nach Einschatzung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
im Sinne des 8§ 44 BNatSchG ausgel6st werden. Zur Vermeidung und Minimierung
artenschutzrechtlicher Belange wurden im Bebauungsplan die Anbringung von
Nisthilfen auf den Grundstiicken sowie der Erhalt des Baumbestandes im geplanten
Baugebiet festgesetzt.

Schutzgut Boden

Die Bebauung und Versiegelung bisher unversiegelter Bereiche fuhrt aufgrund der
Schadigung des vorhandenen Bodengefliges, die mit der Versiegelung und der
Umlagerung von Boden sowie den erforderlichen Gelandeaufschuttungen und —
abgrabungen verbunden sind, teilweise zum verlust der natirlichen Bodenfunktionen.
Dies hat insbesondere Auswirkungen auf die Regelungsfunktion des Wasser- und
Stoffhaushaltes (z.B. Wasserspeicherpotential, Schadstoffrickhaltevermégen und
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Grundwasserneubildung). Ggf. geht die Schutzfunktion der Deckschichten fur das
Grundwasser in diesem Teilbereich vollstandig verloren, wenn bspw. zum Bau von
Kellern tiefer in den Boden eingegriffen wird. Da es sich allerdings um eine bauliche
Verdichtung innerhalb des Siedlungszusammenhanges handelt und befestigte, nicht
Uberdachte Flachen im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit wasserdurchlassigen
Materialien anzulegen sind, kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als
mafig erheblich betrachtet werden. Mit der Planung wird durch die Entwicklung von
Bauflachen im Innenbereich die zuséatzliche Inanspruchnahme von Bdéden im
AulRenbereich vermieden.

Es liegen keine Kenntnisse Uber Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen innerhalb des
Plangebietes vor.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt aullerhalb einer festgesetzten Wasserschutzzone.
Oberflachengewdésser sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht
vorhanden. Durch den Bebauungsplan Nr. 338 — Festwiese Ofden sind demnach keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet ist aktuell durch eine parkdhnliche Freiflache mit Solitarbaumen und
Baumgruppen sowie dichterem Geholzbestand am westlichen Rand des Plangebietes
gepragt. Im Norden, Sitiden und Osten grenzt die Wohnbebauung des Stadtteils Ofden
unmittelbar an das Plangebiet. Aufgrund der geplanten Neuversiegelung am ostlichen
Rand der vorhandenen Freiflache wird sich die Klimafunktion kleinrAumig verandern,
da die Verdunstungsrate aufgrund des erhthten Oberflachenwasserabflusses in
vermindert und die Lufttemperatur erhtht wird. Durch die Barrierewirkung des
geplanten Baukdrpers der Kindertagesstatte wird es weiterhin zu einer Verminderung
des horizontalen Luftaustausches kommen.

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche bleiben jedoch
ausreichend grof3e Freirdume, die die negativen Auswirkungen auf die lufthygienischen
und klimatischen Verhéaltnisse minimieren. Durch griinordnerische Festsetzungen, wie
den Erhalt und die Neupflanzung von Baumen und die Eingriinung bzw. Begriinung der
AulRenanlagen im Bereich der Gemeinbedarfsflache, wird weiterhin das Kleinklima
verbessert und ein Beitrag zur Staubbindung geleistet.

Zur Luftqualitat liegen keine Messwerte vor. Emissionen ergeben sich aktuell
hauptséchlich aus dem ortlichen Hausbrand und dem Stralenverkehr im Bereich der
Theodor-Seipp-Strafle. Da es sich bei dem Vorhaben lediglich um eine Verlagerung
des Standortes der benachbarten Kindertagesstéatte handelt, sind mit der Planung
keine relevanten Veradnderungen, wie etwa Mehrverkehre oder zusatzliche
Schadstoffimmissionen, gegeniber dem aktuellen Zustand zu erwarten.
Geruchsemittierende Betriebe werden nicht angesiedelt.

Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen auf die lufthygienischen und die
klimatischen Verhéltnisse erwartet.

Schutzgut Kultur- und Sachgduter

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmaélern liegen fur das Plangebiet
nicht vor.

Eine systematische Erhebung zur Ermittlung des arch&ologischen Potentials wurde
noch nicht durchgefiihrt und vom zustdndigen Fachamt auch nicht gefordert. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdeingriffen ist deshalb
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nicht auszuschlieRen. Der Bebauungsplan weist daher auf die fir das Plangebiet
geltenden Vorschriften der 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW hin.

8. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
8.1 Ver-und Entsorgung

Energie-, Wasserver- und entsorgung

Alle Baugrundsticke koénnen ber die geplanten ErschlieRungsstralen an die
vorhandenen Versorgungsleitungen in der angrenzenden Theodor-Seipp-Stralie
angeschlossen werden. Das Schmutzwasser soll kinftig in den vorhandenen
Mischwasserkanal im Bereich der geplanten Stralle zwischen Lavendelweg und
Theodor-Seipp-Stral3e eingeleitet werden. Die Ver- und Entsorgung wird durch die
entsprechenden Ver- und Entsorgungstrager sichergestellt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrdger sichergestellt. Den
Grundsatzen der Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den
Rechtsgrundlagen ist zu entsprechen. Dies schliel3t insbesondere die Beachtung der
Abfallvermeidung und -trennung mit ein. Zur Umsetzung der sich hieraus ergebenden
Verpflichtungen fir die Nutzer der Kindertagesstatte stehen ausreichend Flachen auf
dem Baugrundsttick zur Verfugung.

8.2 Bodenordnende MalRnahmen

Fur die Realisierung der Planung sind, mit Ausnahme der Neuparzellierung der
Grundstiicke, keine besonderen bodenordnenden MalRnahmen erforderlich.

9. FLACHENBILANZ

SECELVIEET S0 N SR = Flache in m? Flache in %
Festwiese Ofden

Gemeinbedarfsflache 2.562 28
Offentliche Griinflachen 5.329 58
Verkehrsfléchen besonderer 1.300 14
Zweckbestimmung

Summe 9.191 100

Alsdorf, den 24.11.2015

i.A. Matthias Otte
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BP Nr. 338 - Ofden Festwiese

ZEICHENERKLARUNG

FLURGRENZE

FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

BAUGRENZE

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

GRUNFLACHEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
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Anlage 10

Matthias Otte - Aw: Antw: Einladung zum Workshop ,,Masterplan — Ofden*

Von:
An: "Matthias Otte" <Matthias.Otte@alsdorf.de>
Datum: 27.10.2015 19:05

Betreff: Aw: Antw: Einladung zum Workshop ,,Masterplan — Ofden*

Sehr geehrter Herr Otte,
wie besprochen erinnere ich als Anlieger nochmals hoflich an meine Wiinsche zum Zuweg Kindergarten
Ofden. Sie liegen Ihnen sicherlich noch vor. Sollte das nicht der Fall sein, bitte ich um Nachricht.

Mit freundlichen GriBen:

Gesendet: Dienstag, 07. April 2015 um 10:10 Uhr
Von: "Matthias Otte" <Matthias.Otte@alsdorf.de>
An:'

Betreff: Antw: Aw: Einladung zum Workshop , Masterplan — Ofden®
Sehr geehrter Herr [

die Auftsellung des Bebauungsplanes Nr. 338 - "Ofden Festwiese" wurde durch den Ausschuss fiir
Stadtentwicklung am 24.03.2015 beschlossen. Gleichzeitig wurde die Durchfiihrung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen. Die Biirgerversammlung findet voraussichtlich am 29.04.2015
im Gebaude der Realschule Ofden statt. Gerne kdnnen Sie aber auch persénlich im Rathaus (Raum
602) vorbeikommen.

Mit freundlichen GriiBen
i.A.
Matthias Otte

Stadt Alsdorf

Der Biirgermeister

FG 2.1 - Bauleitplanung
HubertusstraBBe 17

52477 Alsdorf

Tel.: 02404/50-488

Fax: 02404/50-411

Email:
Matthias.Otte@alsdorf.de

Diese E-Mail enthélt evtl. vertrauliche und/oder geschiitzte Informationen.
Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestattet.

VoLLER.
‘x}" 4~ ENERGIE.

““/lsdorf

>>> "Helmut Miethig" <H.Miethig@web.de> 06.04.2015 21:19 >>>
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Sehr gehrter Herr Otte, _
der Kindergarten in Ofden wird neu gebaut. Ich bin direkter Anlieger ( ) und

mochte mich an der Wegeplanung beteiligen. Ist das mdglich und wenn ja wie?

Mit freundlichen GriBen:

Gesendet: Mittwoch, 26. Februar 2014 um 17:58 Uhr
Von: "Matthias Otte" <Matthias.Otte@alsdorf.de>

An: Kein Empfanger

Betreff: Einladung zum Workshop , Masterplan - Ofden®

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage Uibersende ich Ihnen die Einladung zum Workshop "Masterplan-Ofden" am Mittwoch,
den 19.03.2014 um 19.00 Uhr im ,Haus Ofden", Theodor-Seipp-Strae 46 in Alsdorf-Ofden.

Weitere Informationen sowie die Planunterlagen zum Masterplan Ofden finden Sie als
Download unter folgendem Link:
http://alsdorf.de/web/cms/front content.php?idart=1752

Fir Rickfragen stehe ich IThnen gerne zur Verfliigung und verbleibe
mit freundlichen GriiBen
i.A.

Matthias Otte

Stadt Alsdorf

Der Blrgermeister

FG 2.1 - Bauleitplanung
HubertusstraBe 17
52477 Alsdorf

Tel.: 02404/50-488

Fax: 02404/50-411
Email:
Matthias.Otte@alsdorf.de

Diese E-Mail enthalt evtl. vertrauliche und/oder geschiitzte Informationen.
Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestattet.

VolLER
‘*-}" -if*" ;_Nr.:r:mﬁ :

7 /lsdorf
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Anlagell
Matthias Otte - Aw: Antw: Einladung zum Workshop ,,Masterplan — Ofden*

von: [N

An: Matthias.Otte@alsdorf.de

Datum: 23.04.2015 16:13

Betreff: Aw: Antw: Einladung zum Workshop ,,Masterplan — Ofden*
Anlagen: image-jpg-attachment; image-jpg-attachment

Sehr geehrter Herr Otte,

zunachst einmal ein Lob flir den aus meiner Sicht gelungenen Entwurf. Ich als direkter Nachbar ( Flurstick
I ) habe ein paar Winsche, die hoffentlich in die Planung einfliessen kdnnen:

- den Grinstreifen in seiner GroBe so gestalten, dass eine ErschlieBung unseres Grundstiickes
ausgeschlossen ist (wegen der immensen Kosten ).

- eine niedrige Bepflanzung des Grinstreifens um die Verschattung des Grundstilickes zu verhindern

( wenn es geht nicht héher als 2m )

- den Baumbestand am Haus erhalten. Er dient als Wind- und Sichtschutz und verhindert durch seinen
Wasserbedarf einen feuchten Keller.

Mit freundlichen GriBen:

1/2
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Anlage 12
Matthias Otte - Bebauungsplan 338
o i o ~ Stadt Alsdorf
Von: "Hess, Siegfried" <Siegfried. Hess@polizei.nrw.de> FQ 2.1 - Bauleitplanung
An: "matthias.otte@alsdorf.de" <matthias.otte@alsdorf.de>
2 % 29, Sep. 201

Datum: 29.09.2015 14:02
Betreff: Bebauungsplan 338

Direktion Verkehr
Fiihrungsstelle
Verkehrsraum Kreis

29.09.2015

E1NGANG

Bebauungsplan: Offentliche Auslegung — Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwiese -

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn die
erschlossene Fliche unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften und hier insbesondere StVO

und RAST an das 6ffentliche StraBennetz angebunden wird.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

gez.
Siegfried Hess, PHK

PP Aachen

Direktion Verkehr

VU Priévention / Opferschutz
Hubert-Wienen-Straf3e 25, 52070 Aachen

Tel. 0049-(0)241-9577-40113

Fax 0049-(0)241-9577-40105

mailto: VerkehrsraumKreis.Aachen@polizei.nrw.de

1/2
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Anlage 13

\ Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und 60
Dienstleistungen der Bundeswehr . JAHRE
Infra | 3 Stadt Alsdoif

FQ 2.1 - Bauleitplanung
dor Bundeswent - Postiach 20 83+ 53019 Boner o rngen 30.Sep. 2015 o Bundeswehr

Ell'(l/)ﬁ'ANG

Stadt Alsdorf J o.vAd!
FG 2.1, Bauleitplanung / '
Hubertusstr. 17 / Fontainengraben 200, 53123 Bonn
‘ | Postfach 29 63, 53019 Bonn
52477 Alsdorf ( | A. AO Telefon: +49 (0)228 5504 — 4597
-' Telefax: +49 (0)228 5504 — 5763
Bw: 3402 - 4597
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org
Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
Infra | 3 — 45-60-00 / Ill-ohne-15-FNP RHS Nogueira Duarte Mack 30.September 2015

Bebauungsplan Nr. 338 ,,Ofden Festwiese®, im OT Ofden;

hier. Abgabe - Stellungnahme
lhre Schreiben vom 23.09.2015 lhr Zeichen: -ohne-

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bundeswehr ist bertihrt aber nicht betroffen, weil der Planungsbereich im
Zustandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes Geilenkirchen liegt.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen -einschl. untergeordneter
Gebaudeteile- eine Héhe von 30m nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe tberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen -vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Priifung
zuzuleiten.

Mit freundlichen GriuRRen

Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack

1/2
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Anlage 14

Spezialservice Strom___| 7|
Stadt Alsdorf lhre Zeichen Herr Otte
Hubertusstraflie 17 lhre Nachricht  23.09.2015
52477 Alsdorf Unsere Zeichen DRW-S-LK/X/Id/103.248/Bo/Sk

Name Herr Iding

Telefon 0231 438-5758

Telefax 0231 438-5789

E-Mail Stellungnahmen@Westnetz.de

Dortmund, 1. Oktober 2015

Bebauungsplan Nr. 338 - Ofden Festwiese -

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MalRnahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungs-
leitungen der Westnetz GmbH.

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die RWE Deutschland
AG als Eigentimerin des 110-kV Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen

die zustandigen Unternehmen beteiligt haben. Westnetz GmbH
Florianstrafle 15-21
44139 Dortmund

Mit freundlichen Grufken T 449231 438-01
F +49 231 438-1234

I www.westnetz.de

Westnetz GmbHﬂ Vorsitzender des

Aufsichtsrates:
Dr. Joachim Schneider

Geschaftsfiihrung:
Heinz Biichel

Dr. Jiirgen Gronner
Dr. Stefan Kiippers
Dr. Achim Schréder

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 25719

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BIC COBADEFF360
IBAN DEO2 3604 0039
0142 0934 00
Glaubiger-IdNr,

DE05Z2ZZ00000109489
1d151001. e01 Vg 103.248 Informationen zu Mafnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und der Energieeinsparung
mit Verglelchswerten um Enevgleverblauch SOWIE Kontaktmaéglichkeiten zu Elnnchmngen die USt.-IdNr. DE 8137 98 535
H b lls Angaben tber a nergieef , Endkund rgleichsprofile
Eln U ntern eh men der RWE sowie gegeb:nenfalls (e:hms(he Spezmkanonen von energiebetriebenen Cera(en bereitstellen, 1 /2
erhalten Sie auf folgender Internetseite: www.edl-netz.de
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Anlage 15
o regionetz

regionetz hmt H
/UH Hage 7

regionetz GmbH | Postfach 1467 | 52234 Eschweiler

Stadt Alsdorf Stadt Alsdorf
Postfach 1340 EINGANG
52463 Alsdorf

-9,0kt. 2005 £/
X

- 06.10.2015

Hardy Czaja
Planung
Telefon: 02403/7011242

Telefax: 02403/701521242
f e-mail:hardy.czaja@regionetz.di

Offentliche Auslegung des BP Nr. 338, Alsdorf, Ofden Festwiese
gem. § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur Ihr o. g. Schreiben und teilen lhnen mit, dass aus unserer Sicht gegen
die o.g. 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes grundsaétzlich keine Bedenken

bestehen.

Bezliglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Bereiches teilen wir lhnen mit,
dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer positiven ertschaftllch it Sl
keit zum Zeitpunkt der ErschlieBung steht. / He <,

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen ent-
sprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstande einzuhalten sind.
Aufterdem machen wir darauf aufmerksam, dass entsprechend der Richtlinien bei
geplanten Anpflanzungen von Baumgruppen im Trassenbereich von Versorgungslei-
tungen bzw. Kabel seitens des Veranlassers SchutzmaRnahmen erfolgen miissen und
durch Anpassung der StralBenkappen entstehende Kosten vom Veranlasser im vollen
Umfang zu tragen sind.

Bestandsplane erhalten Sie tber unsere Internetplanauskunft. Diese finden Sie auf
der Homepage der regionetz GmbH unter Onlineservice / Leitungsauskunft. Spates-
tens vor der Bausausfuhrung sind giiltige Bestandspléne aller Versorgungsarten der
regionetz sowie der betriebsgefiihrten Unternehmen und eine Leitungsschutzeinwei-
sung Uber unsere Internetplanauskunft (s.o.) einzuholen.

Fur weitere Auskinfte stehen wir lhnen gerne zur Verfugung. Wir bitten Sie uns an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Freundliche GriRe il
regionetz GmbH (/)/( /\/
. W%/ i. A. Hardy Czaja

1/2
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Sitz der Gesellschaft Eschweiler Geschaftsfiihrer Stnuunummm Ein Unternehmen der —N‘ TSM »

HRB 18600 Amtsgericht Aachen Dipl.-Kfm. Jiirgen Schneider 202/5814/0738 A
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enwor - enorgie & wasser vor ort GmbH | Postlach 33 30 | 52120 Herzogenrath

Stadt Alsdorf
Postfach 13 40

52463 Alsdorf

Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festwieser -
Offentliche Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anlage 16

—=eNwor

energie & wasser vor ort

Kaiserstral3e 86

52134 Herzogenrath
Telefon 02407 579 -0
Telefax 02407 579 -7777
www.enwor-vorort.de

06.10.2015

Michael Rauch

T-DPP

Telefon 02407 579-3160
Telefax 02407 579-4423
michael.rauch@enwor.de

Bezug nehmend auf den o. g. Bebauungsplan teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits, in versorgungs-
technischer Sicht, fir die Trinkwasserversorgung, keine Bedenken bestehen.

Beiliegend Gberreichen wir Ihnen einen Bestandsplan (M. 1: 500) unserer Trinkwasserleitungen und
bitten Sie diese Leitungen bei Ihren Planungen zu berticksichtigen und zu beachten.

Wir bitten uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen Griflen

enwor — energie & wasser vor ort GmbH

Anlage

enwor - energle & wasser vor ort GmbH | Kaiserstrafle 86 | 52134 Herzogenrath
Vorsitzender des Aufsichisrates: Stidleregionsrat Helmut Etschenbeng
(‘esdnllﬁ[uhrunr} Dipl.-Kfm. Herbert Pagel | Sitz Herzogenrath, Rog.-Gancht ﬁ\m:th HF!B ‘)r‘l

Batriebstihrung der Gesellschaften: WAG Wa
USt-ldNr. DE 121 742 832

WNgs- und

el mbH, enwor - witrme vor ort GmbH

1/2
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Stadt Alsc
EINGAN

-8 Okt.

ol

Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt #lsdorf
Postfach 13 40
52463 Alsdorf

Anlage 17

Straflen.Nnrw.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Kontakt: Frau Hess

Telefon: 02251-796-210

Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.07(314/15)
(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 07.10.2015

Bebauungsplan 338, Ofden, Festwiese; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Hier: Ihr Schreiben vom 23.09.2015; Az

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der StraBenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Lirmschutz durch Verkehrsldrm der B 57, auch kiinf-
tig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Lirmreflexionen zu rechnen
ist. Eventuell notwendige Maflnahmen gehen zu Lasten der Stadt Alsdorf,

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lirm,
Abgase, Sprithfahnen und Spritzwasser bei Nisse) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden
Straflen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein
zu Lasten der Kommunen / der Vorhabentrager und nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung.

Mit frezndlichen Griilen
Im Auftrag

/Marlis Hess

Straen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -

Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

Landesbank Hessen-Thiiringen - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD
Steuernummer: 319/5922/5316

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Jilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen

Postfach 120161 - 53874 Euskirchen 1/2
Telefon: 02251/796-0

kontakt.rl.ve@strassen.nrw.de
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Anlage 19
Matthias Otte - Bebauungsplan Nr. 338 - Ofden Festwiese -

Von: "Lewandowski, Rainer (ASEAG, VAP)" <Rainer.LewandowskiF,Fg'mh?\|
An: "Otte, Matthias" <Matthias.Otte@alsdorf.de> Fa 210 Al8dorf
Datum: 16.10.2015 12:19

Betreff: Bebauungsplan Nr. 338 - Ofden Festwiese -

Hier: Offentliche Auslegung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
Bezug: lhr Schreiben vom 23.09.2015

Sehr geehrter Herr Otte,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 338 - Ofden Festwiese - im Stadtteil Alsdorf-Ofden bestehen
seitens der ASEAG grundsatzlich keine Bedenken.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch die auf
der Theodor-Seipp-StraRe verkehrenden AVV-Buslinien AL3, AL5 und der Bushaltestelle ,Ofden Kiosk”
zurzeit ausreichend sichergestellt. Damit bestehen umsteigefreie Busverbindungen in Richtung Duffesheide,
Kellersberg und Alsdorf Annapark.

Mit freundlichen GriRen

i A

Dipl.-Ing. Rainer Lewandowski

Abt. Angebotsplanung und Verkehrstechnik

ASEAG Aachener StraRenbahn und Energieversorgungs-AG
Neukdllner Stralle 1

52068 Aachen

Telefon: 0241 1688-3332

Rainer.Lewandowski@aseag.de

www.aseag.de

Sitz der Gesellschaft: Aachen
Registergericht Aachen, Handelsregister Abtlg. B Nr. 124

Aufsichtsratsvorsitzender: Heiner Hofken

Vorstand: Dipl.-Kfm. Michael Carmincke , M.Sc.

++++ ASEAG mobil — Die neue App der ASEAG. Jetzt hier kostenlos herunterladen. ++++

iTunes App-Store Google Play-Store
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Anlage 20

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

B ot
Bezirksregierung Arnsberg « Postfach 44025 Dortm{ind SE:?S\;{(*: Da.tum: 20.10.2015
“ Seite 1 von 3
Stadt Alsdorf 2 1. 0;4 Qgtggﬁeicggqg 616
Postfach 1340 bei Antwort bitte angeben
52 463 Alsdorf & N Auskunft erteilt:

Thomas Riuitzel
thomas.ruetzel@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3946
Fax: 02931/82-45122

GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

Bebauungsplan Nr. 338, ,,Ofden Wiese*
lhr Schreiben vom 23.09.2015

Sehr geehrter Herr Otte,

das von lhnen kenntlich gemachte Planungsgebiet liegt Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Gemeinschaft‘, iiber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Afden Reststiick®, tiber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland“ (zu gewerblichen
Zwecken) sowie Uber dem auf Erdwérme erteilten Erlaubnisfeld ,Ho-
nigmann® (zu gewerblichen Zwecken). Eigentiimerin der Bergwerksfel-
der ,Gemeinschaft* und ,Afden Reststiick" ist die EBV Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, Myhler StraBe 83 in 41836 Hlickelhoven. Inhabe-
rinnen der Eriaubnis ,Rheinland" sind zu 1% die Wintershall Hoiding
GmbH und zu 49% die Statoil Hydrocarbons GmbH. Inhaberin der Er- __ Hauptsitz
eibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

laubnis ,Honigmann*“ ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung. el S
elefon: 029 #

poststelle@bra.nrw.de

Eine Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo- N S TIeL,
denschatzes ,Kohlenwasserstoffe innerhalb der festgelegten Feldes- oyl
« o : Servicezeiten:

grenzen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tétigkeiten zur Feststel- Mo-Do  08.30 - 12.00 Uhr
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines g el
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich ) .

. : | I Landeskasse Disseldorf bei
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, der Helaba:
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antréage auf Durchfiihrung kon- 'E?é\g'\;' 3005 0000 0004 0080 17
kreter AufsuchungsmaBnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis ge- B'C: WELADEDD
stattet noch keinerlei konkrete MaBnahmen, wie z. B. Untersuchungs- Umsatzsteuer ID:

: . . . . DE123878675
bohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein auf-

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung): 1/4
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

grund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete
AufsuchungsmaBnahmen waren erst nach weiteren Genehmigungsver-
fahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret
das ,0b“ und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung er-
folgt gemaB den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. be-
troffenen Privaten, Kommunen und Behoérden. Des Weiteren werden
ausfuhrlich und grandlich alle 6éffentlichen Belange - insbesondere auch
die des Gewasserschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem separa-
ten wasserrectitiichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch
einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache
zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schéden
an der Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vorha-
ben berucksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hier-
von betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
lhnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler
StraBe 83 in 41836 Huckelhoven einzuholen.

Uber mégliche zukunftige, betriebsplanméaBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tétigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziglich empfehle
ich lhnen, ebenfalls die o. g. Eigentimer der bestehenden Bergbaube-
rechtigungen an der PlanungsmaBnahme zu beteiligen, falls dieses
nicht bereits erfolgt ist.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezliglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfiil-
lung ihrer Offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberprﬂfung
der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Fol-
ge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrund-
lagen auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbe-
reich kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Ge-
nauigkeit der Daten kann insoweit nicht Gbernommen werden. Soweit
Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behdrdenversion des
Fachinformationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

NRW* (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Mdéglichkeit, den
jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen
Situation zu Uberprifen. Details Uber die Zugangs- und Informations-
moglichkeiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage
der Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbe-
griffs ,Behérdenversion GDU".

Fur Rackfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen und Glickauf
Im Auftraa:

(Thomas Rutzel)

Seite 3 von 3
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StadteRegion

StadteRegion AachensPostfach 50045152088 Aachen Der Stc'idteregionsrat
A 85
Stadt Alsdorf = g Regionalentwicklung und
: | Stac :
FG 2.1 - Bauleitplanung f ‘*D;;;; Europa
Herrn Otte i " Dienstgebiude
| 2 6 ZollernstraBe 10
Postfach 1340 [ ’ 52070 Aachen
52463 AlSdOFf 1 E ﬁ f Telefon Zentrale
b ol 0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241/5198 - 2670

Telefax
Bebauungsplan Nr. 338 - Ofden Festwiese i L

lhr Schreiben vom 04.03.2015 E-Mail

Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt

Sehr geehrter Herr Otte, Frau Strauch
Zimmer
. vy . C 136
gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet slkienzelchen
werden.
Datum:
26.10.2015
A 70 - Umweltamt
Allgemeiner Gewdsserschutz: 'l‘clefjlx Zentrale
. > 0241/53 31 90
Es bestehen keine Bedenken, wenn die nachfolgend aufgefiihrten Neben-
: 0 z Biirgertelefon
bestimmungen eingehalten werden: i iy 0
- 3 < Internet
e Die anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zu- hitp://www.
zu | eiten staedteregion-aachen.de
{ Bankverbindungen
1 _ . Sparkasse Aachen
e Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und BLZ 390 500 00
o 2 . Konto 304 204
Grindungen mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasser— SV\;’,WAACSDEB
verhdltnisse geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellergeschosse (‘)‘390"3‘0‘3‘;33;39050000

vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).
Postgirokonto

BLZ 370 100 50
Konto 1029 86-508 Koln

e Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nut?ung S
(Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahn- IBAN DE5237010050
. 0102986508
liches) des Erdbereiches oder des Grundwassers eine wasserrechtliche

; X o f Erreichbarkeit
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist. Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis

Haltestelle Normaluhr.
) Ca. 5 Minuten FuBweg

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfigung.

vom Hauptbahnhof.
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StéidteRegion
Aachen

Natur und Landschaft:
Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn folgen-

de Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

e Zum Schutz der im Bebauungsplangebiet vorhandenen Biume ist wih-
rend der BaumaB-nahmen durch eine landschaftsékologisch geschulte
Fachkraft eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

e Art und Umfang der externen AusgleichsmaRnahmen sind einver-
nehmlich mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stidteregion

Aachen abzustimmen.
[ ]

Fur Riickfragen steht lhnen Herr Thyssen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2180 zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

( Claudie\ljﬂtrauch)

2/2
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EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hiickelhoven

Stad Alsdorf

Der Burgermeister

FG 2.1 — Bauleitplanung
Herrn Matthias Otte
Postfach 13 40

D - 52463 Alsdorf

lhr Zeichen Unser Zeichen
V, 23.09.2015 VU/22d 1lll B2
0030Kr/Sh

Anlage 22

EBV

Bergschddenabteilung

Myhler Str. 83, 41836 Hiickelhoven

Telefon-Durchwahl Telefax

(0 24 33) 444025-676

Bauleitplanung der Stadt Alsdorf

Bebauungsplan Nr. 338 — Ofden Festweise —

Offentliche Auslegung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Otte,

(0 24 33) 444025-649

Datum
27.10.2015

der oben genannte Geltungsbereich liegt innerhalb unserer Berechtsame auf Steinkohle.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB ist nicht erforderlich.

Zum o.g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichem Gluckauf
EBV GmbH

EBV GmbH Telefon (0 24 33) 4440-0

Myhler Strake 83 Telefax (0 24 33) 444025-649

41836 Hiickelhoven ~ INO@EBV.de

Geschéftsfihrer:
Thomas Hofmann
Bernd-Michael Link
Peter Ponthofer

Sitz der Gesellschaft:
Hiickelhoven

Registergericht:
Ménchengladbach HRB 12679

Commerzbank Aachen
110977600 (BLZ 390 400 13)
SWIFT-BIC: COBADEFFXXX
IBAN: DE81390400130110977600
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N/

“Nlsdorf

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG (LPF)
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 338 “FESTWIESE OFDEN”"

Stadt Alsdorf
FG 2.2 — Sonderaufgaben und Umwelt
Stand: 24.09.2015
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1. EINLEITUNG

Die Stadt Alsdorf beabsichtigt, Planungsrecht flir den Bau eines Kindergartens im
Bereich Festwiese in Alsdorf-Ofden zu schaffen. Das Plangebiet liegt an der
Theodor-Seipp-StraBe.  Zur Schaffung baurechtlicher Voraussetzungen wird der
Bebauungsplan Nr.338 - “Ofden Festwiese” aufgestellt. Der landschaftspflegerische
Fachbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gesetzliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz des Landes
Nordrhein-Westfalen (LG-NW) in den letztglltigen Fassungen.

Nach dem BauGB § 1 Abs. 5 sollen Bauleitplane eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei
der Aufstellung der Bauleitplane sind geméafR 8 1 Abs. 6 BauGB insbesondere zu
berucksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbare
Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlie3lich seiner
Rohstoffvorkommen sowie des Klimas.

Gemal § 1 a Abs. 3 BauGB sind in der Abwagung auch zu bertcksichtigen

2. die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

2. ARBEITSMETHODE

Dem eigentlichen Planentwurf geht eine Bestandserfassung des betroffenen
Raumes voraus. Zusatzlich werden die von der Planung berihrten nattrlichen
Grundlagen, Schutzgebiete, bestehende Flachennutzungen sowie Planungen Dritter
erfasst. Die im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzten und ermdglichten
Nutzungen (Eingriffe im Sinne des Landschaftsgesetzes NW) werden bewertet und
mit dem Bestand verglichen.

Im Zuge dieses Vergleichs lasst sich das Ausmald der Beeintrachtigung bzw. die
Schwere des Eingriffs durch das Vorhaben auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild aufzeigen und bewerten. Hieraus werden die ausgleichenden
landschaftspflegerischen Malinahmen abgeleitet.
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3. PLANUNGSGRUNDLAGEN
- Planerische Vorgaben

- LEP NRW Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen ist der Bereich
des Plangebietes als siedlungsrdumliche Grundstruktur in der
Ballungsrandzone des Ballungskernes Aachen dargestellt.

- GEP Der Regionalplan stellt fur die Flache des Plangebietes ,ASB —
Allgemeiner Siedlungsbereich® dar.

- FNP Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Alsdorf, der am 19.05.2004 rechtskraftig wurde, als ,,Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz sowie Fest-/ Dorfplatz und
Freiluftveranstaltungen* dargestellt." dargestellt. Mit dem
Bebauungsplan Nr.338 — ,Ofden Festwiese® wird die derzeitige
Wiesenflache stadtebaulich entwickelt und einer baulichen
Nutzung zugefuhrt. Da der Bebauungsplan nach 8§ 13a des
Baugesetzbuches entwickelt wird, ist eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

-LP Die Dbetroffene Flache liegt im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes | ,Herzogenrath-Wirselen®.

- B-Plan Der Planungsraum ist derzeit durch den Bebauungsplan 190 —
»Sledlung Ofden* Uberplant.

- Waldfunktionen  Die Waldfunktionskarte trifft keine Aussagen beziiglich des
Planungsraumes.

- Ortliche Situation
- Naturraumliche Einheiten

Naturraumlich gesehen ist das zu betrachtende Gebiet der Haupteinheit “Julicher
Borde” zuzuordnen, hier wiederum der Untereinheit “Herzogenrather L63gebiet”. Im
Vergleich zu den anderen Untereinheiten der “Julicher Boérde” zeigt sich das
“Herzogenrather LoORgebiet” relief- und gesteinsméalig wie auch edaphisch
heterogen.

- Klima
Die Region ist gepragt durch ein gemaligtes, atlantisches Klima mit milden Wintern

und maRig warmen Sommern.
Die Wetterdaten des Untersuchungsraumes lauten:

mittlere Lufttemperatur / a 9-10°C

mittlere Niederschlage / a 700 - 800 mm
mittlere Zahl der Frosttage / a <80

mittlere Zahl der Eistage / a <15

mittlere Zahl der Schneetage <20
Vorherrschende Windrichtungen: Sud-West und West.
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- Geologie und Boden

Der Bodentyp des betrachteten Planungsgebietes ist Parabraunerde, z.T.
Pseudogley-Parabraunerde aus pleistozanem Lo6M3 Gber Sand, Kies und Gerdllen der
Haupt- oder Mittelterrasse. Die Bodenart ist schluffiger Lehm. In nordsudlicher
Richtung wird das Gebiet von einem Streifen teilweise pseudovergleytem Kolluviums
aus umgelagertem L6Rlehm durchzogen. Auch hier finden sich schwach humose,
schluffige Lehmbdden. Es handelt sich in beiden Fallen um ertragreiche, gut
bearbeitbare Boden.

Aufgrund der bisherigen Nutzung der Flache als Griunflache ist von wesentlichen
Veranderungen der Bodenstruktur (mit Ausnahme eines Tiefenumbruchs) nicht
auszugehen.

- Gewasser
Im betrachteten Untersuchungsraum befinden sich keine Gewéasser.
- Relief

Das Plangebiet ist als leicht reliefiert zu beschreiben und liegt auf einer Hohe von ca.
162 m 0. NN.

- Potentielle natirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation ist abhangig von den vorherrschenden
standdrtlichen Verhaltnissen, die von den Boden-, Wasser- und Klimabedingungen
bestimmt werden.

Im  Untersuchungsgebiet ist der Maigléckchen-Perlgras-Buchenwald der
Niederrheinischen Bucht als potentielle natirliche Waldgesellschaft ausgewiesen.
In der Bestandsstruktur der natirlichen Waldgesellschaft ware die Buche
vorherrschend, mit Beimischungen von Stiel- und Traubeneiche, Hainbuche und
Winterlinde. Bodenstandige Geholze Uber die o.g. hinaus sind Salweide, Hasel,
Weilddorn, Hundsrose, Schlehe und Hartriegel.

Durch die anthropogene Uberpragung des Gelandes, durch die Nutzung und die
Veranderung der Bodenschichten ist von Abweichungen zu 0.g. Zusammensetzung
auszugehen.

- Reale Vegetation

Es handelt sich im Plangebiet um einen Extensivrasen der regelméf3ig gemaht wird
(Biotoptypenschliussel 4.5 / Grundwert 3) mit lichtem Baumbestand.

- Landschaftsbild und Erholung

Beziiglich des Landschaftsbildes handelt es sich um ein Ubergangsgebiet zwischen
Wohnbebauung und Wald. Die Wiese wird regelmaf3ig fur Festivitdten genutzt.
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- Vorbelastungen des Landschaftsraumes

Der Planungsraum ist aufgrund seiner Randlage und als Ubergangsbereich zum
Wald nur gering vorbelastet. Die sporadische Nutzung als Festwiese kann als
geringe Belastung gewertet werden.

- Schutzgebiete, wertvolle Biotope

Das Plangebiet liegt im  Geltungsbereich des Landschaftsplanes |
.Herzogenrath-Wirselen*.

- Planungen Dritter

Planungen Dritter sind nicht bekannt.

4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet wird als ,Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen. Zulassig ist
eine eingeschossige Bebauung mit maximal 6 m Gebaudehohe.

5. EINGRIFFSPROBLEMATIK

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal3 § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) die
umweltschitzenden Belange in der Abwagung nach § 1, Abs. 6 zu berlcksichtigen.
Dazu gehoren auch Entscheidungen Uber die Vermeidung und den Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sowie Darstellungen und Festsetzungen nach 88 5 und 9
des Baugesetzbuches, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den
Grundstuicksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bauleitplanes, auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

SinngemaNR § 4, Abs. 2 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen gilt die Errichtung
von StraBen und baulichen Anlagen im Sinne von 8 2, Abs. 1 der
Landesbauordnung als Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen,
welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Die zu erwartende Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch die Realisierung des Bebauungsplanes konnen sich auswirken durch:

- zusatzliche Totalversiegelung des Bodens

Diese Beeintrachtigungen gilt es festzustellen und zu bewerten. Hieraus werden die
landschaftspflegerischen Begleit- und KompensationsmalRnahmen abgeleitet.

- VERMEIDUNGSMASSNAHMEN
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- Flachenverbrauch
Die bauliche Verdichtung der Innenbereiche ist aus landschaftspflegerischer und
stadtebaulicher Sicht zu begruf3en, da hierdurch die Inanspruchnahme von Flachen
im Auf3enbereich vermieden werden kann.

- Vegetationsverlust
Durch Wegfall der Wiesenflache kommt es zu einem Vegetationsverlust.

- VERBLEIBENDE EINGRIFFE
Nach der Beschreibung der MinimierungsmalRnahmen sind folgende Eingriffe
festzuhalten:

- Inanspruchnahme von im Naturhaushalt bedingt wirksamen Flachen

- zusatzliche Versiegelung des Bodens fur ErschlieRung und Bebauung

- Flacheninanspruchnahme

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes wird die Nutzung von insgesamt
9.190 m2 Flache neu geordnet bzw. geandert.

- Bodenversiegelung

Die Planung ermdglicht eine Vollversiegelung von 1.225 m? Gemeinbedarfsflache-,
und 1.363 m? Verkehrsflache.

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Es kommt zu keinen nennenswerten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

6. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Der durch den Bebauungsplan erméglichte Eingriff in Natur und Landschaft kann im
Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen werden.
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7. BILANZ

- Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Flachen-Nr. 1 2 3

Code 4.5 1.3 1.2

Biotoptyp Extensivrasen wassergebundene versiegelt,
Decke nachgeschaltete

Versickerung

Flache (m?) 6.970 909 179
Grundwert A 3,0 1,0 0,5
Flachenwert A 20.910 909 89,5
Flachen-Nr. 4

Code 8.1

Biotoptyp Hecken, Gebusche

Flache (m?) 1.115

Grundwert A 7

Flachenwert A 7.805

Gesamtflachenwert A 28.993,5

- Zustand des Untersuchungsraums gemal Bebauungsplan

Flachen-Nr. 1 2 3
Code 1.1 4.5 8.1
Biotoptyp versiegelteFlache Extensivrasen Hecken, Gebische
Flache (m?) 2.588 4.382 1.115
Grundwert B 0 3,0 6,0
Flachenwert B 0 13.146 6.690
Flachen-Nr. 4
Code 1.2
Biotoptyp versiegelt,
nachgeschaltete

Versickerung

Flache (m?) 179
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Grundwert B 0,5
Flachenwert B 89,5

Gesamtflachenwert B 19.925,5

B-A - 9.068

- Ausgangszustand des Kompensationsraumes

Code 4.5

Biotoptyp Extensivwiese
Flache (m?) 3.022
Grundwert A 3

Flachenwert A 9.066
Gesamtflachenwert A 9.066

- Endzustand des Kompensationsraumes

Code 8.1

Biotoptyp Hecken, Gebusche
Flache (m?) 3.022

Grundwert B 6

Flachenwert B 18.132

Gesamtflachenwert B 18.132

B-A 9.066
Gesamtflachenwert “Eingriff” : 9.068
Gesamtflachenwert “Kompensation”: 9.066
Differenz D=2

Der durch den Bebauungsplan Nr. 338 “Ofden Festwiese” ausgeldste Eingriff
in  Natur- und Landschaft ist somit durch die beschriebenen
KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.

Der Ausgleich erfolgt auf den stadtischen Grundstiicken Gemarkung Hoengen,
Flur 29, Flursticke 41 und 42 durch die Anpflanzung von Hecken und
Gebiischen auf einer Flache von 3.022 m?,

Alsdorf, 24.09.2015

i.A. Becher
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Lage der Ausgleichsflache im Stadtteil Hoengen
(Gemarkung Hoengen, Flur 29, Flurstiicke 41 und 42)

Clemensgracht

T &
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Bebauungsplan Nr. 338
,Ofden Festwiese*

Artenschutzrechtliche Prifung

Stadt Alsdorf
FG 2.1 — Bauleitplanung /
FG 2.3 — Sonderaufgaben und Umwelt

Stand: Juli 2015
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1. Anlass der Arbeit und Vorgehensweise

Zur Erfullung der gesetzlichen Vorgaben zur Bereitstellung von Betreuungsplatzen fir unter
3-jahrige (U3) im Stadtteil Ofden, beschloss der Rat der Stadt Alsdorf in seiner Sitzung am
19.03.2015 die Neuerrichtung einer 3-gruppigen Einrichtung mit 18 U3-Platzen. Der Standort
der geplanten Kindertageseinrichtung liegt unmittelbar nérdlich der BonhoefferstraRe im
Bereich der sogenannten ,Festwiese Ofden“. Im Osten wird das Plangebiet durch das
Gelande der ehemaligen evangelischen Kirche und im Norden und Siden durch die
Wohnbebauung der Siedlung Ofden begrenzt. Westlich grenzt der Landschaftsraum des
Broichbachtals an. Die Gesamtgrofl3e des Plangebietes betragt ca. 0,9 ha.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 338 — Festwiese Ofden sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuerrichtung der geplanten Kindertagesstatte geschaffen werden.

Das Plangebiet stellt sich als intensiv genutzte Wiesenflache dar die von einer Baumgruppe
sowie einem Solitirbaum bestanden ist. Die Randbereiche sind tberwiegend durch die
angrenzende Wohnbebauung sowie kleinteilige Zier- und Nutzgéarten gepragt. Im Westen
grenzt das Plangebiet unmittelbar an eine Waldflache, die sich bis zum Broichbachtal
erstreckt.
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Vorhandene Baumgruppe am sudlichen Rand der Griinflache

Waldflache und Solitdrbaum am westlichen Rand der Grinflache
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Nordlich angrenzende Wohnbebauung

Da von dem Vorhaben mdoglicherweise Tierarten betroffen sein kdénnen, die unter den
besonderen bzw. strengen Schutz des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fallen, ist
die Durchfihrung einer Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) auf der Grundlage der 8§ 7
und 44 BNatSchG erforderlich.

Die Vorprifung basiert auf Angaben des zustandigen Landesamtes (LANUV) und erfolgt
gemal der Verwaltungsverordnung (VV) Artenschutz NRW vom 13.04.2010 in der Fassung
vom 15.09.2010 sowie der Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben vom 22.10.2010.

2. Liste der Planungsrelevanten Arten

Das Konzept der ,planungsrelevanten Arten“ ist ein pragmatischer Ansatz zur Abschichtung
des im Rahmen ASP zu bewaltigenden Artenspektrums. Planungsrelevante Arten sind eine
naturschutzfachlich begrtindete Auswahl derjenigen geschitzten Arten, die bei einer ASP im
Sinne einer Art-fur-Art Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind. Das LANUV bestimmt die fur
Nordrhein-Westfalen planungsrelevanten Arten nach einheitlichen naturschutzfachlichen
Kriterien.

Die Ubrigen FFH-Anhang IV-Arten und europaischen Vogelarten sind entweder in Nordrhein-
Westfalen ausgestorbene Arten, Irrgaste sowie sporadische Zuwanderer. Solche unsteten
Vorkommen kénnen bei der Entscheidung Uber die Zulassigkeit eines Vorhabens sinnvoller
Weise keine Rolle spielen. Oder es handelt sich um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer grof3en Anpassungsfahigkeit. Im Regelfall kann bei
diesen Arten davon ausgegangen werden, dass nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstol3en wird (d.h. keine erhebliche Stérung der lokalen Population, keine
Beeintrachtigung der Okologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine
unvermeidbaren Verletzungen oder Totungen und kein signifikant erhéhtes Totungsrisiko).
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Nach Angaben des LANUV sind im Bereich des Messtischblattes 5102/2 insgesamt

Vorkommen von 36 planungsrelevanten Tierarten bekannt (Internetabfrage vom
21.07.2015):
Planungsrelevante Arten im Bereich des Vorhabens
. Rote | Rote
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Status |r.n Liste | Liste E rhaltungszustand
Plangebiet in NRW (ATL)
D NRW
Sdugetiere
Castor fiber Europaischer Biber Art 3 3 G
P vorhanden
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art + G G
vorhanden
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art + + G
P pip g vorhanden
Végel
.. . . sicher
Accipiter gentilis Habicht briitend + \Y G-
sicher
Accipi j + +
ccipiter nisus Sperber briitend G
sicher
A hal i Teichrohrsa + +
crocephalus scirpaceus eichrohrsanger briitend G
Alauda arvensis Feldlerche 5|c.I.1er + 3S U-
britend
Alcedo atthis Eisvogel smf\er Vv + G
britend
. . . sicher
+
Anthus pratensis Wiesenpieper briitend 2 -
. . sicher
Anthus trivialis Baumpieper briitend + 3 U
Asio otus Waldohreule 5|c.her + 3 U
britend
ich
Athene noctua Steinkauz SIC.. er 2 3S G-
britend
Buteo buteo Mausebussard SIC.her + + G
britend
Charadrius dubius Flussregenpfeifer SIC.her + 3 U
britend
Cuculus canorus Kuckuck 5|c'her + 3 U-
britend
Delichon urbica Mehlschwalbe 5|c'her + 3S U
britend
. . sicher
Dryobates minor Kleinspecht briitend + 3 U
Falco tinnunculus Turmfalke 5|c.her + VS G
britend
Hirundo rustica Rauchschwalbe 5|c.her \Y 3S U
britend
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. . . sicher
Lanius collurio Neuntoter .. +
britend
. . sicher
Locustella naevia Feldschwirl . +
britend
sicher
Luscinia megarhynchos Nachtigall .. +
garny g britend
sicher
Passer montanus Feldsperlin .. +
P g britend
) . sicher
Perdix perdix Rebhuhn . 2
britend
sicher
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger .. +
y P g britend
. sicher
Rallus aquaticus Wasserralle . +
britend
sicher
Riparia riparia Uferschwalbe .. Vv
P P britend
. sicher
Scolopax rusticola Waldschnepfe . +
britend
sicher
Streptopelia turtur Turteltaube .. Vv
ptop britend
) sicher
Strix aluco Waldkauz .. +
britend
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher sicher \% + G
yoap g britend
. sicher
Tyto alba Schleiereule . + +S G
britend
L sicher
Vanellus vanellus Kiebitz .. 2 3S U-
britend
Amphibien
. . Art
Alytes obstetricans Geburtshelferkrote +
vorhanden
. . Art
Bufo calamita Kreuzkrote 3 3 U
vorhanden
Kleiner Art
Rana lessonae G 3 G
Wasserfrosch vorhanden
Legende
Rote Liste-Status
0 = ausgestorben oder verschollen V =Vorwarnliste (selten)
1 = vom Aussterben bedroht | = gefdhrdete wandernde Tierart
2 = stark gefahrdet M = Migrant, Wanderfalter, Irrgast oder verschleppt
3 = gefdhrdet + =nicht gefahrdet
R = durch extreme Seltenheit gefahrdet k.A.= keine Angaben
N = Einstufung Dank NaturschutzmaBnahmen D = Deutschland; NRW = Nordrhein-Westfalen

S = Einstufung Dank NaturschutzmaBnahmen (RL 2009)

Erhaltungszustand in der atlantischen Region von Nordrhein-Westfalen
G = glinstig

U = unglnstig / unzureichend

I: unguinstig / schlecht

Trend: + Zunahme; - Abnahme
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3. Artenschutzrechtliche Prifung

Fur diese Arten wird die Artenschutzrechtliche Prifung im Ausschlussprinzip durchgefihrt.
Die Formblatter charakterisieren zunachst die jeweilige Art und zeigen die erwarteten
Konflikte mit dem Vorhaben auf. Unter Beriicksichtigung gegebenenfalls erforderlicher,
artenspezifischer VermeidungsmalRnahmen werden die mdglichen Verbotstatbestéande
bewertet. Nach den Artenbdgen erfolgt eine Zusammenfassung der Ergebnisse.
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist flir Biber nicht geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ja” beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden D ja |:] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Kennen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten glnstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist flir die Wasserfledermaus nicht
geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ja” beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden D ja |:] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Kennen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten glnstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist flr die Zwergfledermaus nicht
geeignet. Ein Vorkommen kann fiir die angrenzenden Garten
angenommen werden.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ja” beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden D ja |:] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Kennen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten glnstig bleiben?
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5102

Das Plangebiet weist mehrere grolRe Baume auf (Linde, Ahorn). Diese
werden erhalten und kénnen weiterhin als Ansitzwarte dienen.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ja” beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden D ja |:] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Kennen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten glnstig bleiben?

15/80



MOtte
Schreibmaschinentext
15/80


5102

Bevorzugte Lebensraume sind Waldrander, Parks und Garten mit
hochgewachsenen Brut- und Ansitzbdumen. Die Baume im Plangebiet
werden erhalten.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ja” beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden D ja |:] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Kennen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten glnstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist fir den Teichrohrsdnger ungeeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ja” beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden D ja |:] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Kennen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten glnstig bleiben?
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5102

Da die Feldlerche grundsatzlich einen Meidungsabstand zu hoheren
Strukturen halt, kann ein Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen
werden.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ja” beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden D ja |:] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Kennen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten glnstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist flir den Eisvogel nicht geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ja” beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden D ja |:] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Kennen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten glnstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist flir den Wiesenpieper nicht geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?

25/80



MOtte
Schreibmaschinentext
25/80


5102

Der Baumpieper siedelt in Baumgruppen und an Waldrandern. Der
vorhandene Baumbestand bleibt erhalten.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?

27180



MOtte
Schreibmaschinentext
27/80


5102

Der vorgefundene Lebensraum ist fir die Waldohreule nicht geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist fir den Steinkauz ungeeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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Das Jagdrevier des Mausebussards ist die offene Landschaft. Zur Brut

nutzt er Walder, Waldrdander oder hohe Einzelbdume. Der vorhandene
Baumbestand bleibt erhalten.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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Der vorgefundene Lebensraum ist fiir den Flussregenpfeifer ungeeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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Der vorgefundene Lebensraum ist fiir den Kuckuck wenig geeignet. Er

konnte eher in den angrenzenden Garten anzutreffen sein.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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Die Mehlschwalbe briitet in Lochern und Spalten in Hausern. Diese finden

sich in den heutigen Neubaugebieten in der Regel nicht.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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Der vorgefundene Lebensraum ist fiir den Kleinspecht ungeeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist fiir den Turmfalken ungeeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Der Lebensraum der Rauchschwalbe wird nicht beeintrachtigt. Sie baut
Nester an Gebauden. Zur Insektenjagd bietet die Umgebung ausreichend
Moglichkeiten.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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Der vorgefundene Lebensraum ist fiir den Neuntoter nicht geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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Der vorgefundene Lebensraum ist fiir den Feldschwirl ungeeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist fir die Nachtigall ungeeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?

51/80


MOtte
Schreibmaschinentext
51/80


5102

Der vorgefundene Lebensraum ist flir den Feldsperling ungeeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Aufgrund der Ndhe storender Stadtstraflen und der Charakteristik des
Lebensraumes (Rasen) ist ein Vorkommen des Rebhuhns in diesem
Gebiet ausgeschlossen.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist fir den Waldlaubsédnger nicht
geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist fiir die Wasserralle nicht geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist fiir die Uferschwalbe nicht geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist fur die Waldschnepfe nicht geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist fiir die Turteltaube nicht geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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Der vorgefundene Lebensraum ist fiir den Waldkauz nicht geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist fiir den Zwergtaucher nicht geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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Die Schleiereule pflegt die Ansitzjagd aus Hecken, hohen Baumen und

Waldrandern. Diese Strukturen sind im Plangebiet vorhanden und
werden erhalten bleiben.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist fiir den Kiebitz nicht geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist flr die Geburtshelferkréte nicht
geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist fiir die Kreuzkrote nicht geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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5102

Der vorgefundene Lebensraum ist fiir den Kleinen Wasserfrosch nicht
geeignet.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oija  Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oia [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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4, Zusammenfassung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 338 — Festwiese Ofden - wurden die
artenschutzrechtlichen Belange des Vorhabens durch eine artenschutzrechtliche Priifung
untersucht. Insgesamt bietet das Plangebiet 36 planungsrelevanten Arten einen potenziellen
Lebensraum.

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 338 — Festwiese Ofden - ist nach derzeitigem
Kenntnisstand aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich, da nach Einschatzung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG ausgel6st werden.

Ein Vorkommen der Mehlschwalbe, die in Lochern und Spalten in Hausern britet, ist in den
angrenzenden Siedlungsbereichen aber durchaus wahrscheinlich. Da sich diese
Brutmdglichkeiten in Neubauten i.d.R. nicht finden, ist in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 338 — Festwiese Ofden - das Anbringen von Nisthilfen, auf den
Grundstticken im geplanten Baugebiet, festzusetzen.

Darliber hinaus sind alle élteren Baume im Plangebiet zu erhalten. Zuséatzliche Pflanzungen
regelt der landschaftspflegerische Begleitplan. Die genannten Punkte sind entsprechend in
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 338 - Festwiese Ofden
aufzunehmen.

Es wird kein Erfordernis gesehen, in die weitergehende Artenschutzprifung der Stufe Il
einzutreten.

Alsdorf, 21.07.2015

i.A. Becher
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