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28.01.2016  Ausschuss fur Stadtentwicklung
15.03.2016  Rat der Stadt Alsdorf

Bebauungsplan Nr.301-2.Anderung - Gewerbegebiet Alsdorf-
Schaufenberg

a) Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.301-2.Anderung
b) Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes Nr.301-2.Anderung —
Gewerbegebiet Alsdorf - Schaufenberg

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung fasst folgenden Empfehlungsbeschluss fir den Rat der
Stadt Alsdorf:

Der Rat der Stadt Alsdorf beschlief3t:

a) nach Priufung der vorgebrachten Anregungen aus der o6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 301 - 2.Anderung — Gewerbegebiet Alsdorf-Schaufenberg die
von der Verwaltung dazu vorgelegten Beschlussentwirfe.

b) den Bebauungsplan Nr. 301 - 2.Anderung — Gewerbegebiet Alsdorf-Schaufenberg als
Satzung.
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Darstellung der Sachlage:

Plangebiet

Das Plangebiet (Anlage 1) umfasst die Flachen Ostlich des bestehenden Gewerbestandortes
,Business Park Alsdorf Schaufenberg” zwischen der Hoengener Stralte und dem Haldenfuly
.,Halde Maria-Hauptschacht. Im Osten wird das Plangebiet durch landwirtschaftliche
Nutzflachen begrenzt.

Die Grolie des Plangebietes betragt ca. 8,0 ha.

Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen (2003) stellt fur das
Plangebiet im westlichen Teil ,Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzung — GIB* und
im Ostlichen Teil ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® mit iberlagernder Darstellung
.Regionale Griinzige“ dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes II. Der
Landschaftsplan stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans das Entwicklungsziel 2
LAnreicherung einer Landschaft mit natirlichen Lebensraumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen“ sowie das Entwicklungsziel 7 ,Temporare Erhaltung des jetzigen
Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung® dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf (2004) stellt flr den rdumlichen Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 301 ,Gewerbliche Bauflachen* und ,Naturnahe
Griinflaichen* dar. Die im Bebauungsplan Nr. 301 — 2. Anderung festgesetzte Art der Nutzung
entspricht diesen Darstellungen und ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Uberplante Bebauungspléne

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 (iberplant eine Teilfliche des am 30.09.2010
rechtskraftig gewordenen Bebauungsplanes Nr. 301 — Erweiterung Gewerbegebiet
Schaufenberg (Anlage 2), der fiur diesen Bereich GE - Gewerbegebiet,
StraBenverkehrsflachen sowie Grunflachen und Flachen fir Wasserwirtschaft festsetzt. Des
Weiteren wird das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 (Anlage 3)
Uberplant, der fur den Bereich ebenfalls GE — Gewerbegebiet festsetzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 301 — 2. Anderung Erweiterung Gewerbegebiet Schaufenberg
werden die zeichnerischen Planinhalte in einem Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 301 —
sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 - Gewerbegebiet Schaufenberg
geringfigig geandert, indem der StralRenverlauf angepasst wird. Die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 301 — Erweiterung Gewerbegebiet Schaufenberg
(Anlage 4) bleiben weiterhin unverandert gultig.

Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 301 — Erweiterung Gewerbegebiet Schaufenberg wurde die
Voraussetzung fiir die 6stliche Erweiterung des ,Business Parks Alsdorf Schaufenberg®
geschaffen. Bisher konnten die geplanten Erweiterungen im nérdlich Bereich der Honegener
Landstralle umgesetzt werden, wahrend der sidliche Teilbereich bis zum Haldenful® als
Gewerbeflachenreserve vorgehalten wurde.

Anlass der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 sind Erweiterungsabsichten
ansassiger Gewerbebetriebe. Zum einem beabsichtigt ein Logistikunternehmen im Zuge
einer Betriebserweiterung den nordlichen Teil des Plangebietes zeitnah einer Nutzung
zuzufiihren. Darlber hinaus besteht die Absicht von ansdssigen Betrieben in der Joseph-
von-Frauenhofer-Str. ihre derzeitigen Betriebsflachen in dstliche Richtung zu erweitern, so
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dass auch der sudliche Teil des Plangebietes einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden
soll. Hierzu ist es jedoch erforderlich, das ErschlieBungskonzept zu modifizieren, um eine
bessere Ausnutzung der Baufelder zu ermdglichen, so dass eine Grundstlicksoptimierung
der angedachten Erweiterungsflachen durch eine Verschiebung des StralRenverlaufs erfolgt.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
301 — 1. Anderung — Erweiterung Gewerbegebiet Schaufenberg handelt, welche die
Grundziige der Planung nicht beriihrt, wird der Bebauungsplan Nr. 301 — 2. Anderung
gemall § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Die Anwendung des
vereinfachten Verfahrens ist des Weiteren gemal® § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB unter
folgenden Voraussetzungen méglich:

e es werden keine Vorhaben vorbereitet oder begrindet die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen

e es bestehen keine Anhaltspunkte flir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter

Da es sich hier lediglich um eine Verschiebung der offentlichen StralRenverkehrsflachen
handelt und die Flachenbilanz (GE-Flache, Uberbaubare Flache, Strallenverkehrsflache) im
Wesentlichen unverandert bleibt sowie die textlichen Festsetzungen und der
planungsrechtliche ZuléassigkeitsmaRstab beibehalten werden, wird die Anderung im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

GemaR § 13 Abs. 2 und 3 BauGB kann daher auf die Erstellung eines Umweltberichts, auf
die frihzeitige Erorterung, auf die zusammenfassende Erklarung, sowie auf das Monitoring
verzichtet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 301 - 2. Anderung — Erweiterung Gewerbegebiet Alsdorf-
Schaufenberg (Anlage 5) mit den textlichen Festsetzungen (Anlage 6) sowie der
Begriindung (Anlage 7) sind der Vorlage als Anlage beigefigt.

Bisheriger Verfahrensverlauf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschloss in seiner Sitzung am 01.12.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 301 - 2.Anderung — Gewerbegebiet Alsdorf-
Schaufenberg sowie die Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (VL
2015/0279/2.1). Diese wurde in der Zeit vom 18.12.2015 bis zum 15.01.2016 durchgefihrt.

A. Beschlussfassung liber die vorgebrachten Anregungen aus der Offenlage

Im Rahmen der Offenlage hat kein(e) Burger(in) die Gelegenheit, zum Entwurf des
Bebauungsplanes Stellung zu nehmen, wahrgenommen.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der
Offenlage keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen sind.

B. Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
Behordenbeteiligung im Rahmen der Offenlage

Eine Ubersicht der eingereichten Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes Nr.301 - 2.Anderung — Gewerbegebiet Alsdorf-Schaufenberg ist
dieser Vorlage als Anlage 8 beigefligt.
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1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Schreiben vom 30.12.2015 (Anlage 9)

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Zustandigkeitsbereich /
Interessengebiet der militarischen Luftfahrt liegt. Es bestehen keine Bedenken. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass, sollten bauliche Anlagen eine Hoéhe von 30 m
Uberschreiten, das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erneut zu beteiligen ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundsatzlich sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine Gebaude von 30 m
und hoher geplant. Sollte im Einzelfall ein Teilbaukdrper (z. B. Dachaufbauten, Antennen)
hoher geplant werden, wird die Wehrbereichsverwaltung am Bauantrag beteiligt. Um dies zu
sichern, wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan Nr.301 - 2.Anderung —
Gewerbegebiet Alsdorf-Schaufenberg aufgenommen: ,Bei Bauteilen mit einer H6he von 30
m und hoéher ist im Rahmen des Bauantrages das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn zu beteiligen®.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zur Kenntnis;
er beschlie®t, den entsprechenden Hinweis zur Beteiligung des Bundesamtes fur
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr bei der Planung von
Gebaudeteilen mit einer Héhe von 30 m und hoher in den Bebauungsplan Nr.301 -
2.Anderung aufzunehmen. Den geltend gemachten Belangen ist damit adaquat Rechnung
getragen.

2. Polizei NRW - Direktion Verkehr, Schreiben vom 04.01.2016 (Anlage 10)

Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn die erschlossene
Flache unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften und hier insbesondere der
StVO und RAST an das o6ffentliche Stralennetz angebunden wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Die HaupterschlieBung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt Uber den bestehenden
Kreisverkehr an der Hoengener Strale (L 47). Um die Ampelanlage Carl-Zeiss-Straf3e / L
47und das weitere StralRennetz durch Verteilungseffekte zu entlasten, erfolgt eine
zusatzliche Anbindung an die bestehende Josef-von-Fraunhofer-Stral3e.

Die Verkehrsflachen erhalten in Abhangigkeit der geplanten Ausbaustandards
unterschiedliche Querschnitte. So ist z.B. im Norden des Plangebietes aufgrund eines nur
einseitig geplanten Gehweges eine Breite von 12,0m vorgesehen. Dagegen sind im
sudlichen Bereich beidseitig Gehwege vorgesehen, so dass eine gute FulRvernetzung mit
den vorhandenen Freizeit- bzw. landwirtschaftlichen Wegen gegeben ist. Daher wird die
Planstralle im Bereich sudlich der Verbindung zur Josef-von-Fraunhofer-Stral’e auf 13,0m
ausgebaut. Die Verbindung zur Josef-von-Fraunhofer-Stralle erhalt einen Querschnitt von
11,5m, so dass hier neben einem einseitigen Gehweg noch zusatzlich die Errichtung eines
PKW Parkstreifens erfolgt, der u.a. von Mitarbeitern der ansassigen Firmen genutzt werden
kann. Die geplante Wendeanlage ist gemafl der RASt 06 geplant, der einen Durchmesser
von 250m hat, welcher somit ausreichend gro3 dimensioniert ist, dass
Schwerlasttransporter miihelos wenden kénnen. Im Ubrigen wird bei allen o.g.
Strallenausbauplanungen den aktuellen Anforderungen der Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstralen (RASt) Rechnung getragen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die erforderlichen
Stralenverkehrsflachen planungsrechtlich gesichert. Die konkrete
Verkehrsflachengliederung und -ausgestaltung gemaR den aktuellen technischen
Regelwerken, sind im Einzelnen nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes, sondern
werden im Rahmen der Ausflihrungsplanung bericksichtigt.
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Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur geplanten
ErschlieBungsstralie zur Kenntnis; eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

3. regionetz GmbH, Schreiben vom 04.01.2016 (Anlage 11)

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken und es wird auf die bisherigen Schreiben
verwiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Erweiterung des Erdgasnetzes im
geplanten Gewerbegebiet unter dem Vorbehalt einer positiven Wirtschaftlichkeit zum
Zeitpunkt der ErschlieBung steht. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass fir die
Sicherstellung der Stromversorgung des Gewerbegebietes ein Stationsplatz fir die
Einrichtung einer Trafostation bendétigt wird. Der daflir favorisierte Bereich wurde in
einem entsprechenden Lageplan eingezeichnet. Es wird darauf hingewiesen, dass
bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sowie Anlagen entsprechend den
Richtlinien zu sichern und Mindestabstande einzuhalten sind. Die ggf. durch
erforderliche SchutzmalRlnahmen und / oder Anpassung der Strallenkappen
entstehenden Kosten sind vom Veranlasser in vollem Umfang zu tragen. Es wird
darum gebeten die regionetz GmbH auch weiterhin an den laufenden Verfahren zu
beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die im Plangebiet verlaufenden Leitungen sowie der Stationsplatz fir eine klnftige
Trafostation werden im Zuge etwaiger klnftiger Ausbau- bzw. Genehmigungsplanungen
bertcksichtigt und ggfs. erforderliche Verlegungen bzw. Leitungssicherungen mit dem Trager
abgestimmt.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zu den
Versorgungs- und Anschlussleitungen sowie zur Einrichtung einer Trafostation im Plangebiet
zur Kenntnis; eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4. DB Energie GmbH, Schreiben vom 08.01.2016 (Anlage 12)

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im nordwestlichen Bereich an die
planfestgestellte 110-kV-Bahnstromleitung angrenzt bzw. diese uberschneidet. Die
ortliche Schutzstreifenbreite betragt beidseitig der Leitungsachse jeweils 20,50 m. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass vor Beginn der Arbeiten die DB Energie
rechtzeitig (mindestens 14 Tage) zur Unterweisung der bauausfihrenden Firma zu
verstandigen ist. Ansprechpartner ist Herr Wahlen, Tel.: 0221/1414700.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Schutzstreifen zur 110-kV-Bahnstromleitung liegen am nordwestlichen Rand, auf3erhalb
des Plangebietes und wird im Bebauungsplan Nr.301 - 2.Anderung mit jeweils 20,5 m Breite
je Seite (insgesamt 41,0 m) nachrichtlich dargestellt. Bei Bauvorhaben im Bereich des
Schutzstreifens wird die DB Energie GmbH beteiligt. Um dies zu sichern, wird ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan Nr.301 - 2.Anderung aufgenommen: ,Bei
Bauvorhaben im Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung ist die DB
Energie GmbH, Schwarzer Weg 100, 51149 Kdln zu beteiligen®.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t, der Anregung zu folgen und den
entsprechenden Hinweis zur Beteiligung der DB Energie GmbH bei Bauvorhaben im Bereich
des Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung aufzunehmen.
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5. RWE Power AG, Schreiben vom 12.01.2016 (Anlage 13)

Es wird auf die Stellungnahme vom 03.03.2009 verwiesen, die weiterhin guiltig ist. Es
wird weiterhin auf die am Rand des Plangebietes befindlichen Pegel verwiesen, die
wahrend der Baumaflnahmen zu sicher sind.

Schreiben vom 03.03.2009 (Anlage 14)

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bodenkarte des Landes NRW Blatt L5102 in
einem Teil des Plangebietes Boden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.
Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemal § 5
Abs. 3 Nr. 1 BauGB bzw. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung
entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu
kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. Es sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 und der DIN 18 196 sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
NRW zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Bebauungsplan Nr. 301 — 2.Anderung wurde bereits eine Kennzeichnung der Flachen
vorgenommen, in denen Boden humoses Bodenmaterial enthalten sowie ein entsprechender
Hinweis auf besondere bauliche Vorkehrungen in diesen Bereichen aufgenommen.
Weiterhin wird die Lage der Hochwassermessstellen (Pegel) nachrichtlich in den
Bebauungsplan (Ubernommen und mit folgendem Hinweis versehen: ,Die Pegel
(Grundwassermessstellen) "P 96728/1" und "P 96722/1" sind wahrend der BaumalRnahmen
zu sichern.” Den geltend gemachten Belangen ist damit adaquat Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis
und beschlie3t der Anregung zu folgen und den entsprechenden Hinweis auf die
Grundwassermessstellen (Pegel) in den Bebauungsplan Nr. 301-2.Anderung aufzunehmen.

6. EBV GmbH, Schreiben vom 12.01.2016 (Anlage 15)

Unter Beachtung nachstehender Hinweise, bestehen keine Bedenken: Es wird darauf
hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle liegt. Es
wird auf die Stellungnahme vom 21.01.2015 sowie der zugehoérigen Anlage verwiesen.

Stellungnahme vom 21.01.2015 (Anlage 16)

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb der EBV-Berechtsame
Steinkohle liegt. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass das Plangebiet von der
vermuteten Ausbisszone der Sandgewand-Stérung gekreuzt wird. Der Bereich der
Zone sollte einschliellich eines Sicherheitsabstandes von 10 m links und rechts des
Ausbisses von einer Bebauung freigehalten werden. Es wird empfohlen sich mit dem
geologischen Landesamt in Verbindung zu setzen, um den Verlauf der Stérung naher
zu verifizieren. Eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB ist erforderlich. Unter
Beachtung der Hinweise bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Es wird angeregt detaillierte Baugrunduntersuchungen im Umfeld des vermuteten
Ausbissverlaufs der geologischen Stérung Sandgewand vorzunehmen, denn obwohl
der Bebauungsplan den Stérverlauf berlcksichtigt, erscheint der gewahlte
Sicherheitsabstand zu knapp bemessen. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB erforderlich ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis beziglich der Lage des Plangebietes innerhalb der Berechtsame-Steinkohle
wird zur Kenntnis genommen. Der vermutete Verlauf der Sandgewand-Stérung liegt am
Ostlichen Rand des Plangebietes im Bereich der geplanten Grinflache. Im Bebauungsplan
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ist dieser Bereich bereits gemall § 9 Abs. 5 Nr. als Flache, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind gekennzeichnet. Damit wird
nachrichtlich auf den vermuteten Verlauf der Sandgewandstérung hingewiesen. Darlber
hinaus wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen: ,Das Plangebiet wird
von der geologischen Storung ,Sandgewand gequert. Da die Bruchzone engraumig
lokalisiert ist, muss im gesamten Plangebiet mit Bodensenkungen gerechnet werden.®

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis
und beschlieRt der Anregung bezlglich der Sandgewand-Stérung dahingehend zu folgen,
dass als Erganzung zur Kennzeichnung der Sandgewandstérung einen Hinweis bezuglich
moglicher Bodensenkungen innerhalb des Plangebietes in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Den geltend gemachten Belangen ist damit adaquat Rechnung getragen.

7. NABU Aachen Land e.V., Schreiben vom 14.01.2016 (Anlage 17)

Es wird darauf hingewiesen, dass im Landschaftsplan Il das Entwicklungsziel
LAnreicherung der Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen® formuliert
wurde, der Bebauungsplan jedoch nicht diesem Ziel entspricht.

Es wird angeregt an der sudlichen Plangebietsgrenze eine Mauer zu ziehen, da
Amphibien aus dem Bereich der Berghalde Maria in das Gebiet wandern wirden und
in Kellerschachten sterben kdnnten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Radweg an der L 47 seit dem Bau des
Kreisverkehrs regelmaflig unter Wasser steht. Deswegen seien 6 StralRenbaume mit
einem Durchmesser von 50 cm abgestorben. Es wird gefragt wo hierfir der Ausgleich
durchgefihrt wurde. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die untere Parzelle G 2
deswegen auch nicht als Baugebiet genutzt werden kdnne. Jeder Kaufer wiirde durch
das Ubermaliige Abwasser in seiner Nutzung getauscht und hatte Grund eine
Entschadigung fur tUbermalige Heizkosten und Feuchteschaden zu verlangen. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass die Einleitung von Abwasser in den Kanal nicht
mehr zeitgemal sei und angeregt es oberflachig zu sammeln und in der Natur zur
belassen, da der Kanal heute schon ausgelastet sei und Hochwassergefahr im oberen
Bereich der Bebauung die Folge ware.

Es wird zu bedenken gegeben, dass keine Kartierung der Arten gemacht wurde,
obwohl dort u.a. Rebhihner und Feldlerchen als Arten der Roten Liste vorkommen. Es
wird angeregt als Ausgleich ein Weizenfeld anzulegen, welches nicht abgeerntet wird
und in dieses Ackerwildkrauter, Kornblumen und Mohn einzusaen. Der Ausgleich in
Form von Feldgehdlzen sei kontraproduktiv.

Stellungnahme der Verwaltung

GemaR § 29 Abs. 4 LG treten bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung eines
Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes widersprechende
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes aulier Kraft, soweit der Trager der
Landschaftsplanung im  Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht
widersprochen hat. Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die urspriinglich
in diesem Bereich vorgenommene Darstellung ,landwirtschaftliche Flache® in ,gewerbliche
Bauflachen® und ,naturnahe Grunflachen® geéandert (VL 2010/0524-2.1). Mit Schreiben vom
06.04.2009 wurde die Stadteregion Aachen als Trager der Landschaftsplanung am
Verfahren beteiligt. Mit Schreiben vom 13.05.2009 teilt die Stadteregion Aachen mit, dass
gegen die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8 keine Bedenken bestehen. Die im
Bebauungsplan Nr. 301 — 2. Anderung festgesetzte Art der Nutzung entspricht damit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes, ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht damit auch den Darstellungen des Landschaftsplanes II. Darlber
hinaus wird durch die Darstellung einer naturnahen Grunflache auf Ebene des
Flachennutzungsplanes sowie der Festsetzung einer Griinfliche im Bebauungsplan die
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Einbindung der geplanten Gewerbeflachen sowie des Ortrandes durch landschaftstypische
und standortgerechte Pflanzmalinahmen angestrebt.

Um zu vermeiden, dass Amphibien oder sonstige Kleintiere in Kellerschachte fallen, wird
folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen: ,Alle Kellerschachte im
Aullenbereich sind mit feinmaschigem Gitter abzudecken, so dass keine Amphibien oder
Kleintiere hineinfallen kénnen.”

Aufgrund der Topographie des Gelandes kam es in der Vergangenheit bei
Starkregenereignissen zu teilweisen Uberschwemmungen im Bereich der L47 und des
angrenzenden Radweges. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 301 — 2. Anderung
werden die anfallenden Niederschlagswasser der neu zu erschlielenden Gewerbeflachen in
das bestehende Kanalsystem an der L 47 eingeleitet. Damit werden kunftig
Uberschwemmungen im Bereich der L 47 sowie der angrenzenden Grundstiicke
ausgeschlossen. Eine Versickerung ist im Bereich des Plangebietes nur in tiefere
Bodenschichten méglich. Um allerdings eine hydraulische Uberlastung des bestehenden
Kanalsystems auszuschlieflen, wird im nordlichen Bereich der geplanten Grinflache ein
kaskadenformiges  Regenrlckhaltebecken errichtet, in welches das anfallende
Niederschlagswasser zunachst eingeleitet und gesammelt wird. So dann wird es von hier
gedrosselt in das vorhandene Mischwasserkanalsystem eingeleitet, so dass die
Leistungsfahigkeit des Abwassernetzes zu jeder Zeit sichergestellt ist.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 iiberplant den am 21.05.2015 rechtskréftig
gewordenen Bebauungsplan Nr. 301 — 1. Anderung, der fiir diesen Bereich GE —
Gewerbegebiet, Stralenverkehrsflachen sowie  Grinflachen und  Flachen  flr
Wasserwirtschaft festsetzt. Da es sich hier lediglich um die Verschiebung der 6ffentlichen
Stralenverkehrsflache in einem Teilbereich am 6&stlichen Plangebietsrand handelt und die
Flachenbilanz (GE-Flache, uUberbaubare Flache, Strallenverkehrsflaiche) in  Summe
anndhernd unverandert bleibt sowie die textlichen Festsetzungen und der planungsrechtliche
Zulassigkeitsmalistab beibehalten werden, kann davon ausgegangen werden, dass keine
Verbotstatbestande gemall § 44 ff. BNatSchG ausgeldést werden. Eine vertiefende
Artenschutzprufung ist nicht erforderlich.

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmallinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmallinahmen). Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn wund sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum (naturrdumliche Haupteinheit) in
gleichwertiger Weise wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt ist. Der landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 301 —
2.Anderung (Anlage 18) kommt zu dem Ergebnis, dass der Eingriff in Natur und Landschaft
nicht vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden kann. Daher sind neben den
Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes (8.534 m?), zusatzliche externe
Kompensationsmalinahmen erforderlich. Hierfir werden auf den Parzellen Gemarkung
Bettendorf, Flur 2, Nrn. 181 und 184 auf einer Flache von 10.145 m? Hecken, Gebische
sowie Feldgehodlze gepflanzt. Daruber hinaus werden auf einer Teilflache des Flursticks
Gemarkung Alsdorf, Flur 40 Nr. 171 9.505 m? als Streuobstwiese angelegt. Die externen
Ausgleichsflachen werden Uber das Baulastenkataster der Stadt Alsdorf gesichert.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis
und beschliet den Anregungen beziglich der Ausgleichsflachen und der Entwasserung
nicht zu folgen sowie einen Hinweis zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung getragen.

Darstellung der Rechtslage:

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt geadnderten
Fassung.
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Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Der Bebauungsplan Nr. 301 - 2. Anderung Gewerbegebiet Alsdorf-Schaufenberg- hat
abgesehen von den Personalkosten im Rahmen der Planerstellung keine finanziellen
Auswirkungen fir die Stadt Alsdorf.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 301 - 2. Anderung Erweiterung Gewerbegebiet
Alsdorf-Schaufenberg- werden die Voraussetzungen fiir die bauliche Erweiterung eines
bestehenden Gewerbegebietes bedarfsgerecht angepasst. Dadurch kénnen vorhandene
Arbeitsplatze in Alsdorf gehalten, bzw. neue Arbeitsplatze generiert werden. Durch die
geplante Eingriinung des Gewerbegebietes wird der Ostliche Stadteingang aufgewertet und
der ,Business Park Alsdorf Schaufenberg®“ als Gewerbestandort weiter aufgewertet.

Anlage/n:

Anlage 1: Plangebiet

Anlage 2: BP Nr. 301 — Rechtsplan

Anlage 3: BP Nr. 301 — 1.And. - Rechtsplan

Anlage 4:BP Nr. 301 — textliche Festsetzungen

Anlage 5: BP Nr. 301 — 2.And. - Rechtsplan

Anlage 6: BP Nr. 301 — 1.Anderung — textliche Festsetzungen
Anlage 7:BP Nr. 301 — 1.Anderung — Begriindung

Anlage 8: Ubersicht der Anregungen aus der ffentlichen Auslegung
Anlage 9: Bundeswehr, Schreiben vom 30.12.2015

Anlage 10: Polizei NRW, Schreiben vom 04.01.2016

Anlage 11: regionetz GmbH, Schreiben vom 04.01.2016
Anlage 12: DB Energie GmbH, Schreiben vom 08.01.2016
Anlage 13: RWE Power AG, Schreiben vom 12.01.2016
Anlage 14: RWE Power AG, Schreiben vom 03.03.2009
Anlage 15: EBV GmbH, Schreiben vom 12.01.2016

Anlage 16: EBV GmbH, Schreiben vom 21.01.2015

Anlage 17: NABU, Schreiben vom 14.01.2016

Anlage 18: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag BP301-2.And.

Blrgermeister Erster Beigeordneter Technische
Beigeordnete

Dezernent Kaufmannischer Technischer
Betriebsleiter ETD Betriebsleiter ETD
Kammerer Rechnungsprifungsamt
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Beschlussblatt

(Beratungsverlauf der Vorlage 2016/0012/2.1 mit Realisierungsvermerk und Beschlussinformationen)

Beschliisse:
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