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Datum Gremium

28.04.2016  Ausschuss fur Stadtentwicklung
19.05.2016  Rat der Stadt Alsdorf

Bebauungsplan Nr.219 — 1.Anderung — Am Kldtgen

a) Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.219 — 1.Anderung
— Am Kiotgen

b) Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes Nr.219 — 1.Anderung
— Am Kiotgen

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss flir Stadtentwicklung fasst folgenden Empfehlungsbeschluss fiir den Rat der
Stadt Alsdorf:

Der Rat der Stadt Alsdorf beschlieft:
a) nach Prufung der vorgebrachten Anregungen aus der offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 219 — 1. Anderung — Am Klotgen die von der Verwaltung dazu
vorgelegten Beschlussentwiirfe.

b) den Bebauungsplan Nr. 219 — 1. Anderung — Am Klétgen als Satzung.
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Darstellung der Sachlage:

Der raumliche Geltungsbereich (Anlage 1) des Bebauungsplanes Nr.219 — 1. Anderung —
Am Klotgen - befindet sich im Stadtteil Alsdorf- Mitte. Das Plangebiet liegt in einem
.Innenbereich®, der durch die Bebauung der Waldstralle, Moselstralle, Urftsralle und
Olefstral’e gefasst wird.

Die GesamtgrofRe des Plangebietes betragt ca. 2726m? (ca. 0,27 ha)

Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan
Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Aachen (Rechtskraft 07/2003)
ist der Anderungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt.

Landschaftsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 219 — 1. Anderung — Am Kldtgen —
liegt im Innenbereich und damit auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Il
.Baesweiler — Alsdorf — Merkstein.*

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf 2004 stellt fir das Plangebiet ,Wohnbauflache*
dar. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes entspricht somit der beabsichtigen
Festsetzung beziiglich der Art der Nutzung im Bebauungsplanes Nr. 219 — 1. Anderung.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 219 — 1. Anderung — Am Kilétgen- Uberplant einen Teil des
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.219 — Am Klétgen - (Rechtskraft seit 29.06.2006) der fur
das Plangebiet ,Allgemeines Wohngebiet® festsetzt.

Anlass der Planung

Es war bereits stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 219 — Am Klétgen

(Anlage 2), den Innenbereich zwischen Waldstralle, Moselstralle, Urftsralde und Olefstralie
einer neuen stadtebaulichen Entwicklung zuzufuhren.

Die innere Lage als auch die umgebende Wohnbebauung gaben den Anlass dazu, den
Innenbereich als WA — Allgemeines Wohngebiet — festzusetzen, womit eine malvolle
Nachverdichtung des bestehenden Wohngebietes erreicht werden sollte. Allerdings sind mit
dem derzeit rechtskraftigen Baurecht keine zeitgemalle und vermarktungsfahige
Grundstiicksparzellierungen moglich gewesen, so dass die Flache bisher noch keine
Entwicklung erfahren hat. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 219 soll das
Baurecht nunmehr dahingehend modifiziert werden, dass vermarktungsfahige
GrundstucksgréRen und Haustypen entstehen kénnen. (Anlage 3)

Inhalt des Bebauungsplanes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.219 — 1. Anderung wird die Art der Nutzung,
als “Allgemeines Wohngebiet — WA" festgesetzt.

Im Gegensatz zum derzeitigen Baurecht, sieht der Bebauungsplan 219 — Am Klétgen ein
freistehendes Einfamilienhaus und zwei Doppelhaushélften vor. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 219 — Am Klbtgen sieht vor, dass vier freistehende Einfamilienhauser
errichtet werden. Ebenfalls sind die Grundstlicke mit Grélken zwischen ca. 400gm bis ca.
440 gm an die derzeitige Nachfrage angepasst, so dass nunmehr mit einer zeitnahen
Entwicklung des Plangebietes gerechnet werden kann.

Aufgrund der inneren Lage werden die Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 219 dahingehend getroffen, dass eine der Nachverdichtung
entsprechende mafvolle Hoéhenentwicklung mit der Wirkung einer 1 - geschossigen
Bebauung eingehalten wird. Damit bleiben die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
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gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB unter Beriicksichtigung der umgebenen Bestandsbebauung
gewahrt.

ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 219 — 1. Anderung wird durch eine Stichstralle mit
einer Wendeanlage, die als Mischverkehrsflache ausgebaut wird, an die Urftstralle
angeschlossen.

Da der Bebauungsplan Nr. 219 - 1. Anderung lediglich fiir 4 Baugrundstiicke Baurecht
schaffen wird sowie aufgrund des begrenzten Raumangebotes im Innenbereich, kann die
ErschlieBung im vorderen Bereich mit 5,0m sparsam bemessen werden. Im hinteren Bereich
sollen zwei Stellplatze erstellt werden, wodurch die Strallenbreite mit 5,50m bemessen wird.
Entlang der Stichstrale wird ein Sammelplatz fir Mdalleimer errichtet, um von einer
Wendemdglichkeit fur Mullfahrzeuge absehen zu kénnen. Die innere Lage mit begrenztem
Platzangebot findet insofern im Erschliellungskonzept, bei gleichzeitiger Funktionalitat, eine
angemessene Bertcksichtigung.

Der Bebauungsplan Nr. 219 — 1. Anderung - (Anlage 4) mit den textlichen Festsetzungen
(Anlage 5) sowie der Begrindung (Anlage 6) sind der Vorlage als Anlagen beigefligt.

Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

(Anlage 7)

1. Stadteregion Aachen, A 70 — Umweltamt, Allgemeiner Gewasserschutz, Schreiben
vom 23.03.2016 (Anlage 8)

Es wird daraufhin gewiesen, dass die Niederschlagswasserentsorgung in den vorliegenden
Unterlagen nicht ausreichend dargestellt ist. Dahingehend ist die Vorlage von detaillierten
Unterlagen und Nachweisen in Form eines hydrologischen Gutachtens fir die
wasserwirtschaftliche Prufung erforderlich. Die anfallenden Schmutzwasser sind der
offentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Vorlage des hydrologischen Gutachtens fur die wasserwirtschaftliche Prufung des
Baugebietes Am Klbtgen, in 52477 Alsdorf, erfolgte in digitaler Form am 01.04.2016. Das
hydrologische Gutachten besagt, dass die Bodenverhdltnisse und die sonstigen
Rahmenbedingungen fir eine Versickerung von Niederschlagswasser ungeeignet sind.
Zwischenzeitlich hat die Stadteregion nach Sichtung der erganzenden Unterlagen eine
Rucknahme ihrer Bedenken signalisiert.

Das anfallende Schmutzwasser und Niederschlagswasser kann jedoch an die stadtische
Kanalisation angeschlossen werden.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zum
Allgemeinen Gewasserschutz zur Kenntnis. Den geltend gemachten Belangen wird mit der
hiesigen Entwasserungskonzeption addquat Rechnung getragen.

2. Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Schreiben
vom 21.03.2016 (Anlage 9)

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Anna Reststuck, Uber dem auf Braunkohle verliehenen, inzwischen
erloschenen Bergwerksfeld ,Noppenberg“, Uber dem auf Kohlewasserstoffe erteilten
Bewilligungsfeld ,Mathanna“ sowie Uber dem auf Kohlewasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld
,Honigmann® (zu gewerblichen Zwecken) liegt.
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Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten
ist nicht mehr zu rechnen, da nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen
spatestens funf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeit von Steinkohle abgeklungen
sind.

Bodenbewegungen und somit Hebungen an der Tagesoberflaiche durch den
Grubenwasseranstieg im Bereich der Planmallinahme, verursacht durch den ehemaligen
Steinkohlebergbau, sind zu erwarten, insbesondere bei bestimmten geologischen
Situationen, wie zum Beispiel Unstetigkeiten.

Eine Grundwasseruberwachung findet derzeit im Bereich der ehemaligen Betriebsflache
Schachtanlage und Kokerei Anna | und Il statt. Fir die ehemalige Betriebsflache der
Berghalde Anna Il besteht noch Bergaufsicht. Fir die anderen Flachen hat die Bergaufsicht
bereits geendet.

Zu konkreten Aussagen uber Art und Umfang der aktuellen, umweltrelevanten Einfliisse oder
Beeintrachtigungen, die gegebenenfalls noch von diesen Flachen ausgehen kénnen, wird
eine Auskunft seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise zu bergbaulichen Einwirkungen werden zur Kenntnis genommen. Die EBV
GmbH sowie die Untere Bodenschutzbehorde der Stadteregion Aachen wurden gleichzeitig
an dem Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Er beschliel3t, einen Hinweis zu moéglichen Bodenbewegungen durch den
Grubenwasseranstieg in den Bebauungsplan Nr. 219 aufzunehmen. Von einer
Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB im Bebauungsplan wird abgesehen.

3. EBV GmbH, Schreiben vom 21.03.2016 (Anlage 10)

Es werden keine Bedenken geaulRert. Die EBV GmbH weist darauf hin, dass das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 219 - 1. Anderung — Am Klbétgen — innerhalb der EBV —
Berechtsame Steinkohle liegt. Eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB ist jedoch
nicht erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis der EBV GmbH wird zur Kenntnis genommen. Von einer Kennzeichnung nach §
9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB im Bebauungsplan wird abgesehen.

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss flir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

4. Polizeiprasidium Aachen, Schreiben vom 15.03.2016 (Anlage 11)

Es werden keine Bedenken gedulRert. Es wird darauf hingewiesen, dass ein
Beratungsangebot zu kriminalpréventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit
einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall- und
Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) zur Verfligung stehe.

Die Beratungen dieser Art werden unter Berlicksichtigung von Lage, Gebaudekonzeption,
Nutzung, Ausstattung und dem persénlichen Sicherheitsbedirfnis der Nutzer individuell,
objektiv.  und  kostenlos von der Polizeilichen Beratungsstelle KK 44 -
Kriminalpravention/Opferschutz durchgefihrt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausflihrungen und Beratungsangebote werden zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der
Bauleitplanung kann die Beratung zur Kriminalpravention nicht bertcksichtigt werden, eine
konkrete Umsetzung erfolgt primar in der Bauphase.
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Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
eine dariiber hinausgehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

5. LVR- Dezernat Finanz- und Immobilienmanagment, Schreiben vom 07.03.2016
(Anlage 12)

Es werden keine Bedenken gedulert. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellungnahme
nicht fur das Rheinische Amt fir Denkmalpflege in Pulheim und nicht fir das Rheinische Amt
fur Bodendenkmalpflege in Bonn gilt. Deshalb wird darum gebeten, deren Stellungnahmen
gesondert einzuholen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise bezlglich der gesondert einzuholenden Stellungnahmen werden zur Kenntnis
genommen. Das Rheinische Amt flir Denkmalpflege in Pulheim und das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege in Bonn sind gleichzeitig dem Verfahren beteiligt worden.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

6. Westnetz GmbH — Spezialservice Strom, Schreiben vom 04.03.2016 (Anlage 13)

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Planbereiches keine 110-kV-
Hochspannungsleitungen der Westnetz GmbH verlaufen und aus heutiger Sicht auch keine
entsprechenden Planungen vorliegen.

Die Stellungnahme betrifft nur die von Westnetz GmbH betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die RWE Deutschland AG als
Eigentimerin des 110-kV Netzes. Es wird angeregt bezliglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehmungen zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise bezlglich der 110-kV-Hochspannungsleitungen werden zur Kenntnis
genommen. Die zustandigen Versorgungstrager sind im Rahmen der Offenlage am
Bebauungsplanverfahren beteiligt worden.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfliihrungen der Verwaltung zu den
Versorgungsleitungen zur Kenntnis.

7. Polizei NRW - Direktion Verkehr, Schreiben vom 29.02.2016 (Anlage 14)

Es werden keine Bedenken gedufert, wenn das Plangebiet unter Beachtung der
einschlagigen Vorschriften und hier insbesondere der StVO und RAST an das o6ffentliche
Strallennetz angebunden wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die fir den Bebauungsplan Nr. 219 — 1. Anderung — Am Kldétgen vorgesehene
HaupterschlieRung erfolgt Gber eine Stichstralle mit einer kleinen Wendeanlage, die nérdlich
von der Urftstralle angelegt wird. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
die erforderlichen Stralenverkehrsflachen planungsrechtlich gesichert.

Die Breite der im Bebauungsplan Nr. 219 — 1. Anderung — Am Kldtgen festgesetzten
Verkehrsflachen berucksichtigt die Vorschriften der Richtlinie zur Anlage von Stadtstralie
(RaST) und ist fur einen Ausbau als Mischverkehrsflache geeignet.

Die konkrete Ausbauplanung der Verkehrsflaiche sowie die Einhaltung der
Strallenverkehrsordnung (StVO) sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes, sondern
werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung berucksichtigt.
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Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu der
geplanten ErschlieBung zur Kenntnis, den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat
Rechnung getragen. Eine daruber hinausgehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Darstellung der Rechtslage:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 219 — 1. Anderung — Am Klétgen - wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit
gultigen Fassung durchgeflihrt.

Aufgrund der inneren Lage des Plangebietes innerhalb des Stadtteils ,Mitte“ handelt es sich
bei der vorliegenden Bauleitplanung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Gemaf
§ 13a BauGB kann ein Bebauungsplan im so genannten beschleunigten Verfahren
durchgefihrt werden, wenn das Verfahren der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung dient und die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht mehr als 20.000 m? betragt (§ 13a (1)
Nr. 1 BauGB).

Des Weiteren wird mit einer PlangebietsgréRe von 2038m? der Grenzwert der zuldssigen
Grundflache von 20.000 m? nicht Uberschritten. Ferner sieht die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 219 lediglich die Anderung von bereits bestehendem Baurecht fiir
Wohnbebauung vor, mit dem das Ziel einer mafivollen Nachverdichtung eines bereits
bestehenden Wohngebietes verfolgt wird. Dies entspricht dem vom Gesetzgeber
vorgegebenem Leitbild der Innenentwicklung.

Auch werden durch das Baugebiet keine ausgewiesenen Schutzgebiete beeintrachtigt. Des
Weiteren besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Somit
kann das Bebauungsplanverfahren gemall § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt werden. Entsprechend gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Auf die Durchfihrung einer Umweltprifung geman §
2a BauGB kann demnach verzichtet werden. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
entfallt.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Eigentimerin des gesamten Plangebietes ist die Stadt Alsdorf, die die Alsdorfer Bauland
GmbH mit der ErschlieBung und Vermarktung zu beauftragen beabsichtigt, wodurch fiir die
Stadt Alsdorf zusatzliche Haushaltseinnahmen zu erwarten sind.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.219 1. Anderung — Am Kldtgen - wird die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebietes
geschaffen. Unter der Bericksichtigung des demographischen und gesellschaftlichen
Wandels und der aktuellen Wohnraumnachfrage wird somit nachhaltiger Wohnraum in
integrierter Lage geschaffen und Wohnbedurfnissen der Alsdorfer Bevdlkerung Rechnung
getragen.

Da es sich hier um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt, wird eine Inanspruchnahme
von Flachen in Freirdumen vermieden, was dem Leitbild einer nachhaltigen Stadtentwicklung
entspricht.
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Anlagen: "
Anlage 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.219 — 1. Anderung

Anlage 2: Bebauungsplan Nr. 219 — Am Klétgen

Anlage 3: Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr.219 — 1. Anderung

Anlage 4: Bebauungsplanentwurf Nr. 219 - 1. Anderung — Am Klétgen

Anlage 5: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 219 — 1. Anderung

Anlage 6: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 219 — 1. Anderung

Anlage 7: Ubersicht der Anregungen aus der Offenlage

Anlage 8: Stadteregion Aachen, A 70 — Umweltamt, Allgemeiner Gewasserschutz,
Schreiben vom 23.03.2016

Anlage 9: Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 21.03.2016

Anlage 10: EBV GmbH, Schreiben vom 21.03.2016

Anlage 11: Polizeiprasidium Aachen, Schreiben vom 15.03.2016

Anlage 12: LVR- Dezernat Finanz- und Immobilienmanagement, Schreiben vom 07.03.2016

Anlage 13: Westnetz GmbH — Spezialservice Strom, Schreiben vom 04.03.2016

Anlage 14: Polizei NRW — Direktion Verkehr, Schreiben vom 29.02.2016

gez. Lo Cicero-Marenberg

Blrgermeister Erster Beigeordneter Technische Beigeordnete

Dezernent Kaufmannischer Technischer Betriebsleiter
Betriebsleiter ETD ETD

Kammerer Rechnungsprufungsamt
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Bebauungsplan Nr. 219 -1. Anderung Textliche Festsetzungen

- Am Klétgen -
FG 2.1 — Bauleitplanung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 219
1. Anderung
— Am Klétgen —

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 BauGB)

1. Nutzungsbeschrankungen
(gem&nR § 1 Abs.5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO bzw. gemaR § 9 BauGB)

1.1 Von den nach § 4 Abs.2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebieten WA dieses
Bebauungsplanes grundsatzlich zuldssigen Nutzungen sind Anlagen fiir sportliche
Zwecke nicht zulassig.

1.2 Von den nach § 4 Abs.3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebieten WA dieses
Bebauungsplanes ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
nicht zulassig.

2. Malfd der baulichen Nutzung
(gemaRr § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. dem zweiten Abschnitt BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
Die nach § 19 Abs.4, Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl
(GRZ) fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 BauNVO ist in dem Allgemeinen Wohngebieten WA dieses
Bebauungsplanes bis zu 25 von Hundert zulassig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Fur das im Allgemeinen Wohngebieten WA festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung
ergeben sich in Abh&ngigkeit von den zulassigen Dachformen folgende Hochstmalie:

Il - Vollgeschosse
Satteldach TH 45m
(SD) FH 8,0m
';‘g;ja‘:h TH 45m
FH 8,0m
Bezugshdhe ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden
Verkehrsflache (Oberkante Verkehrsflache) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren
Grundstiucksflache. Es gilt jeweils die Grenzseite, von der das Grundstlick
angefahren wird.
2.3 Bei Satteldachern ergibt sich die maximale Firsthéhe (FH) aus der Differenz

zwischen der Oberkante Dachhaut des Firstes und der Bezugshdhe.
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Bebauungsplan Nr. 219 -1. Anderung Textliche Festsetzungen
- Am Klétgen -

2.4

3.1

4.1

5.1

6.1

7.1

7.2

Bei Pultdachern ergibt sich die maximale Traufhohe aus der Differenz zwischen der
Schnittlinie der AuRenflache der traufseitigen AuRenwand mit der Oberkante
Dachhaut und dem Bezugspunkt. Die Firsthéhe entspricht der Differenz zwischen
dem hochseitigen Dachabschluss und der Bezugshéhe.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist eine maximale Sockelhdhe bis
hochstens 0,50 m einzuhalten (festgesetzt als Abstandsmal? von Oberkante
anbaufahiger Verkehrsflache bis Oberkante Erdgeschoss-Fulzboden).

Errichtung von Nebenanlagen
(gemé&nR § 14 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im
Bereich der Vorgarten (Grundsticksflache zwischen Verkehrsfliche und
straf3enseitiger Gebaudeflucht) mit Ausnahme von Miillbehdltern nicht zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
(gemé&n § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA dieses Bebauungsplanes sind maximal zwei
Wohnungen je Hauseinheit (Einfamilienhaus) zulassig.

Garagen und Stellplatze
(geméan § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA dieses Bebauungsplanes ist vor den Garagen eine

Vorstellflfache von mindestens 5,0 m Tiefe zur offentlichen Verkehrsflache hin
einzuhalten.

Bauweise

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. dem dritten Abschnitt der BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA dieses Bebauungsplanes wird die Bauweise als 0 —
offene Bauweise — festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen
(gemé&n § 86 Abs.4 BauO NW i.V.m. 8 9 Abs.1 Nr.2 und 4 BauGB)

Pultdacher sind generell als versetzte Pultdacher unter Einhaltung der unter A 2.2
angegebenen  Pultdachhdhen auszufihren, wobei das Gegenpult eine
traufenparallele Breite von mindestens 2 m aufweisen muss.

Folgende Dachneigungen sind fir die einzelnen Dachformen zulassig:

Satteldach (SD) 25 - 35°
Pultdach (PD) 15 - 25°
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Bebauungsplan Nr. 219 -1. Anderung Textliche Festsetzungen
- Am Klétgen -

7.3

8.1

8.2

10.

11.

Entlang der offentlichen Straenverkehrsflachen sind nur Hecken als Einfriedungen
zuldssig. Bei Heckenpflanzungen kann in die Hecke eine offene Zaunkonstruktion aus
Metall oder Drahtgeflecht integriert sein, die zur StraBe nicht sichtbar ist. Bei der
Errichtung der offenen Zaunkonstruktion ist eine 10 cm hohe Querungszone fur
Kleintiere im Bodenbereich freizuhalten. Als Heckenpflanzen sind Straucher
nachstehender Art zu pflanzen:

Pflanzliste Hecken:

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weildorn
Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster

Beseitigung von Niederschlagswasser
(gemanR § 51a Abs. 3 LWG i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB)

GemalR Gutachten vom 10.12.2004 ist eine Versickerung des unbelasteten
Niederschlagswasser der Dachflachen aufgrund der Bodenbeschaffenheit im
Plangebiet nicht méglich. Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt daher
Uber das vorhandene Kanalsystem.

Private befestigte Flachen wie ErschlielBungswege, Stellplatze und Stellplatzzufahrten
sind innerhalb des Plangebietes unter der Verwendung wasserdurchlassiger
Bodenaufbauten und Bodenbelage gemaR 8 5 Abs. 1 der
Entwédsserungsgebihrensatzung der Stadt Alsdorf herzustellen.

HINWEISE

Hecken
Bei Heckenpflanzung ist das Nachbarschaftsrecht NW zu bertcksichtigen.

Bergbau
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 219 — 1. Anderung — Am Klotgen -
befindet sich im Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus. Durch
einen Anstieg des Grubenwassers kann es zu Hebungen an der Tagesoberflache
kommen.

Denkmalschutz

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder der LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AulBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199 unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR - Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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1. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 219 — 1. Anderung — Am Klétgen - wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit
gultigen Fassung durchgefihrt.

Da der Bebauungsplan Nr. 219 -1.Anderung- das Ziel verfolgt, den Innenbereich zwischen
WaldstralRe, Moselstralle, UrftsraRe und OlefstraBe einer neuen stadtebaulichen
Entwicklung zuzufihren, handelt es sich im hiesigen Planverfahren um die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, so dass 8§ 13a BauGB Anwendung findet.

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan im so genannten beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt werden, wenn das Verfahren der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderer MalRnahmen der Innenentwicklung dient und die zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht mehr als 20.000 m2 betragt (8§ 13a (1)
Nr. 1 BauGB).

Aufgrund der Grol3e des Plangebietes von ca. 0,2 ha wird der Grenzwert der zuldssigen
Grundflache von 20.000 m2 nicht Uberschritten. Mit dem Bebauungsplan Nr. 219 — 1.
Anderung wird ein Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 219 — Am Klétgen-
tberplant. Der Bebauungsplan Nr. 219 — 1. Anderung soll bereits bestehendes Baurecht
dahingehend modifizieren, dass vermarktungsfahige GrundstiicksgréRen und Haustypen
entstehen konnen. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 219 kénnen zusétzliche
Grundsticke im Innenbereich bereitgestellt werden, was dem vom Gesetzgeber
vorgegebenen Leitbild der Innenentwicklung entspricht.

Auch werden durch das Baugebiet keine ausgewiesenen Schutzgebiete beeintrachtigt. Des
Weiteren besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Somit
kann das Bebauungsplanverfahren gemalR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt werden. Entsprechend gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung geman §
2a BauGB kann demnach verzichtet werden. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
entfallt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.219 — 1. Anderung — Am Klétgen -
befindet sich im Stadtteil Alsdorf- Mitte. Das Plangebiet liegt in einem ,Innenbereich®, der
durch die Bebauung der Waldstral3e, Moselstral3e, Urftsral3e und OlefstraRe gefasst wird.

Die Gesamtgrolie des Plangebietes betragt ca. 2.039mz (ca. 0,2 ha)

3
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3. Planerische Rahmenbedingungen
Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen (Rechtskraft 07/2003)
ist der Anderungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) dargestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auflerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes I
,Baesweiler-Alsdorf-Merkstein*.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf 2004 stellt fur das Plangebiet ,Wohnbauflache*
dar. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes entspricht somit der beabsichtigen
Festsetzung bezuglich der Art der Nutzung im Bebauungsplanes Nr. 219 — 1. Anderung.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 219 — 1. Anderung — Am Klotgen- (berplant einen Teil des
rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr.219 — Am Klétgen - (Rechtskraft seit 29.06.2006) der fur
das Plangebiet ,Allgemeines Wohngebiet" festsetzt.

4. Anlass und Ziel der Planung

Es war bereits ein stadtebauliches Ziel vom Bebauungsplan Nr. 219 — Am Klétgen-, den
Innenbereich zwischen WaldstraRe, MoselstraRe, Urftsrale und Olefstrale einer neuen
stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren.

Die innere Lage als auch die umgebende Wohnbebauung gaben den Anlass dazu, den
Innenbereich als WA — Allgemeines Wohngebiet — festzusetzen, womit eine mafvolle
Nachverdichtung des bestehenden Wohngebietes erreicht werden sollte. Allerdings sind mit
dem derzeit rechtskraftigen Baurecht keine zeitgemafle und vermarktungsfahige
Grundstiucksparzellierungen moglich gewesen, so dass die Flache bisher noch keine
Entwicklung erfahren hat. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 219 soll das
Baurecht nunmehr dahingehend modifiziert werden, dass vermarktungsfahige
GrundstiicksgrofRen und Haustypen entstehen kdnnen.

Im Gegensatz zum derzeitigen Baurecht, sieht der Bebauungsplan 219 — Am Klotgen ein
freistehendes Einfamilienhaus und zwei Doppelhaushalften vor. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 219 — Am Klétgen sieht vor, dass vier freistehende Einfamilienhéuser
errichtet werden. Ebenfalls sind die Grundstiicke mit Gré3en zwischen ca. 400gm bis ca.
440 gm an die derzeitige Nachfrage angepasst, so dass hunmehr mit einer zeitnahen
Entwicklung des Plangebietes gerechnet werden kann.

5. Planinhalt und Abwagung

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 219 — 1. Anderung — Am

4
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Klétgen - aufgenommen:

Art der baulichen Nutzung

Art der Nutzung WA - Allgemeines
Wohngebiet
Bauweise o- offen

Mafd der baulichen Nutzung

Geschossigkeit Il

Grundflachenzahl 0,4
Firsthohe (FH) max. 8,00 m
Traufhéhe (TH) max. 4,50 m
Zuldssiger Haustyp E — Einzelhaus
Zulassige Zahl der Wohneinheiten je 2 WE
Hauseinheit

5.1 Art der Nutzung

Die Festsetzungen eines ,Allgemeinen Wohngebietes* folgt dem Planungsziel an diesem
Standort Baurecht fur junge Familien zu schaffen, um den Bedurfnissen der
Eigentumsbildung junger Familien Rechnung zu tragen.

Um den angestrebten Gebietscharakter zu sichern, werden von den nach § 4 Abs. 2
BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet grundsétzlich zulassigen Nutzungen Anlagen fur
sportliche Zwecke ausgeschlossen. Um ungewollte Beeintrachtigungen im Baugebiet zu
vermeiden werden zudem die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Aufgrund der geringen
Plangebietsgrofie von 2.039m?2 sind die 0.g. Nutzungen nicht realisierbar und werden daher
ausgeschlossen. Des Weiteren befindet sich das Plangebiet im Innenbereich eines
Wohngebietes, der im vorderen Bereich Uber eine 5,0m breite Stichstral3e erschlossen
werden soll, so dass die ausgeschlossenen Nutzungen nicht der fur diese Lage
stadtebaulich angemessenen Bau- und Nutzungsstruktur entsprechen. Fir die
ausgeschlossenen Nutzungen sind geeignetere Standorte an anderen Stellen im Stadtgebiet
in ausreichender Zahl vorhanden. Nachtstunden — verbunden.

5.2 Mal3 der Nutzung

Zur Schaffung eines homogenen stadtebaulichen Erscheinungsbildes und zur
Gewahrleistung einer dem Standort entsprechenden Verdichtung, die gesamtstadtisch einen

5
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schonenden Umgang mit Grund und Boden sicherstellt, wird die dichtebestimmende
Grundflachenzahl (GRZ) im ,Allgemeinen Wohngebiet* entsprechend der in der BauNVO
vorgegebenen Obergrenze mit 0,4 als Hochstmal festgesetzt. Damit ist zum einen ein
schonender Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet, zum anderen bieten die
Festsetzungen gute Ausnutzungsmadglichkeiten der Flache, was die Vermarktungschancen
erhoht.

Ferner ist geregelt, dass die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der
Grundflachenzahl fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nur 25 v.H betragen
darf. Mit der Einschrankung soll eine geringere Versiegelung des Plangebietes erreicht
werden. Gleichzeitig wird eine gute Durchgriinung des Gebietes gewéahrleistet.

Um die Hohenentwicklung baulicher Anlagen im Geltungsbereichdes Bebauungsplanes Nr.
219 — 1. Andeurng zu steuern, werden im Allgemeinen Wohngebiet WA maximal Il
Vollgeschosse festgesetzt. Aufgrund der inneren Lage des Plangebietes (Innenbereich) ist
eine  malvolle HoOhenentwicklung angezeigt, damit die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gemaR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB unter Bertcksichtigung der umgebenen
Bestandsbebauung gewahrt bleiben. Daher wird erganzend zu der maximal Il geschossigen
Bebauung eine maximale Traufhdhe von 4,5 m und maximale Firsthéhe von 8 m festgesetzt,
so dass von der geplanten Bebauung nur eine 1 %2 geschossige Wirkung ausgeht.

Die Festsetzung, dass ausschlieRlich geneigte Dachformen mit Sattel- bzw. Pultdachern
zuldssig sind, trdgt dem Umstand Rechnung, dass in der in der ndheren Umgebung das
Satteldach die pragende Dachform ist. Somit wird ein homogenes stadtebauliches
Erscheinungsbild sichergestellt und gestalterische Ausreil3er mit Negativwirkungen werden
im stadtebaulichen MalRstab gehalten. Gleichzeitig wird mit dem zulassigen versetzten
Pultdach mit Gegenpult aber auch noch eine gewisse Flexibilitat fir moderne
Architekturformen ermdglicht.

5.3 Bauweise

Die ortstypische Bauweise der Umgebung ist o - offene Bauweise, daher wird fur das
Allgemeine Wohngebiet WA offene Bauweise festgesetzt, um die ortstypische Bauweise
innerhalb des Plangebietes fortzufiihren. Zugleich wird auch eine adaquate Durchgriinung
und Vernetzung des Gebietes ermdglicht.

5.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je
Einzelhaus auf hochstens zwei Wohnungen beschrankt. Diese Festsetzung verhindert eine
UbermaRige Verdichtung der Bebauung und gewabhrleistet  somit den
Einfamilienhauscharakter der Siedlung. Zudem werden durch die Festsetzung ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen sowie ein erhéhter Stellplatzbedarf vermieden.

5.5 Errichtung von Nebenanlagen

Zur Sicherung der stadtebaulichen und gestalterischen Ordnung im Gebiet sind im
Allgemeinen Wohngebiet WA Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im Bereich der
Vorgarten (Grundstiicksflache zwischen Verkehrsflache und stral3enseitiger Gebaudeflucht)
mit Ausnahme von Millbehaltern unzuldssig. Diese durfen ausschlief3lich in den seitlichen

6
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Abstandsflachen bis zur stralenseitigen Gebaudeflucht und im rtckwertigen Gartenbereich
aufgestellt werden.

5.6 Garagen und Stellplatze

Die Festsetzung einer 5,0 m tiefen Garagenvorstellfliche im WA dient zum einen der
Reduzierung des ruhenden Verkehrs im StralBenraum, da auf diese Weise ein zweiter,
ausreichend grofRer Stellplatz auf dem Grundstiick selbst vorhanden ist. Zum anderen wird
mit einer 5,0 m tiefen Vorstellflache vermieden, dass gro3ere Fahrzeuge Uber die
Grundstucksgrenze in den StraBenraum hereinragen und dort Behinderungen fur den
flieRenden PKW-Verkehr oder Ful3géanger und Radfahrer darstellen.

5.7 Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen

Die gestalterischen Festsetzungen dienen dem Ziel, gestalterische Ausreiler und
UnregelmaRigkeiten mit Negativwirkung im stadtebaulichen Maf3stab zu minimieren und ein
homogenes Erscheinungsbild zu schaffen. Fiur die (berbaubaren Grundstiicksflachen
werden die Dachformen und Dachneigungen folgendermafen vorgegeben: flr Satteldacher
sind Dachneigungen zwischen 25 - 35° und fur Pultdacher Dachneigungen zwischen 15 - 25°
zugelassen.

Pultdacher sind generell als versetztes Pultdach auszuftihren, um die mdgliche Hohe der
hochseitigen Gebaudefront zu reduzieren. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung, das
Gegenpult in mindestens 2,00 m Breite auszufihren.

Mit der Festsetzung zu den Einfriedungen, wonach nur Hecken als Einfriedung von
Grundstucken entlang der o6ffentlichen Verkehrsflache zuldssig sind, wird ein homogenes
Siedlungsbild sichergestellt und das Ortsbild geschiitzt.

Das Ortsbild wird neben den Geb&duden wesentlich durch die Gestalt und die Ausmal3e des
offentlichen StralBenraumes bestimmt. Dabei besitzen insbesondere die stral3enseitigen
Einfriedungen der Grundstiicke eine besondere Bedeutung fir die Ausprdgung des
StraRenraumes und damit fur das Strafl3enbild. Massive, also blickdichte und in ihrer Wirkung
starre, geschlossene, bauliche Abgrenzungen, treten stadtebaulich gewichtiger in
Erscheinung als Hecken, die von ihrer Struktur her keine starren baulichen Anlagen sind.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 219 — 1. Anderung wird durch eine Stichstrale mit
einer Wendeanlage, die als Mischverkehrsflache ausgebaut wird, an die Urftstral3e
angeschlossen.

Da der Bebauungsplan Nr. 219 - 1. Anderung lediglich fir 4 Baugrundstiicke Baurecht
schaffen wird sowie aufgrund des begrenzten Raumangebotes im Innenbereich, kann die
ErschlieBung im vorderen Bereich mit 5,0m sparsam bemessen werden. Im hinteren Bereich
sollen zwei Stellplatze erstellt werden, wodurch die StraR3enbreite mit 5,50m bemessen wird.
Entlang der StichstraBe wird ein Sammelplatz fir Mdilleimer errichtet, um von einer
Wendemoglichkeit fir Mullfahrzeuge absehen zu kénnen. Die innere Lage mit begrenztem
Platzangebot findet insofern im ErschlieBungskonzept, bei gleichzeitiger Funktionalitat, eine
angemessene Beriicksichtigung.

7
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7. Entwasserung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 219 — Am Klbtgen — ist seinerzeit (2004) ein
hydrogeologisches Gutachten in Auftrag gegeben worden, dass die
Versickerungsmaoglichkeiten von Niederschlagswasser analysiert. Dem Gutachten ist zu
entnehmen, dass die Durchlassigkeit der Ldsslehmschicht fiir eine Versickerung von
Regenwasser zu gering ist. Aufgrund der Bodenverhdltnisse und der sonstigen
Rahmenbedingungen ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht moglich und
eine Ableitung des Wassers uber den Kanal erforderlich.

8. Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Nr.219 - 1. Anderung — Am Klétgen — im beschleunigten Verfahren
gemall § 13a BauGB aufgestellt wird, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8 la Abs. 3 Satz 5 BauGB, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Des Weiteren verfolgt der Bebauungsplan
Nr. 219 — 1. Anderung das Ziel eine zurzeit brach liegende Flache wieder nutzbar zu
machen. Damit wird die zusétzliche Inanspruchnahme von Freiflichen im AulRenbereich
vermieden, was dem Leitbild einer nachhaltigen Stadtentwicklung entspricht.

Des Weiteren ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan Nr. 219 — Am Klétgen- seinerzeit
nicht im beschleunigtem Verfahren gemal3 § 13a BauGB sondern im Regelverfahren
aufgestellt wurde, so dass ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erforderlich war. Dieser
definiert Manahmen, um die durch den Bebauungsplan Nr. 219 ermdglichten Eingriffe in die
Natur und Landschaft auszugleichen. Hierfur ist auf der Parzelle Gemarkung Alsdorf, Flur 30
Flurstiick 60 auf ein naturnaher Laubwald von insgesamt 1004 gm angelegt worden, der das
JAlsdorfer Gruinkreuz (Mariapark)“ anteilig ergénzt.

9. Artenschutz

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 219 wurde urspringlich als
Kinderspielplatz genutzt, der jedoch mit dem Bau der Kindertagesstatte an der Moselstral3e
aus der Nutzung genommen wurde und das Plangebiet nunmehr seit Gber 10 Jahren brach
liegt. Eine Auswertung der Luftbilder zeigt, dass seit ca. 2004 sukzessives Gehdlzwachstum
zu verzeichnen ist. Insofern ist der gegenwartig im Plangebiet vorhandene Gehélzbestand
relativ ,jung” und stellt fir planungsrelevante Tierarten keinen Lebensraum dar. Demzufolge
kann hier unterstellt werden, dass Zugrissverbote gemafll 8 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
vorliegen.

10. Flachenbilanz

Flachen BP 219 — 1. Anderung . = e 0
in m2 Prozent
Allgemeines Wohngebiet (WA) ~1.660 81%
Verkehrsflachen ~364 18%

8
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Besondere Verkehrsflachen

1%

Summe

~2.039

100%

Alsdorf, den 20.04.2016

Im Auftrag

F. PreulRe

9
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StidieRogion Aachen-Posifsch 50045152088 Anclen

Stadt Alsdorf
FG 2.1 - Iflaulmtn!anung D B et
Herrn Dziatzko

Postfach 1340 2 9 Hﬁf! 2016 / /7 dﬂ’
52463 Alsdorf , S /
Eingang £ Ve

2/ 5K

Stadt Alsdlorf

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 219 - Am Klétgen
lhr Schreiben vom 24.02.2016

Sehr geehrter Herr Dziatzko,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
Bedenken.

A 70 - Umweltamt, Allgemeiner Gewédsserschutz:
Es bestehen zurzeit Bedenken.

e ———
-_—

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestellt. Fiir die wasserwirtschaftliche Priifung ist die
Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich, Hierzu
verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Nlederschlagswas—
serentsorgung im Bebauungsplanverfahren.

In der textlichen Festsetzung wird auf ein hydrogeologisches Gutachten
Bezug genommen. Nach Vorlage des hyﬂmgﬂg_ogischen Gutachtens erfolgt
eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwisser sind der offentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Flr Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfiigung.

I}M undlichen Griilken
/Im Auftrag

gez. Ruth Roelen

Anlage 8

StddteRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

ABS
Regionaleniwicklung und
Europa

Diensigeblinde
Zollemstmile 10
52070 Aochen

Telelon Lentrale
0241 /5198 -0

Telefon Durclwahl
0241 £ 5198 - 2670

Telelax
(241 7 5198 - 82670

E-Mall
Chudiastrauchiz

staedieregion-aachon, de

Anskunft erteilt
Frau Sirauch

Limmer
C 136

Aktenselchen

Diatum:

| 2A0A2016

Telelax Lentrale
0241/ 5331 %0

Riirgericlefon
DB00 / 5198 (MK

Internet
heipefwww
stacdteregion-anchen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Anchen
BLE 390 500 00
Kongo 304 204
SWIFT AACSDDE 11
THAN DEXT 39050000
(00034204

PFostgirokonio
BLZIT0 100 50

| Kanto 1029 86-508 Koln
| SWIFT PENKDEFF

IBAN DES2370 10050
(102986505

Errelchbarkeit
Buaskinien 1,3, 7, 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57,77, 161 bis
Hahestelle Manmalubr,
Ca. 5 Minuten Fullweg
vom Haupthalinhaof,
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg » Postfach « 44025 Dnr‘h'nul;d b Alsdorf Jl 30
' EINGANG \ '
Pl anl

C

|
Stadt Alsdorf .
Der Burgermeister '
Postfach 13 40
52463 Alsdorf

24 Mirz 206 6 ¢

S

Bebauungsplan Nr. 219 - 1. Anderung - Am Klétgen -
Offentliche Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Ilhr Schreiben vom 24.02.2016

Sehr geehrter Herr Dziatzko,

die vorbezeichnete PlanmaRnahme befindet sich tber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Anna Reststiick, ber dem auf
Braunkohle verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Nop-
penberg”, Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld
«Mathanna" sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnis-
feld ,Honigmann“ (zu gewerblichen Zwecken). Eigentiimerin des Berg-
werksfeldes ,Anna Reststiick” ist die EBV Gesellschaft mit beschréankter
Haftung, Myhler Strafle 83 in 41836 Hiickelhoven. Die letzte Eigentiime-
rin des Bergwerksfeldes ,Noppenberg" ist nach meinen Erkenntnissen
nicht mehr erreichbar. Inhaberin der Bewilligung ,Mathanna" ist die A-
TEC Anlagentechnik GmbH, Schulstrale 11 in 46519 Alpen. Inhaberin
der Erlaubnis ,Honigmann" ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter
Haftung, Myhler Stralle 83 in 41836 Hiickelhoven.

Wichtiger Hinwels (wegen weiterer digitaler Postbearbeilung):
Unterlagen bitte nicht klammermn, heften oder kleben und méglichs! im DIN-A4-Formal senden.

Anlage 9

21, Marz 2016

Datum;
" Seite 1 von 4

Aktenzeichen;
65.52.1-2016-115
bei Antwort bitte angeben

Auskunft ereilt;

Herr Habicht
joerg.habichti@bezreqg-
arnsberg.nnw.de
Telafon: 02831/82-3651
Fax: 02931/82-47219

Goebenstralie 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seiberzstr. 1, 59821 Amnsberg

Telefon: 02931 82-0

postsielle@bra.nrw.de
www bra nrw.de

Servicezeilen:

Mo-Do  08.30 - 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 - 14,00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bai
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsalzsteuer [D:
DE123878675
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Ausweislich der hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Plan-
malinahme Bergbau im Tiefen (Teufe > 100 m,) umgegangen. Beim
Abbau von Steinkohle der in tiefen Bereichen gefiihrt wurde, sind nach
allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spétestens fiinf Jahre
nach Einstellungen der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist
mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberfliche aus diesen

Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu rechnen.

Jedoch befindet sich der Planbereich in einem friiheren Einwirkungsbe-
reich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand
durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesober-
flache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesonde-
re bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu
Schéaden an der Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen und
Vorhaben beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich
hiervon betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich emp-
fehle Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH,
Myhler Stralte 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen.

Dartiber hinaus ist hier nichts ber mdégliche zukiinftige, betriebsplan-
mafkig noch nicht zugelassene bergbauliche Té4tigkeiten bekannt. Dies-
beziiglich empfehle ich lhnen, sowohl die EBV GmbH als Eigentiimerin
des bestehenden Bergwerkseigentums, als auch die A-TEC Anlagen-
technik GmbH als Bewilligungsinhaberin an der PlanungsmaRnahme zu

beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Ferner ist der Planungsbereich nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplane mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht
1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -
Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch Sumpfungsmafnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen derzeit nicht be-
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

troffen. Fir die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter
(nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes
Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kélner Scholle, 05 Kéiner
Scholle.

Des Weiteren sind im Umfeld der Planmafinahme in dem hier gefiihrten
Bergbau- Alt- und Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) folgende Alt-
und Verdachtsflachen nachrichtlich verzeichnet:

» Betriebsflache Schachtanlage und Kokerei Anna | und Il (BAV-

Kat Nr. 5102-8-001-1)

Koks- und Kohlelagerplatze der Grube Anna | und Il (BAV-Kat Nr.

5102-S-001-2),

» Berufsbildungszentrum Anna | und Il (ehem. Verwaltungsgebé&u-
de der Grube Anna, BAV-Kat Nr. 5102-5-001-3)

» Bergehalde Anna Il (BAV-Kat Nr. 5102-A-001)

» Bergehalde Anna Noppenberg (BAV-Kat Nr. 5102-A-002)

Y

Im Bereich der ehemaligen Betriebsflache Schachtanlage und Kokerei
Anna | und |l findet derzeit noch eine Grundwasseriiberwachung statt.
Auch besteht fur die ehemaiige Betriebsflache der Bergehalde Anna |l
noch Bergaufsicht. Fr die anderen Flachen hat die Bergaufsicht bereits
geendet. Mit dem Ende der Bergaufsicht ging die Zustandigkeit fir diese
Flache auf die Stadt Alsdorf tiber, so dass die konkreten Folgenutzun-
gen dieser Flache, einschlieflich der gegebenenfalls nachtréglich
durchgefiihrten umweltrelevanten MalRnahmen, hier nicht bekannt sind.
Daher kénnen auch keine konkreten Aussagen (iber Art und Umfang der
aktuellen, umweltrelevanten Einflisse oder Beeintrachtigungen, die ge-
gebenenfalls noch von dieser Flache ausgehen kénnten, getroffen wer-
den. Ich empfehle Ihnen daher, sich an lhre Untere Bodenschutzbehor-

de zu wenden.
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Abschliefend sei erwdhnt, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur
Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgeleg-
ten Feldesgrenzen gewahrt. Unter dem ,Aufsuchen" versteht man Tétig-
keiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer
Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antra-
ge auf Durchfihrung konkreter Aufsuchungsmalnahmen stellen darf.
Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen,
wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in
diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden konnen. Konkrete AufsuchungsmaRnahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie" regeln. Vor einer Ge-
nehmigungsentscheidung erfolgt gemank den gesetzlichen Vorschriften
eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behér-
den. Des Weiteren werden ausflhrlich und griindlich alle éffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes - gepriift, ge-

gebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.
Fir Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen und Gliickauf
Im Auftrag:

gez. Habicht
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Anlage 10

M EBV

EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hiickelhoven

Stadt Alsdorf

Herrn Andreas Dziatzko
FG 2.1 - Bauleitplanung
Postfach 13 40

D - 52463 Alsdorf

Bergschéddenabteilung
Myhler Str. 83, 41836 Hiickelhoven

Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Telefax Datum
vU/22d 11 B 2 (0 24 33) 444025-676 (0 24 33) 444025-649 21.03.2016
0054_Kr/Sh

Bauleitplanung der Stadt Alsdorf
Bebauungsplan Nr. 219 — 1. Anderung — Am Klétgen —
Offentliche Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Dziatzko,

bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 24.02.2016 teilen wir lhnen mit, dass o. g.
Geltungsbereich innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle liegt.

Wir verweisen auf unser Schreiben vom 24.02.2005 — VVU/22d11I1A/Ba2069/Sh.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 ist nicht erforderlich.

Zur o. g. Anderung des Bebauungsplans werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichem Gliuckauf

EBV GmbH
EBV GmbH Telefon (0 24 33) 4440-0 Geschéftsfiihrer: Sitz der Gesellschaft: Commerzbank Aachen
Myhler StraRe 83 Telefax (0 24 33) 444025-649 Thomas Hofrnann Hﬁcl;elhovep 110977600 (BLZ 390 400 13)
41836 Hiickelhoven ~ INfO@EBV.de PeterPonthsfer BT, 1 HRB 12679  SWIFT-BIC: COBADEFFXXX
Onehengladbec IBAN: DE81390400130110977600
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Polizeiprasidium
Aachen

Anlage 11

Polizeiprasidium Aachen, Postfach 500111, 52085 Aachen 15.03.2016

Seite 1 von 2
Stadt Alsdorf P
FG 2.1 Bauleitplanung Stadt Alsdorf JQ/ Aktenzeichen
Herr Dziatzko Der Biirgermeister
Hubertusstr. 17 . '

l,sidarz /291\5 D, /Q_ g{,__ﬁ((be/iAntwort bitte angeben)
52477 Alsdorf e ey o
E in g = 9 Sachbearbeiter

Bebauungsplan Nr. 219 — 1. Anderung — Am Klétgen —
Offentliche Auslegung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Stédtebauliche Kriminalpravention - Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Dziatzko,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen keine Beden-
ken.

Weiterhin weisen wir auf unser Beratungsangebot zu kriminalpré-
ventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruch-
hemmenden Sicherungseinrichtungen ( Mechanik / Uberfall- und
Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc. ) hin.

Wir wiirden es begriiBen, wenn Sie friihzeitig im Bauplanverfah-
ren auf das Angebot hinweisen wiirden.

Beratungen dieser Art werden unter Beriicksichtigung von Lage,
Gebaudekonzeption, Nutzung, Ausstattung und dem personli-
chen Sicherheitsbedirfnis der Nutzer individuell, objektiv und
kostenlos von uns durchgefiihrt.

Frau Zimutta

Telefon 0241/9577-34436
Fax 0241/9577-34405
E-Mail

Ute.Zimutta
@polizei.nrw.de

Dienstgebaude
JesuitenstralBe 5
52062 Aachen

Offentliche Verkehrsmittel
Buslinien

25, 35, 45, 55 und 65
Haltestelle

Brand

Lieferanschrift
Hubert-Wienen-Stralle 25

52070 Aachen

Telefon 0241/95770

Fax 0241/9577-20555
poststelle.aachen@polizei.nrw.de
www.polizei.nrw.de/aachen

Zahlungen an

Landeskasse Dusseldorf
Helaba

IBAN

DE34 3005 0000 0000 0965 60
BIC

WELADEDD
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Eine Terminabsprache unter der Telefonnummer der Polizeilichen Beratungsstelle KK 44
— Kriminalpravention/Opferschutz — unter 0241 / 9577 — 34401 st erforderlich.

Mit freundlichen GriRen

gez. Zimutta
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24-2000-12.2015

Anlage 12

LVR &

Qualitat fir Menschen

LVR-Dezernat Finanz- und Immobilienmanagement
LVR-Fachbereich Gebdude- und Liegenschaftsmanagement

LVR : Dezernat 2 - 50663 Kiln Datum und Zeichen bitte stets angeben

i A 07.03.2016
-Z. Hd. Herm Dziatzkod™ . a0 n 0
Hubertusstrae 17

52477 Alsdorf s \
Herr Ludes
14 Mirz 2016 ¢ Jﬂ(‘\}%‘/ Tel 0221 809-4228
R e Tt Y s {7 Fax 0221 8284-4806
1 I { '1? { " " Torsten.Ludes@lvr.de

Bebauungsplan Nr.219,1.Anderung-Am Klétgen-
Ihr Schreiben vom 24.02.2016

Sehr geehrter Herr Dziatzko,

hiermit mdéchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass
keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die o. g. MaBnahme geduBert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim
und fir das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebe-
ten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fiir Ihre Bemihungen und verbleibe

Mit freundlichen GriiBen
Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland S

Im Auftrag # g

gez. Ludes

Mitglied
im

i Familie

Wir freuen uns dber thre Hinweise zur Verbesserung unserer Arbeit. Sie errefchen uns unter dor
Telefonnummer 0221 B09-2255 oder senden Sle uns eine E-Mall an Anregungendvr, de

LVR - Landschaftsverband Rheinland Bankverbindung:

Ddenstgebiude in Kéln-Dewtz, Landeshaus, Kennedy-Uier 2 Holaba
Pakete: Ottoplatz 2, 50679 Kaln IBAN: DES4 3005 0000 0000060061, BIC: WELADEDDX KX

LVR Im Internel: wwwllvr.de Pastbank
USt-1dir.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 IBAN: DE9S 3701 0050 0000 5645 01, BIC: PRNEDEFFIT0
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Anlage 13

-
ESTNETZ FINAANG
10 Mirz 2006 5 /(|
i \\‘ . /-\Q/
..M»—«\-.._».«.:‘- st ‘; = - -»/*7—‘“‘*«"}— o
{ /
| i | ‘¢ @/
{3 4 ]
Spezialservice Strom
Stadt Alsdorf lhre Zeichen Herr Dziatzko
Hubertusstrale 17 Ihre Nachricht  24.02.2016
52477 Alsdorf Unsere Zeichen DRW-S-LK/X/Id/105.833/Bo/Sk
Name Herr Iding
Telefon 0231 438-5758
Telefax 0231 438-5789
E-Mail Stellungnahmen@Westnetz.de

Dortmund, 4. Marz 2016

Bebauungsplan Nr. 219 — 1. Anderung — Am Klétgen -

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. Malnahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungs-
leitungen der Westnetz GmbH.

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die RWE Deutschland
AG als Eigentimerin des 110-kV Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Westnetz GmbH

Mit freundlichen GriRen Florianstrafe 15-21
44139 Dortmund

Westnetz GmbH T +49 231 438-01
F +49 231 438-1234

I www.westnetz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Joachim Schneider

Geschaftsfihrung:
Heinz Biichel

Dr. Jiirgen Grénner
Dr. Stefan Kiippers
Dr. Achim Schréder

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 25719

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BIC COBADEFF360
IBAN DEO2 3604 0039
0142 0934 00
Glaubiger-ldNr.

DE05ZZZ00000109489
1d160304.e32 Vg 105.833 Informationen zu Mafinahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und der Energieeinsparung USt.-IdNr. DE 8137 98 535
. mit Vergleichswerten zum Energieverbrauch sowie Kontaktmaglichkeiten zu Einrichtungen, die ' ‘
Ein Unternehmen der RWE falls Angaben (ber angebotene Energieeffizienzmafinahmen, Endkunden-Vergleichsprofile

sowie gegebenenfalls technische Spezifikationen von energiebetriebenen Gerdten bereitstellen,
erhalten Sie auf folgender Internetseite: www.edl-netz.de
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Anlage 14
Andreas Dziatzko - Bebauungsplan Nr. 219 - 1. Anderung - Am Klétgen -

Von: "Hess, Siegfried" <Siegfried.Hess@polizei.nrw.de>

An: "andreas.dziatzko@alsdorf.de" <andreas.dziatzko@alsdorf.de>
Datum: 29.02.2016 14:43

Betreff: Bebauungsplan Nr. 219 - 1. Anderung - Am Klstgen -

Direktion Verkehr
Verkehrsunfallpriavention / Opferschutz
Verkehrsraum Kreis

29.02.2016
Bebauungsplan: Bebauungsplan Nr. 219 - 1. Anderung - Am Klétgen -

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn die
erschlossene Fliche unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften und hier insbesondere StVO

und RAST an das 6ffentliche Stra3ennetz angebunden wird.

Mit freundlichen Griilen Im Auftrag

gez.

Siegfried Hess, PHK

PP Aachen

Direktion Verkehr

Fiihrungsstelle / Verkehrsraum
Hubert-Wienen-Strafie 25, 52070 Aachen

Tel. 0049-(0)241-9577-40113

Fax 0049-(0)241-9577-40105

mailto: VerkehrsraumKreis.Aachen@polizei.nrw.de

file:///C:/Users/ADziatzk/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/56D45922Stadt AlsdorfA... 07.03.2016
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