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Beratungsfolge:

Datum Gremium

19.05.2016 Rat der Stadt Alsdorf

Bebauungsplan Nr.336 — Pommernstrale

a) Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.336 —
Pommernstralle

b) Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.336 —
Pommernstralle

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung fasst folgenden Empfehlungsbeschluss fiir den Rat der
Stadt Alsdorf:

Der Rat der Stadt Alsdorf beschlief3t:
a) nach Prifung der vorgebrachten Anregungen aus den o6ffentlichen Auslegungen des
Bebauungsplanes Nr.336 — Pommernstralle die von der Verwaltung dazu

vorgelegten Beschlussentwdrfe,

b) den Bebauungsplan Nr.336 — Pommernstral3e als Satzung.
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Darstellung der Sachlage:

Plangebiet

Das Plangebiet (Anlage 1) des Bebauungsplanes Nr.336 — Pommernstraf3e befindet sich im
Stadtteil Alsdorf-Ost am Standort der ehemaligen Gemeinschaftshauptschule Gerhard-
Hauptmann-Schule. Die derzeit brach liegende Flache ist Uberwiegend von Wohnbebauung
umgeben. Im Westen verlauft die Liegnitzer Stralle, im Norden grenzt das Plangebiet an die
PommernstraRe. Nach Siden schliel3t sich das Gelande der Gemeinschaftsgrundschule
(GGS) Alsdorf Kellersberg / Ost an, am siddstlichen Rand des Plangebietes grenzt das
Gelande eines Tennisvereins an.

Die Grolie des Plangebietes betragt ca. 1,0 ha.

Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan
Der Regionalplan (RP) stellt fir die Flache des Plangebietes ,Allgemeinen Siedlungsbereich*
dar.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt au3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes II.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf (2004) stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr.336 ,Flachen fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Schule®
dar.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren, der
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes darf jedoch die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes
nicht beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf dem Wege der
Berichtigung angepasst.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr.336 — Pommernstralle Uberplant fiir das Plangebiet den rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 — 1.Anderung — Siedlung Ost (Anlage 2),
der fiir das Plangebiet WA — ,Allgemeines Wohngebiet‘ mit Uberlagerung ,Flachen fiir den
Gemeinbedarf‘ festsetzt. Nach der SchlieBung der Gerhard-Hauptmann-Schule und im
Zusammenhang mit dem bereits erfolgen Abriss des Gebaudes soll in diesem Bereich
kunftig eine Wohnnutzung entwickelt werden, die eine Uberplanung des Bebauungsplanes
118 - 1. Anderung erfordert.

Anlass und Ziel des Bebauungsplans

In seiner Sitzung vom 15.07.2010 beschloss der Rat der Stadt Alsdorf die Zusammenfiihrung
der Gerhart-Hauptmann-Schule und der Europahauptschule Johann-Heinrich-Pestalozzi am
Schulstandort Pestalozzistralte, sowie die Auflosung der Gerhard-Hauptmann-Schule mit
Ablauf des Schuljahres 2011/2012 (VL 2010/0573-3.3).
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In seiner Sitzung am 11.12.2012 beschloss der Rat der Stadt Alsdorf den Abriss des
Schulgebaudes sowie die Entlassung der Gemeinschaftsschule Gerhard-Hauptmann-Schule
aus der schulischen Nutzung. Gleichzeitig wurde die Verwaltung mit der Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens beauftragt (VL 2012/0582).

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstralie ist es, nach Abriss des ehemaligen
Schulgebaudes den Bereich flr eine Folgenutzung zu aktivieren und Wohnbebauung in
stadtebaulich integrierter Lage zu schaffen. Damit wird fir die Siedlung Ost ein
Neubaugebiet angeboten, in dem junge Familien der Siedlung Ost in ihrem angestammten
Stadtteil verbleiben kénnen. Weiterhin wird eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen
im AulRenbereich bei gleichzeitiger Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur vermieden.

Die Grolke des Plangebietes liegt bei ca. 1,0 ha. Gemall § 13a BauGB darf ein
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt
wird von insgesamt weniger als 20.000 gm.

Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a BauGB konnen aufgestellt werden, wenn
es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine Nachverdichtung oder andere
vergleichbare Malnahmen handelt. Erfasst werden insbesondere Bebauungsplane zur
Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile. Das Gesetz zielt auf
Gebiete, die im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB darstellen, auf
innerhalb des Siedlungsbereiches befindliche brach gefallene Flachen oder Flachen, die aus
anderen Grunden einer neuen Nutzung zugefuhrt werden sollen.

Inhalt des Bebauungsplanentwurfs

Auf der frei werdenden Flache der ehemaligen Gemeinschaftshauptschule ist geman
stddtebaulichem Entwurf (Anlage 3) ein Wohngebiet mit mehrgeschossigem
Generationenwohnen als auch Einfamilienhausbebauung geplant.

Nach dem Investorenkonzept der GWG — Gemeinnltzige Wohnungsbaugesellschaft fur die
StadteRegion Aachen GmbH ist im Plangebiet eine Wohnanlage bestehend aus 3
Mehrfamilienhaustypen avisiert, die mit flexiblen Grundrissgestaltungen barrierefreien
Wohnraum in unterschiedlichen WohnungsgréfRen vorsieht, Gberwiegend ausgelegt auf die
Zielgruppe Senioren, teilweise jedoch auch passend fiir die Anspriiche von Familien. Die
GWG hat die AWO als Mieter fur eine erdgeschossige Altentagespflegeeinrichtung
vorgesehen, so dass die altersgerechten Wohnformen noch zusatzlich mit sozialen
Dienstleistungen flankiert werden. Vorgesehen ist eine qualitative, barrierefreie
Mehrfamilienhausbebauung in zeitgemalRem Architekturstil nach hohen Energiestandards,
die sich mit lhrer Bauhéhenentwicklung am Umgebungsmalistab orientiert und mit deren
Umsetzung ein Beitrag zur nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung mit positiver Strahlkraft
auch in die Umgebung eréffnet werden soll.

Im Westen des Plangebietes ist unter Anknipfung an die dortigen Siedlungsstrukturen der
,Liegnitzer StralRe* Familienwohnen in Form von freistehenden Einfamilienhausern
vorgesehen. Insgesamt sind entlang der Liegnitzer StraRe funf freistehende
Einfamilienhduser vorgesehen, so dass hier ein hochwertiges Uberschaubares Wohngebiet
fur junge Familien entsteht, in unmittelbarer Nahe zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
wie der Gemeinschaftsgrundschule Ost / Kellersberg, der Euregiobahn, oder etwa der Lage
am ,Mariapark®.
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Die ErschlieBung der Mehrfamilienhausbebauung erfolgt Uber eine verkehrsberuhigte
Stichstralle, die von der noérdlich gelegenen PommernstralRe ins Plangebiet gefiihrt wird. Die
geplante ErschlieBung sieht ebenfalls eine Platzflache vor, die als Vorplatz zur bestehenden
Gemeinschaftsgrundschule bzw. Turnhalle angelegt ist, Stellflachen und
Aufenthaltsmdglichkeiten aufnimmt und daruber hinaus als Wendemdglichkeit zur
Optimierung der Schulerbring- und abholverkehre dient.

Fir die bestehenden Nutzungen am 6stlichen Rand des Plangebietes, wie etwa durch den
Tennisverein oder die vorhandenen Garagen, wird die bestehende Zufahrt in die

Stralenplanung integriert.

Der Bebauungsplan Nr.336 — Pommernstral’e (Anlage 4) mit den textlichen Festsetzungen
(Anlage 5) und der Begrindung (Anlage 6) ist der Vorlage als Anlage beigefugt.

Bisheriger Verfahrensverlauf

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Folgenutzung des ehemaligen
Schulgelandes zu schaffen, beschloss der Ausschuss fir Stadtentwicklung am 18.04.2013
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.336 — Pommernstralle — gemafl § 13a BauGB (VL
2013/0175).

In der Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung am 01.09.2015 (VL 2015/0282/2.1)
wurde das Entwurfskonzept des Bebauungsplanes Nr.336 — Pommernstral3e gebilligt und
eine informelle Birgerversammlung beschlossen. Diese fand am 30.09.2015 in der
Grundschule Ost statt. In der Blrgerveranstaltung wurden von den Blrgern verschiedene
Bedenken zum Bebauungsplan Nr.336 — Pommernstralle geauldert, insbesondere
beflirchteten die Anwohner eine Beeintrachtigung durch héhere Gebaude (Einsichtnahme,
Verschattung, etc.), aber auch eine soziale Abwertung des Standortes durch eine
Mehrfamilienhausbebauung, ebenso ging es um unterschiedliche verkehrliche Belange.

In der Folge wurde der Bebauungsplan Nr. 336 — Pommernstral’e Uberarbeitet (siehe
stadtebaulicher Entwurf — Anlage 3). Die geplanten Mehrfamilienhauser wurden auf der
Ostlichen Seite des Plangebiets neu arrangiert, um so zugunsten der vorhandenen
Bebauung an der Liegnitzer Stral3e dort niedrigere Gebaude in Form von Einfamilienhdusern
vorzusehen.

Im Ausschuss flir Stadtentwicklung am 03.11.2015 (VL 2015/0404) wurde der geanderte
Bebauungsplanentwurf gebilligt und beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 336 -
Pommernstral3e erneut den Burgern vorzustellen. Die zweite informelle Burgerversammlung
fand am 19.01.2016 in der Grundschule Ost statt. Von den Blrgern wurden in der zweiten
Informationsveranstaltung weitere  Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 336 —
Pommernstralle vorgetragen, insbesondere zur verkehrlichen Optimierung, die erneut
seitens der Verwaltung aufgegriffen wurden und in die Plantberarbeitung eingeflossen sind.

In seiner Sitzung am 16.02.2016 beschloss der Ausschuss flir Stadtentwicklung die

offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.336 — Pommernstral’e. Diese wurde in der
Zeit vom 29.02.2016 bis 31.03.2016 durchgefihrt.
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In der ersten offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.336 — Pommernstrale
wurden folgende Anregungen vorgebracht (Ubersicht sieche Anlage 7), der Bebauungsplan
Nr.336 — Pommernstrale ist der Vorlage als Anlage 4 beigefigt.

Aufgrund geringfliigiger redaktioneller Anderungen bzw. Anpassungen im Zuge der
Konkretisierung der Planung war es formal erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 336 —
Pommernstralle gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen, in verkirzter Frist
vom 18.04.2016 bis 29.04.2016.

Im Einzelnen wurden folgende geringfiigigen Anpassungen vorgenommen: Die offentliche
Verkehrsflache wurde im nérdlichen Teil der PlanstraRe um 0,25 m auf nunmehr 11,75 m
verbreitert. Zudem wird die im WA1 max. zulassige IlI-Geschossigkeit durch differenzierte
Hohen- und entwurfsangepasste Dachdefinitionen begrenzt.

A. Beschlussfassung liber die vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB —
1. 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 29.02.2016 bis 31.03.2016:

Ubersicht der Anregungen aus der 1. éffentlichen Auslegung (Anlage 7)

1. Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 21.03.2016 (Anlage 8)

Seitens der Bezirksregierung Arnsberg werden keine grundsatzlichen Bedenken gegenuber
dem Bebauungsplan Nr. 336 — Pommernstrale geaulBert. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstral3e liegt iber dem auf Steinkohle, Braunkohle und
Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Maria“ im Eigentum der EBV GmbH. Das Plangebiet
liegt des Weiteren Uber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld ,Honigmann® sowie Uber
dem auf Kohlenwasserstoff erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland®. Mit Einwirkungen an der
Tagesoberflache aus bergbaulichen Gewinnungstatigkeiten ist nicht mehr zu rechnen. Es
sollte bericksichtigt werden, dass durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an
der Tagesoberflache zu erwarten sind. Daruber hinaus ist das Plangebiet derzeit nicht von
Simpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus und damit  verbundenen
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Stellungsnahme der Verwaltung

Die Aussagen der Bezirksregierung Arnsberg, bezlglich der Lage des Plangebietes Uber
den genannten Bergwerks- und Erlaubnisfeldern, werden zur Kenntnis genommen und im
Bebauungsplan Nr. 336 — Pommernstral3e durch einen Hinweis bericksichtigt.

Fir den Abbau von Kohlenwasserstoffen (Fracking) wurden auf Landesebene grofdraumige
Gebiete gebildet und entsprechende Erlaubnisse erteilt. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
keinerlei konkrete MafRnahmen. Fir konkrete Untersuchungen zum Abbau von
Kohlenwasserstoffen sind umfangreiche Genehmigungsverfahren, in Form von
Betriebsplanzulassungsverfahren, erforderlich.

Die Aussagen zur Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich des friheren
Steinkohlenbergbaus werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Folgender Hinweis wird in
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die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstralle
aufgenommen:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstralle befindet sich im
Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus. Durch einen Anstieg des
Grubenwassers kann es zu Hebungen an der Tagesoberflache kommen.*®

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis
und beschlief3t, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
336 — Pommernstrale aufzunehmen:

.Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstralle befindet sich im
Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus. Durch einen Anstieg des
Grubenwassers kann es zu Hebungen an der Tagesoberflache kommen.®

2. Polizeiprasidium Aachen — KK44 Kommissariat Vorbeugung Stadtebauliche
Pravention, Schreiben vom 16.03.2016 (Anlage 9)

Das Polizeiprasidum Aachen auflert keine grundsatzlichen Bedenken gegenlber der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstrale. Im Sinne der
Kriminalpravention wird die hiesige Nutzungsmischung begrti3t, da sie zu einer Belebung zu
unterschiedlichen Tageszeiten flhre und daher die subjektive und objektive Sicherheit
fordere. Im WA - Aligemeinen Wohngebiet sollte die raumliche Gestaltung der
Aulenbereiche so umgesetzt werden, dass soziale Interaktionen und Verantwortlichkeiten
fir die Umwelt im Vordergrund stehen. Damit entsteht ,soziale Kontrolle® und wirkt der
Kriminaltiat entgegen. Hierzu werden Beispiele genannt (siehe Anlage 9). Weiter wird darauf
verwiesen Angstrdume, insbesondere fir alte Menschen zu vermeiden. Bei den
Aulenanlagen sollte eine gute Ausleuchtung sowie eine gute Einsehbarkeit gewahrleistet
werden. Weitere Hinweise zu den Hochbauten, PKW-Stellflfachen und Einbruchschutz
wurden vorgetragen.

Stellungsnahme der Verwaltung

Die Hinweise des Polizeiprasidiums Aachen, bezuglich er Kriminalpravention, werden zur
Kenntnis genommen.

Der Aulienbereich der Mehrfamilienwohnhduser ist so geplant, dass ein offener und gut
einsehbarer Platz als Vorflache fiir die drei Wohnhauser vorgesehen und fir verschiedene
Aktionen nutzbar ist. An dieser Stelle ist die ,soziale Kontrolle® gegeben. Bei der weiteren
Anordnung der Gebaude und Stellplatze im Planentwurf wurde der Aspekt der Sicherheit
ebenfalls adaquat bericksichtigt.

Die weiterfUhrenden KriminalpraventionsmafRnahmen zu Hochbauten, Stellplatzen und
Einbruchschutz sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kdénnen erst im
Rahmen von Hochbauplanungen berlcksichtigt werden.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung getragen, eine daruber
hinausgehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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3. Polizeiprasidium Aachen - Direktion Verkehr, Schreiben vom 29.02.2016
(Anlage 10)

Das Polizeiprasidum Aachen auflert keine grundsatzlichen Bedenken gegenlber der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstral’e, wenn das Plangebiet unter
Beachtung der einschlagigen Vorschriften (StVO und RASt) an das 6ffentliche StralRennetz
angebunden wird.

Stellungsnahme der Verwaltung

Die fur den Bebauungsplan Nr. 336 — Pommernstralle vorgesehene Erschlielung erfolgt fir
die westlich geplante Einfamilienhausbebauung Uber die bereits vorhandene Liegnitzer
Stralle. Die ErschlieBung der Mehrfamilienhausbebauung erfolgt Uber eine Stichstralle, die
von der Pommernstraflte nach Siden abzweigt. Die Breite der im Bebauungsplan Nr. 336 —
Pommernstralle festgesetzten Verkehrsflachen berlcksichtigt die Vorschriften der Richtlinie
zur Anlage von StadtstralRen (RASt) und ist fir einen Ausbau als Mischverkehrsflache mit
Parkstanden im Stralenraum geeignet. Zur Optimierung der Verkehrsablaufe wurden eine
platzartige Wendemdoglichkeit sowie die Fulligdngerbewegungsraume (Schiler) in
besonderem Male bericksichtigt. Die detaillierte Ausbauplanung sowie die Einhaltung der
Stralkenverkehrsordnung (StVO) sind jedoch nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zur
ErschlieBung zur Kenntnis, den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung
getragen, eine dariber hinausgehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4. EBV GmbH, Schreiben vom 21.03.2013 (Anlage 11)

Die EBV GmbH &ufRert keine grundsatzlichen Bedenken gegeniiber der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstrale. Es wird darauf hingewiesen, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstrale innerhalb der EBV-
Berechtsame Steinkohle liegt, eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 BauGB jedoch nicht
erforderlich ist.

Stellungsnahme der Verwaltung
Der Hinweis der EBV GmbH wird zur Kenntnis genommen. Von einer Kennzeichnung nach §
9 (5) 2 BauGB im Bebauungsplan wird abgesehen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung getragen, eine daruber
hinausgehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

5. LVR - Dezernat Finanz- und Immobilienmanagement, Schreiben vom 07.03.2016
(Anlage 12)

Der Landschaftsverband Rheinland aufert keine grundsatzlichen Bedenken gegenlber der

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstrae. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Stellungsnahme nicht fir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim und
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nicht fir das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege in Bonn gilt. Deshalb wird darum
gebeten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Stellungsnahme der Verwaltung

Die Hinweise bezlglich der gesondert einzuholenden Stellungnahmen werden zur Kenntnis
genommen. Das Rheinische Amt fir Denkmalpflege in Pulheim und das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege in Bonn sind gleichzeitig am Verfahren beteiligt worden. Es wurden
keine Anregungen vorgetragen.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,
den geltend gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung getragen, eine darlber
hinausgehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

A. Beschlussfassung liber die vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB -
2. verkiirzte, 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 18.04.2016 bis 29.04.2016:

Ubersicht der Anregungen aus der 2. verkiirzten, éffentlichen Auslegung (Anlage 13)

1. Regionetz GmbH, Schreiben vom 13.04.2016 (Anlage 14)

Die Regionetz GmbH auliert keine grundsatzlichen Bedenken gegeniber der Planung.
Bezlglich einer Erdgasversorgung des Plangebietes wird mitgeteilt, dass eine Erweiterung
des Netzes unter dem Vorbehalt einer positiven Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der
Erschlielung steht.

Bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entsprechend der Richtlinien zu
sichern und die Mindestabstande sind einzuhalten. Bei Baumpflanzungen im Trassenbereich
von Versorgungsleitungen missen seitens des Veranlassers SchutzmalRnahmen erfolgen
und durch Anpassung der Strallenkappen entstehende Kosten sind vom Veranlasser zu
tragen. Bestandsplane kénnen Uber die Internetplanauskunft eingesehen werden.

Stellungsnahme der Verwaltung

Die Hinweise der Regionetz GmbH werden zur Kenntnis genommen. Die geltend gemachten
Belange sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und werden im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens sowie der Stralenausbauplanung berlcksichtigt und ggfs.
erforderliche Verlegung bzw. Leitungssicherungen mit dem Trager abgestimmt.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis;
die Belange der Regionetz GmbH werden bei der Stralienausbauplanung abgestimmt und
berlcksichtigt.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 20.04.2016 (Anlage 15)

Die Deutsche Telekom Technik GmbH aufiert keine grundsatzlichen Bedenken gegeniber
der Planung. Beziglich einer Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikations-
infrastruktur ist die Verlegung neuer Leitungen einer Prifung vorbehalten. Zwecks
Koordination wird darum gebeten, bekannte Malinahmen Dritter im Bereich des
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Plangebietes dem Unternehmen mitzuteilen. DarUber hinaus wird darum gebeten
mindestens drei Monate vor Baubeginn der Strallenbau- bzw. Erschliefungsmalinahmen mit
der Deutschen Telekom Technik GmbH in Verbindung zu setzten.

Stellungsnahme der Verwaltung

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis genommen. Die
geltend gemachten Belange sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und werden
auf Ebene der Ausflihrungsplanung berticksichtigt.

Beschlussentwurf:

Der Rat der Stadt Alsdorf nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis; die
Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH werden bei der Stralenausbauplanung
abgestimmt und bertcksichtigt.

3. Enwor GmbH, Schreiben vom 27.04.2016 (Anlage 16)

Die Enwor GmbH &ulert keine grundsatzlichen Bedenken gegeniber der Planung. Es wird
darauf hingewiesen, dass im sudlichen Bereich von der Liegnitzer StralRe aus zwei
Anschlussleitungen fir das Turnhallengebaude und die Schule liegen. Diese missen im
Bestand gesichert werden. Daher wird eine Ausweisung eines 4,00 m breiten
Schutzschreifens fir jede der beiden Leitungen beantragt.

Stellungsnahme der Verwaltung

Die Hinweise der Enwor GmbH zur Lage der Anschlussleitungen werden zur Kenntnis
genommen. Die Anschlussleitung fur das Turnhallengebaude und die Schule sollen zukiinftig
in die neu geplante FuRwegeverbindung zwischen Liegnitzer Stralle und Turnhalle bzw.
Schule verlegt werden.

Mit der Festsetzung dieser Flachen als ,StraRenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung‘ bzw. ,Flache fir den Gemeinbedarf* ist eine Kennzeichnung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:

Der Rat der Stadt Alsdorf nimmt die Ausfliihrungen der Verwaltung zur Kenntnis; den geltend
gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung getragen, eine dartber hinausgehende
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4. Stadteregion Aachen - A70 - Umweltamt, Allgemeiner Gewasserschutz,
Schreiben vom 28.04.2016 (Anlage 17)

Die Stadteregion Aachen auliert keine grundsatzlichen Bedenken gegeniber der Planung.
Es wird darauf hingewiesen, dass Schmutzwasser in die offentliche Kanalisation eingeleitet
werden mussen. Dariber hinaus durfen keine dauerhaften Hausdrainagen betrieben werden
und Keller bzw. Grindungen missen entsprechend der Grund- und
Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefihrt werden. Des Weiteren wird seitens der
Stadteregion darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung des Erdbereiches
oder des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserschutzbehorde zu beantragen ist.

Stellungsnahme der Verwaltung
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Die Hinweise der Stadteregion Aachen zum allgemeinen Gewasserschutz werden zur
Kenntnis genommen. Das Schmutzwasser wird innerhalb des Plangebietes in das
vorhandene 6&ffentliche Mischwasserkanalsystem geleitet.

Die weiteren geltend gemachten Belange sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes
und werden auf Ebene der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.

Beschlussentwurf:

Der Rat der Stadt Alsdorf nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zur Kenntnis; den geltend
gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung getragen, eine dariber hinausgehende
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

5. WVER - Wasserverband Eifel-Rur, Schreiben vom 28.04.2016 (Anlage 18)

Der Wasserverband Eifel-Rur auRert keine grundsatzlichen Bedenken zum Planverfahren. In
Anlehnung an das Schreiben vom 30.03.2016 (Anlage 19) bestehen keine Bedenken, wenn
durch die Verbreiterung der Verkehrsflache von 0,25 m auf 11,75 m der Versiegelungsgrad
nicht erhéht wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis auf das Schreiben vom 30.03.2016 sowie zur Mehrversiegelung wird zur
Kenntnis genommen. Da es sich beim Plangebiet um die Flache der ehemaligen
Hauptschule Ost handelt, die zum gréfdten Teil durch Gebaude und Schulhof versiegelt war,
wird durch die geringfligige Strallenverbreiterung keine gravierende Mehrversiegelung
entstehen. Die Flachenbilanz zwischen Schulnutzung und Wohnnutzung zeigt auf, dass die
Versiegelungsrate der Wohnnutzung unter der der ehemaligen Schulnutzung liegt.

Beschlussentwurf:

Der Rat der Stadt Alsdorf nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zur Kenntnis; den geltend
gemachten Belangen wird damit adaquat Rechnung getragen, eine dartiber hinausgehende
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

6. ASEAG, Mail vom 28.04.2016 (Anlage 20)

Die ASEAG aullert keine grundsatzlichen Bedenken gegeniber der Planung. Sie weist
darauf hin, dass die Erreichbarkeit des Plangebietes durch den o6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) ausreichend sichergestellt ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet wird mit den Buslinien 28 — AL 1 — und AL 4 Uber die Eschweilerstralle
erreicht. Zusatzlich fahrt die Buslinie AL 3 bis zur Siedlung Ost Kirche. Damit ist das
Plangebiet ausreichend an den OPNV angebunden.

Beschlussentwurf:
Der Rat der Stadt Alsdorf nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis; eine
dariber hinausgehende Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Darstellung der Rechtslage:

Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstralle ist das Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zur Zeit
glltigen Fassung.

Mit einer zuldssigen Grundflache von ca. 6.000 gm liegt der Anteil der versiegelten Flache
weit unter 20.000 gm, so dass die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 erflillt sind.

Mit der Durchfiihrung des Planverfahrens auf der Grundlage des § 13 a BauGB -
Bebauungsplane der Innenentwicklung - wird auf eine Beschleunigung des Verfahrens
abgezielt. Das beschleunigte Verfahren erméglicht als Planungserleichterung u.a. auch den
Verzicht auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, auf den Umweltbericht nach § 2a, auf
Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind sowie auf die Eingriffsregelung.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Mit der Aufgabe der Schulnutzung am Standort der ehemaligen Gerhart-Hauptmann-Schule,
sowie dem Abriss des Gebaudes wird das ca. 1,0 ha groRe Grundstuick flr eine Vermarktung
frei. Die daraus gewonnenen Einnahmen flieBen in die Konsolidierung des stadtischen
Haushaltes ein.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben ist eine Mallnahme der behutsamen Innenentwicklung durch die
Wiedernutzbarmachung von Flachen. Mit der beabsichtigten Bebauung werden Wohnflachen
geschaffen, ohne zusatzliche Freirdume in Anspruch zu nehmen. Die Nachfrage nach
Wohnbauland in diesem Gebiet wird bei gleichzeitig verbesserter Inanspruchnahme der
vorhandenen Infrastruktur kompensiert.
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Anlagen:

Anlage 1: Plangebiet
Anlage 2: Auszug Bebauungsplanes Nr. 118 — 1.Anderung — Siedlung Ost
Anlage 3: stadtebaulicher Entwurf
Anlage 4: Bebauungsplan Nr. 336 — Pommernstralle
Anlage 5: textliche Festsetzungen zum Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstralle
Anlage 6: Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstralle
Anlage 7: Ubersicht Anregungen aus der Offenlage
Anlage 8: Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 21.03.2016
Anlage 9: Polizeiprasidium Aachen - KK44 Kommissariat Vorbeugung Stadtebauliche
Pravention, Schreiben vom 16.03.2016
Anlage 10: Polizeiprasidium Aachen — Direktion Verkehr, Schreiben vom 29.02.2016
Anlage 11: EBV GmbH, Schreiben vom 21.03.2016
Anlage 12: LVR - Dezernat Finanz- und Immobilienmanagement, Schreiben vom 07.03.2016
Gez. Kahlen
Blrgermeister Erster Beigeordneter Technische Beigeordnete
Dezernent Kaufmannischer Technischer Betriebsleiter
Betriebsleiter ETD ETD
Kammerer Rechnungsprufungsamt
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Anlage 4
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Bebauungsplan Nr. 336 Textliche Festsetzungen
- Pommernstral3e -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 336
— PommernstralRe —

11

1.2

2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 BauGB)

Nutzungsbeschrankungen
(gemaf § 1 Abs.5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO bzw. geméaR § 9 BauGB)

Von den nach § 4 Abs.2 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
dieses Bebauungsplanes grundsatzlich zuldssigen Nutzungen sind Anlagen fur
sportliche Zwecke nicht zuléssig.

Von den nach § 4 Abs.3 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
dieses Bebauungsplanes ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
nicht zuléssig.

Malfd der baulichen Nutzung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. dem zweiten Abschnitt BauNVO)

Grundflachenzahl

Die nach § 19 Abs.4, Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl
(GRZ) fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des & 14 BauNVO ist in dem Allgemeinen Wohngebieten WA 2 dieses
Bebauungsplanes bis zu 25 von Hundert zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Fur das in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 festgesetzte Mald der
baulichen Nutzung ergeben sich in Abhangigkeit von der Zahl der Vollgeschosse und
unterschiedlicher Dachformen folgende Hochstmalie:

Il Vollgeschosse Il Vollgeschosse
Satteldach TH - TH -
(SD) FH 9,00 m FH 11,00 m
Pultdach
(PD)
Zeltdach TH 550 m TH 8,50 m
(ZD) FH 9,00 m FH 11,00 m
Flachdach
(FD)

Bezugshohe ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden
Verkehrsflache (Oberkante Verkehrsflache) in H6he der Mitte der Uberbaubaren
Grundstucksflache. Es gilt jeweils die Grenzseite, von der das Grundstlick
angefahren wird.

Bei Satteldachern ergibt sich die maximale Firsththe (FH) aus der Differenz
zwischen der Oberkante Dachhaut des Firstes und der Bezugshdhe.

Bei Pultdachern ergibt sich die maximale Traufthohe aus der Differenz zwischen der
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Bebauungsplan Nr. 336 Textliche Festsetzungen
- Pommernstral3e -

24

2.5

3.1

4.1

51

6.1

Schnittlinie der AufRenflaiche der traufseitigen Auf3enwand mit der Oberkante
Dachhaut und dem Bezugspunkt. Die Firsththe entspricht der Differenz zwischen
dem hochseitigen Dachabschluss und der Bezugshéhe.

Bei Zeltdachern ergibt sich die maximale Traufh6he aus der Differenz zwischen der
Schnittlinie der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut und der Bezugshdhe. Die
Firsthohe entspricht der Differenz zwischen dem Hochpunkt des Daches und der
Bezugshohe.

Bei Flachdachern ergibt sich die maximale Traufhhe aus dem Dachabschluss des
obersten Vollgeschosses. Die maximale Firsthbhe entspricht dem obersten
Dachabschluss eines Staffelgeschosses. Das Staffelgeschoss muss dabei allseitig
um mindestens 1,50 m gegeniber dem darunterliegenden Geschoss zurtickspringen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist eine maximale Sockelhdhe bis
hochstens 0,50 m einzuhalten (festgesetzt als AbstandsmalR von Oberkante
anbaufahiger Verkehrsflache bis Oberkante Erdgeschoss-FulZboden).

In dem mit offener Bauweise festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dieses
Bebauungsplanes sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

Errichtung von Nebenanlagen
(geméan § 14 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im
Bereich der Vorgarten (Grundsticksflache zwischen Verkehrsflache und
straBenseitiger Gebaudeflucht) mit Ausnahme von Millbehéltern nicht zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
(geméan § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dieses Bebauungsplanes sind maximal zwei
Wohnungen je Hauseinheit (Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushélfte) zulassig.

Garagen und Stellplatze
(geméan § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dieses Bebauungsplanes ist vor den Garagen eine
Vorstellflfache von mindestens 5,0 m Tiefe zur offentlichen Verkehrsflache hin
einzuhalten.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. dem dritten Abschnitt der BauNVO)

GemaR § 9(1)Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 23(3) BauNVO ist ein Uberschreiten
der Baugrenzen durch Balkone im WA 1 ab dem I. Obergeschoss bis zu 2,5 m
zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 336 Textliche Festsetzungen
- Pommernstral3e -

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen
(geman § 86 Abs.4 BauO NW i.V.m. 8 9 Abs.1 Nr.2 und 4 BauGB)

Folgende Dachneigungen sind fir die einzelnen Dachformen zulassig:

Satteldach (SD) 30 - 35°
Pultdach (PD) 5-25°
Zeltdach (ZD) 15 - 25°
Flachdach (FD) 0- 5°

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die stralRenseitige Traufhohe und
Dachneigung an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze aufeinander abzustimmen.

Entlang der o6ffentlichen Straenverkehrsflachen sind nur Hecken als Einfriedungen
zulassig. Bei Heckenpflanzungen kann in die Hecke eine offene Zaunkonstruktion aus
Metall oder Drahtgeflecht integriert sein, die zur StraRe nicht sichtbar ist. Bei der
Errichtung der offenen Zaunkonstruktion ist eine 10 cm hohe Querungszone fur
Kleintiere im Bodenbereich freizuhalten. Als Heckenpflanzen sind Straucher
nachstehender Art zu pflanzen:

Pflanzliste Hecken:

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weildorn
Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster

Beseitigung von Niederschlagswasser
(gemaR § 51a Abs. 3 LWG i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB)

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes uber einen neu zu verlegenden
Mischwasserkanal, der an das vorhandene Kanalsystem anzuschliel3en ist.

Private befestigte Flachen wie ErschlieBungswege, Stellplatze und Stellplatzzufahrten
sind innerhalb des Plangebietes unter der Verwendung wasserdurchlassiger
Bodenaufbauten und Bodenbelage gemal 8§ 5 Abs. 1 der
Entwasserungsgebihrensatzung der Stadt Alsdorf herzustellen.
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Bebauungsplan Nr. 336 Textliche Festsetzungen
- Pommernstral3e -

10.

11.

HINWEISE

Hecken
Bei Heckenpflanzung ist das Nachbarschaftsrecht NW zu berticksichtigen.

Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstralde - befindet sich
im Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus. Durch einen Anstieg
des Grubenwassers kann es zu Hebungen an der Tagesoberflache kommen.

Denkmalschutz

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder der LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuR3enstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR - Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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den Gebdudekomplex als potentielles Quartier n  en kénnen. Weitere planungsrelt
Arten sind vom Rickbau und damit einhergehe :m Verlust von potentiellen Qua
nicht betroffen.

Jn fel. Wckba. ausgelost. __grifi_.2 AT | B
vermeiden, sind die im Gutachten unter Kapitel 8 vorgeschlagenen Malnat
Ausweich- und Ersatzquartiere umgesetzt worden.

Der | bau ist mittlerweile vollstdndig abgeschlossen und die Flache ist :
brachliegend. Bis auf wenige solitdre Baumstandc  an der Pommernstrale ist die F
insbesondere durch die RickbaumalRnahmen, sehr stark anthropogen Gberformt und k
somit i ht als Lebensraum fir planungsrelevante Arten in Betracht.

10. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA 1) ~5.042 48%
Allgemeines Wohngebiet (WA 2) ~2.947 28%
Verkehrsflachen ~1.553 15%
Besondere Verkehrsflachen ~72 1%
Gemeinbedarfsflachen ~680 6%
Grunflachen ~173 2%
Summe ~10.467 100%

Alsdorf, den 19.04.2016
Im Auftrag

S. Mesenholl
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BEBAUUNGSPLAN  NR. 336 —- POMMERNSTRASSE Anlag

Anregungen aus der ersten Offenlage
Schreiben vom 05.04.2016

e’

Nr. | Einwender Art der Anregung
Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom | Anregungen/Bedenken/Hinweise
1 Bezirksregierung Arnsberg 21.03.2016 Keine grundséatzlichen Bedenken.
Abteilung 6 Bergbau und Energie in Hinweis: Der Planbereich liegt tGber dem auf Steinkohle, Braunkohle und Eisenerz
NRW verliehenen Bergwerksfeld ,Maria“ im Eigentum der EBV GmbH. Das Plangebiet liegt des
Weiteren Uber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld ,Honigmann® sowie tiber dem auf
Kohlenwasserstoff erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland“. Mit Einwirkungen an der
Tagesoberflache aus bergbaulichen Gewinnungstatigkeiten ist nicht mehr zu rechnen. Es
sollte beriicksichtigt werden, dass durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an
der Tagesoberflache zu erwarten sind. DarUber hinaus ist das Plangebiet derzeit nicht von
SimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus und damit verbundenen
Grundwasserabsenkungen betroffen.
2 Polizeiprasidium Aachen 16.03.2016 Keine grundséatzlichen Bedenken.
KK44 Kommissariat Vorbeugung Hinweis: Es werden verschiedenen Anregungen und Maflnahmen zur Kriminalpravention
Stadtebauliche Pravention erlautert, die zur Férderung der subjektiven und objektiven Sicherheit fiihren. Des
Weiteren wird auf das kostenlose Beratungsangebot durch die polizeilichen
Beratungsstellen (Kriminalkommissariat Vorbeugung — KK 44) hingewiesen.
3 Polizeiprasidium Aachen 29.02.2016 Keine grundsatzlichen Bedenken, wenn das Plangebiet unter Beachtung der einschlagigen
Direktion Verkehr Vorschriften (StVO und RAST) an das o6ffentliche StraRennetz angebunden wird.
4 EBV GmbH 21.03.2016 Keine grundséatzlichen Bedenken.
Hinweis: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 336 — Pommernstralde liegt innerhalb der
EBV-Berechtsame Steinkohle. Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 ist nicht erforderlich.
5 LVR 07.03.2016 Keine grundsatzlichen Bedenken.

Dezernat Finanz- und
Immobilienmanagement

Hinweis: Die Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt fir Denkmalpflege in Pulheim und
nicht fir das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege in Bonn. Deshalb wird darum gebeten, deren
Stellungnahmen gesondert einzuholen.

1/2



BEBAUUNGSPLAN NR. 336 - POMMERNSTRASSE

Anregungen aus der ersten Offenlage
Schreiben vom 05.04.2016

Nr. | Einwender Art der Anregung
Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom | Anregungen/Bedenken/Hinweise
6 Wasserverband Eifel-Rur 30.03.2016 Keine Anregungen/Bedenken
7 Stadteregion Aachen 29.03.2016 Keine Anregungen/Bedenken
— Bitte um Zusendung Artenschutz-Untersuchung an die Untere Landschaftsbehdérde.
8 Erft Verband 11.03.2016 Keine Anregungen/Bedenken
9 Westnetz GmbH 04.03.2016 Keine Anregungen/Bedenken
— 110-kV-Hochspannungsleitungen in Planbereich nicht vorhanden/nicht in Planung
10 | Thyssengas GmbH 01.03.2016 Keine Anregungen/Bedenken
— Neuverlegungen Gasfernleitungen nicht vorgesehen
11 Westnetz GmbH 24.02.2016 Keine Anregungen/Bedenken

— 35-kV-Spannungsebene von Planung nicht berthrt
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Anlage 8

[ O A 30.3.
Bezirksregierung Arnsberg * Postfach « 44025 Dortmund iUl ALUOT] LJL Daturn:  21. Marz 2016
EINL & Seite 1 von 3
Aktenzeichen:
Stadt Alsdorf 2 ’1 MdI'I 2["6 r' I\“‘( 65.52.1-2016-115
Der Birgermeister iyl - . m ey o, = bei Antwort bitte angeben
|
Postfach 13 40 | 1 | ‘ Auskunft erteilt
52463 Alsdorf el ) Herr Habicht
joerg.habicht@bezreg-

Bebauungsplan Nr. 336 - Pommernstrale -
Offentliche Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Ilhr Schreiben vom 24.02.2016

Sehr geehrter Herr Dziatzko,

die vorbezeichnete PlanmaRnahme befindet sich (iber dem auf Stein-
kohle, Braunkohle und Eisenerz verlichenen Bergwerksfeld ,Maria”,
Uber dem auf Erdwérme erteilten Erlaubnisfeld ,Honigmann* (zu ge-
werblichen Zwecken) sowie tiber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten
Erlaubnisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken). Eigentiimerin des
Bergwerksfeldes ,Maria” ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung, Myhler Stralke 83 in 41836 Huckelhoven. Inhaberin der Erlaubnis
«Honigmann® ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler
Stralle 83 in 41836 Huckelhoven. Inhaberin der Erlaubnis ,“Rheinland”
ist Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strale 160 in 34119 Kas-

sel,

Wichtiger Hinweis (wegen weiterar digitaler Posibearbeliung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heflen ader kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden,

amsberg.nrw, de
Telefon: 02931/82-3651
Fax: 02931/82-47219

Goebenstralle 25
44135 Dordmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www, bra.nrw, de

Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 - 12.00 Uhr
13,30 = 16.00 Uhr

Fr 08:30 = 14.00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DEZ2V 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer 1D:
DE1238785675
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Bezirksregierung Arnsbherg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Ausweislich der hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Plan-
malnahme Bergbau im Tiefen (Teufe > 100 m,) umgegangen. Beim
Abbau von Steinkohle der in tiefen Bereichen gefilhrt wurde, sind nach
allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spétestens finf Jahre
nach Einstellungen der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist
mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberfliche aus diesen

Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu rechnen.

Jedoch befindet sich der Planbereich in einem friheren Einwirkungsbe-
reich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand
durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesober-
flache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesonde-
re bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu
Schéaden an der Tagesoberflache filhren. Dies solite bei Planungen und
Vorhaben beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich
hiervon betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich emp-
fehle lhnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH,
Myhler Strale 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen,

Daruiber hinaus ist hier nichts tiber mégliche zukinftige, betriebsplan-
malig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten bekannt. Dies-
bezuglich empfehle ich lhnen, auch die EBV GmbH als Eigentiimerin
des bestehenden Bergwerkseigentums an der PlanungsmaBnahme zu

beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Ferner ist der Planungsbereich nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzenpldne mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht
1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -
Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch StimpfungsmaRnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen derzeit nicht be-
troffen. Flr die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter

Seite 2 von 3
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

(nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes
Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 K&lner Scholle, 05 Kélner
Scholle.

Abschlielend sei erwéahnt, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur
Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgeleg-
ten Feldesgrenzen gewahrt. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tétig-
keiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer
Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antra-
ge auf Durchfihrung konkreter Aufsuchungsmafnahmen stellen darf.
Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Mafnahmen,
wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in
diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmalinahmen wéren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren, erlaubt, die ganz konkret das ,0b" und ,Wie" regeln. Vor einer Ge-
nehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften
eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdor-
den. Des Weiteren werden ausfiihrlich und grindlich alle &ffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewésserschutzes - gepriift, ge-
gebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen und Gliickauf
Im Auftrag:

- gez.

(Habicht)

Seite 3von 3
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Polizeiprasidium
Aachen

Anlage 9

Polizeiprisidium Aachen, Postfach 500111, 52085 Aachen 16.03.2016
Selte 1 von 6

Stadt Alsdorf

FG 2.1 Bauleitplanung Stadt Alsdorf J)?. Aktenzeichen

Herr Dziatzko Oer BOrgermelster

Hubertusstr. 17 22 Mirz 2016 ha [

52477 Alsdorf

Eir géng

Bebauungsplan Nr. 336 - PommernstraBe —
Offentliche Auslegung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Stiadtebauliche Kriminalpravention — Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Dziatzko,
sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die uns zugesandten Unterlagen wird aus
Sicht stadtebaulicher Kriminalpravention zum Bebauungsplan Nr.
336 — Pommernstralle — in Alsdorf, wie folgt Stellung genommen:

Durch die im Bauplan vorgesehene Nutzung wird die im Sinne
der Kriminalpravention vorgeschlagene Nutzungsmischung auf-
gegriffen.

Die Planung allgemeiner Wohngebiete (WA), besonderer Wohn-
gebiete Die Planung allgemeiner Wohngebiete (WA), besonderer
Wohngebiete (WB), bzw. Mischgebiete (MI) solite gegeniiber
monostrukturierten Nutzungen — wie sie auch reine Wohngebiete
darstellen - angestrebt werden. Die Nutzungsmischung fuhrt zu
einer Belebung dieser Bereiche zu den unterschiedlichen Tages-
zeiten und férdert daher die subjektive und objektive Sicherheit.

WA 1:

Durch die rdumliche Gestaltung kénnen weitere Mdéglichkeiten
ausgeschdpft werden, soziale Interaktionen und Verantwortlich-
keiten fiir die Umwelt und somit das Entstehen sozialer Kontrolle
zu fordern und damit der Entstehung von Kriminalitat fir die Zu-

f_ﬁ/ {bei Antwort bitte angeben)
( .

Sachbearbeiter
Frau Zimulta

Telefon 0241/9577-34436
Fax 0241/9577-34405
E-Mail

Ute Zimutta
@polizei.nrw.de

Dienstgebdude
Jesultenstrale 5
52062 Aachen

Offentliche Verkehrsmittal
Buslinien

25, 35, 45, 55 und 65
Haltestalle

Brand

Lieferanschrifi
Hubert-Wienen-Strale 25

52070 Aachan

Telefon 0241/95770

Fax 0241/9577-20555
poststelle.aachen@polizei.nrw.de
www.polizel.nrw.defaachen

Zahlungen an

Landeskasse Disseldorf
Helaba

IBAN

DE34 3005 0000 0000 0965 60
BIC

WELADEDD
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kunft entgegen zu wirken.
Dies kann zum Beispiel durch nachfolgend aufgefiihrte MaRnahmen erzielt werden:

- Begrenzung der Wohneinheitenanzahl je Eingang und Etage in Mehrfamilienh&u-
sem

- Schlielen lberflissiger Gebdudezugénge

- Erhéhung und Pflege der &sthetischen Ausstrahlung éffentlicher Platze

- Begrenzung des Zugangsverkehrs durch Sackgassen

- Erschweren der Zugénglichkeit zu und in den Geb&uden

- Reduzierung der Tatermobilitat durch verkehrsberuhigende MaRnahmen

- Eindeutige Flachenzuordnung in éffentliche, halbsffentliche und halbprivate Réu-
me

- Parkzonen fir Kfz

- (ausreichende) Beleuchtung von Strallen, Wegen und Plétzen

- Umweltgebrauch dieser Zonen

- Verbesserung der Uberschaubarkeit von Gebauden, StraRen, Wegen und Platzen
und somit Reduzierung von Versteckméglichkeiten

Weitere Aspekte der nachhaltigen Kriminalprévention im Bereich der Stadtplanung sind,
die Stadt auch fir Senioren und Menschen mit Einschrénkungen bewohnbar und le-
benswert zu machen und fir diese Menschen und auch Frauen méglichst angstfreie
Raume zu schaffen.

Im Sinne der Nachhaltigkeit und Werteerhaltung sollten méglichst viele kriminalitatsredu-

zierende Malnahmen ergriffen werden.

Sind die Baupléne durchgefihrt, die Geb&ude und Flichen ihrer Nutzungsbestimmung
zugeflhrt, ist die Kriminalpravention fortzufiithren, indem man Verantwortlichkeiten schafft
und durch Pflege der Anlagen zum Ausdruck bringt, dass hier Kontrolle besteht. Nur so
ist die Werterhaltung der Immobilie zu komplettieren.

AuBenanlagen:
Die Gestaltung der AuRenanlagen durch Begriinung hat groRen Einfluss auf das Wohlbe-

finden der Bewohner und Nuizer. Hierbei ist Sorge dafiir zu tragen, dass eine gute Ein-
sehbarkeit und Helligkeit gewéahrleistet wird. Das bedeutet, dass durch die Begriinung
weder die Ausleuchtung durch natiirliches oder kiinstliches Licht beeintréchtigt wird, kei-
ne Versteckmdglichkeiten durch Nischen oder Kletterhilfen durch Biume, Ranken oder
Rankhilfen zu den oberen Stockwerken geboten werden. Pflanzen sollten keinen Sicht-
schutz fir potentiell gefdhrdete Bereiche bieten.

Das Blattwerk von Badumen sollte erst ab 2 m Héhe beginnen. Straucher sollten nicht hé-
her als 1 m sein. Darliber hinaus sollten Bepflanzungen erst ab 2 m Abstand neben We-

gen beginnen.

Die Ausleuchtung sollte so gestaltet werden, dass das Gestik und Mimik von Personen
ab einer Entfernung von 4 Metern erkennbar ist, so dass eine ausreichende Reaktions-

2/6
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zeit fur angemessenes Verhalten wie z. B. Ausweichen oder Verteidigung zur Verfiigung
steht.

Der Ausleuchtungsgrad sollte gleichmé&RBig, ohne Blendwirkung und Dunkelzonen sein.
Eine geeignete Lichtverteilung ist bei fulldufigen ErschlieRungen durch direkt-

breitstahlende Leuchttypen gewéhrleistet.

Eingangsbereiche sollten {iberschaubar und ohne tote Winkel gestaltet werden. Transpa-
rente Materialien sollten bevorzugt werden. Dies gilt auch fir Treppenhéuser, Aufziige
und jegliche Art von Eingédngen und Ein-/Zufahrten.

Auf eindeutige Kennzeichnungen von Hausnummern, Eingdngen und Zufahrten sollte fiir
ein schnelles Auffinden/Zurechtfinden im Notfall nicht nur fiir Rettungsdienste oder Poli-

zei geachtet werden.

Freiraumflachen lassen auch im Arbeitsstéttenumfeld das Gebaude attraktiver erschei-
nen. Dies erhéht gewdhnlich das Betriebsansehen und bei Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern den positiven Identifizierungsgrad mit ihrem Arbeitsplatz.

Flure:
Flure sollten tberschaubar kurz sein. Lange Flure kénnen z. B. durch Zwischentiiren ver-

kirzt werden. So kénnen Bewohner Nichtberechtigte eindeutiger erkennen, so dass die
soziale Kontrolle erhéht wird. Zur Steigerung der Kontrolle empfiehlt sich die Ausstattung
der Wohnungstiiren mit Weitwinkelspionen oder einer entsprechenden Videoanlage. Hier
muss darauf geachtet werden, dass die technischen Gerate so installiert sind, dass sie
durch mdgliche Tater nicht zerstért oder auller Betrieb gesetzt werden kénnen.

Eine eintdnige Gestaltung, die dazu beitrdgt, die Anonymitét in einem Gebiude zu stei-
gern, sollte vermieden werden. Bewéhrt hat sich eine Ubernahme der Verantwortung bei
der Flurgestaltung durch die Fluranlieger, um Beschéadigungen zu vermeiden oder
schnell zu beseitigen. Dies kénnte durch finanzielle Anreize geférdert werden.

Keller:
Das Entdeckungsrisiko flir mogliche Straftater ist in Kellern aufgrund der abgeschiedenen

Lage gering. Oft erleichtern eine Vielzahl von Zugéngen gerade von aulen oder Tiefga-
ragen ungesehenes Eindringen. Ein verwinkelter, mit toten Ecken gestalteter, vielleicht
noch schlecht ausgeleuchteter Keller ruft ein stirkeres Unsicherheitsgefiihl bei den be-
rechtigten Nutzern hervor. Es sollte Sorge dafiir getragen werden, dass ein unbeaufsich-
tigter, leichter Zugang fiir Unberechtigte nicht méglich ist, so dass diese R4dumlichkeiten
nicht zum Anziehungspunkt fiir zum Beispiel Jugendgangs oder Nichtsesshafte werden.

Gemauerte Wande sind Lattenverschldgen vorzuziehen, um — neben besseren baulichen
Widerstand — auch den Einblick zu verwehren. Auch Keller und Kellerfenster sollten mit

gepriften Verriegelungen und Schléssern ausgestattet sein.
Als Ersatz kénnten bei Bauplanung fiir die Mieter in den jeweiligen Etagen Abstellrdume

geschaffen werden.
3/6
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Gemeinschaftsraume:
Sie erweitern den Wohnraum. Als Beispiele kénnen genannt werden

- Wasch-/Trockenrdume

- Millrdume

- Fahrradkeller

- Gesellschafts-/Partyraume
- Sauna

- Sport-/Fithessraume

- Hobbyrdume

Gemeinschaftsraume férdern die sozialen Kontakte und die informelle Kontrolle zwischen
den Hausbewohnern insbesondere bei der gemeinschaftlichen Gestaltung und Einrich-
tung dieser Raumlichkeiten.

Die Tiren zu diesen Raumen sind stdndig geschlossen zu halten: die Nutzung sollte
nachvollziehbar sein (Belegungslisten?). Die Annahme als ,Privatbereich’ kann durch
gemeinsame Gestaltung der Hausbewohner geférdert werden und mindert so Anreize fiir
Beschadigungen oder Verschmutzungen. Teure Einrichtungsgegenstinde sollten gegen
Diebstahl und unbefugte Benutzung gesichert werden,

Pkw-Flachen:
Abseits gelegene, mit dichten Hecken und Biischen eingefasste und nicht einsehbare

Pkw-Stellplatze verringern das Entdeckungsrisiko fiir potentielle Tater und erhéhen das
Unsicherheitsgefiihl der Benutzer. Also auch hier:

- Einsehbarkeit

- Uberschaubarkeit

- Abgrenzungen und abwechslungsreiche Gestaltung sowie nach Méglichkeit Zu-
ordnung zu einzelnen Wohn-/Arbeitseinheiten verstirken das Wir-Gefiihl der Nut-
zer und erhéhen die Kontrolle

- Laubb&ume, deren Stand und Hbhe den ,Durchblick’ gestatten, sind dichten, ho-
hen Hecken vorzuziehen

- Ausreichende Ausleuchtung

- Pflege und Sauberkeit der Anlage verhindert die Verwahrlosung und somit die
Entstehung von Kriminalitét

- Verantwortung und Ausilbung des Hausrechts durch Beauftragte (Privatmieter

oder Gewerbebetriebe)

Abstellméglichkeiten fiir Zweirdder:

Abstellméglichkeiten, die von Wohn-, Arbeits- oder sonstigen Gebauden, von zu- und ab-
fuhrenden Verkehrs- und FuRBwegen aus einsehbar sind, erhéhen das Entdeckungsrisiko
fur den Téater und andererseits das Sicherheitsgefiihl fiir den Nutzer. Auch hier ist eine
abwechslungsreiche Gestaltung sowie die Zuordnung bestimmter Abstellpldtze zu be-
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stimmten Wohn- oder sonstigen Einheiten zur Erhéhung der sozialen Kontrolle zu befiir-
worten. Sinnvoll ist eine Parkaufstellung der Fahrrider nebeneinander zur Gewahrleis-
tung der Uberschaubarkeit der Stellfldche.

Eine ausreichende Ausleuchtung ist durch entsprechende Leuchtkérper und Bepflanzung
zu gewdhrleisten.

Bei der Aufstellung von Fahrradstdndern ist darauf zu achten, dass Teile des Rahmens
festzuschliefen sein kénnen und nicht nur Vorder- und/oder Hinterrad.

Aufgrund der Kriminalitatsentwicklung der vergangenen Jahre ist anzuraten, auch in ge-
schlossenen Fahrradkellern Vorrichtungen zum Anschlieffen der Fahrrader méglichst am

Rahmen anzubieten.

WA 2:

Durch die Ausrichtung von Hauseingéngen zur Strale kdnnen bedrohliche Situationen
frihzeitig wahrgenommen werden. Eine erhoffte ,soziale Kontrolle' tritt aber auch nur ein,
wenn die Fenster der haufig genutzten Wohnrédume (z. B. Kiiche, Wohnzimmer) auf die-
se Flachen ausgerichtet sind. Hierdurch kénnen kritische Situationen von Dritten beo-
bachtet werden.

Des Weiteren sollte das direkte Umfeld der Hauser und insbesondere der Eingangsbe-
reich (berschaubar sein um die Angst vor méglicherweise ,versteckten' Tatern nicht ent-
stehen zu lassen.

Vorgérten und Umz&dunungen sollten so gestaltet sein, dass das Geschehen im &ffentli-
chen Strallenraum aus allen Hausern gut (berblickt werden kann. Uber die Festlegungen
in Gestaltungssatzungen — wie z. B. die maximale Héhe von Hecken und Zaunen oder
auch die Art der Begrenzungen (z. B. keine undurchsichtigen Zdune) kann dies erreicht

werden.

Zaune, Mauern, Hecken oder andere Grenzmarkierungen sollen abtrennen, aber nicht
uniibersichtliche Nischen mit Versteckméglichkeiten erzeugen (s. o. ,Auenanlagen’)

Eine ausreichende Beleuchtung erhéht das subjektive Sicherheitsempfinden und ermég-
licht frilhzeitig Gefahrensituationen zu erkennen.

Der Ausleuchtungsgrad sollte gleichméRig, ohne Blendwirkung und Dunkelzonen sein.
Eine geeignete Lichtverteilung ist bei fullaufigen ErschlieBungen durch direkt-
breitstahlende Leuchttypen gewéhrleistet.

Die kiinstliche Beleuchtung eines Gehwegs sollte so ausgerichtet sein, dass Gesichts-
ausdruck und Verhalten von Passanten aus einer Entfernung von mindestens 4 m er-

kennbar sind.

Geplante PKW Stellfiachen sollten von zu- und abfilhrenden Verkehrswegen und FuB-
wegen aus eingesehen werden kénnen. Dieses erhéht einerseits das Entdeckungsrisiko
fur eventuelle Tater, andererseits wird hiermit auch das Sicherheitsgefiihl des Benutzers

gestarkt.
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Einbruchschutz:
Damit einbruchhemmende Mafinahmen bereits bei der Planung von Gebduden einbezo-

gen werden kénnen, sollten Architekten/-innen und Bauherren/-innen umfassend und
friihzeitig informiert werden.

Wenn der Einbau von Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall- und Einbruchmel-
detechnik, Beleuchtung etc.) bereits in der Planungsphase von Neubauten mit ber{ick-
sichtigt wird, sind die Kosten deutlich niedriger als bei einer Nachriistung der vorhande-
nen Elemente.

Durch textlichen Hinweis z. B. im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie Bera-
tung durch die polizeilichen Beratungsstellen ( Kriminalkommissariat Vorbeugung — KK
44 — Jesuitenstralle 5, 52062 Aachen, Tel.: 0241 / 9577 — 34401 oder per Email unter
vorbeugung.aachen@polizei.nrw.de ) hingewiesen werden.

Mit freundlichen Griiken

ImhAuftrag:
-!llml u“a - gz
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Anlage 10

Andreas Dziatzko - Bebauungsplan: Nr. 336 — Pommernstrafie -

Von: "Hess, Siegfried" <Siegfried.Hess@polizei.nrw.de>

An: "andreas.dziatzko@alsdorf.de" <andreas.dziatzko@alsdorf.de>
Datum: 29.02.2016 14:46

Betreff: Bebauungsplan: Nr. 336 — Pommernstral3e -

Direktion Verkehr
Verkehrsunfallpréavention / Opferschutz
Verkehrsraum Kreis

29.02.2016
Bebauungsplan: Nr. 336 — Pommernstraf3e -

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn die
erschlossene Flache unter Beachtung der einschlidgigen Vorschriften und hier insbesondere StVO

und RAST an das 6ffentliche Stralennetz angebunden wird.

Mit freundlichen Griilen Im Auftrag

gez.
Siegfried Hess, PHK

PP Aachen

Direktion Verkehr

Fiihrungsstelle / Verkehrsraum
Hubert-Wienen-Straf3e 25, 52070 Aachen

Tel. 0049-(0)241-9577-40113

Fax 0049-(0)241-9577-40105

mailto: VerkehrsraumKreis.Aachen@polizei.nrw.de
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Anlage 11

M EBV

EBY GmbH, Posttach 6204, 41829 Hilckelhowen | .. . i ____-/’ L-JLL/
Stadt Alsdorf | 23 Miry 201 € P
Herrn Andreas Dziatzko | T r\ az. 0% ) ’

FG 2.1 - Bauleitplanung sdi P .
Postfach 13 40 — I N S J|
D - 52463 Alsdorf

Bergschidenablellung
Myhler Str, B3, 41636 Hickelhoven

Inr Zedchen Unser Zeschen Talabon-Durchwahl Talefax DCratum
Vinzad B 2 (024 33) 444025676 {0 24 33) 444025-649 2103 2016
0055 _Kr'Sh

Bauleitplanung der Stadt Alsdorf
Bebauungsplan Nr. 336 — Pommernstrafle —
Offentliche Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Dziatzko,

bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 24.02.2016 teilen wir |lhnen mit, dass o. g.
Geltungsbereich innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle liegt.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 ist nicht erforderlich.

Zum o. g. Bauungsplan werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichem Gliickauf
EBV GmbH

EBY GenbH Telefon (0 24 33) 4440-0 Geschifslihrer Silz der Gesallschall Commerzhank Aachan

hiler Sirafe B3 Telofax (0 24 33) 444025-849 Thamas Holrmann Hickaihowen 11067 7600 (BLZ 390 400 13
My Sa IfOEEDY de Peter Ponthfer Registergerichl ity ol
41636 Hickalhoven indbach HRE 12679 SWIFT-BIC: COBADEFFXXX 1/2
MEnchig IBAN: DEB 13904001301 1097 7600
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Anlage 12

-
LVR-Dezernat Finanz- und Immobilienmanagement l v R !

LVR-Fachbereich Gebdude- und Liegenschaftsmanagement
Qualitat fir Menschen

LVR - Dezérnat 2 - 50663 Kén i Datum umd Zeichen bitte stets angeben

Ciarll _| 14
Stadt Alsdorf L"r"---.:-:'.".. \NG 07.03.2016
-z. Hd. Herrn Dziatzko- '
Hubertusstrae 17 " 15
52477 Alsdorf {4 Mirz 20 f»%

e { Herr Ludes

.l'
— i
J’A\_,_Jiﬂ ©Tel 0221 809-4228
- Fax 0221 8284-4806

Torsten. Ludesi@|vr.de

Bebauungsplan Nr.336 -PommernstraBe-
Ihr Schreiben vom 24.02.2016

Sehr geehrter Herr Dziatzko,

hiermit mdchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass
keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die o. g. MaBnahme geauBert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim
und fiir das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebe-
ten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fur Ihre Bemihungen und verbleibe

Mit freundlichen GriiBen
Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland A

Im Auftrag 2 ;

(L gez. T

Mitglied
Im

* Familie
===

Wir freven uns Gber Ihre Hinwelse zur Verbesserung unserer Arbeit. Sie erreichen uns unter der
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns eine E-Mall an Anregunaen@ivr.de

LVR = Landschaftsverband Rheinland Bankwverbindung:

Dienstgebaude in Kéln-Deutz, Landeshaus, Kennedy-Uifer 2 Helaba

Pakete: Ottoplatz 2, 50679 Kbin 1BAN: DEB4 3005 0000 0000 D600 61, BIC: WELA.DEJI!%X
LVR im Internet: www.ivr.de Posthank

USE-TIdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Mr.; 214/5811/0027 IBAN: DESS 3701 0050 0000 5645 01, BIC: PANKDEFFIZD
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Anlage 14
e cuionetz

i1 | Postfach 1467 | 52234 Eschweiler
Stadt Alsdorf
Postfach 1340
52463 Alsdorf
el Gr4R ; 13.04.2016

RV YL 450 TP-P

- Hardy Czaja

.-;\ . ,/\_ Q/ Planung

. Telefon 02403/7011242
Telefax 02403/701511242

E-Mail hardy.czaja@regionetz.de

Bebauungsplan Nr. 336-PommernstraRe
Offentliche Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur Ihr o. g. Schreiben und teilen Ihnen mit, dass gegen die Offenlage
des 0.g. Bebauungsplanes grundsétzlich keine Bedenken bestehen.

Bezuglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Bereiches teilen wir lhnen mit,
dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer positiven Wirtschaftlich-
keit zum Zeitpunkt der ErschlieRung steht.

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen ent-
sprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabsténde einzuhalten sind.
Aulerdem machen wir darauf aufmerksam, dass entsprechend der Richtlinien bei
geplanten Anpflanzungen von Baumgruppen im Trassenbereich von Versorgungslei-
tungen bzw. Kabel seitens des Veranlassers Schutzmanahmen erfolgen missen und
durch Anpassung der StralRenkappen entstehende Kosten vom Veranlasser im vollen
Umfang zu tragen sind.

Bestandsplane erhalten Sie tiber unsere Internetplanauskunft. Diese finden Sie auf
der Homepage der regionetz GmbH unter Onlineservice / Leitungsauskunft. Spates-
tens vor der Bausausfuhrung sind gultige Bestandspléne ailer Versorgungsarten der

regionetz sowie der betriebsgefiihrten Unternehmen und eine Leitungsschutzeinwei-
sung Uber unsere Internetplanauskunft (s.0.) einzuholen.

Fur weitere Auskinfte stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung und bitten Sie uns an
dem Verfahren weiter zu beteiligen.

Freundliche Grufe
regionetz GmbH

i. A. Frank'Neyer , i. A. Hardy Czaja

Sitz der Geselischaft E s« iler Geschaftsfuhrer Steuernummer Ein Untaernshme ier =N TSM \‘3\
R 18600 Amisa t i | g b R14/07 SH— OVGW
7 Varvorgung GibH EPRUFT
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g Anlage 15
X ] I C I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Gut Wolf 9a, 52070 Aachen

Stadt Alsdorf
Der Biirgermeister

ol '
Hubertusstr, 17 | é/ JL 26,

52477 Alsdorf

REFERENZEN
ansprechPARTNER  Chrristian Buchenau, PB1 R i
teteronnummer 49 241919 1128 § £ 1 AP 4

parum  20.04.2016
setrirer  Bebauungsplan Nr. 336 - Pommernstrafie -

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin  und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets einer Priifung

vorbehalten.,

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen,

dass

fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straen und Wege méoglich ist,

auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Am Gut Wolf 9a, 52070 Aachen

Postanschrift: Am Gut Wolf 9a, 52070 Aachen

Telefon: +49 241 919 5500 | Telefax: +49 391 580 207205 | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschéftsftihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Carsten Miiller
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

123 456 789-0GP
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DATUM
EMPFANGER
SEITE

[ | I " W ERLEBEN, WAS VERBINDET.

20.04.2016
Stadt Alsdorf
2

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben sieht,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verindert werden.

dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der anderen
Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns

in Verbindung setzen.

Fur weitere Fragen bzw. Informationen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiien

i V. : LA,

Herbert iller, Teamleiter PB 1 Christian Buchenau, Sb PB 1



Anlage 16

-/ =eeNWOor

J K e energie & wasser vor ort
Q 7 Kaiserstrale 86
L - 52134 Herzogenrath

Telefon 02407 57 9-0

oL o A LS. Telefax 02407 579-7777
2nwor - enerqie & wasser vor ort GmbH | Postfach 3330 | 52120 Harzogenrath gAAAT VT ale filide WWw.enwor-vorort.de
Stadt Alsdorf ‘ 27. April 2016
Der Biirgermeister Herbert Zubel

& T-DPP Planung/Liegenschaften
z.H. Herrn Dziatzko / Frau Mesenholl Telelon BZ40T 570 bAAE
Postfach 1340 Telefax 02407 579-3335

herbert.zubel@enwor.de

52463 Alsdorf

Betreff: Bebauungsplan Nr. 336 - PommernstraRe -
2. verkiirzte Auslegung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
Bezug: lhre Schreiben vom 24.02.2016 u. 15.04.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das geplante Bebauungsplanverfahren bestehen von unserer Seite generell keine Einwande.
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser ist durch die vorhandenen Leitungen in den umgebenden
Strallen Liegnitzer Strae und Pommernstrale gewéahrleistet.

Im stidlichen Bereich des Planungsgebietes befinden sich von der Liegnitzer StraRe ausgehend zwei
Anschlufleitungen fiir das Turnhallengeb&ude und die Schule im Stidbereich. ('s. Plane Anlage )
Diese miissten im Bestand gesichert werden. Wir beantragen deshalb die Ausweisung eines 4,00 m
breiten Schutzstreifens ( jeweils 2,00 m von der Leitungsachse aus ) fiir jede der beiden Leitungen.

- Dadiese Wasserleitungen teilweise nebeneinander laufen, tiberlager sich die Schutzstreifen, so
das der auftenliegende Rand mafgebend ist.

Wir bitten Sie um Berticksichtigung dieses Punktes und um eine weitere Beteiligung am Verfahren.
Fur weitere Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
enwor - energie & wasser vor ort GmbH

........... Eviiiniann BRI B R R R R P SR PP,

i.AAhdreas Berghofer i.A. Herbert Zubel

anwor = 2nargie & wassar vor ort GmbH Jetriebsiihrung der Gaesellsehaftan 3ankverbindung

Zaiserstrala 38 | 52134 Harzogenrath WAG Wassargewinnut 0d -autharsitungsagesalischat AR R R AR

pseiy : v ssSIgewinnUngs- uid. -au ingsgeselischa IBAN DE45390500000000305100 4 /4
[HET ! giatsrat Halmut ) .
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enwor - energie und wasser vor ort GmbH

Alsdorf, Pommernstrafe / Liegnitzer Str. Bebauungsplangebiet Nr. 336

=enwor

Planwerk: Liegenschaftkarte (ALKIS

MaBstab: 1:750
Datum: 26.04.2016
Ersteller:  Zubel, Herbert

5 WaS} (alles| (Bestand)

2.1/
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Anlage 17

StddteRegion
Aachen

StidteRegion Aachen<Postfach 50045152088 Aachen e Der St('idteregionsrat
Stadt Alsdorf . (JQ
FG 2.1 - Bauleitplanung . ' &8 Anril 0ryi

Frau Mesenholl ’Q' /_\
Postfach 1340 j s

52463 Alsdorf

' A 85
Regionalentwicklung und
Europa
Dienstgzebiiude
ZollernstraBe 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198 -0

024175198 - 2670

Telefax

|
J Telefon Durchwahl
\
f 0241/5198 - 82670

Bebauungsplan Nr. 336 - Pommernstrale
lhr Schreiben vom 15.04.2016 g—:::g.smc“@

staedtere gion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

|

r

Sehr geehrte Frau Mesenholl, )(
J

|

\

Zimmer
g i G 3 C 136
gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StddteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Nebenbestimmungen eingehalten Aktonzelchen
werden. L

" 28.04.2016

A 70 - Umweltamt , Allgemeiner Gewisserschutz:

‘Telcfax Zentrale

e Die anfallenden Schmutzwisser sind der offentlichen Kanalisation zuzu- !
| 02417533190
|

leiten.
Biirgertelefon
0800 /5198 000

e Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und
Grindungen miissen entsprechend der Grund- und Schichtenwasser-
verhdltnisse geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellergeschosse
vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).

‘ Internet

| http://www.

i staedteregion-aachen.de
|

|

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
’ BLZ 390 500 00

§ 5 oA " o3 Konto 304 204
e Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Wér- | SWIFT AACSDE 33

mepumpen mit Sonden, Flichen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) :)230’10253139"5"000
des Erdbereiches oder des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaub-

nis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist. BLZ 370 100 50
Konto 1029 86-508 Koin
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050

0102986508

|
|
) Postgirokonto
|

Fir Rickfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfligung.

|
f Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3,7, 11, 13,
( 14,21, 27, 33, 34, 37,
| 46, 56, 57, 77, 163 bis
I Haltestelle Normaluhr,
| Ca. 5 Minuten Fuweg
. vom Hauptbahnhof,

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(Claudia Stfauch) f

Seite 1 von 1

Ala
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Anlage 18

NNNER

WASSERVERBAND
EFFEL-RUR

Kérperschaft des
offentlichen Rechts

- Flussgebietsmaanagement -

Wasserverband Eifel-Rur « Postfach 10 25 64 ¢ 523265 Dlren
Auskunft erteilt:

Herr Hoppmanr
Verwaltungsgebiude:
Stadt Alsdorf Y . EisenbahnstraRe 5
Postfach 1340 ; 3 Mial b By /(0503 52383 Diren
52463 Alsdorf N Telefon: +49 (02421) 494 1312
N \ Telefax: +49 (02421) 494 1019
Staclt Alsdorf - E-Mail:  Amo Hoppmann@WVER de
G 2.2 Internet: www.wver. de
] s TSM
0 l'l Ma‘ Zglﬁ (Gewéséer und Talsperren)
A 402.10-020-0101
EINGANG BLPL__12933
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
15.04.2016 4.02 Hop/NRL 12933 28.04 2016

Bebauungsplan Nr. 336 — Pommernstrale -, Ailsdorf
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Anlehnung an unsere Stellungnahme vom 30.03.2016, AZ: 4.02 Hop/NZ 12785
bestehen seitens des Wasserverbandes Eifel — Rur dann keine Bedenken, wenn der
Versiegelungsgrad (trotz Verbreiterung der Verkehrsflache um 0,25 m auf 11,75 m),

nicht erhéht wird.

Bei Erh6hung des Versiegelungsgrades ist eine Rickhaltung fur die zusétzliche
Versiegelung vorzusehen.

Freundliche GriuRke
Im Auftrag

Arpo Hoppmann

Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender e  Vorstand: Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Firk
Sparkasse Diren, Kto. 169 060,  BLZ 395 501 10, IBAN DE66 3955 0110 0000 1690 60, Swift-Bic SDUEDE33XXX

Commerzbank Aachen, Kto. 250420000, BLZ 390 800 05, IBAN DEO02 3908 0005 0250 4200 00, Swift-Bic DRESDEFF390
Deutsche Bank Dliren, Kto. 811118900, BLZ 395 700 61, IBAN DES0 3957 0061 0811 1189 00, Swift-Bic DEUTDEDK395

1/2



2/y



Wasserverband Eifel-Rur ¢ Postfach 10 25 64 ¢ 52325 Diiren

Stadt Alsdorf

Postfach 1340 -

52463 Alsdorf

lhr Zeichen lhre Nachricht vom

24.02.2016

Bebauungsplan Nr. 336 - PommernstraBe
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

Unser Zeichen
4.02 Hop/NZ 12785

Anlage 19

WASSERVERBAND
EIFEL-RUR

Kérperschaft des
offentlichen Rechits

- Flussgebietsma nagement -

Auskunft erteilt:
Herr Hoppmann

Verwaltungsgebiude:
Eisenbahnstrale 5
52353 Diiren

Telefon: +49 (024:21) 494 1312
Telefax: +49 (024.21) 494 1019
E-Mail:  Amo.Hoppmann@WVER de

Internet: www.wver.de

s TSM D

(Gewasser und Talsperren)

402.10-020-0101
BLPL__12785

Datum
30.03.2016

insofern der Versiegelungsgrad, wie in der Begrindung zum Bebauungsplan
beschrieben, nicht erhéht wird, bestehen seitens des Wasserverbandes Eifel - Rur

keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Bei Erhdhung des Versiegelungsgrades ist eine Rickhaltung fiir die zusétzliche

Versiegelung vorzusehen.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

Arno Hop'pmannﬁ

Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender

Vorstand: Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Firk

Sparkasse Diren, Kto. 169 060,  BLZ 395 501 10, IBAN DE66 3955 0110 0000 1690 60, Swift-Bic SDUEDE33XXX
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Synke Mesenholl - Bebauungsplan Nr. 336 - Pommernstrafie - Anlage 20

Von: "Lewandowski, Rainer (ASEAG, VAP)" <Rainer.Lewandowski@Aseag.de>
An: "synke.mesenholl@alsdorf.de" <synke.mesenholl@alsdorf.de>

Datum: 03.05.2016 14:39

Betreff: Bebauungsplan Nr. 336 - Pommernstrafie -

Hier: 2. verkiirzte 6ffentliche Auslegung gemiR § 4 a Abs. 3 BauGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 15.04.2016

Sehr geehrte Frau Mesenholl,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 336 - PommernstraRe - im Stadtteil Alsdorf-Ost bestehen
seitens der ASEAG grundsétzlich keine Bedenken.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch die auf
der Eschweilerstrale verkehrenden Buslinien 28, AL1, AL4 und der Bushaltestelle ~Pommernstrale” sowie
durch die auf der Oppelner StraRe/OstpreuRenstraRe verkehrende Buslinie AL3 und der Bushaltestelle
»Siedlung Ost Kirche” zurzeit ausreichend sichergestellt. Damit bestehen umsteigefreie Busverbindungen in
Richtung Schaufenberg, Kellersberg, Ofden und Alsdorf Annapark bzw. nach Mariadorf, Hoengen, Warden

und Eschweiler.

Mit freundlichen GriiRen

i. A

Dipl.-Ing. Rainer Lewandowski

Abt. Angebotsplanung und Verkehrstechnik

ASEAG Aachener StraBenbahn und Energieversorgungs-AG
Neukdliner Stralle 1

52068 Aachen

Telefon: 0241 1688-3332

Rainer.Lewandowski@aseag.de

www.aseag.de

Sitz der Gesellschaft: Aachen
Registergericht Aachen, Handelsregister Abtlg. B Nr. 124

Aufsichtsratsvorsitzender: Heiner Héfken
Vorstand: Dipl.-Kfm. Michael Carmincke , M.Sc.
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