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Beschlussvorlage
Der Biirgermeister vom 19.08.2010

offentliche Sitzung

Federfihrend: AZ:
2.1 - Bauleitplanung Berichterstatter/-in:  Frau Lo Cicero - Marenberg

Beratungsfolge:
Datum Gremium

09.09.2010  Ausschuss fur Stadtentwicklung
30.09.2010  Rat der Stadt Alsdorf

Flachennutzungsplan 2004 — 20. Anderung — Eschweilerstrafe —
a)Beschlussfassung uber die vorgebrachten Anregungen aus der
Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB

b)Beschluss der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes 2004 —
Eschweilerstrale -

gez. Lo-Cicero-Marenberg

Birgermeister Erster Beigeordneter Technische Beigeordnete

Dezernent Kéammerer Rechnungsprufungsamt

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung fasst folgenden Empfehlungsbeschluss fur den Rat der
Stadt Alsdorf:

Der Rat der Stadt Alsdorf beschlief3t,

a) nach Prifung der vorgebrachten Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung die von
der Verwaltung dazu vorgelegten Beschlussentwtirfe

b) die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes 2004 - EschweilerstralRe —
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Darstellung der Sachlage:

Am 27.05.2010 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung die Offenlage der 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2004 gemall § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die offentliche
Auslegung fand in der Zeit vom 05.07.2010 bis 09.08.2010 statt.

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes 2004 ist erforderlich, um die Erweiterung der
Wohnstatte ,Haus Stephanie“ in der Eschweilerstralle 165-171 (Bauvoranfrage 30.03.2009)
zu ermoglichen.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das bestehende Altenheim im Innenbereich ,Flache fir
den Gemeinbedarf‘ mit der ,Zweckbestimmung Altenheim* dar.

Jedoch liegt die geplante Erweiterungsfliche im Aulenbereich mit der Darstellung
,nhaturnahe Grinflache* und ,Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ (Anlage 1). Daher ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich, der fur die geplante Erweiterungsflache ebenfalls
,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der ,Zweckbestimmung Altenheim* (Anlage 2) darstellt.

Die Begrindung (Anlage 3) mit dem dazugehdrigen Umweltbericht (Anlage 4) ist der
Vorlage als Anlage beigefugt.

Aufgrund der besonderen Sensibilitdt des Planungsraumes (Regionaler Grinzug) wurde
seitens der Bezirksregierung eine Ortsbesichtigung durchgefihrt, bevor eine Genehmigung
gemall § 34 LPIG NRW erfolgen kann. Im Anschluss an die Ortsbesichtigung hat die
Bezirksregierung mit Schreiben vom 04.05.2010 (Anlage 5) die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung bestatigt.

Die Beteiligung der Behdrden ist im Schreiben vom 05.07.2010 erfolgt.

Beschlussfassung iiber die vorgebrachten Anregungen aus der offentlichen
Auslegung

1. EWV Energie- und Wasserversorgung GmbH, Schreiben vom 16.07.2010
(Anlage 6)

EWV verweist auf das Schreiben vom 29.03.2010 (Anlage 7). Darin gibt die EWV zu

bedenken, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen entsprechend der

Richtlinien zu sichern und die Mindestabstande einzuhalten sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes 2004 ist lediglich die vorbereitende
Bauleitplanung, mit der die klnftige planungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens
ermoglicht werden soll. Detailliertere Ausflihrungsplanungen sind nicht Gegenstand der 20.
Anderung des FNP 2004. Der ErschlieBungstrager wird sich im Rahmen der kinftigen
Weiterplanung mit den Versorgungstragern abstimmen.

Beschlussvorschlag
Ein Beschlussentwurf ist nicht erforderlich.

2. ENWOR, Energie und Wasser vor Ort, Schreiben vom 19.07.2010 (Anlage 8)
ENWOR verweist auf das Schreiben vom 12.03.2010 (Anlage 9). ENWOR uberreicht mit
ihrem Schreiben vom 12.03.2010 einen Bestandsplan der Trinkwasserleitungen und bittet
diese Leitungen bei der Planung zu beriicksichtigen und zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung
Vgl. Pkt. 1
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Beschlussvorschlag
Ein Beschlussentwurf ist nicht erforderlich.

3. Bund fiir Umwelt und Naturschutz, Schreiben vom 11.08.2010 (Anlage 10)
Der BUND gibt Anregungen fiir die 20. FNP Anderung sowie fir den anschlieRend
aufzustellenden Bebauungsplan:
a. Der gesamte Gebaudekomplex ist durch eine mind. 5m breite Strauchhecke mit
Baumen zum Freiraum einzugriinen, weshalb dieser Streifen als Grinanlage
bereits im FNP dargestellt werden sollte.

b. AusgleichsmalBnahmen sollen ortsnah auf der angrenzenden Flache durch
Einzelbaumpflanzungen und Schnitthecken erfolgen.
C. Das Niederschlagswasser ist auf der angrenzenden Wiese in einem naturnah

gestalteten Versickerungsbecken mit Dauerstau zu versickern. Daher ist diese
Flache als Flache zum Schutz der Natur im FNP darzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zunachst ist seitens der Verwaltung darauf hinzuweisen, dass Anregungen fiir etwaige
nachfolgende Planungsebenen nicht Gegenstand der 20. Anderung des FNP sind. Sollte die
die 20. FNP Anderung eine verbindliche Bauleitplanung (B-Plan) zur Folge haben, so ist dies
ein gesondertes Verfahren in dem der BUND nochmals beteiligt wird.

zua) Die 20. FNP Anderung sieht fir geplante Erweiterungsflaiche eine Darstellung als
,Flache fir den Gemeinbedarf mit der ,Zweckbestimmung Altenheim® vor. Direkt im
Anschluss daran beginnt der Aufienbereich gemaR § 35 BauGB mit der Darstellung
»haturnahe Grinflache* und ,Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘. Eine detaillierte Darstellung bzw.
Festsetzungen bezlglich der Anpflanzung kénnen auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht erfolgen, sondern sind Regelungsinhalt nachfolgender Planungs- und
Genehmigungsschritte, die auch mit der unteren Landschaftsbehérde abgestimmt werden.

zu b) Ebenfalls sind Regelungen zu AusgleichsmafRnahmen in der angeregten Detailtiefe
nicht auf Flachennutzungsplanebene moglich. Die diesbezlglichen Anregungen zu
Kompensationsmalinahmen werden dem Bauherren zur Berlcksichtigung bei der kiinftigen
Planung weitergeleitet und auch mit der unteren Landschaftsbehdrde festgelegt.

zu c) Vgl. Stellungnahme zu a.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Darstellung der Rechtslage:

Grundlage der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes 2004 - Eschweilerstrale -. ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I
2004 S.2414), in der zuletzt glltigen Fassung.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:
Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes 2004 hat keine finanziellen Auswirkungen auf
die Stadt Alsdorf.

Darstellung der 6kologischen und sozialen Auswirkungen:
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Mit der Erweiterung des Hauses ,Stephanie” ist eine langfristige Sicherung des Standortes
fur das Haus ,Stephanie” gegeben. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist
es unabdinglich der Bevolkerung eine gute Versorgung mit Heimplatzen im Stadtgebiet
anbieten zu kénnen.

Anlage/n:
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