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Beschlussvorlage
Der Biirgermeister vom 05.11.2010

offentliche Sitzung

Federfihrend: AZ:
2.1 - Bauleitplanung Berichterstatter/-in:  Frau Lo Cicero-Marenberg

Beratungsfolge:

Datum Gremium

25.11.2010  Ausschuss fir Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr.320 - Am Viehweg (Teil der RandstraRe, Begau)
a) Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.320 Am Viehweg -
b) Billigung des stadtebaulichen Entwurfes

c) Beschluss uber die Durchflihrung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und Behoérdenbeteiligung

gez. Lo Cicero-Marenberg

Birgermeister Erster Beigeordneter Technische Beigeordnete

Dezernent Kammerer Rechnungsprifungsamt

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung

a) beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.320 — Am Viehweg — gemall § 13a
BauGB - Bebauungsplane in der Innenentwicklung -. Die genaue Abgrenzung des
Plangebiets geht aus dem beigefiigten Lageplan hervor (Anlage 1), der Bestandteil des
Beschlusses wird.

b)  billigt den stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplan Nr.320.

c)  beschlieRt die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und
Behordenbeteiligung gemal §§ 3 und 4 BauGB



Darstellung der Sachlage:

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet (Anlage 1) liegt im Stadtteil Begau, nordwestlich der Randstralie zwischen
RandstralRe und K 10. Die GroRRe des Plangebietes betragt 0,1 ha.

Planerische Rahmenbedingungen

Im vorderen Bereich des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan ,Wohnbauflache® dar
und fur den hinteren Teil ,Flache fur die Landwirtschaft".

Der Regionalplan stellt flr das Plangebiet ,ASB — Allgemeiner Siedlungsbereich® dar.

Im Landschaftsplan | ist der vordere Teil des Plangebiets nicht enthalten. Fir den hinteren
Bereich des Plangebietes stellt er das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft
mit natUrlichen Lebensraumen und gliedernden und belebenden Elementen® dar.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch eine private ErschlieBungsweg in

Verlangerung der Barbarastrale.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Auf einen Bautragerwunsch hin sollen mit dem Bebauungsplan Nr.320 — Am Viehweg — die
Parzellen Flur 17, Flursticke 800, 801, 802, 803, 814, 815, 816 und 817 mit einer
Wohnbebauung in zweiter Reihe Uberplant werden. Der stadtebauliche Entwurf (Anlage 2)
sieht vor, mit der geplanten Bebauung einen raumlichen Abschluss der bereits
vorhandenen Bebauung auf der Nordseite der Randstrale im Zwischenbereich zur K 10
herzustellen.

Auf Flurstick 800 wurde durch Gerichtsbeschluss die Genehmigung fur ein
Fanffamilienhaus (RandstralRe 9) erwirkt. Die Grundlage hierflr war der § 34 BauGB. Es ist
beabsichtigt, auf der Westseite dieses Bauvorhabens einen privaten ErschlieBungsweg fir
die Flurstiucke 801 und 802 zu errichten.

Fir den Bereich zwischen dem Mehrfamilienhaus und der K 10 ist vorgesehen ein
Doppelhaus zu errichten. Mit der bereits vorhandenen bzw. in Ausfiihrung befindlichen
Bebauung auf der Nordseite der Randstrale soll ein rdumlicher Abschluss zu den
anschlieRenden landwirtschaftlich genutzten Flachen erzielt werden.

Die entlang der K 10 bereits durchgefuhrten SchallschutzmalRnahmen fir die dort
vorhandene Bebauung decken den Bereich des Bebauungsplanes 320 ab (Gutachten Blro
SWA Nr. SI — AD99/181/10, beauftragt durch Stadt Alsdorf, fir den Bereich des nérdlich
der Randstral3e liegt vor und macht Aussagen fir den gesamten Planbereich).

Neben der baulichen Definition des Ortsrandes an der Nordseite der Randstralle ist
vorgesehen, die durch die Bebauung erforderliche Ausgleichsmalinahme im Plangebiet als
landschaftlichen Abschluss durchzufiihren.

Da sich die — wenn auch geringfiigige — Erweiterung der Wohnbauflache nicht mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes deckt, ist gemal § 13a BauGB eine
Berichtigung des Flachennutzungsplanes fir den hinteren Planbereich erforderlich.



Inhalt des Bebauungsplanentwurfes

Im Bebauungsplan Nr. 320 wird fir das Plangebiet ,WA — Allgemeines Wohngebiet® als Art
der Nutzung festgesetzt. Die Obergrenze fiir die Grundflachenzahl wird mit 0,4 und fir die
Geschossflachenzahl mit 0,8 festgelegt. Die Geschossigkeit der geplanten hinteren
Bebauung betragt ein Vollgeschoss. Fir das vordere Gebaude wird eine zweigeschossige
Bauweise festgelegt.

Darstellung der Rechtslage:

Das Bebauungsplanverfahren Nr.320 — Am Viehweg - wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) durchgefihrt,
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21.12. 2006.

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 320 auf der Grundlage des § 13a BauGB —
Bebauungsplane in der Innenentwicklung — wird eine Beschleunigung des Verfahrens
erreicht. Auf die Erstellung einer Umweltprifung und des Umweltberichtes kann verzichtet
werden.

Darstellung der finanziellen Auswirkungen:

Der Stadt Alsdorf entstehen keine Kosten. Die Herstellung der ErschlieBung, die
Uberprifung des Larmschutzes sowie die Umsetzung des 6kologischen Ausgleichs erfolgt
Uber den Erschlielungstrager.

Darstellung der Okologischen und sozialen Auswirkungen:

Mit der Bauflache zwischen Randstralle und K 10 wird ein Abschluss des vorhandenen
Wohngebietes auf der Nordwestseite der Randstral’e in Verlangerung der Barbarastralle
hergestellt.

Der 6kologische Ausgleich fir die baulichen Eingriffe erfolgt innerhalb des Plangebietes im
nordlichen Bereich zur K 10 und im d&stlichen Bereich als Abschluss zu den
landwirtschaftliche genutzten Flachen.



Vorlage 2010/0867 der Stadt Alsdorf Seite: 4/4



